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Seznam pouzitych zkratek

¢p. - Cislo popisné

k. 0. - katastralni dzemf

m n. m. — metrd nad morem

NBK - nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUR - politika Uzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

UAP - tizemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace
US - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VPO - verejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospé€sna stavba

ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje
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KRAJ:

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI:

OBEC:
KATASTRALNI UZEMI:
ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMI:
NADMORSKA VYSKA:

POCET OBYVATEL:

SOUSEDNI SPRAVNI UZEMI:

Jihocesky

Ceské Budé&jovice

Pland

Plana u Ceskych Budé&jovic
418 ha

398 m n. m.

255 (udajk1.1.2019)

Mésto Ceské Budéjovice (k. U. Ceské Budéjovice 7)
Obec Borsov nad Vitavou (k. U. BorSov nad Vitavou)
Obec Homole (k. u. Homole)

Obec Litvinovice (k. U. Litvinovice)



Zastupitelstvo obce Plana stanovuje pro zpracovani navrhu Gzemniho planu Plana (dale
také jen ,,UP*) nasleduijici cile a pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (déle jen

,,PUR), vyplyvaji pro tvorbu ndvrhu Gzemniho plénu nasledujici pozadavky:

- respektovat rozvojovou oblast OB10 Ceské Budé&jovice

- respektovat republikové priority tGzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Gzemi, definované v ¢lanku (14) - (32) PUR.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury z PUR, po upfesnéni v zdsadéach
uzemniho rozvoje, nezasahuji spravni Uzemi obce.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Uzemni plan musi byt v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen,,ZUR“). Zejména ctit priority Gizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (priznivého Zivotniho prostredi, hospoddarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel kraje) stanovené v odst. (3), (4) a (5) ZUR.

UP musi byt v souladu s rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budé&jovice vymezenou v ZUR.

UP musi respektovat plochu vefejné dopravni infrastruktury D20 pro zafizeni, ¢innosti a
d&je souvisejici s provozem letist& Ceské Budé&jovice.

UP musi respektovat koridor vefejné dopravni infrastruktury D57 Litvinovickd ulice, pro
zkapacitnéni dnesni silnice /3.

UP musi respektovat vymezeny tzemni systém ekologické stability:
— NBK 118 — Hlubocka obora - Div¢i Kamen
- vlozené RBC 558 — Plana

UP musi respektovat podminky vymezovani VPS v kapitole g) ZUR a v piipadé upfesriovani
nadmistniho zaméru musi zaradit zamér verejné dopravni infrastruktury D57 do ploch
verejné prospésnych staveb.

UP musi respektovat upfesriujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje v kapitole e) ZUR.

UP musi vychézet z cilové charakteristiky krajiny - silné urbanizovana krajina; krajina
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace, véetné zasad pro Cinnost v izemi a rozhodovani
o zménach v Gizemi dle odst. (50) ZUR.



UP musi v souladu s cili a tkoly tzemniho pldnovani respektovat pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci Uzemné& plénovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Z UAP ORP Ceské Budgjovice, resp. z jejich IV. ipIné aktualizace z roku 2016 vyplyvaji tyto
problémy Fesitelné na tGrovni UPD:

— st¥et ochrannych pasem letisté Ceské Budé&jovice se zastavitelnymi plochami;

— stret koridoru silnice D57 se zastavitelnymi plochami;

— zastavitelné plochy zasahuji pady v I. a Il. tfidé ochrany ZPF, ddle ochranné pasmo
vodniho zdroje I. stupné, zaplavové uzemi, aktivni zénu zaplavového uzemi, 4.
stuperi povodriového ohrozeni;
vyrobni, zemédélsky areadl v blizkosti zastavéného Uzemi;
vedeni cyklostezky do Ceskych Budé&jovic;
nenf zajist&na navaznost prvkd USES.

Vil

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Zajistit ndvaznost navrhovanych ploch a koridord na aktudlni UPD sousednich obci:
— zajistit ndvaznost verejné infrastruktury,
- koordinovat vyuziti Uzemi letiSté a navazujici vyrobnia obchodni zény se soudni obci
Homole a Litvinovice;
- zajistit ndvaznost Uzemniho systému ekologické stability.

a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploiného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmeén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

- provéfit rozvojové plochy (zejména bydleni a vyroby) vymezené ve stavajici UPD
z hlediska zastavitelnosti ve vazbé na limity vyuZiti dzemi a jejich redlnou
vyuZzitelnost;

- navrhnout rozvojové plochy umérné postaveni a vyznamu obce ve strukture
osidleni, s ddrazem na mistni poméry a potenciondlni vyuZitelnost v rozsahu
predpokladané platnosti UPD;

- koordinovat vyuZiti izemi aredlu letisté a vyrobni a komer¢ni zénu se sousednim
spravnim tzemim obce Homole.

Kvali zachovdani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem v obci
pozadujeme ochranit takové stavby, soubory staveb ¢&i prostranstvi, jenz nemaji tzv.
,,tvrdou‘“ ochranu z pravnich predpisd, zejména:

- centrum sidla Plana s historickou zastavbou a tradi¢nim navesnim prostorem;

Vvevs

- aredl Touskova mlyna;



a popfripadé dalsi urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, které projektant v rdmci
vlastnich prizkumd vyhodnoti jako hodnotné a vyzaduijici zvysenou ochranu.

a2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- podminky vyuZziti zemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury;

— stabilizovat centralni prostor sidla do ploch verejnych prostranstvi;

— podporovat pé&si a cyklistické propojeni Plané, krajského mésta Ceské Budé&jovice a
okolnich obci;

- zachovat prostupnost humen.

a3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploiného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provérfeni moznych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

— proveéfit uzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu s principy
vymezovéni prvkd USES jej napojit na nadregionalni a regiondlni USES vymezeny
v zasadach uzemniho rozvoje;

- vplochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které maji pfirodni charakter (plochy
zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni, atp.) pfipustit vznik nové verejné
technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s vyuzivanim tzemi;

- Vvnezastavéném Uzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zamér(, které neni
vhodné umist'ovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

- vmaximalni mozné mife zachovat zelerl na humnech, ktera zajiStuje pozvolny
,meékky‘ prechod sidla do volné krajiny;

- respektovat prirodni charakter mlynského ndhonu a slepych meandr( v zapadni a
jizni ¢asti spravniho uzemi obce;

- zamezit dalSimu neodlvodnénému zaplocovani krajiny z dlvodu zachovani
prostupnosti uzemi.

V ndvrhu UP vymezit také pfirodni hodnoty (pokud nebudou ochranény institutem USES),
které mohou nespoijité doplnit zékladni skladebné prvky USES a podpofit tak biodiverzitu
krajiny, zejména:

- brehovou zeleri reky Vitavy a jejich meandrd;

— krajinou zelen pfi polni cesté z Plané k [avce u Meteoru;
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- liniovou zelen kolem drobného vodniho toku v severni ¢asti spravniho tzemi obce;
a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant v rdmci vlastnich prizkumi vyhodnoti
jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu.




b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni Gzemnich rezerv se v ndvrhu UP nepfedpoklada.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavby a zarizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vymezeny

pouze v odlivodnénych pripadech a pokud se prokdze, Ze pozadovany stavebni zamér neni
mozné jinym zpUisobem realizovat.

Jestli uzemni plan vymezi VPS, VPO (¢i asanace, pro které bude mozné prava k pozemkdm
vyvlastnit, bude posouzeno v ndvrhu tzemniho planu pro kazdy zamér samostatné.

Koridor D57 pro umisténi verejné dopravni infrastruktury musi byt vymezen jako plocha ¢i
koridor, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit, coZ vyplyvé ze ZUR.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim dzemni

studie, regula¢niho plénu & dohody o parcelaci, bude provéFena a zafazena do UP pokud
to bude ucelné.

e) Pripadny pozZadavek na zpracovani variant reSeni

Pokud dotceny orgdn nebo zastupitelstvo obce v odlvodnénych pfipadech nevznese
pozadavek na zpracovani variantniho feSeni UP, zpracovéni variantniho Fedeni nebude
pozadovano.
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f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace ndvrhu tzemniho planu bude zpracovéna v souladu s platnou legislativou,
zejména zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu, v platném znéni,
vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tUzemné pldnovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, v platném znénf a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.



POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospé€snych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
Koordinacni vykres 1:5000
Vykres SirsSich vztah( 1:50 000 (popr. mensim)
Vykres predpokladanych zdborl pddniho fondu 1:5000

FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace ndvrhu pro spolecné a verejné projednani bude objednateli predana
v tisténé podobé a elektronicky - obsahujici textovou ¢ast ve formdtech doc. a pdf. a
grafickou ¢ast ve formatech pdf.

Dokumentace uUzemniho planu bude vypracovana a objednateli predana v tisténé a
elektronické podobé - obsahuijici textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou ¢ast
ve formdtech pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napt. .dgn, .dwg, .shp).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Pokud bude dotleny organ ochrany zZivotniho prostfedi pozadovat zpracovani

vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi nebo pokud doteny organ ochrany

pfirody a krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, bude

soucasti navrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivél dzemniho pléanu na udrzitelny rozvoj

uzemi.

Vzhledem k podminkam v Gizemi a charakteru reSenych zalezitosti, se vSak zpracovani vlivi

UP na udrZitelny rozvoj izemi nepfedpoklada, nebot dochazi zejména k:

- provéfeni stavajicich rozvojovych ploch v platné UPD, z hlediska zastavitelnosti a
[imitdm vyuZziti Gzemi,

- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,

- anejsou stanoveny pozadavky na varianty reseni.




