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Nazev koncepce:

“"Zména & 7 tizemniho planu obce Pland, okr. Ceské Budéjovice''.

Zadani:

Vyhodnoceni ,,Zmény & 7 UPO Plana“ z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, dle § 10e
zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi, v souladu se stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb. - ve znéni pozdéjSich predpisi a jeho provadécich predpisi.
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A. UDAJE O PREDKLADATELI

Porizovatel :

Statutarni zastupce:

Kontaktni osoba:

Zpracovatel zmény UP:

Vvhodnoceni vvpracoval:

Obec Plan u Ceskych Budgjovic
Plana 59

370 01 Ceské Budgjovice
okr. Ceské Bud¢jovic

IC: 00581852
Ing. Tomas Pintér - starosta obce

tel.: 387 203 091

Jifi Kosan - pofizovatel zmény UP
tel.: 605586254
e-mail:[jiri.kosan@gmail.com]

"Britha a Krampera, architekti, spol. s.r.0", Riegrova
1745/59, Ceské Budgjovice 3, vedouci projektant: Ing.
arch. Jifi Britha (CKA 00 103), fijen 2017 .

Doc.Dr.Ing. Vladimir Sebela, CSc.

- Znalec v oboru ekonomika a ochrana Zivotniho prostiedi (¢j. Spr. 3264/91 KS Brno).
- Auditor pro Zivotni prostiedi, drZitel osvédéeni MZP CR &.j. 6364/731/0PVZ/94 a

rozhodnuti ¢&.j. 64768/ENV/16 o prodlouZeni autorizace ke zpracovani dokumentace

dle zakona 100/2001 Sb.




B. UDAJE O KONCEPCI

Struc¢né shrnuti obsahu a hlavnich cilii izemné plianovaci dokumentace,

1.
vztah k jinym koncepcim

Umisténi zaméru:

obec Plana

Katastralni uzemi: Plana u Ceskych Budéjovic

okr. Ceské Budgjovice
Kraj: JihoCesky
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Obr. ¢ 1: ReSena zména uzemniho planu zahrnuje ¢ast izemi obce Plana, lokality v jejim zapadnim okraji, podél
silnice ¢. T1/143 ve sméru Plana-Homole - v lokalité zmény Z7/1 bude vymezeno zastavitelné izemi s vyuZitim

pro plochy vyroby a skladovani, dale plochu dopravni infrastruktury, plochu vefejnych prostranstvi a

plochu vodni a vodohospodarskou..

1.1. Obec Plana:
Obec Plana u Ceskych Budé&jovic je malou jihoCeskou obci (cca 260 obyvatel), na levém biehu

feky Vltavy, zhruba 4 km jihozdpadné od centra Ceskych Budg&jovic (k.u. Ceské Budg&jovice 7) -
Z hlediska $irSich vztaha sousedi obec Plana s obcemi Homole, Litvinovice a BorSov nad VlItavou.

Skuteénost, Ze spravné i uzemné obec bezprostiedné sousedi s C. Budgjovicemi (C. Budé&jovice 7 - jako
ORP, soudasné krajskym méstem a tim i centrem regionu Jiznich Cech), se vyrazn& promita do
spolecenského, hospodarského i podnikatelského déni obce i vSech atributi jeho vyvoje a rozvoje.
Ziejmy je zde dopad na realizaci "Strategického planu rozvoje mésta Ceské Budéjovic", s navazujicimi

aspekty rozvoje izemi VUC Jiho¢eského kraje.



https://cs.wikipedia.org/wiki/Vltava
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesk%C3%A9_Bud%C4%9Bjovice

Rozloha k.1 obce Plana u C. Budgjovic je 418 ha , rozklada se v nadmotské vysce cca 398 m.

V soucasné dobé ma obec
platny "Uzemni plin obce
Plana”, (z roku 2001), se
zahrnutymi zménami ¢.4,5a
¢. 6 (z Cervence 2016).

V soudasnosti je pro UP
navrzena a projednavana dalsi
zména - a to ¢.7 (2017), ktera
pfimo na né navazuje.

Ve  vztahu k  feSené
problematice v  "zapadni"”
¢asti k.u. Plana, vztahujici se
na plochu se zpﬁsobem
budouciho vyuziti "vs™, jsou
ve vyétu tzemi UP uvedeny
"Regulativy  pro  rozvoj
drobné vyroby a skladovani".
Reeni zmény ¢ 7 UPO
respektuje tuto urbanistickou
koncepci, stim, ze hlavnim
cilem feseni zmény ¢. 7 je
nové vyuziti Uzemi v této
Casti k.. Pland u Ceskych
Budg¢jovic.

V lokalit¢ Z7/1 tak bude
vymezeno Uzemi:
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VS1-3

nové zastavitelné uzemi, s
vyuzitim pro plochy vyroby a
skladovani,

VP
plocha vetejného prostranstvi

PV
Plocha vodohospodarskou a
vodni

DI-11/143

jako plocha dopravni infra-
struktury (Cast silnice 11/143 -
obchvat obce Homole).

To vSe, pfi disledném a
pfisném "rezimu" zachovani
vSech zasad a principt trvale
udrzitelného rozvoje obce a
regionu.

Obr.&. 2: UPO !’lané
Zména ¢.7 UP obce tim
predstavuje zajiSténi dalSich




ploch: Pro vystavbu objektii vyroby a skladovani VS 1-3, dale plochy veiejnych prostranstvi VP,
plochy dopravni infrastruktury DI-II/143 a plochy vodni a vodohospodaiska PV - tak, jak to
odpovida projednanym zménam UPO a koncepci rozvoje obce i regionu C.B.

Hlavni divody “Zmény & 7 UP“ obce Plana u Ceskych Budgjovic, lze shrnout prostfednictvim
nasledujicich bodit:
e Resit aktudlni potieby spolecnych-ekonomickych rozvojovych cilii a zaméri obce, jeho
obyvatel a podnikatelskych subjektii ( ve stredne az dlouhodobém casovy horizontu,).

o definovat zakladni predpoklady pro realizaci téchto zameéri, véetné koordinace dilcich aktivit
Vv ramci celkového konceptu rozvoje obce,

e koordinace rozvojovych planii, potieb a rozvoje ekonomickych aktivit, ve vazbé na strategické
zamery ORP Ceské Budéjovice, jako centra celého regionu.

Zména ¢. 7 respektuje souCasny charakter obce. Sidelni struktura regionu zlstava nezménéna.

Zména ¢. 7 navazuje na zménu & 6 UPO. Zména &. 7 piebird plochu dopravni infrastruktury DI
(obchvat obce Homole) z projednavané uzemni studie pramyslové zony letisté Ceské Budgjovice —
aktualizace (dale jen ,,US Letisté CB), ktera se oproti platnému UPO Plan4 posouva smérem na sever k
letisti.

= Zménit mapu X Z letadia

Obr. & 3: Sir$i tzemni vztahy dotéené lokality, zahrnuté v ramci niavrhu "Zmény & 7" UP. Mezi
nejvyznamnéjsi z hlediska industrialni, jsou to: Letisté CB, stivajici primyslova zéna podél
komunikace I1/143 a nové vznikajici sousedici primyslova zéna obce Homole. Z pfirodnich je
pak tok Feky Vltavy.

O pofizeni zmény ¢. 7 izemniho planu obce (dale té2 ,,UPO*) Plan rozhodlo Zastupitelstvo obce Plana
na svém zasedani, konaném dne 24. 4. 2017 - respektive po doplnéni 28. 8. 2017

Zduvodnéni tohoto zaméru a predkladane koncepce zmény UP je nasnads - tj.:

Sir§i vztahy, piedevsim vztahy k Ceskym Bud&jovicim, jsou feSeny v Uzemnim planu mésta Ceské
Budgjovice (pro obec Planou jako ORP) - nadto obec Plana lezi pfimo ve spadovém tizemi aglomerace
Ceskych Budgjovic 7 (cca 4 km). Mésto Ceské Budgjovice vytvaii predeviim velkou nabidku
pracovnich prilezitosti, obec Plana pak tvofi jednak urbanistické zazemi tohoto mésta a predev§im
rezervy ploch pro bydleni, vyrobu, sklady a vybavenost (napf. ve vztahu v okoli letiSt¢) - a to i pfesto,
ze existence regionalniho biokoridoru feky Vltavy a ochranného pasmo letisté, pfinasi jisté omezeni.

V tésné blizkosti obce prochazi silnice E 55 (€. I/3), ktera tvori vyznamny komunikaéni uzel, v severni
asti se pak nachazi plocha letiité se svym ochrannym pasmem. ReSeni dopravy je jednoznatné




"sladéno" se zaméry dopravniho feseni mésta Ceskych Bud&ovic. Nelze opomenout ani Zelezni¢ni
dopravu (vlecka k letisti z BorSova).

Souhrnné lze uvést, ze predkladany navrh "Zmény ¢ 7" Gzemniho panu obce Plana u Ceskych
Budé¢jovic je stiednédoby strategicky dokument, ktery byl vytvoiren s cilem pfispét k rozvoje obci, jeho
rozvojovych cili a zajistit tak trvale udrZitelny rozvoj obce, zejména v oblastech infrastruktury,
hospodaiské a socialni oblasti, pii plném respektovani ochrany zivotniho prostredi.

Strategie tizemni zmény vychdzi z toho, ze kvalitni zivotni prostfedi a zdravi obyvatel je zdkladem
pro zajisténi principt udrzitelného rozvoje, pro Setrné hospodateni s plochami a zdroji.

1.2. Zakladni atributy koncepce rozvoje uzemi obce, v€éetné rozvoje obce a ochrany jejiho
uzemi

Z obecného hlediska "Uzemni plan" obce/mésta fesi funkéni vymezeni ploch konkrétni obce a uréuje
usporadani ploch pro bydleni, primysl, sluzby, rekreaci, dalsi infrastrukturu, zelenn a dalsi - to vSe
Z hlediska mnoha kritérii, v€etn€ vztahu k zivotnimu prostiedi a prvky ochrany ptfirody a krajiny.
Uzemni plan tak piedstavuje zivaznou $ablonu pro vyuziti a podobu celého tizemi obce — pochopitelné,
ve vazbé na okolni tizemni celky a koncepci rozvoje dotéeného regionu.

Obecné, uzemni plany jednotlivych obci Cerpaji ze zasad tzemniho rozvoje kraje a svoje cile
prizptisobuji politice izemniho rozvoje (v posuzovaném piipad¢€, napt. ve vazbé na uzemni celek ORP
Ceska Budgjovice, nebo obce v nejbliz§im okoli, tj. v okruhu cca 5 km, kde se nachazi sousedni obce
Homole, Litvinovice a Bor$ov nad Vltavou - véetné metrolopole Ceskych Budgjovic.

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zédkladnich moZznosti danych geografickou polohou
sidla a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich pozadavku a cild, které byly stanoveny v
zadani na zpracovani navrhu tzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu
uzemi a v navaznosti na ni ur¢uje podminky pro dalsi rozvoj funkénich ploch. Klade diiraz na ochranu
pfirodnich hodnot vlzemi a stanovi podminky, které zaru¢i ochranu ptirody a krajiny, ptipadné
posileni ekostabiliza¢nich funkci, za soucasné podpory socidlnich, architektonickych a kulturnich
hodnot piedmétného tizemi.

Vlastni projekt "Zména & 7 UPO Pland" zpracovala odborna firma "Briha a Krampera, architekti,
spol. s.r.o", Riegrova 1745/59, Ceské Budéjovice 3, vedouci projektant: Ing. arch. Jifi Brtha, fijen
2017.

Zmeéna €. 7 zahrnuje ptedpokladany budouci stav v lokalité Z7/1.

Mezi zékladni atributy posuzované koncepce "Zmeény ¢. 7" UP (ve vazbd na piedchazejici zmény UP,
(6. 5a 6) obce Plana lze oznadit::

» vychazi ze stavajici struktury osidleni za zachovani vSech hodnot uzemi (kulturni, historické,
ptirodni atd.)
stanovi funk¢ni vymezeni ploch a podminky jejich vyuziti
vymezuje architektonicky vyznamné objekty a stanovuje podminky jejich ochrany
pfi navrhovani ploch dba na Zivotni prostiedi a zachovani ekologické stability krajiny
respektuje zachovani typického charakteru dané¢ho regionu (v posuzovaném piipadé regionu
Jiznich Cech)
respektuje zachovani krajinného razu dotéené lokality
reaguje na SirSi vztahy uspofadani okolnich Gzemnich celkll (zejména k.i. Homole) a tim i
zachovani prostupnost zdejsi krajiny.
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Obr. & 4: Cast projektové dokumentace ""Zména &7 UPO Pland”, "Briha a Krampera, architekti, spol.
s.r.0", Ceské Budéjovice 3, vedouci projektant: Ing. arch. Jiii Briiha, Fijen 2017.

Aby |, Zména ¢ 7 UPO Pland” byla plné v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, kraje i Gizemi
ORP C. Budgjovice, byly za hlavni cile budouci koncepce rozvoje tizemi k.i. Plana u C. Budgjovic,
stanoveny:

e zachovat sidelni strukturu a citlivé doplnit tradi¢ni i novy vnitini vyraz obce

zajistit dobudovani technické infrastruktury a dopravni infrastruktury

vytvorit podminky pro rozvoj ploch vyroba a skladovani

vytvorit podminky pro rozvoj ploch ob¢anského vybaveni a pracovnich piilezitosti

zachovat izemni systém ekologické stability

V konkrétnim feSeni zmény ¢. 7 tomu pak plné odpovidaji nasledujici hlediska:

- Zmeéna €. 7 respektuje soucasny charakter obce. Sidelni struktura regionu zlistava nezménéna.

- ReSené uzemi zmény &.7 je vsouladu s vydanym UPO Plana, vymezeno nékolika plochami
s riznym zpusobem vyuziti. Pro plochy jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter
zavaznych regulativil a limit na vyuZziti i1zemi

- Zména &. 7 fesi zménu ploch vyroby a skladovani — vyhled (dle UP) a zajmového tzemi letiste C.
Budgjovice — navrh na rozsifeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani.

- Zména &. 7 UP lezi "uvniti" spravniho tizemi obce Pland a neméni navaznosti ve svém nejbliz§im
okoli.

- Zména & 7 navazuje na Zménu &. 5 a &. 6 UP, respektuje plochu dopravni infrastruktury DI-1
obchvat obce Homole a vychazi z Uzemni studie primyslové zony letisté Ceské Budgjovice.

- Zhlediska Sirsich vztaht je ,,Zména ¢.7¢ UP obce Plana déle koordinovana s (izemnim planem
mésta Ceskych Budgjovic, izemnimi plany obci BorSov nad Vitavou, Homole a Litvinovice.

- Stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné €. 7 vymezeny.

- VieSeném Uzemi zmény €. 7 nejsou vymezeny zadné veiejné prospéSné stavby ani vetejné
prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo
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-V feSeném tizemi zmeény €. 7 je vymezena vefejn¢ prospeésna stavba dopravni infrastruktury —
navrh Casti nového trasovani silnice 11/143 (dale jen VPS), pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

- Zménou & 7 UP je upfesnén zamér dopravni infrastruktury VPS pro D20 — letisté Ceské
Budgjovice, ktery je VPS dle ZUR J¢K v platném znéni. Zpiesnéni plochy D20 je navrzeno
k severni hrané feSeného izemi.

- Ve smyslu kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona, nejsou stanovena
kompenzaéni opatieni, nebot’ soucasti zmény ¢. 7 uzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

- Plochy pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zmén¢ ¢. 7
vymezeny.

Obr. ¢&. 5- 6:
Nové navrZena zména &7 UPO Plana (vystavba objekti vyroby a skladovani VS 1-3 a ploch vefejnych
prostranstvi VP), je situovana do c¢asti k.i. kde se jiZ nachazi rozsahla "primyslova zéna" - podél

komunikace 11/143 ve sméru na sousedni obec Homole. Vpravo se nachazi ochranné pasmo a vlastni plocha
Letidté C. Bud&jovice, k némuz se vaze dalSi &ast navrzeni zmény &7 UP (plochy dopravni infrastruktury
DI-11/143).

Piedkladany dokument "Zména & 7. UP obce Pland" je tak konkrétni formou strategického pristupu k
feSeni aktualnich otazek spole¢enského a hospodarského rozvoji obce - zejména jeho klicové funkéni
slozky bydleni a rozvoje podnikatelskych aktivit. Cilem predkladané zmény UP je koordinace aktivit a
dalsiho rozvojového potencialu obce. Efektivita spociva predev§im ve smysluplné navaznosti a
synergickému efektu jednotlivych aktivit a opatieni, které poji téma bydleni a podnikatelské aktivity.
Tento integrovany piistup pfina$i vyznamny multiplikacni efekt, ktery mobilizuje jak vetejné, tak
soukromé zdroje.
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Plocha vyroby a skladovani "VS'" je navrZzena pro rozvoj podnikatelskych aktivit, pro vyrobu,
skladovani, komer¢ni tcely a logistiku. Pro plochu "VS" nejsou stanoveny zadné podrobnéjs$i podminky
pro umist'ovani staveb nad ramec platnych pravnich ptedpisi, nebot se jednéd o Gizemi priamyslové zony
navazujici na letisté Ceské Budgjovice, které je v sou¢asnosti ovliviiovano mnoha limity vyuZiti uzemi
(viz koordinacni vykres), které museji byt pii spravnich fizenich respektovéany, spolu s podminkami
umistovani staveb dle stavebniho zikona a jeho provadécich vyhlasek. Uzemi pramyslové zony se
nachazi v silné urbanizované krajiné jihozapadné od krajského mésta Ceské Budgjovice a podrobna
regulace v izemnim planu z pohledu vySe uvedenych limit vyuziti Gzemi, ochrany Zivotniho prostiedi
a ochrany pfirody a krajiny v tomto piipadé neni ucelna.

V soucasné dobé dochazi k nartistu pozadavkli na hospodaisky a ekonomicky rozvoj uzemi. Mezi
urbanistické diivody pro vymezeni rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani je predevsim poloha
V tésné blizkosti letisté celostatniho vyznamu s uvazovanym mezinarodnim provozem a dobré dopravni
napojeni. Dle ZUR JEK v platném znéni je v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budgjovice, do které patii celé spravni izemi obce Plana, se predpoklada zvySeny rozvoj ekonomickych
a vyrobnich aktivit. Reseni zmény UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feseném
uzemi, z pozadavkid na rozvoj obce a jejich ¢asti. Zmeéna €. 7 vytvaii predpoklady pro vystavbu a trvale
udrzitelny rozvoj uzemi vyvazenym feSenim a rozvojem podminek pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ptfi zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi. Tim mé predkladand zména & 7 UP nepochybné také ,.charakter v roving ekonomicko-
socialni, tj. pro stabilizaci mistniho obyvatelstva, pro zamezeni odchodu mladsiho a vzdélaného
obyvatelstva, pro zlepSeni moznosti uplatnéni na trhu prace, vytvareni novych pracovnich pfileZitosti,
atd..

"Zména ¢ 7" UP je zpracovana pro stiedné dlouhé obdobi let 2017-2022, vychézi z platného Gizemniho
planu obce a navazuje na zmény ¢&. 3 (Gervenec 2014) a zmén UP & 5 a & 6 (z roku 2016). Jsou
respektovany také limity vyuziti izemi — jako jsou: OP vzletovych a pfiblizovacich prostori letisté,
hlukové ochranné pasmo letisté — izofona A, ochranné pasmo komunikaci, ochranné pasmo vedeni el.
energie VN, OP leteckého pozemniho zafizeni radionaviga¢niho, OP komunika¢niho vedeni, OP
dopravni stavby — drazni vlecky, OP vodovodu a pasma hygienické ochrany, v dotcené lokalité, atd.

1.3. Struéné shrnuti obsahu "Zmény & 7 UPO Pland" - 2017:

Obsah dokumentace projektu "Zména & 7 UP obce Pland" zpracovala odborna firma "Briha a
Krampera, architekti, spol. s.r.0", Riegrova 1745/59, Ceské Budg&ovice 3 (vedouci projektant: Ing.
arch. Jifi Brtha), fijen 2017.

Obsah dokumentace projektu "Zména & 7 UPO Pland":

e Textova &ast ,,Zmeéna ¢. 7 UPO Pland*, zpracovana v rozsahu 2 oboustranné poti§ténych list
(str. 1 - 6) + 1 jednostranné potistény list (titulni list) + 1 oboustranné potistény list (obsah
textové ¢asti).

e Grafickou ¢ast zmény ¢. 7 UPO Plana obsahuje tyto vykresy:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Graficka ¢ast navrhu zmény &. 7 UPO obsahuje celkem 3 vykresy.

e Textova &ast ..Odiivodnéni zmény ¢ 7 UPO Pland* je zpracovana v rozsahu 7 oboustranné
potisténych listd (str. 6 — 20).
e Qraficka ¢ast odivodnéni zmény ¢. 7 UPO Plana obsahuje tyto vykresy:

I1.L1.  Koordinac¢ni vykres 1:5000
I1.2.  Vykres $irSich vztahi 1:25000
I1.3.  Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény &. 7 UPO obsahuje celkem 3 vykresy.
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Zména &. 7 fesi v lokalité Z7/1 zménu objekti a ploch pro priimysl a podnikani (dle navrhu UPO a
zajmového uzemi letisté) — a to: na zastavitelné plochy vyroby a skladovani (VS/1-3), plochu vefejnych
prostranstvi (VP), plochu dopravni infrastruktury (DI-11/143) a plochu vodni a vodohospodaiskou (PV).
Zména ¢. 7 navrhuje zménu trasy silnice 11/143 podle US primyslové zony letisté Ceské Budgjovice —
aktualizace, ¢imz dojde k naplnéni ucelu rozvojové oblasti OB10 (tj. tzemi, které je soucasti rozvojové
oblasti OB10 Ceské Budgjovice).

Lokalita Z7/1 zmény &. 7 UPO lezi na hranici spravniho tizemi obce Pland a obce Homole.

Z hlediska $ir$ich vztahti je zména &. 7 obce Plana dale koordinovéana s izemnim planem mésta Ceskych
Budé¢jovic, uzemnimi plany obci BorSov nad VItavou, Homole a Litvinovice. Pti koordinaci v uzemi se
vénuje pozornost navaznosti dopravni infrastruktury, zejména feSeni obchvatu obce Homole — silnice
11/143, technické infrastruktury, prvki USES.

=]

. = zpusob  vyuziti ‘g o
= E > I ’ ’ vegr = §
Y 8 5 plochy hlavni podminky pro vyuZiti plochy S =
3 g9 S8 E

N o S = o
M o =50 N =
SE3C
=N > ¢
e Dopravni napojeni fesit ze silnice 11/143
Plochy vyroby a
641618 | VS1-3 skladovani ANO
641618 Plocha vefejnych e Plocha vetejné zelené podél silnice 11/143
VP prostranstvi NE
641618 Plocha vodni a e Retencni nadrz pro zadrzovani dest'ovych
PV  |vodohospodaiska vod z komunikaci NE
641618 Plocha dopravni e Silnice 11/143 - obchvat obce Homole
Dl- infrastruktury NE
11/143

Jednoznaénym zamérem feSeni navrhu "Zmény ¢ 7", je tak nové vyuziti Gzemi v zapadni Easti
katastralniho uzemi Plana u Ceskych Budg&jovic -lokalité Z7/1.

Sidelni struktura zfistava nezménéna, navrhovana zména UP ma za cil podporu rozvoje ekonomickych
aktivit a vymezeni plochy pro vyrobu a skladovani, ¢imz dojde k naplnéni Gcelu rozvojové oblasti
OB10 (tj. izemi, které je soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budg&jovice). Piitom "Zména ¢. 7"
navazuje na predchozi zmény ¢. 5 a 6 UP.

Z hlediska $irsich vztaht jsou koordinovany i navrzené plochy. Plocha vyroby a skladovani VS pfiléha
ke katastralni hranici s obci Homole. Sousedni plocha v k. a. Homole je dle zm. & 7 UP Homole je
plocha dopravni infrastruktury letecké — plochy pro ¢innost a d&je dopliujici provoz letisté s hlavnim
vyuzitim — vyroba a skladovani, sluzby a ¢innosti souvisejici s letiStém.

Vymezeni ploch VS je pojato komplexné (viz. podminky zptisobu vyuZiti ploch) ve vztahu k celému
uzemi v Sir§ich souvislostech na rozhrani obou katastra.

Jak bylo vyse uvedeno, zména &. 7 navrhuje v zdpadni Gasti k.t. Plana u Ceskych Budgjovic plochy se
zpusobem vyuziti vyroba a skladovani oznacenou VS, plochu dopravni infrastruktury DI-11/143, plochu
vetejnych prostranstvi VP a plochu vodni a vodohospodatskou PV.

Lokalita Z/1

Plochy vyroby a skladovani

VS.1/U — celkova plocha 7,64 ha, parc. ¢. 1705, 1706, 1711 a 1712 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1708, 1709
a 1710, vie v k.. Plana u Ceskych Budgjovic.

VS.2/U — celkova plocha 0,40 ha ¢asti pozemka parc. ¢. 1712, 1713, 1714 a 1715, v8e v k.4. Plana u
Ceskych Budgjovic.
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VS.3/U — celkova plocha 0,10 ha &asti pozemki parc. ¢ 1705 a 1711, oba v k.. Plana u Ceskych
Budgjovic.

Plocha dopravni infrastruktury

DI-11/143 - celkova plocha 0,58 ha ¢asti pozemku parc. ¢. 1704, 1705, 1706, 1710, 1711, 1712 a
1489/4, vie v k.. Plana u Ceskych Budgjovic.

Plocha verejnvch prostranstvi

VP — celkova plocha 0,12 ha, ¢ast pozemkt parc. ¢. 1704, 1705, 1706 a 1711, vSe v k.. Plana u
Ceskych Budgjovic.

Plocha vodni a vodohospodaistvi

PV -_celkova plocha 0,12 ha, ¢ast pozemkt parc. ¢. 1711, 1712, 1706 a 1489/4, vSe v k.. Plana u
Ceskych Budgjovic.

Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti obce Plana. Jizni hranice navazuje z¢asti na zastavéné uzemi obce
Plana a z¢asti obce Homole. Sever lokality hrani¢i se zajmovym Uzemim leti§té, zapadni hranice
sousedi z ¢asti s plochou vyroby a skladovani (ze zmény €. 5) a z ¢asti s hranici k. 0. Homole. Vychodni
hranice navazuje na plochu vyroby a skladovani navrhované ve zméné ¢. 6 UPO.

S v 2 VA

r.&. pozemki dotéeného vizemi, zahrnutych do ploch navrhované zmény &. 7 UPO

Obr. ¢ 7: Pa
Z koordinace vyuzivani feSeného tizemi zmény ¢.7 z hlediska SirSich vztahti vyplyvaji také pozadavky
respektovani a zohlednéni nasledujicich limitt v izemi:

radioreléova trasa véetné ochranného pasma

vnitini ornitologické ochranné pasmo

ochranné pasmo vzletovych a ptiblizovacich prostort letiste
ochranné pasmo prechodové plochy letiste

ochranné pasmo letisté

ochranné pasmo letisté s vyskovym omezenim staveb
ochranné pasmo letisté s vyskovym omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN
hlukové ochranné pasmo letisté — izofona A

ochranné pasmo vodniho zdroje II.b stupné — vné;jsi
ochranné a bezpecnostni paAsmo VTL plynovodu

ochranné pasmo dopravnich staveb — silni¢ni

ochranné pasmo dopravnich staveb — drazni - vlecka
ochranné pasmo STL plynovodu
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ochranné pasmo vodovodniho fadu
ochranné pasmo kanalizace

pasmo hygienické ochrany vyrobniho arealu
regionalni biocentrum

nadregionalni biokoridor

zaplavové uzemi Q100

uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

Celé spravni izemi obce Plana u Ceskych Bud&jovic se nachazi:
- Vv ochranném pasmu radiolokaéniho prostiedku RTH Tiebotovice CR-MO
- zranitelna oblast
- utvar podzemnich vod
- utvar povrchovych vod tekoucich
- uzemi s archeologickymi nalezy III. Kategorie

(Ing. arch. ,,Iiii Briiha a kol., Zména & 7 UPO Pland, Ceské Budéjovice, f“ijeq 2017, Textova ¢ast I1. Obsah oditvodnéni
zmény & 7 UPO Pland - Komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni...zmény ¢. 7 UPO).

Zcela objektivné lze konstatovat, Ze zpracovatelé uvedené dokumentace podrobné zdokumentovali a
dokladaji stanoveni vSech moznosti i podminek pro vyuziti ploch dotéené lokality Z7/1, v ramci
mozného zplsobu vyuziti Gzemi, dle zmény €. 7 UPO — viz. dale.

Lokalita zmény &. 7 UPO je oznacena jako Z7/1 (&islo zmény/&islo lokality). Podle platného stavebniho
zakona ¢.183/2006 (v platném znéni), je tato lokalita vymezena nékolika plochami s riznym zpisobem
vyuziti (v souladu s vydanym UPO Pland), pro n&Z jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji
charakter zavaznych regulativt a limitd vyuziti izemi.

Dotcené plochy maji, v ramci zmény €. 7, nasledné vyuziti:
Plochy vyroby a skladovani (VS)

Hlavni vyuziti:
e Vyrobni a skladova ¢innost, komer¢ni vyuziti drobné vyroby a sluzeb.

Pripustné vyuZziti:
e pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

e obcanské vybaveni véetné¢ staveb pro obchod

e plochy a stavby pro vyrobu, sklady, dilny, opravny
plochy vetejné zelené

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

e doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani, garaze, logistické stavby

e Vefejna prostranstvi

e zelenl — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

e vodni utvary

Podminéné ptipustné vyuziti:

e sluzebni bydleni pouze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi pod podminkou
prokézani splnéni hygienickych limiti s tim, Ze veskera opatieni na sniZeni negativnich ucinkt
(dopravy) budou feSena na naklady investora

Nepfipustné vyuziti:
e bydleni v jakékoliv formé (s vyjimkou sluzebniho bydleni)

e Skolstvi
e rekreace véetn€ staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani v¢etné staveb ubytovacich zafizeni
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Obr.&. 8: Dotéena lokalita (zipadni okraj k.ii. obce), p¥i komunikaci 11/143, ktera je v "Navrhu zmény & 7 UP Plana"
nové navrZena pro vyuziti "Vyroba a skladovani". V sou¢asné dobé jsou pozemKky vyuzivany podle katastru
nemovitosti jako orna pida (ZPF), ale i jako ostatni plochy. Z hlediska ochrany ZPF bude nutné postupovat
v souladu s platnou legislativou.

Podminky prostorového uspotadani:
e Pouzity material na stavby musi respektovat specifika letiste.
Pfi vystavbé je nutné respektovat ochranna pasma pro vystavbu z hlediska OP letiste.
e dopravni napojeni plochy VS fesit ze silnice 11/143
e plocha VS musi umoznit vymezeni min. 5% plochy pro vefejnou zeleni
e vySkova regulace: pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty - maximalni vyska
objektt 18 m, v pfipad¢ technologickych objektti se vySkova hladina nestanovuje.
e zastavitelnost max. 85%

Plochy verejného prostranstvi (VP)
Hlavni vyuziti:
Veftejny prostor s prevladajicim zplisobem vyuziti zelené.

Pripustné vyuziti:

Piipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné stavby
informa¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), détska hiisté, dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim uzemi), stavby spojené s vytvofenim technického
zazemi a technicke infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a neuvedené jako piipustné a veskeré

¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narus$it funkci zony. Jakékoli vyuziti
omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou urceny k zastavéni s
vyjimkou vyse uvedeného hlavniho a ptipustného vyuziti.

Podminky pro vyskové vyuziti izemi:

Nestanovuji se.
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Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DI)

Hlavni vyuziti:

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti:

Silnice, mistni a ucelové komunikace, naspy, zatezy, op€rné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf.

izola¢ni, doprovodnd), hromadné a fadové gardze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy,
odpocivadla, =zajisténi leteckého provozu, hangary, protihlukova opatieni. Cyklistickd a pési
komunikace véetné¢ chodnikli a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy urené pro umistovani
staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, spoje a
radiokomunikace, apod.) bezprostfedné s danym zpiisobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy
uzemi.

Neptipustné vyuziti:

Jiné nez ptipustné vyuZiti tzemi je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodaiské (PV)
Hlavni vyuziti:
Uzemi uréeno pro technickou infrastrukturu, retenéni nadrz.

Pripustné vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace

- vodohospodarské stavby
Nepfipustné vyuziti:

- bydleni v jakékoliv forme

- Skolstvi
Podminky prostorového vyuziti izemi:

Pii vystavbe je nutné respektovat ochranna pasma pro vystavbu z hlediska OP letiste.

Maximalni vyska zastavby jedno nadzemni podlazi, resp. 6 m.

Zastavéné tizemi nadzemnimi objekty 5%
Zastavéné uzemi zpevnénymi plochami 10 %
Vodni plochy a plochy zelen¢ 85 %

Odiivodnéni:

Plochy vyroby a skladovani ,,VS* jsou navrzeny pro rozvoj podnikatelskych aktivit, pro vyrobu,
skladovani, komer¢ni Gcely a logistiku. Pro plochy ,,VS* je pfedepsano pofizeni tizemni studie, ktera
stanovi podminky pro umistovani staveb s diirazem na podrobngjsi feSeni dopravniho rezimu, nebot’ se
jedna o Gzemi pramyslové zony navazujici na letisté Ceské Budgjovice, které je v soucasnosti
ovlivilovino mnoha limity vyuziti Gzemi (viz koordinacni vykres) a které musi byt pfi spravnich
fizenich respektovany, spolu s podminkami umistovani staveb dle stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlagek. Uzemi primyslové zony se nachazi v silné urbanizované krajiné jihozapadné od
krajského mésta Ceské Bud&jovice a podrobna regulace v tizemnim planu z pohledu vyse uvedenych
limitd vyuziti uzemi, ochrany Zivotniho prostiedi a ochrany pfirody a krajiny v tomto piipad¢€ neni
ucelna.

V soucasné dobé dochazi k nariistu pozadavkli na hospodatsky a ekonomicky rozvoj uzemi. Mezi
urbanistické divody pro vymezeni rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani je piedevsim poloha
Vv tésné blizkosti letisté celostatniho vyznamu s uvazovanym mezinarodnim provozem a dobré dopravni
napojeni. Dle ZUR J¢K v platném znéni je v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budé&jovice, do které patii celé spravni izemi obce Pland, se pfedpoklada zvySeny rozvoj ekonomickych
a vyrobnich aktivit. Podporujicim faktorem rozvoje v uzemi je poloha ve vazb&é na pfipravovanou
dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.
Diilezité je tésné sousedstvi lokality Z7/1 s letistém Ceské Budgjovice.
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V obci Plana u Ceskych Budgjovic jsou v zapadni Gasti spravniho tizemi obce Uzemné stabilizované
plochy vyroby a skladovani, které jsou beze zbytku vyuzity stavbami pro vyrobu a skladovani, obchod a
logistiku. Snaha vyc¢lenit dal§i pozemky pro vyrobu a skladovani vyplyva ze z4jmu o hospodaisky rist a
nedostatku téchto ploch. Zména &. 7 UPO Plana umoZiuje rozvoj v oblasti vyroby a skladovani.
Dochazi k naplnéni ucelu definovani rozvojové oblasti OB10.

Ve zméné &. 7 UPO je vymezena také plocha vefejného prostranstvi ,,VP“ s vyuzitim pfednostné pro
vetejnou zelen. Koncepce systému sidleni bude oproti stavajicimu Gzemnimu planu posilena. Zelen
bude soucasti i plochy vodni a vodohospodaiské v jizni Césti feSeného tzemi. Zelenl je vzdy mozné
racionalné vysazovat v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro plochu VS bylo v podminkach
zpusobu vyuZiti stanoveno, Ze musi umoznit vymezeni min. 5% plochy pro vetejnou zelen.

Koncepce technické infrastruktury nebude zménou dotcena. Napojeni zastavitelnych ploch na vetejnou
infrastrukturu bude feseno dle platnych pravnich pfedpisi. Koncepce obcanského vybaveni naleziciho
do vefejné infrastruktury a koncepce vefejnych prostranstvi vymezené v uzemnim planu obce nejsou
zménou dotceny.

Koncepce krajiny nebude zménou dotéena. Siln€ urbanizovana krajina v tésné blizkosti krajského mésta
Ceské Budgjovice a v ndvaznosti na letité Ceské Budgjovice je preduréena pro rozvoj primyslové
vyroby, ploch skladovani a ostatnich podnikatelskych aktivit bez potfeby zvySené ochrany krajinného
rdzu, zivotniho prostiedi a prirody a krajiny.

Obdobnsg jsou ve zpracované dokumentaci ,, Zména &7 UPO Pland* popsan i dalii navrhované zmény
- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DI/11 143) a plochy vodni a vodohospodaiské (PV).

( Ing. arch. Jiii Briiha a kol., Zména ¢.7 UPO Plani, Ceské Budéjovice, fijen 2017 — tamtéz)

Z hlediska posuzované problematiky (hodnoceni), lze pfedkladanou zménu &. 7 UP  charakterizovat
nasledujicimi atributy:
- Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ani koncepce jeji ochrany a rozvoje, se zménou ¢&. 7
nemeéni.
- Vymezeni zastavéného tizemi se zménou ¢. 7 UPO Plana neméni
- Reseni zmény & 7 UPO respektuje urbanistickou koncepci navrzenou ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci. Hlavnim cilem feSeni zmény €. 7 je nové vyuziti uzemi v zapadni ¢asti
katastralniho izemi Plana u Ceskych Budgjovic.
-V ramci feSeni zmény ¢. 7 nejsou vymezeny plochy piestavby

- Vlivem feSeni zmény ¢. 7 nedojde ke zméné systému sidelni zelené. Vysadba zelené je umoznéna
V rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vymezeni plochy vetejného
prostranstvi bude pfednostné vyuzito pro vefejnou zelen.

- Koncepce feSeni dopravni infrastruktury ve schvaleném uzemnim planu obce je zménou €. 7
dotena. Zména ¢. 7 vychazi znavrhované dopravni koncepce schvalované Uzemni studie
pramyslové zony letisté Ceské Bud&jovice — aktualizace (dale jen ,,US Letist¢ CB*), ktera
navrhuje posunuti trasy silnice 1I/143 (obchvat obce Homole) severnim smérem blize k letisti.
Dopravni napojeni ploch VS bude z navrhované silnice 1I/143 upfesnéné v navrhované uzemni
studii. Parkovani je umoznéno v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

- Zménou & 7 UPO je podle schvalované US Letisté CB upfesnén zamér dopravni infrastruktury
republikového a mezinarodniho vyznamu D20 (letisté¢ Ceské Bud€jovice dle ZUR J¢K v platném
znéni).

- Koncepce technické infrastruktury neni zménou ¢. 7 dotcena, tj..

Koncepce zasobovani pitnou vodou zménou ¢. 7 neni dotCena. Nové zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani maji moznost ptipojeni na stavajici vodovod.

Koncepce splaskové kanalizace ziistava zachovana. Moznost pfipojeni na vefejnou kanalizaci zde
neni, likvidace splaskovych vod bude individualnim zptisobem. Pokud bude v budoucnu moznost
napojeni na centralni COV (dle kapacitnich a technickych moznosti), plochy vyroby a skladovani
tohoto napojeni budou moci vyuzit.
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Likvidace destovych vod bude na vlastnim pozemku s pfednosti zasakovani a akumulace
V nadrzich s moznosti zasakovani. Pro zadrZzovani destovych vod z komunikaci je zménou ¢&. 7
V jizni ¢asti feSeného tizemi navrZena plocha vodni a vodohospodaiské pro retencni nadrz.
Koncepce zasobovani elektrickou energii zstavd zachovana. V navazujicich fizenich nutno
zhodnotit kapacitu stavajicich zafizeni a pfipadné navrhnout jeji navyseni.

- Koncepce obcanského vybaveni neni zménou €. 7 dotCena.

- Koncepce nakladani s odpady se feSenim zmény ¢. 7 neméni. Bude feseno v souladu s legislativou
a obecné zavaznou vyhlaskou obce Plana €. 1/2015.

- Vlivem fe$eni zmény ¢. 7 nedojde ke zménam koncepce uspoiadani krajiny, USESu, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace ani dobyvani nerostnych
surovin.

- Zménou ¢. 7 UPO Plana je vymezena plocha ve vazbé na zastavéné uzemi tak, aby byla zachovana
kompaktnost sidel. Vzhledem k tomu neni zdsadné ovlivnéna koncepce usporadani krajiny.

- Vzhledem k navrhu nové trasy silnice 1I/143 bude zlepSena prostupnost krajiny

- Zména ¢&. 7 nenavrhuje nova protipovodiiova ani protierozni opatieni, akceptuje platny UPO
Plana.

- Navrhem nevznikaji nedostupné nebo té¢Zko obhospodafovatelné plochy, vyuziti plochy nebude
naru$ovat, hydrologické a odtokové pomery v izemi ani sit’ zeme&délskych ucelovych cest.

- Koncepce krajiny neni zménou dotéena. Siln€ urbanizovand krajina v tésné blizkosti krajského
mésta Ceské Bud&jovice a v navaznosti na leti§té je preduréena pro rozvoj primyslové vyroby,
ploch skladovani a ostatnich podnikatelskych aktivit bez potifeby zvySené ochrany krajinného razu,
zivotniho prostiedi a pfirody a krajiny

2. Zhodnoceni vztahu uzemné planovaci dokumentace K ciliim ochrany
Zivotniho prostiedi prijatym na vnitrostatni arovni

Uzemni plan obce Plana u C. Budgjovic - se viemi sou¢asnymi zménami - zménou &.4, ¢.5a&. 6
i posuzovanou "Zménou ¢. 7 - plné zohlednuje veskeré dotcené republikové, regionalni (krajské) a
lokalni (ORP C. Bud¢jovice) priority uzemniho planovani, pro zajisténi udrzitelného rozvoje dotéeného
uzemi.

m Politiku vizemniho rozvoje Ceské republiky

V obecné roving zohlediuje posuzovana koncepce "Zmény ¢ 7" UP vybrané republikové priority

"Politiky tizemniho rozvoje CR- ve znéni aktualizace ¢.1" (2015) - z nichZ lez uvést:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho ptidniho fondu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou piirozenymi regionalnimi centry v izemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
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Pii feSeni problému udrzitelného rozvoje tizemi vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastrti) k dialogu
vSech partnerti, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pii tizemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité¢ osobni i nakladni
zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn€ jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodatského rozvoje ve vsech
regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje tizemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokii na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vetejného i soukromého sektoru s vetfejnosti.

Tento dokument "PUR CR* byl pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle §
31 az 35 a § 186 zakona €. 283/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon) - jeho 1.aktualizace byla vladou projednana a schvalena dne 15.
dubna 2015. Mino jiné, je zde také zmifiovana rozvojova oblast OB10 (Rozvojova oblast Ceské
Budgjovice), podporujici rozvojovou dynamiku krajského mésta Ceské Budgjovice - s pfimym dopadem
na jeho "spadovou" oblast. Tim, 7e¢ "Zména ¢ 7" UP obce Plana podporuje rozvoj ekonomickych
aktivit a vymezenim plochy pro vyrobu a skladovéni, dochazi k naplnéni ucelu definované rozvojové
oblasti OB10.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze dle 1. aktualizace PUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na
koordinaci zdmérti na zmény v uzemi, nebot’ spravni uzemi obce Plana neni soucésti (po uptfesnéni v
Zasadach tzemniho rozvoje v platném znéni):

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoltiim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Zména &. 7 respektuje rozvojovou oblast OB10 (Rozvojova oblast Ceské Bud&jovice) vymezenou v 1.
aktualizaci PUR CR nebot podporuje rozvojovou dynamiku krajského mésta Ceské Bud&jovice.

Zmena €. 7 podporuje rozvoj ekonomickych aktivit a vymezenim plochy pro vyrobu a skladovani
dochdzi k naplnéni ucelu definovani rozvojové oblasti OB10.

Resené tizemi zmény se nedotyka zadné:

=
=

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;
specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu.

Zména & 7 UPO:

=

U

dava prednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi, vhodna feSeni tizemniho rozvoje hleda
ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem oblasti
OB10;

vytvaii podminky odstrafiovani dasledkt hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich ptilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

vytvari predpoklady pro minimalizovani fragmentace krajiny zkvalitnénim dopravni
infrastruktury a vytvarenim lep$i dostupnosti tizemi;

zmiruje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim dopravy a zlepSuje dostupnost
uzemi, plynulost dopravy a bezpecnost obyvatelstva v rozvojové oblasti OB10 — oddaleni
obchvatu obce Homole smérem od obytné Casti bliz k letisti;

vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni Cinnosti na
bydleni;

zlepSuje dostupnost izemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany veiejného zdravi;
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= vychazi z principti integrované¢ho rozvoje uzemi a objektivné a komplexné posuzuje a nasledné
koordinuje prostorova, odvétvova a ¢asova hlediska rozvoje;

= zohledniuje naroky dal§iho vyvoje uzemi ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech,
vcetné narokll na vetrejnou infrastrukturu;

= plné respektuje prvky USES;

= je soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, kterou plné respektuje.

Zména &. 7 izemniho plianu obce Plana je v souladu s 1. aktualizaci PUR CR.

m Piezkoumini_souladu ""Zmény &7 UP_s lizemné plinovaci dokumentaci_vydanou
krajem:

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje vydanymi Zastupitelstvem JihoCeského kraje
dne 13. 9. 2011 usnesenim 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti dne 07. 11. 2011. V soucasné dobé&
byla vydana 5. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale jen ,,ZUR JEK v platném
znéni*) dle § 42 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon). 5. aktualizace ZUR nabyla u¢innosti dne 9. 3. 2017, tedy se zahrnutymi aktualizacemi &islo 1, 2,
3abs.

Z vyrokové ¢asti ZUR JEK v platném znéni vyplyvaji pro zménu &. 7 UPO pozadavky, které jsou
zohlednény nésledovné:
Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje izemi vcetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové céasti ZUR JCK v platném znéni)
je v UPO respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramei jednotlivych pilift udrzitelného
rozvoje.

e Soulad Zmény & 7 UPO s prioritami pro zajiiténi piiznivého Zivotniho prostiedi je fesen

v nasledujicich bodech:

- jsou respektovany stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi pro silné€ urbanizovany typ krajiny;

-z hlediska ochrany ovzdusi, pid a vod v izemi pfed zneCisténim nejsou navrhovany
zadné zatizeni, ¢innost a d&je s negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho a obytného
prostiedi;

-z hlediska ochrany zemédé€lské a lesni piidy neni potieba v feSeném tzemi provadét
ochranu pfed vodni a vétrnou erozi, pred svahovymi deformacemi, hodnoty uzemi pro
zemédélské a lesni hospodaieni jsou pii feSeni UPO respektovany a jsou podporovany
zejména ekologické a ekonomické piinosy téchto hospodaiskych Cinnosti;

- zohlediuje zasady ochrany zemédelského ptidniho fondu a ochrany ptirody a krajiny;

- ve zmén& & 7 UP je navrhovana plocha vefejnych prostranstvi, ve které bude
preferovana veiejna zeleni a plocha vodni a vodohospodaiska pro vyuziti jako retencni
nadrz zadrzujici vodu z komunikaci. Obé plochy podpofi ptiznivé Zivotni prostiedi
V daném uzemi

e Soulad zmény & 7 UPO s prioritami pro zajidténi hospodaiského rozvoje kraje je fesen
Vv nasledujicich bodech:

- zména & 7 UPO je situovana v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, coZ je
v souladu 1. aktualizaci PUR CR a ZUR J¢K v platném znéni;

- vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti uzemi jsou ve zmén& &. 7 UPO
vytvareny podminky pro rozvoj systémt dopravni obsluhy a technického vybaventi;

- jsou zabezpeCeny podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v feSeném uzemi, coz se promitne i do SirSiho okolniho Gzemi

e Soulad zmény ¢&. 7 UPO s prioritami pro zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel:

- je vyuzita priorita pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncep¢ni formy
vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné
uzemi, jsou respektovany stavajici historicky utvafené sidelni struktury a ochrana
tradi¢niho obrazu vesnickych sidel v krajing;
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- navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovéani jsou jsou vytvafeny podminky
pro rovnoméerny rozvoj uzemi, tj. vytvofeny Uzemné planovaci ptedpoklady pro
snizovani nezameéstanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim
nabidky vhodnych rozvojovych ploch;

- pii feSeni zmény &. 7 UPO je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se métitku
krajiny a vyrazn€ narusujici krajinny a architektonicky rdz a negativné ovliviujici
panoramatické pohledy.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem piesahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kapitola b) vyrokové &asti ZUR JEK
Vv platném znéni) je v souladu - fe$ené tzemi je soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice,
nebot’ podporuje dopravni kapacitni napojeni rozvojové oblasti na vyznamné mezinarodni a vnitrostatni
dopravni systémy a podporuje rozvoj hospodaiskych aktivit v této rozvojové oblasti.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalSich specifickych oblastni
nadmistniho vyznamu (kapitola c) vyrokové casti ZUR JEK v platném znéni) je v souladu, feSené izemi
neni soucasti specifické oblasti republikového vyznamu, ani specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu (které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje, §43 odst.1
stavebniho zakona, s odivodnénim potfeby jejich vymezeni), se na feSenou problematiku nevztahuje,
nebot’ v fesené plose zmény ¢&. 7 se zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
JEK v platném znéni nenachazi. Zmeéna €. 7 navrhuje plochu ¢asti silnici 11/143 (obchvat obce Homole)
nachazejici se v feSeném tizemi zmény ¢. 7. Tato planovana stavba zasahuje do spravniho uzemi obce
Homole a Plana u Ceskych Budgjovic.

> Vyhodnoceni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje izemi (RURU)

Refeni zmény & 7 UPO umozni vytvaiet podminky pro udrzitelny ekonomicky, socialni i
environmentalni rozvoj, pro dlouhodobou prosperitu izemi obce Plana u Ceskych Budg&jovic, a to pii
plném respektovani ochrany piirody a krajiny, zachovani podminek zdravého Zivotniho prosttedi a
vetejného zdravi. Z hlediska vlivil na slozky zivotniho prostfedi, lidské zdravi a udrzitelny rozvoj, se
predkladana koncepce zmény uzemniho planu jevi jako piijatelna.

Zptesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridorit nadmistniho vvyznamu, ovliviujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridoru vefejné

infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv (kapitola d) vyrokové Easti

ZUR J¢K v platném znéni)

» Zména ¢&.7 uzemniho planu zpfestiuje plochu dopravni infrastruktury mezindrodniho a
republikového vyznamu D20 pro zafizeni ¢innosti a d&e souvisejici s provozem letisté Ceské
Budgjovice. Plocha D20 je zpiesnéna, dle Uzemni studie primyslové zony letisté Ceské Budgjovice
— aktualizace, kseverni hrané feSeného Uzemi. Navrhovanym feSenim nedojde k zamezeni
vybudovéni ziméru D20. V Uzemni studii primyslové zony letisté Ceské Budgjovice - aktualizace
je jizni ¢ast plochy D20 navrzena pro rozvoj vyrobnich a skladovacich ¢innosti.

» Zduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatfeni

Ve zméné &. 7 je plocha letidté Ceské Bud&jovice D20 (oznaceni pievzato dle ZUR JEK v platném

znéni) zpiesnéna dle aktudlni UPD. Zpfesnéni je navrzeno k severni hranici feSeného tizemi.

Navrzena plocha pro silnici 11/143 je pievzata z aktualni UPD — US primyslové zony Letisté Ceské

Budgjovice — aktualizace. Jedna se o ¢ast obchvatu obce Homole v k. 0. Pland u Ceskych Budgjovic,

ktery je severné posunut bliz k letisti.

DI-11/143 — navrZena plocha silnice II. tiidy zménou &. 7, k.. Plana u Ceskych Budgjovic, ktera ma
vazbu na provoz a zazemi letisté Ceské Budgjovice.

Upriesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
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hodnot tizemi kraje (kapitola e) virokové cisti ZUR JEK v platném znéni).
Soulad zmény ¢&. 7 UPO se ZUR J¢K v platném znéni v oblasti uzemnich podminek ochrany a
rozvoje prirodnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zménach na
uzemi:

e pii feseni zmény UPO je navrzena koncepce sméfujici k vyvazenosti zajmd ochrany pfirody a
zajmi podporujicich rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit;

e pii feseni zmény UPO je respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného razu;

e pii feseni zmény UPO jsou respektovany vodohospodaiské zajmy v tizemi, ochrana vodnich toki,
vodnich ploch, ochrana zdroji podzemni a povrchové vody, ochrana vodnich ekosystémii;

e pifi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohlediiovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemku urcenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany
prednostné mimo I. a II. tfidu ochrany zemédé€lského plidniho fondu a mimo lesni pozemky;

e nové zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované uzemi (tj.
zastavéné nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na
ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu.

Soulad zmény UPO se ZUR JE¢K v platném znéni v oblasti izemnich podminek ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zménach na tizemi:

e ochranu uzemi s archeologickymi nélezy je zajisténa formou vymezeni limitti vyuziti izemi a v
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

e pii feSeni zmény &. 7 UPO je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby nebyla piipustna zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné
narusujici krajinny a architektonicky raz.

Soulad UPO se ZUR JEK v platném znéni v oblasti tzemnich podminek ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot je zajistén respektovanim téchto zésad pro rozhodovani o zménach na tizemi:
e jsou vytvafeny podminky pro rozvoj ploch vyroby a skladovani v navaznosti na uzemi s dobrou
dopravni dostupnosti a zvysuje podminky pro pracovni piilezitosti;
e civilizacni hodnoty v feSeném uzemi jsou posileny zejména navrhem novych ploch dopravni
infrastruktury a navrhem rozvoje technické infrastruktury.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€éetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (kapitola f) virokové Easti ZUR JEK v platném znéni).
Reseni zmény ¢&. 7 UPO je respektovano umisténi v krajinném typu — krajiné silné urbanizované.
Cilova charakteristika krajiny:
krajina sméfujici k obnove ekologické rovnovahy zaloZena na postupné obnové prirodniho
prostfedi v naruSenych Castech

Zmeénou €. 7 jsou dodrzeny nasledujici zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach
v izemi jednotlivych vymezenych zakladnich typt krajiny stanovenych v ZUR JEK v platném
znéni.

e nové zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazb¢ na zastavéné tizemi obce

e prfinavrhu je zajisténa dostatecna dopravni obsluznost

e navrhem bude podpoiena a zlepSena prostupnost krajiny

e zména €. 7 nebude mit pro vySe uvedeny krajinny typ zadny zasadni a negativni vliv.

Struktura krajiny ziistane zachovéna.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obranv a bezpecénosti statu a vymezenvch asanacnich Gzemi, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit (kapitola g) virokové casti ZUR JEK v platném znéni).

Ve spravnim tzemi obce dle ZUR JEK v platném znéni nevyplyva potieba stanovovat ve zméné &. 7
UPO plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti stitu a vymezeni asanacnich tizemi, ve kterych by bylo mozné prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit.
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Ve spravnim tzemi obce se nachazi v souladu se ZUR JEK v platném znéni vefejné prospéiné stavby:
D20 — letisté Ceské Bud&jovice a D57 — Litvinovicka ulice. Navrhovanou zménou ¢. 7 UPO je dotéena -
zptesnéna VPS D20. VPS D57 zménou &. 7 UPO dotéena neni.

Stanoveni pozadavkii na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni kultury (kapitola h)
vrokové éasti ZUR JEK v platném znéni) — Zménou &. 7 UPO jsou respektovany viechny obecné platné
pozadavky vyplyvajici z této ¢asti ZUR JEK..

ProtoZe zména €. 7 respektuje priority uzemniho planovani kraje, aby byl zajiStén udrzitelny
rozvoj uzemi v oblasti socialni soudrZnosti obyvatel, hospodarského a ekonomického rozvoje
uzemi, 1ze konstatovat, Ze zména ¢. 7 UPO je v souladu s planovaci dokumentaci vydanou krajem.

m  Piezkoumaini souladu ""Zmény &7 UPO s cili a tikoly izemniho plianovani obce Plani
u Ceskych Budéjovic (na ochranu architektonickvch a urbanistickyvch hodnot v
nezastavéném vizemi)

Posuzovana zména UP je fe§ena v souladu se schvalenym zadanim "Zmény &7 UPO Pland“ a s pokyny
v ném obsazenymi — pti¢em je zména UP jednoznaéné zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisit), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti (ve znéni pozdéjsich predpist) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi (ve znéni pozdé&jsich predpist).

Cilem tUzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

e Priznivé zivotni prostfedi: Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa zejména respektovanim
zékladnich skladebnych prvkit USES a navrzenych opatieni pro jeho zakladni skladebné prvky,
respektovanim zasad ochrany ZPF, atd. Z hlediska posuzované problematiky je podstatné, ze
zména uzemniho pladnu provétuje pouze jednu lokalitu na zménu vyuziti izemi, a nedochazi k
vymezeni dalSich rozvojovych sméri, které by mohli mit vliv na zivotni prostiedi, evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (ve smyslu § 19 odst. (2) stavebniho zadkona. Vyplyva to ze
skute¢nosti, ze v provéfovaném tzemi ,,Zmény ¢. 7 UPO* se nenachazi zadny prvek tizemniho
systému ekologické stability (USES), nenachézi se zde ani 7adna zvlasté chranéna tizemi dle
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny (ve znéni pozd¢&jsich predpisi), ani se na
feSeném Gizemi nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita, ani ptaci oblast, apod..

e Z hlediska ochrany zdravi je potieba provétit pozadavky a podminky v navazujicich fizenich a
zejména podrobnéjsich dokumentacich, tzn. nezavadnosti zaméru navrhu staveb a technologii
vyroby a skladovani ve vztahu k obytné zastavbé. Nutno eliminovani negativnich vlivl
(ptipadny hluk z dopravy a z okolnich vyrobnich provozi) a splnéni zejména hygienickych
limitd. Redenim zmény ¢. 7 UPO je respektovano umisténi v krajinném typu — krajing silng
urbanizované.

e Podminky pro hospodaisky rozvoj:

Tak, jak pozadovalo zadani zmény UP, je vymezena dalsi plocha pro vyrobu a skladovani, ktera
je v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi;

Plochy vyroby a skladovani byly rozdéleny navrhovanou silnici 1I/143 na 3 ¢asti a doplnény
plochou vefejného prostranstvi a plochou vodni a vodohospodaiskou. Rovnéz byla zpfesnéna
hranice zajmového tzemi letisté — posunuta k severni hranici pozemku parc. ¢. 1711 feSeného
uzemi; ndvrh trasy prelozky silnice 1I/143 umoZziujici umisténi obchvatu severnéji od obce
Homole (vychazejici z izemni studie primyslové zony Letisté Ceské Budgjovice — aktualizace).
Reseni "Zmény ¢.7" bude mit pozitivni dopad na hospodatsky rozvoj v Gizemi, a mimo jiné se
vytvofi predpoklad ke zvySeni poctu pracovnich ptilezitosti v obci.
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e Podminky pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi: Vlivem feSeni Uzemniho planu
dochazi k rozvoji a zlepSeni civiliza¢nich hodnot v disledku navrhu nové plochy vyroby a
skladovéni (VS), vC€etné navrhu, doplnéni a zlepseni technické a dopravni infrastruktury v obci
Plana.

Pti zadboru ZPF v ramci feSen¢ho tizemi "Zmény ¢. 7" budou respektovany zasady organizace
ZPF.

Koncepce rozvoje tzemi, vCetné urbanistické koncepce vychdzi ze soucasného stavu a
vymezenych hodnot, respektuje podminky tzemi (stavajici limity), vymezuje a navrhuje
vystupni limity.

e  Ochrana urbanistickych, architektonickych a estetickych hodnot vV tizemi:

Resenim zmény & 7 UPO je respektovano umisténi v krajinném typu — krajiné silné
urbanizované. Duraz je kladen na vyuzivani a prostorové uspotfadani tizemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb - tak, jak jsou stanoveny v regulativech, které
respektuji stavajici charakter a hodnoty daného uzemi.

Neni navrZeno ani pozadovano potradi provadéni zmén v tizemi (etapizace), neni vymezena ani
uzemni rezerva.

"Zmena ¢.7" koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmen v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivilyjici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych z4jma vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisi.

Zménou ¢. 7 jsou dodrZzeny vSechny zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach
vizemi jednotlivich vymezenych zakladnich typt krajiny stanovenych v UPO — tj. nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazb& na zastavéné izemi obce, v navrhu zmény UP je
zajiSténa dostate¢na dopravni obsluznost, navrhem bude podpoiena a zlepSena prostupnost
krajin, struktura krajiny zlstane zachovana.

e  Ochrana nezastavéného izemi:

Nezastavénym uzemim se rozumi uzemi, kterd nelze zastavét viibec nebo ktera lze zastavit
vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy tcel obecné zavaznymi piedpisy
nebo tzemné planovaci dokumentaci.

V posuzované zméné UP je soulad scili tzemniho planovani zajistovan daslednym
respektovanim a ochranou nezastavéného uzemi, zejména ptirodnich prvkl v izemi, kterymi
jsou vodni plochy a toky, lesy, zelen v krajiné a vymezenim tzemniho systému ekologické
stability. Ochrana historickych hodnot je v uzemnim planu zabezpecena respektovanim uzemi
s archeologickymi nalezy, vymezenim vyznamnych staveb a soubori.

Zména & 7 je zpracovana v souladu se schvialenym zadanim "Zmény & 7 UPO Pland“. Lze
konstatovat, Ze zména €. 7 je pro obec prijatelna a Ze prinos navrZeného FeSeni prevazi nad jeho
moZnymi negativnimi dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZeny podminky Zivota budoucich
generaci.

3. Udaje o sou¢asném stavu Zivotniho prostfedi v FeSeném tizemi a jeho
piredpokladaném vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna tizemné plianovaci
dokumentace

Obec Plana u Ceskych Budgjovic spadd do spravniho obvodu obce/mésta s rozsifenou piisobnosti
(ORP) Ceské Budgjovice.

Z hlediska ir$ich vztahti sousedi obec Plana jednak s méstem Ceské Budgjovice (k.0.Ceské Budgjovice
7 - vzdalené cca 4 km) a dale obcemi Homole, Litvinovice a BorSov nad Vltavou.

Zasadni vliv na koncepci rozvojovych cilt obce (v oblasti socialni, ekonomické, kulturni i spolecenské),
ale také na stav ZP k.. Plana, ma nepochybné bezprostiedni vazba na ORP, tj. okresni a krajské mésto
Ceské Budg&ovice, s jeho hospodaiskym zazemim, primyslem, silné rozvinutou dopravni
infrastrukturou a v&im, co souvisi navazujicimi atributy rozvoje uzemi VUC Jihoeského kraje
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3.1 Ovzdusi a klimatické podminky:

Ovzdusi v regionu - jako celku - je mozno hodnotit jako &isté, resp. téméf &isté , kdy oblast Jiznich Cech
je obecné zasaZena imisni Cinnosti pomérn¢ malo, a proto zde nalézdme i mensi hustotu kontrolnich
mist. V okrajovych ¢astech uzemi se vyskyt oxidl siry, oxidi dusiku a polétavy prach pohybuji pod
prahem v pasmu 2 - 5 t. km-2, oxidu sifi¢itého 5 - 10 t.km-2 a tuhych latek ze zakladnich zdroja 2,0 -
5,0 t. km-2.

Horsi situace je ve velkych (Casto prumyslovych) méstech a jejich nejblizs§im okoli - coz je ptipad i
krajského mésta (ORP) Ceskych Budgjovic. Alarmujici je zvyS$ujici se mnoZstvi mobilnich zdroji
znecistovani ovzdusi (silniéni doprava - auta) a nasledné pak vliv malych stacionarnich zdroja
znedisténi ovzdusi, tj. vytapéni domacnosti (spalovani nevhodnych paliv), atd..

Podle zakladnich klimatologickych charakteristik patii posuzované tizemi do klimatického okrsku MT 2
podle (Quitta) — charakteristika regionu: mirn¢ teply, mirné vlhky, s primérnou ro¢ni teplotou 7 — 8 C,
ro¢nim uhrnem srazek 550 az 650 mm vodniho sloupce.

Udaje naméiené klimatologickou a srazkomérnou stanici Ceské Budéjovice v roce 2012

Mésic 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Primérna teplota vzduchu [C°] 15| -41 6,5 9,2 15 18| 18,7| 18,9 14 8,5 5,2
Srazky [mm] | 43,1| 19,7 77| 46,8| 73,7| 1682| 141,8| 137,2| 614| 37,1| 231

Zdroj dat: Cesky hydrometeorologicky iistav, 2012

Vétrna rizice [%]

smér proudéni S SV |V | WV J JZ Z SZ | CALM

% zastoupeni 68 | 45 (10,2]11,7| 88 [105]16,8|144 | 16,3

Zakladni klimatologické charakteristiky:
Klimatické oblast MT 2, mirn¢ tepla, vlhka
Pocet dnil s teplotou nad 100C 140-160

Pocet dnti se srazkami nad 1 mm 100-120
Pocet mrazovych dnti 110-160

Uhrn srazek za vegetatni obdobi 350-500 mm
Uhrn srazek v zimnim obdobi 250-300 mm
Pocet zamracenych dnt 120-160

Pocet jasnych dnti 40-60

Pocet dnil se snéhovou pokryvkou 60-100

3.2 Voda

Zajmové tizemi nalezi povodi s hydrologickym pofadim 1-06-01-216 (VItava od Homolského potoka po
Malsi). Vychodni hranici Gzemi tvofi Vltava, kterd zde v minulosti siln€¢ meandrovala. Do dnesni doby
jsou zachovany pouze nepatrné zbytky ptivodniho koryta

Pii vétsich pritocich vody v fece, dochazi k rozlivim velkych vod do tdolni nivy feky. Cast fesené
uzemi obce Plané podél toku Vltavy je ohrozovano velkou vodou z feky Vltavy.

Povrchové vody.
Zakladni hydrologicka charakteristika tizemi:

STAZKY. .o 550-650 mm
Primérné ro¢ni srazky............ 650 mm
Odtokovy soucinitel............... 0,31
Odtok.....ovieiiiiiiiii 200-232 mm
VsaK. .o 450-518 mm
Odpar.......ccoovvveiiiiiiiann 450 mm

Podzemni vody
Podle hydrogeologického ¢lenéni nalezi tizemi do rajonu €. 216 — Budg&jovicka panev. Podminky tvorby
a obchu zasob podzemnich vod jsou vedle klimatickych a morfologickych dispozic uzemi dany
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predevsim celkovymi hydrogeologickymi vlastnostmi hornin. Jako svrchni zvoden vystupuje kolektor
kvartérnich uloZenin spolu se zvétralinovym plastém a zdénou piipovrchového zvétrani a rozpukani
hornin skalniho podlozi. Obéh podzemnich vod ma vétSinou lokalni charakter. V pokryvnych utvarech
kvartérniho stafi se uplatiiuje vyhradné prulinova propustnost, charakteristicka pro zeminy hlinitého a
piscitého charakteru s piimési §térku.. Hloubkovy dosah svrchni zvodné se pohybuje fadoveé do 10-15 m
pod terénem v zavislosti na mnoha lokalnich Cinitelich. Pro vody tohoto pasma je charakteristicka
predevsim volna hladina, ktera konformné sleduje morfologii terénu. K infiltraci dochazi zpravidla po
celé plose rozsiteni kolektorské zvodné a zavislosti na propustnosti pokryvnych utvard. Nejcastéjsim
zptsobem odvodnéni je skryty prikon do uloZenin niv nebo piimo do vodoteci.

Svrchni zvodent je pomérné nachylnd na znecisténi z povrchu terénu a citlivé reaguje na klimatické
poméry — zejména srazky v obdobi sucha.

3.3 Pida

Pida je jednou =ze zdkladnich slozek Zivotniho prostiedi vyznamnych pro existenci
rostlinnych a Zivo¢isnych organizmi. Ochrana pudniho fondu patii k zakladnim piistuptim ochrany
zivotniho prostiedi a strategie udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni disledki rozvoje feSeného Uzemi na zeméd€lském pludnim fondu je zpracovano
metodikou dle novely zakona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ktera nabyla ¢innosti dne 1. 4.
2015, kterou se upravuji veskeré podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupeii pfednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské ptudy podle
t¥idnikt zemédélskych piid v CR a trzni cena pady podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb.

Charakteristika pid v feSeném tzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi podklady pfi
bonitaci zemédélského piidniho fondu.

Navrhem nedochdzi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

oL ladid ODUVODNENI ZMENY ¢&. 7 UPO PLANA
IL3. VYKRES PREDPOKLADANEHO ZABORU PUDNIHO FONDU  1:5000
oo Pl a Casheh B k.G Plana u Ceskych Budgjovic
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Obr. & 9: Piedpokladany zabor ZPF v disledku realizace zmény & 7 UP ("Briha a Krampera, architekti,
spol. s.r.0", Ceské Budéjovice 3, vedouci projektant: Ing. arch. Jifi Briha, fijen 2017).

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkil navrhovaného feseni UPD na zemédglsky pudni fond

Vycdet katastralnich | Oznaceni Zpisob vyuziti | Zabor |Druh BPEJ |Trida
uzemi nazev plochy | plochy ZPF pozemku ochr.

(ha) ZPF
Plana u Ceskych|VS.1 Plocha vyroby a| 4,70 |Ornapuda |5.52.01 1.
Bud¢jovic skladovani 2,82 55211 V.
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Plana u Ceskych|VS.2 Plocha vyroby a| 0,40 |Ornapuda |{5.52.01 11
Budgjovic skladovani

Plani u Ceskych|VS.3 Plocha vyroby a| 0,04 |Ornapida |5.52.01 Il
Budéjovic skladovani

Plana u Ceskych | DI-11/143 Plocha dopravni| 0,225 |Ornaptda |5.52.01 I1.
Budgjovic infrastruktury

Plana u Ceskych|VP Plocha vetejnych| 0,04 |Ornaptda |5.52.01 1.
Budéjovic prostranstvi

Plana u Ceskych PV Plocha vodni a| 0,08 |Ornaptda |5.52.01 I1.
Bud¢jovic vodohospodaiska

zabory celkem 8,305 ha

Zdtvodnéni navrhovaného feseni

Zaklad vymezeni plochy pro navrzenou koncepci zmény ¢.7 UP, je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢
50172006 Sb., blize v § 11 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovini se obvykle
samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a
zemedeélskych staveb z ditvodu negativnich viivii za hranici téchto pozemkit vylucuje zacleneni pozemkii
s temito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuziti .

Ve zméné €. 7 byly respektovany zasady ochrany zeméde€lského ptidniho fondu. V ptipadech, kde doslo
k nezbytnému odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vyse
citovaného zakona

Mozno jeste doplnit, ze zadné investice do pidy za zlepSeni pidni urodnosti v rdmci feSeni Zmény €. 7
navrzeny nejsou, stejné tak, ze v feSeném tizemi zmény €. 7 se nevyskytuji zadné zemédelské usedlosti a
aredly, které maji vztah k zemédé€lskému hospodarieni.

Rovnéz, v disledku feSeni zmény ¢. 7 nedochazi vieSeném tzemi kZadnému novému
predpokladanému odnéti PUPFL, ani k navrhu zastavitelnych ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

3.4. Geologické a geomorfologické podminky

Z hlediska regionalniho &lenéni reliéfu Ceské republiky naleZi sledované uzemi provincii Ceska
vysocina (I), subprovincii Cesko-moravské (12). Region Ceské Budg&jovice a jeho okoli lei v centru
moldanubické oblasti Ceského masivu. Téméf celé jejich uzemi patii mezi tzv.moldanubiku Sumavy a
kraje JihocCeského. V centru jihoCeského regionu vznikly v disledku tektonickych pohybt koncem
druhohor dvé rozsdhlé snizeniny, v nichz se ulozily slabé zpevnéné a nezpevnéné kiidové a terciérni
sedimenty — Ceskobudg&jovicka a Treboiiska panev.

Z hlediska geomorfologického &lenéni izemi Ceské republiky spada sledovana lokalita do kategorie:

Provincie Ceska Vysogina

Soustava Cesko-moravska soustava
Podsoustava Jihoceské panve

Celek Ceskobudgjovicka panev
Podcelek Blatska panev

Okrsek 2b-1b-c¢ Zlivska panev

Ceskobudgjovicka panev je smérem JV-SZ protazena, 4-13 km Sirokd a 72 km dlouha tektonicka
snizenina, omezena zejména v jihovychodni &asti vyraznymi zlomovymi svahy. Cleni se na dva
podcelky, na rozsahlejsi panev Blatskou na jihovychodé¢ a mensi Putimskou panev na severozapade.
Lokalita, dotéena zménou ¢&.6 UP se rozklada na velmi mirng zvInéném tzemi, které je tvofeno
kiidovymi a terciérnimi sedimenty. Uzemi se svazuje k J az JV k fece Vltavé. Vyssi reliéf se sklada ze
zaoblenych az plochych hibetii. Nejnize polozena ¢ast zajmové oblasti pod arealem letisté je tvofena
plochym akumula¢nim relié¢fem slozenym z terasovitych a nivnich naplavt feky Vltavy.
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Nejvyssi misto lokality je tvofeno zaoblenou elevaci tdhnouci se severné od pojezdové drahy v
Homolskych lesich. V této ¢asti se nadmoiska vySka pohybuje v trovni okolo 460 m n.m., nejnizsi
misto se nachazi u vyusténi mlynského nahonu Stechrova mlyna, kde nadmoiské4 vyska terénu dosahuje
390 m n.m.

3. 5. Priroda a krajina
Krajina
Posuzovana zména koncepce UP obce Pland je "zasazena" do kulturni krajiny, silng ovlivnéné
antropogenni ¢innosti a zejména intenzivni dopravou. I kdyz v sidelni zoné intravilanu obce nejsou
piimo umistény vyrobni objekty nebo arealy, pies k.G. obce vede vyznamna dopravni komunikace (E-
55, &.1/3, smér Ceské Budgjovice-Kamenny Ujezd-Kaplice-Dolni Dvotite), ktera je zatizena velkou
intenzitou dopravy a dale komunikace 11/143 smér Plana-Homole, podél niz je soustfedéna tada
vyrobnich a zpracovatelskych kapacit - zde se také nachazi dotcené izemi posuzovaného navrhu Zmény
¢ 7 UP. Dalgim limitujicim faktorem tzemniho planovani obce, je existence letisté C.B..
V hodnoceném tizemi se vyrazné€ prolinaji zejména urbanistické prvky — ptitomnost liniovych staveb
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny (v platném
znéni), nespada izemi zahrnuté ve "Zméné &7 UPO Pland” do Zadné oblasti se zvySenou ochranou (tj.
ZCHU). Nejblizsi velkoplosné chranéné tzemi je CHKO Blansky les, jeho severovychodni hranice se
nachézi cca 5 km jihozapadné od uzemi, zahrnujici Zména ¢.7 UP. Z dalsich zvlasté chranénych uzemi,
jedna se o maloplo$na uzemi, jsou nejblize:

- Pfirodni rezervace Vrbenské rybniky, cca 4,2 km severné od zajmové lokality

- Piirodni pamatka Tané u Spacki cca 2,8 km vychodné od posuzované lokality.
Rovnéz na tesené lokalit¢ v navrhu zadani "Zmény ¢. 7 uzemniho planu Pland", se nevyskytuje zadna
ptaci oblast (PO) ani evropsky vyznamna lokalita (EVL). Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000
jsou EVL CZ0314124 Blansky les a EVL CZ0313132 Tuné u Spacka, které jsou vzdaleny vzdu$nou
¢arou cca 0.8 — 3.6 km od mista feSeného tzemi.
Nejbliz$i tzemi chranéné oblasti pfirozené akumulace vod se nachazi ve vzdalenosti cca 12,8 km
vychodné od lokality, jedna se o zapadni hranici CHOPAYV Tteboiiské panve. Na vlastni lokalite, ktera
bude dotéena posuzovanym zamérem se nenachazi zadny prvek, ktery by byl zahrnut v USES, ale
vét§ina uzemi je zahrnuta do tzv. uzemi celistvé sité¢ — uzemniho systému ekologické stability, kterou
dohromady vytvaieji nadregionalni, regionalni a lokalni biocentra a biokoridory po jejich spojeni.
Nejblizsi prvky USES v okoli posuzované lokality jsou:

- Plana — regionalni biocentrum (RBC 558), vzdalenost cca 650 m jihovychodné od lokality.
- Hlubocka obora — Div¢i kamen — (NBK 118) osa nadregionalnich biokoridor(, jedna se o tok feky
Vltavy cca 1 km vychodné od lokality

Ohrozeni téchto prvkii USES vlivem navrhované zmény &. 7 UP se nepiedpoklada. Rovnéz ohroZeni
téchto prvkl vlivem kontaminace zemin a podzemni vody v dotéené lokalité je nepravdépodobné.
Relativné nejvice zranitelnym prvkem je osa nadregionalniho biokoridoru Hlubocka obora — Div¢i
kamen, ktera je tvoiena tokem Vltavy, do které usti drobna vodote¢ z dot¢ené lokality, kdy tato vodote¢
odvadi z arealu dest'ové vody (vCetné stavajici komunikace 11/143.
Dotcené izemi nespada do ochranného pasma vodniho zdroje, nejblizsi ochranné pasmo se nachazi cca
1 km na jihovychod od lokality, jedna se o severozapadni hranici ochranného pasma vodnich zdroji pro
vodovod Ceské Budgjovice (jimaci vrty v k.. Vidov).
Do pfedmétného Gzemi nezasahuje také zadny z ptirodnich parkli a na posuzovaném tzemi se pifimo
nevyskytuji ani zadné chranéné utvary (jako jsou VKP - lesy, moktady, vodni toky a plochy, pamatné
stromy, atd. V §ir§ich souvislostech musi byt respektovany dalsi prvky zdejsi ptirody a krajiny, vcetné
krajinného razu v duchu §12 zak.114/92 Sb. (pfedevsim v okoli feky Vltavy).
Uzemi je soudsti ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru, jehoZ osu tvoii tok Vltavy. Viechny
prvky USES jsou ve svych minimalnich parametrech zévazné. Ve "Zméné ¢ 7 UPO Plané" nedochazi
ke zméné ¢&i posunuti prvka USES.

Neodmyslitelnou soucasti ptirody a krajiny je predevSim zelenn - vzrostlé stromy (dfeviny), kefe i
bylinné patro (travni porost, kvétiny, apod.). V samotné obci je zelenn koncentrovana jak na vefejné
pristupnych plochach tak i v pomérné rozsahlych soukromych zahradach za zadnimi trakty ptivodnich
statkli. Jedna se zejména o zeleni vysokou a v pomérn¢ dobrém stavu. Na vetejn¢ piistupnych plochach

29



je vegetace soustiedéna na navsi v pfirozeném centru obce, kde je zastoupena vysadbou vzrostlych
jehliénant a listnaté zelen¢, keit i konifer.

V dot¢ené lokalité - na plochach pozemki, se v soucasnosti nachazi jednak zemédé€lské plodiny, v
okrajovych partiich ojedin€le vzrostlé stromy, ale i riiznorody travni porost, vcetn¢ plevell. Podél
ptistupové komunikace k budoucich plocham "VS" (11/143) jsou vzrostlé stromy jako tzv. "doprovodna
zelen" - jeji funkeni i zdravotni stav je v fadé piipada Spatny a brzy bude vyzadovat osetieni i zasah.

3. 6. Kulturni a historické hodnoty uzemi

Historie a soucasnost

Obec Pland u Ceskych Bud&ovic ma pom&mé bohatou historii, a to z hlediska hospodaiského i
spolecenského.

Pocatky spadaji do poloviny 13. stoleti, kdy §lo o majetek rozmberské vétve Vitkoveld. Roku 1261 Vok
z Rozmberka pfislibil vénovat vySebrodskému klasteru ves Planou - neuskuteénilo se a ves zistala
rozmberska. V roce 1378 byla Plana soudasti panstvi Cesky Krumlov a pfislusela ke statku hradu Divéi
Kamen. Plana byla tehdy pomérné velkou vsi - pocet poddanych a velikost jejich usedlosti je mozZno
sledovat z let 1510, 1543, 1554 a naposled 1594. Nasledné v roce 1611 Petr Vok z Rozmberka odkazal
ves Planou Janu Hogenovi ze Svarcbachu, majiteli Cerného Dubu. Roku 1679 Jindfich Véaclav Hogen
odkazal statek Cerny Dub spolu s Planou Vaclavu Frantisku Kofenskému z TereSova na Ostrolovském
Ujezdu. Dal§imi majiteli Plané byli Vaclavovi synové, v roce 1687 Jan Luka§ Kofensky prodal Cerny
Dub, Homole a Planou s tiemi popluznimi dvory obci mésta Ceskych Budg&jovic. Od té doby je ves
soucasti méstského statku az do roku 1849 - kdy se Plana osamostatnila jako obec, méla 25 staveni a
179 obyvatel, prevazné némecké narodnosti.

Obr. & 9-10: Rada typicky selskych staveni v
centralni &sti obce Plana u C. Bud&jovic
doklada zachovanou tradici této "jiho¢eské
vesnice". Ov§em v zapadni ¢asti obce Plana,
pri komunikaci 1I/143, se nachazi rozsahla
"primyslova oblast", v tésném sousedstvi
letisté C.B. a primyslovou zénou obce
Homole. Pravé do této lokality "sméfuje" i
zamér koncepce zmény & 7 UP, pro
vymezeni nové plochy '"vs" - vyroba a
skladovani.
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Novodoba historie obce je pak stale vice spjata s rozvojem sousediciho mésta C. Budgjovice (ORP,
okres-kraj), coz pretrvava dodnes. Centralni ¢ast obce si sice zachovala svoji charakteristiku jiho¢eské
vesnice, vzdalenéjsi mista (zejména za "dalnici" E 55) vSak dnes predstavuji typické industrialni zony s
pocetnou mirou podnikatelskych aktivit a silnym rozvojem dopravy. Vyznamnou slozku této ¢asti k..
obce tvoii také letiité C.Budgjovice, jehoZ vyznam stale nartista.

Do této lokality je také situovana navrhovana zména & 7 UPO.

4. Charakteristiky Zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim

uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény

Navrhované plocha, zahrnuta do "Zmény &7 UPO Pland", je situovéna v piimé navaznosti na letiste
CB i komunikaci 11/143 ve sméru Plana-Homole, jeZ je spojnici C. Bud&jovic -Prachatice. Zajmové
uzemi, a¢ soucast k.u. obce Plana, lezi mimo piimy intravilan obce, jednozna¢né jde o uzemi tzv.
"kulturni krajiny”, siln¢ ovlivnéné ¢lovékem, kde dotéené pozemky tvoii trvaly travni porost nebo jsou
soucasti ZPF.

Koncepénim zamérem posuzované koncepce "Zmény ¢.7 UPO Pland", je zachovat v nejvy$si mozné
mife stavajici krajinny raz a uspotfadani krajiny. Nova plocha pro "“vyrobu a skladovani” je ve zméné
¢.7 navrhovana na zékladg jiz navrzenych predchazejicich zmén UP &.4. &.5 a &., Které reaguji na
meénici se podminky hospodaiského a spolecenského rozvoje obce a také na pozadavky jednotlivych
podnikatelskych subjektii (piedevsim v regionalnim mé¥itku, napi. letisté C.B.).

Problémy Zivotniho prostfedi byly popsany podrobnéji v predchazejici kapitole. V néasledujicim

4

Ovzdusi

Mezi nejvyznamnéjsim problémy Zivotniho prostiedi v dotéeném k.u. obce Plana u Ceskych Budgjovic
pafi znecCiSténi ovzdu$i, zejména pak casticemi PM10, k némuz krome specifického mezoklimatu
(prasnost z okolni zeméd¢€lské krajiny, pramysl, sluzby), pfispiva vyznamné piedevsim doprava - a to
silni¢ni a také i letecka.

Doprava a dopravni zaFizeni

Obec Plana u Ceskych Budgjovic - jak vyse popsano - lezi v udolni nivé feky Vltavy cca 4 km jizné od
Ceskych Budgjovic pii extrémné frekventované silnici 1. tiidy 1/3 (dalnici E55), na kterou se napojuje
silnice Il. tridy 11/143 v tésném sousedstvi letisté - a také budouci navrhované zoné "vs" .

Silnice I/3 (Praha - Ceské Budgjovice - Dolni Dvofi§té) je soudasti evropského silni¢niho tahu E-55.
Byla zafazena do vybrané silni¢ni sit¢ CR jako hlavni ("vymezeny tah"). Usek jizn& Plané je zatizen -
vozidel/24 hod. celkem (z toho 1 735 tézkych). Oproti roku 1990 to byl nartst o téméf 50 % a intenzita
dopravy v dal$ich letech strmé naristala-nartsta dal. Soucasna dynamika vyvoje intenzity dopravy na
tomto useku silni¢ni sité, je dana nejenom obecné platnymi trendy rozvoje automobilismu, ale
predevsim vlivy hospodatského rozvoje narodni i regionalni ekonomiky. Nadto je uvedena komunikace
E-55 hlavni spojnici na trase ke statnim hranicim (C. Bud&jovice-Dolni Dvofisté) s pokradovani do
Némecka, naSeho nejvyznamnéjsiho zahrani¢niho obchodniho partnera.

Silnice 11/143 Prachatice-Sméde¢-Kifemze-Plana-Ceské Bud&jovice, pak predstavuje jednu ze ti spojnic
Ceskych Budg&jovic, Prachatic a dal, umoziiujici spojeni s daldimi oblastmi regionu Jiznich Cech (za
historii, turistikou, rekreaci, sportem, kulturou, apod.).

Vyznamnou slozkou uvadéné problematiky je také hromadna osobni doprava, realizovana predevsim
autobusy MHD a dal$imi pfiméstskymi autobusovymi spoji Na tzemi obce Plané jsou tfi zastavky
MDH.

Obec Plana neni napojena na statni Zelezni¢ni sit’, feSenym uzemim vsak prochazi zelezni¢ni vlecka na
letiste, ze které vychazeji tii vleckové koleje pro dalsi vleckare.

Samostatnou oblasti feSeni problémi a otazek ochrany ZP v oblasti ochrany ovzdusi (nasledné i hluku),
predstavuje existence a provoz leti§té, jeho prevazna ¢ast se nachazi na uzemi katastru obce Plana u
Ceskych Budg&jovic Zasadni vliv na ¢innost v tizemi maji omezeni vyplyvajici z pasem hygienické
ochrany, ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, a predevsim z provozu letisté¢ Plana.
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Obr. & 11-12: Z byvalého vojenského letisté v Plané u Ceskych Bud&jovic se postupné stalo civilni ,,Letisté Ceské
Budéjovice“. V soucasnosti ma status veiejného vnitrostatniho a neveiejného mezinarodniho letiSté s
vnéjsi hranici, kategorie 4C (délka drahy vétsi nez 1800 m).
V roce 2010 se uskute¢nila prvni etapa rekonstrukce a modernizace Leti§té Ceské Budé&jovice, jejimi
vysledkem je nové opravena budova Fidici véZe, zrekonstruovana administrativni budova a zasit’ovani
arealu, zahrnujici vodovodni a plynové piipojky, atd. Nasledna 2. etapa modernizace letisté (EIA-

Mev s

zpevnéni Casti drahy, instalaci naviga¢nich technologii a technologii pro Fizeni letového provozu a
vybudovani nezbytného technického zazemi.

Dalsi zasadni vliv na ¢innost v Gzemi maji také omezeni vyplyvajici z pasem hygienické ochrany,
ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, a predev§im ochranného pasma z provozu letiste¢ C.B. —
Plana (viz. vyse).

Obcanské vybaveni, vyroba a sluzby
Zatizeni obfanského vybaveni a sluzeb v obci Plané odpovidaji velikosti a vyznamu obce a soustiedéni
vybavenosti v nedalekych Ceskych Budgjovicich.V Plané se nachazi pouze nejnutn&jsi vybavenost,
reprezentovana budovou obecniho tfadu, prodejnou smiseného zbozi, hostincem a lidovou knihovnou,
matefskou $kolou, hitist€ém. O to ¢etnéjsi je zastoupena podnikatelska sféra - jsou to véts§inou soukromé
podnikatelské subjekty a jejich provozovny. Mezi ty vyznamné vyrobni podniky, provozy sluzeb,
sklady, apod., patii:

- Remex Bohemia s.r.0., sbérné misto a recyklace stavebni suté

- JihoCeska obalovna Pland, obalovna Ziviénych smési (ptivodné Silnice )

- SEXT, spol. sr.0.

- Stavby silnic a Zeleznic, obl. zavod 8, Plana

- TBG C.Budgjovice s r.0.

- TERMS, s.r.o.
Sbér a likvidace odpadi komunalniho charakteru je zabezpeCovan obci (tfidéni, odvoz). Odpady jsou
sbirany do sbérnych nadob a odvazeny na skladku dle okresni koncepce. Sbérovy dviir je na pozemku
technické vybavenosti. Velké podnikatelské aktivity maji zpracovany vlastni programy odpadového
hospodatstvi dle zakona o odpadech.

5. Soucdasné problémy a jevy Zivotniho prostiedi, které by mohly byt
uplatnénim uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény

Kazda antropogenni &innost je vzdy uréitym zdrojem rizika jak pro ¢lovéka, tak i pro jeho okolni (ZP) -
ovSem v souhrnu, jsou tyto aktivy zakonitou podminkou pro udrzZitelny rozvoj a pokrok lidské
spolecnosti. Tato skute¢nost byla napt. definovana i v materidlech Komise OSN pro zivotni prostfedi a
rozvoj z r. 1987, kde novy ramec strategie civilizaéniho rozvoje vychazi z klasické a Siroce pfijaté
definice, povazujici rozvoj za udrzitelny tehdy, naplni-li potfeby soucasné generace, aniz by ohrozil
moznosti naplnit potieby generaci pfistich. Cilem je takovy rozvoj, ktery zajisti vyvazeny vztah mezi
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ttemi zakladnimi pilifi: socidlnim, ekonomickym a environmentalnim. Podstatou udrzitelnosti je
naplnéni tii zakladnich cilt:

e socialni rozvoj

e 1ucinna ochrana zivotniho prostfedi a Setrné vyuzivani ptirodnich zdroja

e udrzeni vysokeé a stabilni urovné ekonomického ristu a zaméstnanosti.

V souvislosti s posuzovanim vlivii koncepce *"Zmény & 7 UPO Pland“ na Zivotni prostiedi, udritelny
rozvoj uzemi a lidské zdravi, se jedna o hodnoceni, v némz je souhrnné posouzeni jednotlivych zdméri
zmén UP jednotlivé i jako celku, a to z hlediska vice faktord a kritérii, kdy se hled4 urity kompromis
mezi potencionalnimi negativnimi vlivy koncepce na samostatné oblasti a rozvojovymi potiebami
daného tzemi.

Tuto povinnost naplituje i predlozena a hodnocena koncepce "Zmény &. 7 UPO Pland”, kde se autofi
vécné vyporadali se viemi pozadovanymi aspekty ochrany ZP, rozvoje dotéeného tizemi i vefejného
zdravi. Pfitom vyhodnoceni vlivii na ZP a lidského zdravi (problematika vefejného zdravi) je oblasti
problematicky hodnotitelnou, nebot' jeji hodnoceni nezahrnuje pouze porovnavani obvykle
predkladanych hladin hluku, emisi znecistujicich latek atd. s legislativné stanovenymi limity, ale je
nutné zohlednit i obtizn¢ stanovitelné subjektivni pocity obyvatel (faktor pohody), a to predevsim u
citlivych skupin populace (d¢ti, seniort, apod.).

Negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi mohou realné vznikat u aktivit a konkrétnich
zameérl, spojenych s realizaci podnikatelskych aktivit v nové zoné "vs - vyroba a skladovani",
navrhované ve zmeéné ¢. 7 UP, pfi¢emz mira ovlivnéni bude u jednotlivych zaméri velice odli$na a bude
zaviset predev§im na poloze a velikosti objektli, rozsahu stavebni ¢innosti, atd. VSechny tyto skutecnosti
a samotnou problematiku realizace konkrétniho zaméru nutno fe$it v souladu s platnou legislativou, tj. v
procesu EIA (posuzovani vlivu budoucich staveb a ziméru na ZP).

Z provéiovani lokality, zahrnuté do izemi "Zmény ¢. 7" vyplynulo, Ze se zde nenachazeji zadna zvlaste
chranéna uzemi dle zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, tj. napt. CHKO, PR, PP, pod.
Zmeéna uzemniho planu se tyka pouze jedné lokality, zahrnujici zménu jejiho vyuziti - nedochazi tudiz k
vymezeni dalSich rozvojovych smért, které by mohli mit vliv na zivotni prostfedi, evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaéi, atd.

Pfimo v dotfeném uzemi se také nenachdzi zadny prvek uzemniho systému ekologické stability
(USES).

V soucasné dobé se v katastralnim izemi Plana neprojevuji zadné vyznamné negativni vlivy na Zivotni
prostiedi. Jisté obavy z provozu modernizované dopravni sité E55 z krajského mésta na "jih", jeho vlivu
na zivotni prostredi, pohodu a kvalitu Zivota v obytné zastavé obce, se nepotvrdily — i kdyZ v ur¢ité miie
doslo k navyseni hluku, exhalaci - k vyraznym zménam krajinného razu dotéeného izemi nedoslo. Stav
ZP v tomto izemi je vyvaZzeny.

6. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii a dopadi navrhovanych
variant politiky uzemniho rozvoje na ZP ......

Na zékladé zadani navrhu "Zmény & 7 UPO Pland" byl vypracovan odbornou firmou "Briiha a
Krampera, architekti, spol. s. r.0", Riegrova 1745/59, Ceské Budg&jovice 3 (vedouci projektant: Ing.
arch. Jiti Britha), projekt zmény UPO Plana, ktery vychazi ze zdvaznych uzemné planovacich podkladii
na tzemi ORP, kraje a v némz jsou vymezeny zastavitelné i nezastavitelné plochy, v¢etné vyuziti nové
plochy pro vystavbu objektt vyroby a skladovani VS 1-3, dale plochy vetejnych prostranstvi VP,
plochy dopravni infrastruktury DI-11/143 a plochy vodni a vodohospodaiska PV - tak, jak to odpovida
projednanym zmé&nam UPO a koncepci rozvoje obce i regionu C.B.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu uzemniho planu zpracovanou na zaklad¢ konkrétnich pozadavka
fyzickych a pravnickych osob, je k posouzeni predlozena pouze jedna optimalizovana varianta, ktera
reflektuje vSechny stavajici limity uzemi, zohlednuje souc¢asny stav zivotniho prostfedi se zfetelem na
ochranu pfirody a posileni kostry ekologicke stability lokality v ramci regionu, stejné tak limith vyuziti
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uzemi a potencionalnich vlivli na pfirodni hodnoty, krajinu a lidské zdravi. ZvySujici se mira
ekologickych rizik se mize nasledné projevit v fad¢ oblasti - od negativniho vlivu na zivou pfirodu,
krajinu a v kone¢né mife i na ¢lovéka (ohrozeni, zdravotni rizika, kvalita Zivota, apod.). Cilem ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je tedy nalezeni takového vyrovnaného kompromisu mezi
potfebami a pozadavky rozvoje obce (uzemi) a lidské ¢innosti na stran€ jedné a ochranou jednotlivych
slozek Zivotniho prostiedi na strané druhé - tj. cilit na akceptovatelny rozvoj antropogennich aktivit,
kvalitu zivotniho prostiedi, Zivota a zdravi.

6.1. Vlivy na obyvatelstvo, véetné socialné ekonomickych vlivii

Z mistniho Setfeni, z pohovord s vedoucim projektantem a dalSich indicii, vyplynulo, Ze hodnoceni
"Zmény &. 7" UP, nebude mit nijak podstatny negativni vliv na posuzovanou problematiku. Narugeni
faktoru pohody nelze predpokladat.

Rovnéz z hlediska moznych negativnich vlivli na hmotné statky, kulturni pamatky, architekturu, atd. se
predkladané zaméry fesené koncepce "Zmény & 7 UPO Pland" jevi jako nevyznamné.

6.2. Vlivy na povrchové a podzemni vody

Zadna z diléich zmén UP nepiedstavuje riziko piimého ohroZeni nebo nepiipustného vlivu na
povrchové a podzemni vody - za ptedpokladu dodrzeni vSech legislativnich pozadavka a technickych
norem - tj. kvalita povrchovych a podzemnich vod musi byt nedotéena,.

Za predpokladu dodrzeni viech legislativnich opatieni, bude zamér "Zmény ¢ 7" UP obce Plana,
nekonfliktnim z hlediska ochrany vod.

6.3. Vlivy na pudu

Zemédelska pida je nenahraditelnou, strategickou surovinou a nalezi ji odpovidajici pozornost a péce
(ZPF).

Tato skute¢nost se vztahuje i na posuzovanou plochu, zahrnujici "Zménu ¢.7" v UP , nebot’ &st
navrhované ploch pro vyuziti "vs" tvofi v soucasnosti pozemky v rezimu ZPF- ornd pida. Pokud
dochazi k vynéti dotéené plochy ze ZPF, musi byt postupovano dusledné s souladu s platnou
legislativou (vydany souhlas, skryvka, atd.). Za pfedpokladu dodrZeni vSech opatieni je zamér i z tohoto
aspektu akceptovatelny. Jedna se o pidy s prumérnou az podprimérnou kvalitou, a nadto v tizemi, kde
siln¢ prevlada Cinnost industrialné-komercni (letisté, frekventované komunikace, vyrobni jednotky,

atd.).

6.4. Vlivy na soustavu NATURA 2000

Zajmova izemi v hodnoceném k.u. obce Plana nejsou v kolizi ani v kontaktu s ,,Pta¢imi oblastmi‘, nebo
Evropsky vyznamnymi lokalitami vyhlaSenymi na tizemi CR podle § 45 zak. &. 114/1992 Sb. o ochrang
ptirody a krajiny ve znéni zakona ¢. 218/2004 Sb., ktery uvedeny zakon upravuje.

EVL CZ0314124 Blansky les a EVL CZ0313132 Ttné u Spackd, které jsou vzdaleny vzdu$nou &arou
cca 0.8 — 3.6 km od mista feSeného tzemi.

V posuzovaném vyhodnoceni vlivu "Zmény & 7 UPO Pland" na lokality soustavy Natura 2000 nebyl
vyhodnocen v samostatné studii, nebot’ pro podnikatelské zaméry bezprosttedniho okoli (letisté, apod.)
dle stanoviska KU JEK (ve smyslu §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném
znéni), lze vyloulit vyznamny (nepfiznivy) vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti NATURY 2000 - obecné tedy na fléru a faunu v dotcené lokalite.

6.6. Vlivy na krajinu, krajinny raz

Cela krajinna oblast je tvofena sidly obci, poli a lesi v mirné zvinéném terénu Ceskobudé&jovické panve

Lokalita, dotéena "Zménou ¢.7" UP se rozklada na velmi mirné zvinéném tGzemi, svazuje k J az JV k
fece Vltavé, smérem od Letisté CB ke komunikaci 11/143 Plana-Homole. NejniZe poloZena &ast
zajmové oblasti pod arealem letisté je tvoiena plochym akumula¢nim reliéfem sloZzenym z terasovitych
a nivnich néplavi feky Vltavy. Nejvyssi misto lokality je tvofeno zaoblenou elevaci tdhnouci se severné
od pojezdové drahy v Homolskych lesich. V této ¢asti se nadmotska vyska pohybuje v Girovni okolo 460
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m n.m., nejniz$i misto se nachazi u vytsténi mlynského ndhonu Stechrova mlyna, kde nadmotské vyska
terénu dosahuje 390 m n.m.

Uzemi lze oznaéit jiz v sou¢asnosti za vyznamné pozménéné ¢lovékem. Zamér uvadény v posuzované
koncepci zmény &. 7 UP na vyuziti dotéené plochy na budouci vyuziti pro "prizmys! a skladovani"
bude znamenat pouze rozsifeni antropogenni charakteristiky v izemi. Krajinnd hodnota dle typizace
uzemi je bézna.

Ochrana krajinného razu je zakotvena v § 12 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
V platném znéni — zménou €. 7 nebude nijak dotcena.

6.7. Souhrnné zhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostiedi

Posuzovana "Zména ¢. 7" tizemniho planu vychazi z pozadavka zadani zmény uzemniho planu, tak, jak
rozhodlo zastupitelstvo obce, nepochybné s vyhledovym cilem dalsiho rozvoje obce v oblastech
spoleCenského, ekonomického i podnikatelského prostiedi. S ohledem na tuto skutecnost je invariantni i
hodnoceni jeho vlivi.

Hodnoceni zmény UP Plana je realizovano na zékladé poznatki z terénniho prizkumu zijmového
uzemi (Cervenec 2016 a fijen 2017), pohovoru s predstavitelem obce a zpracovani dalSich tisténych a
digitalnich dat o sledovaném tzemi.

Zpracovatel SEA hodnoti zjisténé i predpokladané kladné a zaporné vlivy posuzovaného navrhu "Zmeény
¢ 7" UPO Plana na obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, ptidu, horninové
prostiedi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi, vlivy na Kkrajinu, véetné vztahti mezi
uvedenymi oblastmi, s timto vysledkem:

V uvazovaném piipad¢€ - posuzované zmén¢ UP k.u. Pland - se prokazalo, Ze navrhované a zaclen¢né
zmény ve vyuziti ploch, prostoru i izemi obce, realné a objektivné nebudou vykazovat "znaky" hrubého
naruseni stavajici skuteCnosti - tj. zdvaznym zplsoben nenaru$i stavajici krajinny rdz, nedojde k
poskozeni pfirodné cennych slozek zdejsi prirody a krajiny a neptedpokladaji se zddné negativni dopady
ani na vodni pomeéry v krajiné, apod..

Cilem tohoto hodnoceni bylo posoudit Vliv "Zmény ¢. 7" tzemniho planu obce Plana na predméty
ochrany a celistvost izemi obce — jejiho udrzitelného rozvoje — v kontextu dotéeného regionu Ceskych
Budg¢jovic. Bylo zjisténo, Zze hodnocena koncepce nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a
predmét ochrany doteného tzemi.

Pii splnéni zakladnich legislativnich povinnosti, 1ze u posuzovanou “Zmény & 7 UPO Pland”
piedpokladat tyto vlivy:

@ nulovy nebo maly vliv na - pfirodni zdroje, podzemni a povrchovou vodu, klima, ovzdusi,
hmotny majetek, faunu, floru, ekosystémy, historické a kulturni pamatky, vefejné zdravi, oblasti
Natura 2000, ZCHU, prvky USES,

@ stiedni, event. sporny vliv na — technické limity izemi (dopravu), nékterd ochranna pasma —
prevazné krajinny raz

@ velky vliv — nebyl vyhodnocen

Podstatné pro komplexni vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi je jeho plny soulad s
platnou legislativou ochrany ZP a se vSemi zdvaznymi koncepcemi, dokumenty nebo programy
nadfazenych uzemné spravnich celkt, zejména:

- Statni politikou Zivotniho prostiedi CR (SPZP) - Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 15.4.2015 vladou Ceské republiky ,

- Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR JCK) vydanymi Zastupitelstvem Jiho¢eského
kraje dne 13. 9. 2011 usnesenim 293/2011/ZK-26 (5. aktualizace ZUR nabyla u¢innosti dne 9. 3. 2017).

Z tohoto hlediska navrhovani zména UP Plana vytvoii podminky pro komplexni, cilevédomy,
smysluplny, vSestranny a dal$i vyvazeny rozvoj doteného tizemi k.u. obce a vytvaii podminky pro
koordinaci a realizaci predpokladanych aktivit v souladu s hospodaiskou a socidlni soudrznosti.
Z hlediska vlivii na slozky zivotniho prostfedi, lidské zdravi a udrzitelny rozvoj, se predkladana
koncepce zmény tzemniho planu jevi jako pfijatelna a 1ze objektivné dovodit zavér, ze piedkladana
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"Zmeéna ¢. 7" Gzemné-planovaci dokumentace, mize byt akceptovatelnym feSenim, které v sobé
zahrnuje, jak principy soucasného spolecensko-ekonomického zaméru rozvoje obce a soucasné
priméfené respektuje odpovidajici principy ochrany pfirody a krajiny.

Zména Uzemniho planu je predkladana vjedné varianté. Kumulativni vlivy realizace budoucich
jednotlivych podnikatelskych zamérti na vymezené plose, "vs" - vyroba a skladovani, mohou nastat
zejména V oblasti pro skladovani, dopravni zatéze, apod.), avSak vyznamné zmény proti sou¢asnému
stavu se neocekavaji.

7. Porovnani zjiSténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivi

podle jednotlivych variant FeSeni a jejich zhodnoceni.

Vyhodnoceni vlivii pfedkladané koncepce zmény tizemniho planu obce Pland na udrzitelny rozvoj
uzemi a na zivotni prostiedi bylo provedeno ve smyslu ustanoveni §19 odst. 2 stavebniho zakona (ve
smyslu zak. ¢. 350/2012 Sb.), ve znéni ptilohy ¢. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., resp. dle §10i zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Posouzeni je provedeno na zaklad¢ aktualniho prizkumu v terénu a v textu pribézné citovanych
odbornych podkladii. Predikce vlivu koncepce na okolni prostiedi byla zpracovana na zéklad¢ analyzy
predpokladanych vlivili na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a vetejné zdravi a expertniho odhadu
zpracovatele — a to i ve vazbé na predchozi zmény UPO Pland (zménu &. 3 — 2014, zmény &. 4 a &. 5 —
2015, zménu ¢. 6 — 2016) .

Sekunddrni vlivy realizace zmény UP

Sekundarni vlivy realizace UP se projevi zejména u zaboru zemédélské pudy jako sniZzeni retenénich
schopnosti tzemi, zrychleni odtoku destovych vod apod. Sekundarnim vlivem realizace budoucich
staveb (na plochach uvazované zmény UP ) bude zvyseni intenzity cilové dopravy s doprovodnymi
negativnimi vlivy na kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci.

Vsechny uvedené sekundarni vlivy se vyraznéji projevi nikoliv u jednotlivych ploch, ale v kumulaci
vlivil vSech ploch, resp. pfi jejich postupné realizaci bude jejich u€inek postupné nartstat.

Ani pii realizaci vSech navrzenych ploch se vSak nepfedpoklada natolik vyrazné zhorSeni kvality
jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, aby piedlozena koncepce nemohla byt realizovana.

Synergické vlivy realizace zmény UP

Synergické vlivy jsou vlivy, jejichz soucCasnym pisobenim vznikd necekané velka reakce
neodpovidajici prostému souétu danych vlivii. Tato skutetnost se u predkladané "Zmeny ¢.7" UP
neptredpoklada.

Kumulativni vlivy realizace zmény UP u dalSich slofek fivotniho prostiedi

Kumulativni vlivy se u piedlozené zmény UP projevi i u daldich hodnocenych slozek Zivotniho
prostiedi, u kterych byly pfi hodnoceni jednotlivych ploch zjistény mozné negativni vlivy (napt. dopady
z automobilové dopravy — hluk).

Jedna se zejména o kumulativni vliv zastavby uzemi na krajinny raz, na ubytek zemédélské pudy a na
postupné zvyseni intenzity dopravy v tzemi s doprovodnym zvysenim hlukové a imisni zatéze.
Vzhledem k velikosti a struktuie sidla a vyméfe navrhovanych ploch u zmény & 7 UP (plochy pro
vyrobu a skladovani VS/1-3, plochy pro dopravni infrastruktury DI-11/143, plochu vefejnych
prostranstvi VP, plochy vodni a vodohospodéiskd PV), se nepiedpokladdd, ze by i s piihlédnutim ke
kumulativnim G&inktim s realizaci piedchozich zmén UP (zejména zmény &. 5 a 6) nastaly okolnosti,
které by branily realizaci pfedlozené koncepce jako celku.

Pitechodné, stiednédobé a dlouhodobé viivy realizace zmény UP

Vsechny vlivy uvedené v tomto hodnoceni se povazuji pii realizaci UP za vlivy trvalé.

V prubéhu hodnoceni nebyly shledany takové vyznamné negativni vlivy, které by realizaci navrhu
zmény UP jako celkové koncepce branily nebo ji vyrazné omezovaly. U nékterych &asti navrhované
plochy ""vs' mohou byt doporu¢eny podminky pro realizaci, jejichz u€elem je minimalizovat negativni
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vlivy jejich realizace. Vliv zmény UP jako celkové koncepce tizemniho planovéani obce je i pii zahrnuti
kumulativnich vlivii dosavadnich aktivit v izemi akceptovatelny.

Moznosti hodnoceni:

+ pozitivni vliv
- negativni vliv

0 bez vlivu nebo nevyznamny vliv

+ ambivalentni vliv (zahrnuje kladné i zdporné vlivy)

* vliv je mozno vyloucit, zmirnit nebo kompenzovat navrzenymi opatfenimi

OCEKAVANE VLIVY | PREDKLADANA | NULOVA POZNAMKA

NA: VARIANTA VARIANTA

Udrzitelny rozvoj Gizemi + 0 Realizace zmén v UP povede k posileni
piliftt udrzitelného rozvoje uzemi obce
Plana.

Zvlasté chranéna tzemi 0 0

Krajinny raz 0 Stavajici krajina obce Pland je soucasti,

0 krajinného celku, predstavujici typickou

kulturni krajiny soucasného regionu JCK.
Do volné krajiny v severni Casti obce je
situovano nékolik ploch ve vyjimecnych
oduvodnénich a je stanovena regulace
pfipustného vyuziti (vySka a charakter
zastavby). RovnéZz jsou respektovany
krajinné horizonty.

Prostupnost krajiny 0 0 Navrhem feseni jsou vytvoreny podminky
pro zlepseni a zvySeni prostupnosti
krajiny a zachovani

Krajinny pokryv 0 0
Natura 2000 0 viz. Stanovisko KU J¢K
0

USES 0 0 Stabilizovanim stavajicich prvka nedojde
ke sniZeni ekologické stability krajiny

Pfirodni pamatky 0 0 Piirodni pamatky jsou v UP vymezeny jako
nezastavitelné.

Pamatné stromy 0 0

VKP 0 0 Vyznamné krajinné prvky (vodni tok,,lesy,
ostatni  zelei) jsou zménou UP
respektovany a zasazeny do jednotlivych
funk¢nich ploch.

Fauna 0 0 lokalita se silnym vlivem dopravy (letist¢)

Flora 0 0 vysadba puvodni vegetace zachovana
V ramci krajinné zelené

Destova voda -* 0

Vodni zdroje 0 0

Povrchova voda 0 0

Pramenisté 0 0

Podzemni voda 0 0

Odpadni voda * 0

Zaplavova tzemi - 0 Uzemni plan respektuje hranice zaplavového

uzemi.

Vodovod 0 0

Pudni prostiedi - 0

ZPF - 0 Zabor ZPF se tyka ptfevazné produkcné

podpraimémych pid. Béhem realizace
jednotlivych zdméri koncepce bude zabor
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OCEKAVANE VLIVY | PREDKLADANA | NULOVA POZNAMKA

NA: VARIANTA VARIANTA
ZPF jesté minimalizovan.

PUPFL 0 0

Horninové prostiedi 0 0

Geomorfologie 0 0

Geologie 0 0

Chranéna loziskova 0 0 INavrhovymi plochami nejsou tato uzemi

uzemi dotcena.

Sesuvna tzemi 0 0 Zadna z navrhovych ploch neni vymezena
V sesuvném tzemi.

Klima 0 0

Ovzdusi - - ovlivnéno  stavajici  dopravni  situaci,
ocekavani mirného nariistu ZZO

Obyvatelstvo + - Rozvoj bydleni, obcanské vybavenosti a
sluzeb podpoii demograficky rist, zvyseni
pocet pracovnich mist, posili socialni
soudrznost.

Lidské zdravi 0 0

Historické pamatky 0 0

Energetické zdroje 0 0 U nové vybudovanych objektd bude nutné
zajisténi dodavky elektrické a tepelné
energie a plynu.

Silni¢ni doprava - 0 obecna tendence zvysujici se intenzity v CR

Cykloturistika 0 0 Plochy a trasy pro cykloturistiku jsou UP
stabilizovany.

Rekreace 0 0 Realizaci zmény UP nebude narusena
rekreacni atraktivita obce.

Vyrobni zony + 0 Jsou navrZzeny plochy pro rozsifeni vyroby a
skladovani. Posileni malého a stiedniho
podnikani, sluzeb a obchodu.

Ekonomika + 0 Rozvoj ploch pro podnikani, vyrobu a

skladovani, posileni dopravni infrastruktury
- silné ekonomické nastroje

k ekonomickému progresu obce Plana.

8. Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na
Zivotni prostredi

NavrZena opatfeni pro predchéazeni, eliminaci, vylouceni nebo kompenzaci nepiiznivych vlivli vychazi

zvyse uvedenych hodnoceni v kapitoldch 6 a 7 a zpodminek pro vyuziti jednotlivych ploch

definovanych ve "Zmeéné ¢. 7" UP obce Plana, které zpracovatel dokumentace SEA povazuje za
odpovidajici. V pribéhu zpracovavani hodnocené koncepce zmény uzemniho planu byla jiz pti navrhu

nové rozvojové plochy "VS' cela fada opatieni zohlednéna a vymezeni plochy pro "vyrobu a

skladovani" bylo vytyCeno na zakladé limit vyuziti daného tizemi. Limity vyuziti izemi jsou stanoveny

regulativy zavazné ¢asti uzemniho planu Plana a dale vyplyvaji z environmentalni legislativy, ktera fesi
ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, jako je:

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, V platném znéni

- provadéci vyhlaska k tomuto zakonu ¢. 395/1992 Sb., v platném znéni

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a jeho provadéci predpisy, v platném znéni

- zakon €. 201/2012 Sb o ochrané€ ovzdusi (v platném znéni).

- zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a jeho provadéci predpisy, v platném znéni

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni
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Zhotovitel SEA navrhuje pro jednotlivé plochy dodrZet nasledujici opatieni, ktera vyplyvaji ze "Zmeny
¢ 7 UPO Pland“ a byla vyhodnocena jako odpovidajici a dostadujici pro minimalizaci moznych
negativnich vlivii na jednotlivé dotéené slozky ZP:

Plochy pro vyrobu a skladovani (VS 1-3).

- Pfi stanovovani parametrii budoucich staveb, jako je objemové feseni a charakter budov, by mély
byt uplatnény okolni architektonické znaky typické pro zdejsi krajinu, s ohledem na krajinné
pohledové horizonty izemi.

- ,,Mimit“ vliv budoucich objektl ,,vyroba a skladovani“ adekvatnim podilem ozelenéni.
Respektovat krajinné horizonty.

- Vramci realizace koncepce, ve vymezenych funk¢nich plochach, nutno minimalizovat
predpokladany zabor ZPF.

- Respektovat neptipustné vyuziti plochy "vs", kterymi jsou stavby, provozy a zafizeni se silné
zvySenou dopravni, hlukovou a emisni zatézi (vyzadovat dodrzeni platnych hygienickych limitd).

Plochy dopravni infrastruktury DI-11/143 (pro silni¢ni dopravu)
- Zohlednit lokalizaci ploch pro silni¢ni a dopravni infrastrukturu mimo vymezené uzemi '"VS"
Plochy vetejnych prostranstvi (VP)
Vyuzit ptirozenou druhovou skladbu zelen¢.
Plochy pro technickou infrastrukturu
- Minimalizovat zabor ZPF pfi realizaci budoucich podnikatelskych zaméra
Plochy pfirodni, vodni a vodohospodaiska (PV)
- Posilit ptirodni funkce v kulturni krajiné.
Pro zmirnéni negativnich vlivli z realizace navrhované "Zmeény ¢.7" tGzemniho planu by méla byt
opatieni konkrétni a vdzand na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.

9. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostatnich cilii ochrany Zivotniho
prostiedi do uzemné planovaci dokumentace a jejich zohlednéni pri
vybéru variant reSeni

Z hlediska ochrany piirody a krajiny posuzovaného uzemi obce Plana, jsou zavazné cile vytyCené
v Politice uzemniho rozvoje CR (ve znéni aktualizace ¢.1, vydané vladou CR dne 15.4.2015), které
smefuji k dosazeni vyvazeného vztahu tUzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Republikové priority jsou urceny ke
konkretizaci obecné formulovanych cilt a tkolti iIzemniho pldnovani a pozadavki na udrzitelny rozvoj
v navaznych UPD krajii a nasledné i obcich - tj. respektovani podminek a kritérii vyplyvajicich z polohy
obce Plané ve specifické oblasti regionu C. Bud&jovice a republikové priority Gizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje zdejsiho uzemi Jiznich Cech.
Dal3i pozadavky a limity na vyuziti izemi jsou rozpracovany v Zasadach tizemniho rozvoje (ZUR) JCK
vydanym Zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 13. 9. 2011 usnesenim 293/2011/ZK-26 s nabytim
ucinnosti dne 07. 11. 2011 a 5. aktualizaci ze dne 9. 3. 2017).
Dalsi obecné cile ochrany pfirody a krajiny jsou legislativné upraveny zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané piirody a krajiny. Zohlednén byl také nadregionélni a regionalni USES JCK - navrzené feseni
uzemniho systému ekologické stability vychazejici z izemné technického podkladu — nadregionalni a
regiondlni USES CR (MMR a MZP,CR,1996). Na vlastni lokalité, ktera bude dotéena posuzovanym
zamérem se nenachazi zadny prvek, ktery by byl zahrnut v USES, ale vétsina izemi je zahrnuta do tzv.
uzemi celistvé sité¢ — izemniho systému ekologické stability, kterou dohromady vytvareji nadregionalni,
regionalni a lokalni biocentra a biokoridory po jejich spojeni. Nejblizsi prvky USES v okoli posuzované
lokality jsou:
- Plana — regionalni biocentrum (RBC 558), vzdalenost cca 650 m jihovychodné od lokality.
- Hlubocka obora — Div¢i kamen — (NBK 118) osa nadregionalnich biokoridort, jedna se o tok
teky Vltavy cca 1 km vychodné od lokality
Ohrozeni téchto prvkii USES vlivem navrhované Zmény ¢.7 UP se nepfedpoklada. Potencionalng
nejvice zranitelnym prvkem je osa nadregionalniho biokoridoru Hlubocka obora — Divéi kamen, ktera je
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tvofena tokem Vltavy, do které tsti drobna vodote¢ z dotcené lokality, véetné odtoku destové vody ze
stavajici komunikace 11/143.
Na mezinarodni trovni reprezentuje strategii ochrany ptirody a krajiny systém Natura 2000, ktery
zahrnuje evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti - ty do posuzovaného Gizemi nijak nezasahuji.
Zapracované relevantni cile zdvaznych dokument definujicich limity vyuziti uzemi do koncepce
zmény uzemniho pladnu obce Plana:

> TGzemni rozvoj obce v navrhu Zmény &.7 UP je feSen sohledem na zachovani cennych
pfirodnich a krajinnych hodnot izemi (hlavni rozvoj obce je situovan smérem vychodnim, do
ptirodné hodnotnéjsi ¢asti obce)
respektovani krajinnych horizontl (pozadavky na prostorové uspotradani navrhované plochy)
zachovani principu nerozvolnovat zastavbu do ¢asti plochy "VS", sousedici s arealem letiste
zajisténi propustnosti krajiny (zachovani prostupnosti krajiny ve sméru vychod-zapad)
podpora péce o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvateji charakteristické znaky tuzemi Jiznich Cech
zachovat vymezeni izemnich prvkd, chranici osu nadregionalniho biokoridoru Hlubocka obora
— Div¢i kdmen, ktera je tvotena tokem Vlitavy
minimalizace zaboru ZPF v souvislosti s pfimych vyuzivani plochy pro vyrobu a skladovani
zékladni pilite udrzitelného rozvoje obce Pland nejsou posuzovanou koncepci zmény UP
oslabeny; podminky pro piiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel zlistavaji nadale vyvazené.

VV VYV VVVYVY

Piedkladana koncepce "Zmeény ¢ 7" UP Pland nebyla feSena variantng. Piedpoklady piipadnych
negativnich vlivh koncepce na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi byly zpracovatelem tzemné
planovaci dokumentace (UPO) feseny operativné a byly zohlednény pii vymezovani nové navrhované
plochy pro vystavbu objektd vyroby a skladovani VS 1-3, dale plochy vefejnych prostranstvi VP,
plochy dopravni infrastruktury DI-1I/143 a plochy vodni a vodohospodaiska PV.

Z divodu optimalizace jednotného feseni zmény UP a z diivodu respektovani pozadavkd na zpracovani
vnitrostatnich, krajskych a regionalnich cilti ochrany piirody — a také v ndvaznosti na zmény UP ¢&. 4, 5
a 6 - byl zhotovitelem piisluiné dokumentace ,,Zmény & 7 UPO Pland“ firmou "Briha a Krampera,
architekti, spol. s. r.o (vedouci projektant: Ing. arch. Jifi Briha), zpracovan dokument, v némz bylo
provedeno vécné vyhodnoceni v§ech moznych hlavnich vlivli na rozvoj uzemi obce Plana.

Predkladana varianta "Zmény 7" UP tak piedstavuje optimalizované feSeni, v némz byly v maximélni
mozné mife eliminovany také negativni dopady koncepce na Zivotni prostiedi.

10. Navrh ukazatelii pro sledovani vlivu izemné plinovaci dokumentace na
Zivotni prostiedi
Udrzitelny rozvoj je novym ramcem strategie civilizacniho rozvoje. Vychazi z klasické a Siroce prijaté
definice Komise OSN pro zivotni prostfedi a rozvoj z r. 1987, kterd povazuje rozvoj za udrzitelny tehdy,
naplni-li potieby soucasné generace, aniZ by ohrozil moznosti naplnit potfeby generaci ptistich. Cilem
je takovy rozvoj, ktery zajisti vyvazeny vztah mezi tfemi zakladnimi pilifi: socialnim, ekonomickym a
environmentalnim. Podstatou udrzitelnosti je naplnéni tii zakladnich cilt:
e socialni rozvoj
e 1Ucinna ochrana zivotniho prostfedi a Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojt
e udrzeni vysoké a stabilni urovné€ ekonomického ristu a zaméstnanosti.
Environmentalni ukazatele jsou vhodné zvolené¢ sumarni ukazatele, které¢ jsou zakladem posuzovani
nejen stavu Zivotniho prostfedi, ale i ucinnosti a adekvatnosti politickych rozhodnuti, tj. politiky
ochrany zivotniho prosttedi jako celku.
VétSina indikatort jsou relativni veli¢iny vztazené na jednotku rozlohy, na obyvatele, na jednotku HDP
apod. Cilem indikatort je odkryti potencionalnich rizik pro rizné oblasti zivotniho prostiedi a lidské
zdravi. Rozsahly soubor ukazateld byl vypracovan pro potfebu Statni politiky zivotniho prostfedi a je
rozdélen do dvou skupin:
a) socialni a ekonomické ukazatele (pozn. nejsou pfedmétem posouzeni izemniho planu)
b) environmentalni ukazatele
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V souvislosti s posuzovanim vlivii koncepce "Zmény &. 7" UP obce Plana na Zivotni prostiedi,
udrzitelny rozvoj Gzemi a lidské zdravi se jedna o hodnoceni, které je soucasti celkového pojeti zmén
UP daného tizemi (k.0.), které navazuje a souvisi s predchazejicimi zménami UP - tedy zmény &. 3
(2015) a zmény ¢. 4, ¢.5 a €.6 (2016). Jde nepochybné o vlivy jednotlivé i vlivy ptisobici jako celek
(konkrétn¢ napf. zaméfeni na tzv. "zénu" sousediciho tizemi obce Homole, kterou fesi koncepce zmén
¢. 51¢. 6), ato z hlediska vice faktort a kritérii, kdy se hleda uré¢ity kompromis mezi potencionalnimi
negativnimi vlivy koncepce na samostatné oblasti S rozvojovymi potiebami daného tizemi.

Vzhledem K nutnosti komplexnosti posuzovani koncepce a zahrnuti mnoha rtznych souvislosti je
dualezité stanovit si prioritni cile a pozadavky, na zéklad€ nichz se potom jednotlivym kritériim priklada
ruzny stupeii dilezitosti. Poté se davaji do vzajemného vztahu v§echny mozné negativni vlivy na slozky
zivotniho prostfedi a lidské zdravi na jedné strané a na strané druhé ocekavané profity z novych
rozvojovych ploch.

Ke zhodnoceni moznych vlivii jednotlivych zamérei zmén UP dotéeného Gizemi, se po jejich realizaci
mohou pouzit monitorovaci ukazatele, diky kterym je mozno posoudit vlivy vyvolané zménami vyuziti
uzemi dané oblasti. Prostfednictvim monitorovacich ukazatelli je také mozno kontrolovat dodrzovani
navrzenych opatfeni v ramci hodnoceni koncepce, kterd ptedchazela jeji realizaci.

Dle §55 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon (v platném znéni), je pofizovatel zmén UP stavebni
odbor ObU/M&U povinen piedlozit zastupitelstvu obce min 1x za 4 roky zpravu o uplatiiovani
tizemniho planu, jejiz soudasti jsou vlivy uplatiiovani UP na Zivotni prostiedi.

Monitorovani mize byt iniciovano rovnéz na zaklad¢é ptipominek vetejnosti (napf. pii obtézovani
nadmérnym hlukem, atd.).

Navrzené environmentalni ukazatele pro sledovani vlivu izemné planovaci dokumentace na Zzivotni
prostfedi, z hlediska relevantnosti tizemniho planu dané obce a kontextu s cili ochrany Zivotniho
prostiedi, jsou obsaZzeny ve "Stdtni politice Zivotniho prostredi".

11. Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech
Z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi

Pfi rozhodovani z hlediska minimalizace vlivii na Zivotni prostiedi pro jednotlivé vymezené plochy v
UP je zpracovatelem SEA navrzeno dodrzet podminky definované v projektu "Zmény ¢.7" UP Plana a
dal§i vyjmenované:

Popis opatieni pro piedchazeni sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych negativnich vlivli pro jednotlivé
rozvojové plochy.

Oznaceni | Typ plochy srozdilnym | Podminka realizace plochy
plochy zpusobem vyuziti
VS/1-3 Névrh plochy pro vyrobu - zpracovani hlukové studie vzhledem
a skladovani k pozadavkiim na dodrzeni ochrany chranéného
venkovniho prostoru (obytné zony) pred
nadlimitnim hlukem

Plochy  pro  dopravni

DI-11/143 infrastruktury - obdobné jako oblast vyroby a skladovani (hluk)

VP Plochy vefejnych Vyuzit ptirozenou druhovou skladbu zelen¢.
prostranstvi

PV Plochy vodni a | Nejsou stanoveny zadné doplitujici podminky nad ramec
vodohospodarska podminek obsazenych v platné legislativé ZP

12. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaji, Navrh stanoviska
Posouzeni vlivli zmén tizemniho planu obce Plana, okr. Ceské Bud&jovice na Zivotni prostiedi, bylo

provedeno v souladu se zakonem o posuzovéani vlivii zdkona €. 100/2001 Sb.a bylo zpracovano v
rozsahu pfilohy zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu.

Piedlozena "Zména ¢.7" izemniho planu obce Plana byla hodnocen z hlediska vztahu k cilim ochrany
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zivotniho prostfedi, obsazenymi v dokumentu Statni politiky zivotniho prostiedi (www. env.cz) - je
mozno konstatovat, Ze navrh zmény UP neni v pfimém rozporu s Zadnym cilem ochrany zivotniho
prostfedi, definovanym ve vySe uvedeném dokumentu.

Z pruzkumt, rozborii a projednavani k uzemni planovaci dokumentaci vyplyva, Ze realizaci uvadéné
koncepce zmény UP, mohou byt ovlivnény nékteré slozky Zivotniho prostiedi, jako je puda (ZPF),
ovzdusi (doprava) a hlukova situace (doprava, skladovani) v dot¢eném k.0. obce - ov§em tyto dopady na
uvadéné slozky ZP nebude zasadniho vyznamu, a nadto jsou navrhovéna opatfeni k minimalizaci ¢i
vylouéeni zhor$ovéni stavu ZP. Vyznamné&ji mohou byt ovlivnény pouze ovzdusi a hlukova situace v
dasledku nariistu dopravy Vzemi - coz je problém obecné se vztahujici k celému regionu (i spise
problém globalni, tykajici nasi soucasnosti).

Vyznamny vliv na dal$i slozky zivotniho prostfedi (obyvatelstvo, klima, dalsi fyzikalni a biologické
charakteristiky, povrchové a podzemni vody, horninové prostiedi a pfirodni zdroje, hmotny majetek a
kulturni pamatky) se neptedpoklada.

Resené tizemi vykazuje z hlediska udrZitelnosti rozvoje izemi mirné ohroZeni Zivotniho prostiedi - jde
typicky o kulturni krajinu. Zavaznou aktivitou z hlediska zivotniho prostfedi je realizace dopravni
infrastruktury, kdy lze pfedpokladat zejména nardst emisi do ovzdusi a zvySeni hladiny hluku. Dal§im
aspektem z evidentnim vlivem na okolni krajinu (krajinny raz) mize byt vystavba objektt vyroby a
skladovani (jejich vyska, skladba, pouzité materialy, atd.), s dopadem na horizont zdejsiho uzemi.
Optimalizace funkci feSeného uzemi s ohledem na Sirsi region je predpokladem pfiméteného rozvoje
obce, ktery by vSak nemél prekrocit metitka a limity obce.

Z provedenych prizkumt a rozborQ nevyplynuly zadnd vyznamnéj$i negativa, tykajici se trvalych a
nevratnych negativnich dopadii na ochranu piirody a krajiny (vyjma snad "vécné" diskuse o naruseni
krajinného razu a dalSi kumulace objektd vyroby a skladovani), které¢ by branily realizaci koncepce
dalsiho rozvoje obce Plana, okr. Ceské Bud&jovice - a to z hlediska ekonomického, hospodaiského
socialniho, ¢i podnikatelského.

Na tzemi obce byla vyhodnocena vyvadzenost uzemnich podminek pro pfiznivé prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, a to jak v ramci jednotlivych pilifi
udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

V obci byly analyzovény silné pilite hospodatsky, socidlni i environmentalni. “'Zména ¢.7
UPO Pland" proto posiluje stabilizaci, piipadn¢ i dalsi posileni vSech téchto piliit.

Posuzovana zména uzemniho planu tak vytvari podminky ke zlepSeni vyvazenosti trvale udrzitelného
rozvoje obce.

ZAVER:

Posouzeni vlivit zmény €. 7 uzemniho planu obce Plana na zivotni prostiedi, bylo provedeno v souladu
se zédkonem o posuzovani vlivll zdkona ¢. 100/2001 Sb., Ptilohy ¢. 7, pfi respektovani rozsahu ptilohy
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu.

Ptedlozena koncepce "Zmény ¢. 7 UPO Pland' vychazi z objektivnich potfeb dalSiho rozvoje obce a
soucasné fesi i hledisko legislativné-spravni v ramci $ir§iho izemi ORP Ceské Budg&jovice - konkrétng
reaguje na aktualni potfeby "soucasnosti i budoucnosti" obce , tj. fesi nové plochy vyroby a skladovani
VS/1-3, plochy pro dopravni infrastruktury DI-11/143, plochy vetejnych prostranstvi VP, plochy vodni
a vodohospodafskd PV — a to svyraznou vazbou na a zijmového tizemi letisté C. Budgjovice.
Z hlediska §ir$ich vztaht je zména &. 7 obce Plana déle koordinovana s izemnim planem mésta Ceskych
Budéjovic, izemnimi plany obci BorSov nad Vlitavou, Homole a Litvinovice — s vyraznou pozornosti
na dopravni infrastrukturu v dotéeném regionu (napf. na feSeni obchvatu obce Homole — silnice 11/143,
D 20, atd.).

Zména ¢. 7 UP Plana tak vytvofi v ramci kompetenci uzemniho planovani a v rdmei moZznosti zmény
UP podminky pro vyuziti silnych stranek a piilezitosti fe§eného uzemi — tj. snazi se vytvaret podminky
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pro udrzitelny ekonomicky, socialni i environmentalni rozvoj obce, pro jeho dlouhodobou prosperitu a
to pfi plném respektovani ochrany pfirody a krajiny, zachovani podminek zdravého Zivotniho prostiedi
a verejného zdravi.

Objektivné nutno konstatovat, ze kazdy "lidsky" zasah do krajiny s sebou pfinasi novou skutecnost,
kterd do urcité miry pozmenuje konkrétni krajinou konfiguraci, ma vliv na okolni pfirodu a dopad na
jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi (ZP). Vzdy viak musi jit o hledani potfebného kompromisu v miie
dopadti na udrzitelny rozvoj daného tzemi (z hlediska socidlné-ekonomické i environmentalni
potiebnosti), dile v zamezeni nezddoucich zmén v pfirodnim prostfedi, hrubych dopadt na krajinny raz
a dal3i atributy kulturni krajiny. V uvazovaném piipadé - posuzované zméné UP k.u. Plana - se ukazuje,
7e z hlediska environmentalniho pfistupu, navrhovand zména ve vyuziti ploch, prostoru a ¢asti uzemi
obce, realné a objektivné nebude vykazovat "znaky" hrubého naruseni stavajici skuteénosti - tj. nejsou
zavazné divody pro poskozeni ptirodné cennych slozek zdejsi ptirody a krajiny (vodni poméry, zele),
lze zajistit i nenaruseni stdvajiciho krajinného razu (procesy EIA), atd.

Cilem tohoto hodnoceni bylo posoudit vliv "Zmény & 7 UPO Pland" na slozky ZP, predméty ochrany a
celistvosti uzemi dot¢eného k.. obce, s pfihlédnutim na SirSi vazby izemi ORP Ceské Budéjovice.

Bylo zjisténo, Ze navrzena koncepce zmény ¢asti izemi obce, nebude mit vyznamny negativni vliv na
celistvost a pfedmét ochrany dotéeného tGzemi — a to i s pfihlédnutim ke kumulativnim G¢inkiim
s realizaci pfedchozich zmén UP (zejména zmény &. 5 a &. 6), které by tak branily realizaci piedlozené
koncepce jako celku.

Podstatné pro komplexni vyhodnoceni zmény ¢. 7 UPO a uvadénych piedchozich zmén UP na Zivotni
prostiedi, je jejich plny soulad s platnou legislativou ochrany ZP a se viemi zavaznymi koncepcemi,
dokumenty nebo programy nadfazenych uzemné spravnich celki, zejména:

- Statni politikou Zivotniho prostiedi CR (SPZP)

Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 15.4.2015
vladou Ceské republiky ,
Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, vydanymi Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 13.
9. 2011 usnesenim 293/2011/ZK-26

Dalsimi dokumenty strategické a rozvojové koncepce statutarniho mésta C. Budgjovic, jako ORP
pro obec Plana u Ceskych Bud¢jovic.

Z hlediska minimalizace vlivli na Zivotni prostfedi pro vymezenou plochu, je zpracovatelem SEA
navrzeno dodrzet podminky definované v navrhu ,.Zmény & 7 UPO Pland " (Briha a Krampera,
architekti, spol. s. r.0 Riegrova 1745/59, Ceské Budg&jovice 3, ¥ijen 2017) a dalsi, jmenovité:

» vyuziti regulativil pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. V uvedenych plochach
plati stanovené ptipustné a nepiipustné vyuziti a podminky prostorového uspotradani a ochrany
7P a krajinného razu (platna legislativa)

» zpracovani a vyuziti izemnich studii, v nichz budou vymezeny konkrétni uc¢elové plochy pro
vybrané navrhové podnikatelské aktivity.

» zpracovani dokumentace EIA dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, pro jednotlivé navrhové zaméry, umistované do posuzované zoény, zejména pro
plochy ""vs™.

» zpracovani a vyuziti hlukové studie vzhledem k pozadavkiim na dodrzeni ochrany chranéného
venkovniho prostoru (obytné zony) pied nadlimitnim hlukem (kumulativné s provozem letiste
a silni¢ni dopravou)

> vyuziti informaci o lokalitich prvcich USES (ve vztahu k nadregionalnimu bicentru a
biokoridortim - vodni tok Vltavy)

Z pruzkumi, rozbord a projednavani k tzemni planovaci dokumentaci vyplyva, ze realizaci uvadéné
koncepce "Zmény ¢ 7" UPO, mohou byt ovlivnény nékteré slozky Zivotniho prostiedi, jako je ptda
(ZPF), ovzdusi a hlukova situace (vyroba, doprava, skladovani) v dotéeném k.i. obce - ovSem tyto
dopady na uvadéné slozky ZP nebudou zisadniho vyznamu, a nadto je navrhovano piijimani opatieni k
minimalizaci & vyloueni zhor$ovani stavu ZP. Vyznamnéji mohou byt ovlivnény pouze ovzdusi a
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hlukova situace v dasledku nartstu dopravy v izemi (pozemni i letecké) - coz je problém obecné se
vztahujici k celému regionu (¢i spiSe problém globalni, tykajici nasi sou¢asnosti).

Vyznamny vliv na dal$i slozky zivotniho prostfedi (obyvatelstvo, klima, dalsi fyzikalni a biologické
charakteristiky, povrchové a podzemni vody, horninové prostiedi a pfirodni zdroje, hmotny majetek a
kulturni pamatky) se neptedpoklada.

Resené tzemi - tj. lokalita podél silnice 11/143, v blizkosti leti§td i stavajicich pramyslovych
objekti a technickych zafizeni - vykazuje z hlediska udrzitelnosti rozvoje tzemi mirné
zhorsovani zivotniho prostiedi - jde typicky o kulturni krajinu, silné ovlivnénou &lovékem, a to v
ramci objektivnich podminek "dne$ni doby", jako napf. nartist dopravni infrastruktury, vyroby a
skladovéni nejriznéjSich pfredmétt denni spotieby, atd., kdy lze ptedpokladat i dal$i nartist emisi do
ovzdusi, zvySeni hladin hluku, odpadt, apod. Optimalizace funkci feSeného izemi s ohledem na $irsi
vztahy v regionu (pfima vazba na ORP Ceské Budgjovice), je predpokladem budouciho rozvoje obce,
ktery by vSak nemél prekrocit méfitka a limity obce. Je mozné konstatovat, ze v ramci piipravy "Zmény
& 7 UPO Pland", byla vyhodnocena vyvaZzenost tuzemnich podminek pro piiznivé prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, a to jak v ramci jednotlivych pilifa
udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

Vzhledem Kk velikosti a struktuie sidla a vyméfe navrhovanych ploch u zmény &. 7 UP (plochy pro
vyrobu a skladovani VS/1-3, plochy pro dopravni infrastruktury DI-11/143, plochu vefejnych
prostranstvi VP, plochy vodni a vodohospodatrska PV), se neptedpoklada, Zze by i s ptihlédnutim ke
kumulativnim Géinkam s realizaci predchozich zmén UP (zejména zmény ¢. 5 a &. 6) nastaly okolnosti,
které by branily realizaci pfedlozené koncepce jako celku.

Z tohoto hlediska navrhovana "Zména & 7 UPO Pland” vytvaFi podminky pro komplexni,
cilevédomy, smysluplny, vSestranny a vyvazZeny rozvoj dotcCeného tzemi k.u. obce a vytvari
podminky pro koordinaci a realizaci piedpokladanych aktivit v souladu s hospodarskou a socialni
soudrznosti. Z hlediska vlivii na slozky Zivotniho prostiedi, lidské zdravi a udrZitelny rozvoj, se
prredkladana koncepce zmén izemniho planu jevi jako prijatelna.

Na zakladé prostudovani piedloZené dokumentace, dopliiujicich materiali, provedeného mistniho
Setieni, obhlidky a terénniho Setfeni v posuzované lokalité k.i. Plana u C.B., provedené
fotodokumentaci a dalSich ukonii, smérujici ke zhodnoceni zadané problematiky, lze objektivné
dovodit zavér, Ze piedklidana zména tzemné-plinovaci dokumentace (UP) miZe byt
akceptovatelnym feSenim, které v sobé zahrnuje, jak principy soucasného spolecensko-
ekonomického zaméru rozvoje obce a soucasné primérené respektuje odpovidajici principy
ochrany prirody a krajiny.

Navrh stanoviska:

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii piedlozeného projektu "Zmény ¢.7 UPO Pland", okr. Ceské Budé&jovice"

na zivotni prostedi, pro ucely posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostfedi (ve smyslu zakona ¢.
100/2001 Sb.), dle ptilohy k zakonu ¢.183/2006 Sb., predklada nasledujici navrh stanoviska:

JihocCesky kraj

Krajsky tfad - odbor zivotniho prostiedi
U Zimniho stadionu 1952/2

370 76 Ceské Bud&jovice

STANOVISKO K NAVRHU ZMENY C. 7 UZEMNIHO PLANU
OBCE PLANA

podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zmén¢ néekterych
souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist.
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Organ vydavajici izemni plan: Zastupitelstvo obce Plana, okr. Ceské Budgjovice

Porizovatel zmény uzemniho planu: Obecni ufad Plana
Plana 59
370 01 Ceské Budgjovice
okr. Ceské Budgjovic
IC: 00581852

Statutarni zastupce: Ing. Tomas Pintér - starosta obce
tel.: 387 203 091

Kontaktni osoba: Jiii Kosan - pofizovatel zmény UP
tel.: 605586254
e-mail:[jiri.kosan@gmail.com]

Zpracovatel zmény UP: "Briha a Krampera, architekti, spol.s.r.o”, Riegrova
1745/59, Ceské Budgjovice 3, vedouci projektant: Ing.
arch. Jifi Britha (CKA 00 103), fijen 2017 .

Struc¢ny popis navrZzenych zmén tizemniho planu:

V piedlozené dokumentaci "Zmény ¢ 7 UPO Pland" je uveden piehled navrhovanych zmén,
vychazejici z objektivnich potieb dalsiho rozvoje obce a soucasné fesi i hledisko legislativné-spravni v
ramci §ir§tho uzemi ORP Ceské Budg&jovice - konkrétné reaguje na aktualni potieby "soudasnosti i
budoucnosti* obce, tj. fesi nové plochy vyroby a skladovani VS/1-3, plochy pro dopravni infrastruktury
DI-11/143, plochy vetejnych prostranstvi VP, plochy vodni a vodohospodaiska PV — a to s vyraznou
vazbou na zajmového tzemi letisté C. Bud&jovice. To vie v pii disledném a piisném "rezimu"
zachovéani viech zasad a principti na ochranu ZP v ramci trvale udrzitelného rozvoje obce a regionu.

Hlavni diivody pro piipravu a zpracovani "Zmény ¢. 7 UPO Plana“, lze shrnout prostfednictvim
nasledujicich bodu:
e Resit aktudlni potieby spolecnych-ekonomickych rozvojovych cilii a zamérii obce, jeho
obyvatel a podnikatelskych subjektii (ve stiedné az dlouhodobém casovy horizontu).

o Definovat zakladni predpoklady pro realizaci téchto zaméri, véetne koordinace dilcich aktivit
v ramci celkového konceptu rozvoje obce,

o Koordinovat tok verejnych vydajii, za ucelem napliiovani rozvojovych potieb obce -
konkrétne pro zlepSeni podminek Zivota v obci, rozvoje ekonomickych aktivit ve vazbé na
strategické zaméry ORP Ceské Budéjovice, jako centra celého regionu, atd..

Tim jsou dany hlavni cile posuzovaného zaméru /koncepce/ - tj. navrhu *"Zmény &7 UPO Pland":
o Vytvoreni podminek pro stabilizaci demografického potencidlu obce, s moznosti jeho dalsiho
rozvoje v oblasti spole¢ensko-ekonomické, socialni a podnikatelského prostredi.

o Stanoveni urbanistické koncepce pro dal$i rozvoj obce s uréenim podminek prostorového
uspoiadani a podminek uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

o Reseni problematiky dopravni obsluhy tzemi a obsluhy izemi technickou infrastrukturou.

o Skloubeni pozadavkil obyvatel se zajmy obce, regionu a statu.

Strucny popis posouzeni:

Posouzeni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostiedi bylo provedeno v souladu se zdkonem o
posuzovani vlivii zakona ¢. 100/2001 Sb. a bylo zpracovano v rozsahu piilohy zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Zavéry posouzeni:

Na zakladé navrhu Uzemniho planu obce Pland, okr. Ceské Budgjovice a jeho vyhodnoceni podle
prilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., v kontextu § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyjadieni dotCenych izemné samospravnych celkil, dot¢enych
spravnich ufadt a vetejnosti

vydava

Krajsky utad Jihomoravského kraje - odbor Zivotniho prostiedi, jako prislusny Gfad podle § 22 pism. e)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonil (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostedi), ve znéni pozdéjsich predpisit

souhlasné stanovisko

k navrhu zmény ¢&. 7 ,,Uzemniho planu® obce Plana

Souhlasné stanovisko se vydava za dodrZeni nésledujicich podminek:
A. Podminky souhlasného stanoviska

Navrhovand opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo ptedpokladanych
zavaznych zapornych vlivia

e Pii projektovani a realizaci zaméra vzdy postupovat v souladu s platnou legislativou. Specifické
vlivy bude mozZno realn¢ identifikovat az pii posuzovani jednotlivych zamérl v ramci
navazujicich schvalovacich procesi.

e Vybér projektd a realizace jednotlivych polozek navrzené koncepce zmény UP a jejich faktické
provadéni, musi zajistit, aby byly podporovany projekty, které mohou nejvice prispét ke
zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, vetfejného zdravi, pfipadné, aby projekty splnujici
environmentalni kritéria, byly pfi vybéru vyznamné preferovany.

e Disledné dbat, aby funkéni plochy vymezené "Zmeénou ¢.7" izemniho planu byla vyuzivana v
souladu s limity pro hlavni a pfipustné vyuziti izemi.

e Po realizaci zamérti nebo diléi koncepce UP provadét monitoring vybranych faktori a kontrola
charakteru a velikosti jednotlivych ocekavanych vlivi na rizné slozky zivotniho prostiedi a
lidské zdravi.

B. Obecna doporudeni

Doporuceny postup pro predchazeni moznych negativnich vlivli izemniho planu na zivotni prostedi:
1. Konkrétni navrhy zaméri, projektt, které budou realizovany na plochach obsazenych v koncepci
zmény ¢.7 UP, hodnotit pomoci legislativng upravenych environmentalnich ukazateld.
2. Provést porovnani zaméru (koncepce) s pozadavky zakona ¢. 100/2001 Sb. a pfijimat odpovidajici
opatfeni pro trvale udrzitelny rozvoj obce.
3. V nezbytnych ptipadech stanovit varianty feSeni.
4. Spolupracovat s vefejnosti ve viech piipadech navrhovanych zmén UP.

Toto stanovisko neni Rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), ve
znéni pozdéjsich predpisi. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotenych spravnich uradd ani
prislusna povoleni podle zvlastnich predpisi.

Datum vydani stanoviska:

Otisk razitka ptislusného ufadu:

Jméno, pfijmeni a podpis povéfeného zastupce piislusného uradu
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Zpracovatel:

Oficialni nazev:SEBELA - EKO servis: Ekologie - ekonomika - fivotni prostiedi
Statutarni zastupce: Doc. Dr. Ing. Vladimir Sebela, CSc.

Sidlo: Fibichova 16, 690 02 Breclav
IC: 48193372

DIC: Cz400112433

Telefon: 723023 230

Fax: 519 322 722

E-mail: sebela.vladimir@gmail.com

Datum zpracovani vyhodnoceni: 10. listopadu 2017
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Doc. Vlad. Sebela, CSc.

PRILOHY:

1. Projektova dokumentace "Zmény & 7 UPO Pland”, Briha a Krampera, architekti,
spol.s.r.o, Riegrova 1745/59, Ceské Budéjovice 3, Fijen 2017.

2. Opravnéni zpracovatele o autorizaci zpracovani dokumentace EIA/SEA Auditor pro zivotni prostiedi
(MZP CR ¢&.j. 6364/731/OPVZ/94 0 odborné zpiisobilosti a rozhodnuti o prodlouzeni autorizace &.j.
96246/ENV/11 pro zpracovani dokumentace a posudkd podle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi
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