KRAJSKY URAD RSN M

JIHOCESKY KRAJ
Odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni IPPC a EIA
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

Nase C. j.: KUJCK 3793/2022

Sp. zn.: 0ZZL 129074/2021/jakubec SO Dle rozdélovniku
Vyfizuje: Ing. Jana Kubecova

Telefon: 386 720 767

E-mail: kubecova@kraj-jihocesky.cz

Datum: 13. 1. 2022

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon"“)

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev zaméru:
Prodejna pro ddim a zahradu, Plana u Ceskych Budé&jovic

Zarazeni zaméru:
Priloha €. 1 k zakonu, kategorie II, bod 110 - Vystavba obchodnich komplexd a nakupnich stredisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu (6 tis. m?).

Kapacita (rozsah) a strucny popis zaméru:

Pfedmétem zaméru je novostavba obchodniho a skladového arealu pro prodej stavebnin a sortimentu pro diim
a zahradu na pozemcich parc. ¢. 413/43 a 413/146 v k. 0. Plana u Ceskych Budé&jovic. V areélu s celkovou
rozlohou 35 708 m? bude umisténa skladova hala s plochou 3 972 m?, na ni bude navazovat administrativni
budova a prodejna s plochou 1 802 m?, podél zapadni stény obou budov bude oteviena nakladaci hala s plochou
1 880 m2. V zapadni Casti arealu budou umistény venkovni skladovaci a manipulacni plochy, komunikace,
chodniky a vystavni plochy, parkovisté s kapacitou 77 parkovacich stani, z toho 42 parkovacich stani pro osobni
vozy zakaznikd a zaméstnancl a dale 29 kratkodobych Sikmych nakladovych stani a 6 stani pro vétsi nakladni
automobily, ktera jsou navrzena v ploSe kolem termindlu. Na zpevnénych plochach bude umistén sklad lahvi
LPG a venkovni myti pljcovny nafadi. Celkova vyméra zpevnénych ploch ¢ini 22 607 m?, plocha zelené cini
10 723 m?. Aredl bude dopravné napojen 2 sjezdy, sjezdem ze silnice I/3 a sjezdem z mimouroviiové kfizovatky
silnic I/3 a 1I/143.

Umisténi zaméru:

Kraj: JihocCesky

Obec: Plana

Katastralni uzemi: Plana u Ceskych Budéjovic
Pozemky parcelni ¢.: 413/43 a 413/146
Zahajeni vystavby:

Predpokladany termin zahajeni vystavby: II. Ctvrtleti roku 2023

Ukonceni vystavby:
Predpokladany termin ukonceni vystavby: béhem roku 2024

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 IC:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650
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Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Zamér je novostavbou, ktera je navrzena do prostoru, kde se zatim nenachazi Zzadna zastavba, vétsina plochy
byla zemédélsky vyuzivana, na zbytku probiha stavebni ¢innost spojena s pfipravou realizace novych komunikaci.
Nachazi se zde naletova zelen (krovi). Areal bude dopravné napojen stavajicim sjezdem ze silnice I/3 a stavajicim
sjezdem z mimourovnové kfizovatky silnic I/3 a I1/143. Nejblizsi obytna zastavba se nachazi severné od zaméru,
jedna se o zastavbu v obci Plana ve vzdalenosti vice jak 120 m od navrzeného aredlu. Zapadné od silnice I/3 se
nachazi rozsahly prdmyslovy aredl, v némz je umisténo mnoho firem rlizného zaméreni. Severozapadné
od zaméru se nachdzi letisté Ceské Bud&jovice a heliport Plana.

Z hlediska mozné kumulace vlivli na Zivotni prostfedi pfipadd v Uvahu predevsim zamérem vyvolana
automobilova doprava na silnici I/3 a 11/143 a béZzny provoz v blizkych arealech.

Strucny popis technického a technologického Feseni zaméru:

Predmétem hodnoceného zaméru je vybudovani moderniho skladového a prodejniho arealu pro sortiment zbozi
vyuzivaného ve stavebnictvi. Stavebni materidl bude uloZzen jak uvnitf ve skladové hale, tak castecné
na venkovnich plochach, kde s nim bude manipulovano. Jedna se o material, ktery bude skladovany v regalech
nebo na paletach a bude vzdy opatfen originalnimi obaly nebo ochrannou félii. V Zadném pfipadé se nebude
jednat o sypky material volné loZeny (ve smyslu sypaného Stérku, pisku, cementu apod.), ktery by zpdsoboval
uvoliiovani drobnych Castic do ovzdusi.

V aredlu budou umistény tyto stavebni objekty:

SO 01 Administrativni budova — ¢astecné dvoupodlazni objekt zalozeny na velkopréimérovych vrtanych pilotach
s hlavicemi, v Urovni 1. nadzemniho podlazi (NP) pldorysnych rozmérd cca 40,0 m x 44,5 m a s vyskou atiky
cca +6,4 m. Dvoupodlazni ¢ast budovy je plidorysnych rozmérid cca 40,0 m x 24,75 m, vySka atiky cca +11,0 m.
Obvodovy plast’ je tvoren ocelovymi kazetami s vyplni mineralni tepelnou izolaci a oblozen fasadnim obkladem,
Cast oplasténi je tvorena sendvicovymi panely vyplnénymi mineralni tepelnou izolaci. Do oplasténi jsou vioZeny
prosklené stény a vstupy. Vnitini dispozice objektu je tvorena vnitinimi sddrokartonovymi délicimi a obkladovymi
konstrukcemi. Stfecha je tvorena trapézovymi plechy s tepelnou izolaci a hydroizola¢ni mPVC folii a vlozenymi
svétliky. Pfredpoklada se, ze Cast stiechy bude s vegetacnim pokryvem, tzv. zelena stfecha.

SO 02 Skladova hala — jednopodlazni objekt navazujici na administrativni budovu. Pldorysné rozméry jsou cca
40,0 x 99,85 m, vyska atiky +11,0 m. Hlavni nosnou konstrukci je Zelezobetonovy prefabrikovany skelet zaloZzeny
na hlubinnych pilotovych zakladech, obvodovy plast’ je tvofen sendviCovymi panely vyplnénymi mineralni
tepelnou izolaci. Do fasady jsou osazena sekeni vrata a poZarni Unikové dvere. Stfecha bude tvorena trapézovymi
plechy s tepelnou izolaci a hydroizolaéni mPVC félii a viozenymi svétliky.

SO 03 Nakladaci hala (terminal) — zastfeSena oteviena plocha je navrZena jako ocelova konstrukce na ocelovych
sloupech s plechovou krytinou a prosvétlovacimi pasy ve stfesni konstrukci. PGdorysné rozméry jsou cca 70,8 m
X 26,54 m, s atikou v Urovni +11,0 m, spodni hrana zastfeseni nad nakladaci plochou je +8,5 m.

Objekty SO 01-S0 03 na sebe navazuiji a tvori 1 komplexni celek.

SO 04 Sklad LPG — samostatné stojici objekt, ktery bude osazen na zpevnénou manipulacni betonovou plochu.
Bude jej tvofit ocelovy pristfesek s draténou vyplni a uzaviratelnou kovovou branou.

SO 05 Venkovni myti — samostatné stojici objekt, funkéné propojeny s pljcovnou naradi umisténou v 1. NP
administrativni budovy. V pljcovné je dilna, ze které je v jizni fasadé vstup na zpevnéné plochy mezi objektem
a parkovistém. Na téchto plochach je umistén pristfeSek venkovniho myti studenou vodou bez saponatd, ktery
bude dispozi¢né rozdélen na 2 boxy, kdy v jednom bude umistén stlil pro mozZnost prohlédnuti a kontroly naradi,
v druhém bude vytvoren prostor pro myti nafadi. Pro zachyceni hrubych necistot, zeminy a prachu je v mycim
boxu instalovana sedimentacni jimka o rozmérech 2,6 x 0,6 x 1,065 m a kalovém objemu 1,1 m3. Splaskové
vody jsou gravitacné odvodnény do verejného Fadu splaskové kanalizace.

Pro vétrani kancelafi, prodejny, Saten a socialnich zafizeni bude pouZita vzduchotechnicka jednotka se zpétnym
ziskdvanim tepla rotacnim hygroskopickym regeneracnim vymeénikem, kterd bude umisténa ve strojovné
vzduchotechniky. K vytapéni a chlazeni kancelafi a prodejny bude pouzito klimatizacni zafizeni systému VRV
S nepretrzitym provozem vytapéni. Pro vytapéni prostoru skladu budou pouzity 2 cirkulaéni vzduchotechnické
jednotky s elektrickym ohfivaCem (sahara), pro vétrani skladu bude pouZit odvodni nastfesni ventilator.

V ramci zaméru budou realizovany nové piipojky kanalizace, vodovodu a elektrické energie (silnoproud
a slaboproud) vcetné rozvodd po aredlu. Budou provedeny sadové Upravy.
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Osvétleni vjezdu, vozovky, parkovisté a vnéjsi skladovaci plochy je navrzeno pomoci LED svitidel osazenych
na osvétlovacich stozarech s vylozniky, osazenych v zeleném pasu podél oploceni a vozovky a u parkoviste.

Prijezd na pozemek bude zajistén pomoci 2 novych sjezdd. Zasobovani skladu (navazeni zbozi) bude feSeno
novy vjezdem v severovychodni Casti arealu, prijezd zakaznikG bude z jihu pres okruzni kfizovatku.
Predpokladany pocet zaméstnancl v administrativni budové je 52 osob, ve skladu 15 skladnik{. Provozni doba
je predpokladana pouze v pracovni dny od 7:00 do 16:00.

Oznamovatel:
DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Tiskarska 257/10, MaleSice, 108 00
Praha 10, 1CO 247 95 020

Zpracovatel oznameni:
Ing. Pavel Cetl, Demlova 276/24, Cerna Pole, Brno-sever, 613 00 Brno 13, ICO 704 34 395 (autorizovana osoba
dle § 19 zakona)

Zamér ,Prodejna pro d@im a zahradu, Plana u Ceskych Budé&jovic® naplfiuje dikci bodu 110 Vystavba obchodnich
komplex@ a nakupnich stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu. (6 tis. m?), kategorie II
prilohy €. 1 k zakonu.

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zjist'ovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér mdze mit vyznamny
vliv na Zivotni prostfedi a verejné zdravi a zda bude posuzovan podle zakona. PFislusnym Gfadem k provedeni
zjistovaciho Fizeni byl dle § 22 pism. a) zakona Krajsky Urad JihoCeského kraje (dale také ,krajsky Grad").

Na zakladé provedeného zjistovaciho Fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, s pfihlédnutim
k obdrzenym vyjadfenim dotceného izemniho samospravného celku a dotéenych spravnich organd, k povaze
a rozsahu zaméru a jeho umisténi, prislusny urad podle § 7 odst. 5 zakona dospél k zavéru, ze zamér

~Prodejna pro d@im a zahradu, Plana u Ceskych Budé&jovic"

miiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a bude posouzen podle zakona.

Na zakladé provedeného zjist'ovaciho Fizeni dospél prislusny Ufad dale k zavéru, ze dokumentaci vlivd zaméru
na Zivotni prostiedi (dale jen ,dokumentace EIA“) dle pfilohy ¢. 4 k zakonu je nutné zpracovat predevsim
s dlirazem na nasledujici oblasti:

> provéfit zpldsob dopravniho napojeni arealu, rozsah a intenzitu dopravy se zohlednénim vSech
planovanych i stavajicich zamérd v obci Plana;

> vyhodnotit mozné kumulativni vlivy zdméru s vlivy ostatnich planovanych zamérl na biotu v dané
oblasti;

> prepracovat fesSeni tykajici se destovych vod vcetné navrhu vhodnych kompenzacnich opatteni k jejich

zadrZeni v dané lokalité;

dokumentaci doplnit o provéfeni kapacity COV, na niz budou odvadény splaskové vody z areélu;

doplnit navrh opatfeni zamezujicich stret ptactva s prosklenymi sténami budov;

doplnit a rozsifit navrh vysadby dfevin;

dopracovat vyhodnoceni vlivu zdaméru na krajinny raz;

vV V V V V

upresnit osvétleni arealu s uvedenim opatteni (technické, organizacni) k minimalizaci vlivu svételného
smogu na okoli;

> navrhnout vhodné odclonéni a odhlu¢néni stacionarnich zdrojt hluku umisténych na stfechach budov;
> dale je potfeba v dokumentaci zohlednit ¢i vyporadat vSechny pozadavky na doplnéni, pfipominky
a podminky, které jsou uvedeny v doSlych vyjadrenich. V této souvislosti by bylo vhodné na uvod

dokumentace EIA predradit kapitolu, kde bude popsano, jakym zplsobem byly jednotlivé pfipominky
zohlednény ¢i vyporadany.
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Oddvodnéni

Pfislusny Gfad obdrzel ozndmeni zaméru ,Prodejna pro déim a zahradu, Plana u Ceskych Bud&jovic" zpracované
podle prilohy €. 3 k zakonu dne 22. 11. 2021. Oznameni zaméru spliovalo naleZitosti podle § 6 odst. 5 zakona,
proto prislusny urad zahajil dopisem ze dne 1. 12. 2021 pod €. j. KUICK 132045/2021 zjistovaci fizeni podle § 7
zakona. Téhoz dne bylo rozeslano oznameni zaméru dotéenym UGzemnim samospravnym celklim, dotenym
organlim a informace o zahajeni zjiStovaciho Fizeni byla v souladu s § 16 zakona zverejnéna na Uredni desce
Krajského Ufadu Jihoteského kraje. Ozndmeni bylo zaroveri zvefejnéno na internetovych strankach Ceské
informacni agentury zivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia), na strankach Ministerstva zivotniho prostredi
(www.mzp.cz/eia) — kdd zaméru JHC998 a strankach Krajského Gradu JihocCeského kraje, odbor zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (https://zp.kraj-jihocesky.cz/). Na Gredni desce obce Pland byla informace
0 zahajeni zjistovaciho Fizeni zvefejnéna dne 3. 12. 2021. Lhlta pro vyjadreni ke zvefejnénému oznameni byla
stanovena do 31. 12. 2021. Cilem zjist'ovaciho Fizeni je u zamérl a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1 pism.
b) az h) zakona zjisténi, zda mohou mit vyznamny vliv na zZivotni prostfedi a verejné zdravi a zda budou
posouzeny podle zakona.

Pfi urCovani, zda zamér nebo jeho zména mdize mit vyznamné vlivy na zZivotni prostredi, prihlizi pfislusny Gfad
vzdy k povaze a rozsahu zaméru, k jeho umisténi, k obdrzenym vyjadrenim a k okolnosti, zda zamér nebo jeho
zména dosahuje svou kapacitou limitnich hodnot uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu u zamér{ prislusného druhu
kategorie II.

K oznameni obdrzel krajsky Gfad v zakonné Ih{té 1 vyjadreni Uzemné samospravného celku (Obec Pland)
a 5 vyjadreni dotéenych spravnich organd (Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho
prosttedi; Krajsky Urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
ovzdu$i a nakladani s odpady; Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich;
Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Ceské Budé&jovice; Krajsky Grad Jihodeského kraje,
odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES). Krajsky Grad
obdrzel ke zvefejnénému oznameni fadu relevantnich od@vodnénych pfipominek a poZadavkd na zpracovani
dokumentace v souladu s § 8 odst. 1 zakona. S prihlédnutim k témto pozadavklim, a rovnéz se zfetelem
na povahu a druh zaméru, faktory Zivotniho prostfedi uvedené v § 2 zakona, které mohou byt provedenim
zaméru ovlivnény, a na soucasny stav poznatkl a metody posuzovani, byly pfislusnym Gfadem specifikovany
vySe uvedené oblasti, na které se ma dokumentace zamérit.

Obsah obdrzenych vyjadreni:

> Obec Plana, vyjadreni ze dne 27. 12. 2021

~CelkoVé se da rfici, Ze zamér tak, jak je naviZzen a prezentovan zde vychazi a opird se o neaktualni moznosti
VyuZiti uzemi, Stejné tak dalst informace v zémeéru nejsou k aktuainimu datu spravné.

- V soucasné dobe je plocha v platném uzemnim planu obce definovéna zcela jinak, neZ je prezentovany zamer
(zastavitelnost 50 %, vyskové limity 8 m atd.)

- Dopravni feseni vychazi z informace, Ze jde o napojeni z mistnich komunikaci, coZ ani v jednom pfipadé (dle
nam znamych informaci) neni pravda, v povoleni se vZdy jednalo o ucelové komunikace (byt’ moZnd rozsahem
odpovida normé MK) ale prave pro velikost zémeéru platného v UP — ne pro rozsah a velikost zameéru DEKINVEST.

- Stejné tak napojeni ze silnice 1/3 (dle nam dostupnych informaci) je ucelovou komunikaci, ale pouze
pro plvodni zamér na jiném pozemku, pro zamér arealu bezpecné skoly jizdy (pozemky od sjezdu smérem

k fece).

- Zasadnim vstupem tedy co se tyka dopravy je, Ze pozemek je pfipojen ucelovou komunikaci pro zcela jiny
rozsah a velikost zéméru (platna v UP, tak definovany v povolenich ODSH), neZ je uvaZovan zémér DEKINVEST.

- Dalsi mylnou informaci (nevim, zda zémeérnou) je, informace k moZnosti kumulace s jinymi zaméry. Pouze je

zde uvaZovana kumulace s automobilovou dopravou na silnicich 1/3 a II/143 a béZny provoz v areadlech.

V zaméru neni viibec zamérem zohlednén viiv na rozvoj primo sousedicich zémérd smérem na vychod - obytné
zastavby a tedy opét rozsah a intenzita dopravy do uzemi. Pfitom zde jiZ delsi dobu probihd uzemni fizeni
sousedniho ZTV a dalsi se pripravuji. TudiZ se jedna o vyznamny Viiv.

- zavazek k opravdovému maximalnimu dodrZovéani provozni doby 7-16 h Po — Pa (co se déje pri porusovani?
Sankce, pokuty, uzavreni?)
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- nechceme, aby srazkové vody vhledem k nemoZnosti vsakovani byly vypoustény do kanalizace! (protoZe ty
pak by méli byt precerpavany do obecni kanalizace z COV firmy DEVIL — pfi nedostatecné kapacité jejich COV)
- Zadame o odclonéni a odhlucnéni vzduchotechnickych a klimatizacnich jednotek s nepretrZitym provozem
na strese (to zcela jisté ma viiv na sousedni zameér obytné vystavby!) — tyto nékteré jednotky prekracuji emise
hluku pro denni'i nocni dobu! Vcetné vysokozdviznych voziki (Udajné 3 ks)

- chceme zeleri a sadové upravy také na celé vychodni strané (podél komunikace) zémeéery vcetné vétsiho
prostoru zelené mezi komunikaci a zamérem

- respektovat ochranné pasmo komunikace zémeéru D57

Na zakladé vyse uvedeného tedy Zadame o prepracovani ¢i upravu zémeéru, ktery bude nové zohledriovat
a pracovat se spravnymi a platnymi informacemi, a soucasné bude resit nase dals/ poZadavky a pripominky.
2vysen ddraz tedy jednoznacné musi byt na komplexni dopravni reseni pro uvaZovany zamér (pro ten totiZ
soucasné dopravni feseni neni urceno!), dale na kumulaci a synergii Viivid na okoli a Zivotni prostredy s ohledem
na okoini obytnou zéstavbu — hluk, splaskové a destové vody, dodrZovani provozni doby, zeleri atd."

> Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, vyjadieni ze dne 20. 12.
2021

- oddéleni vodniho hospodarstvi uvadi, ze: ,,Budova prodejny bude napojena na vodarenskou soustavu Jizni
Cechy, splaskové vody budou napojeny na kanalizaci spolecnosti Devil, V této souvislosti je nutné proverit
kapacitu COV a ziskat souhlas provozovatele k napojeni, Destové vody budou svedeny do podzemni betonové
retencni nadrZe s rizenym odtokem do kanalizace. S timto rfesenim pro destové vody rozhodné
NESOUHLASIME. PoZadujeme oteviené vsakovaci prvky, striktné oddélit Cisté destové vody ze strech
a mozné kontaminované vody z nakladni dopravy. Odlucovac ropnych latek bude predmétem vodopravniho
povoleni, PoZadujeme napojeni destovych vod do reky Vitavy."

- oddéleni ochrany pfirody a krajiny uvadi, ze: ,Dle dokumentace je cca 1 ha v zaméru tvoreno zelen/
(nezastavénymi plochami), 2,26 ha jsou zpevnéné plochy a stavby. Podil nezastaveného uzemi je relativné
dostatecny, ale je nutné na zbylém uzemi podporit biologické a klimatické funkce formou zelenomodré
infrastruktury. Dle dokumentace k posuzovani viivi na Zivotné prostredi nedochazi' k negativnimu oviivnéni
prirody a krajiny. Dle naseho nazoru jiZ jen samotny rozsah zastavenych ploch md negativni dopad na své
okoli. Minimadiné z hlediska prispévku k oteplovani svého okoli. V soucasné dobé jsou plochy pokryté
navazkou, ale nejsou zastavené. Mohou v nich probihat prirodni procesy, vsak vody a pripadné rdst rostiin.
Dle naseho ndzoru je zcela nevhodné, Ze dokumentace neobsahuje podrobnéejsi udaje o vysadbach, jejich
rozsahu, druhovém sloZeni a dalsich. U takto velkych aredld je zcela nezbytné, aby se resil odvod destovych
vod smérem do zelené s povrchovym vsakem, ktery by zajistil maly vodni cyklus. Ten pfispiva k udrZeni vody
Vv krajiné a k ochlazeni okol. Také je potreba zameér sledovat z vetsi perspektivy, kdy fakticky pfispiva
ke spojeni Budéejovické aglomerace s Vcelnou a Borsovem a zahustovanim vystavby. Zdejsi plochy navazuji
plynule na nivu rfeky Vitavy, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem i z hlediska ochrany krajinného rézu.
Budéjovicka panev je silné zastavend a Ize zde pozorovat jev zvany tepeiny ostrov. Horky teply vzduch stoupd
do vrchnich casti atmosféry a odnasi sebou vodu ve formé vodni pary, tim dochazi ke ztrate vody a zaroveri
zde pak malo prsi, coZ umocriuje zminény fenomén. Zahustovani zastavby zviasté pak timto zpidsobem, tento
jev vyznamné zhorsuje. Proto poZadujeme dopinit zamér o kompenzacni opatreni, které budou predchazet
temto jevidm (napf. dostatecnd vysadba s vodnimi prvky, svedeni destovych do zasakovacich prilehd
se zeleni, zelené strechy a fasady a dalsi kompenzacni opatreni). Vhodné by bylo fesit areal z hlediska
ochrany krajinného razu na pohledy od rfeky (dopinéni vysadeb a dalsi kompenzace)."

- oddéleni ochrany lesa a zemédélského pddniho fondu sdéluje, Ze prislusnym spravnim uUradem z hlediska
zemédélského pldniho fondu je Krajsky Urad Jihoceského kraje. Zamér se netykd zajml hajenych zakonem
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

- oddéleni ochrany ovzdusi a odpadt nema k zaméru pripominky.

Odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska svych kompetenci k zaméru

predlozenému ve zjiStovacim Fizeni Zada o doplnéni oznameni o vySe uvedené a o jeho Castecné prepracovani,

v této formé s materidlem vyjadfuje nesouhlas (zejména z hlediska organu ochrany pfirody a krajiny a dale

vodopravniho Gradu).
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s rv

> Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni

ochrany ovzdusi a nakladani s odpady, vyjadfeni ze dne 27. 12. 2021

Neni pozadovano posouzeni zaméru podle zakona. Uvadi vsak, ze vzhledem k realizaci zameéru na zelené louce
a k vysokému podilu zastavéné plochy poZaduje z dlivodu udrZeni stabilniho klima, relativni vzdusné vihkosti
a za Ucelem snizeni prasnosti pouZit na misté vystavni plochy, na misté chodnikl a parkovacich ploch
vodopropustnou dlazbu, tzn. zatraviiovaci nebo drenazni dlazbu. Typ dlazby véetné zplsobu provedeni spar
bude zminén v dokumentaci pro navazujici fizeni podle stavebniho zakona.

> Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (KHS),

vyjadreni ze dne 28. 12. 2021

KHS se zamérem souhlasi a nepovazuje za nutné v posuzovani vlivli zaméru pokracovat.

> Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP), vyjad¥eni ze dne 29. 12. 2021

odpadové hospodarstvi — CIZP upozorfiuje na povinnost zajistit nakladani s komunalnim odpadem
a stavebnim a demoli¢nim odpadem jesté pred jejich vznikem pisemnou smlouvou - § 15 odst. 2 pism. c)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, a dale na povinnost zajistit mista pro oddélené soustfed’'ovani odpadu
(minimalné v rozsahu papir, plast, sklo, kovy a biologicky rozloZitelny odpad) pro zaméstnance a navstévniky
(§ 62 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech) v pfipadé, ze jim na provozovné bude umoznéno odkladani
komunalniho odpadu.

ochrana ovzdusi uvadi, ze v oznameni neni specifikovano, jaké chladivo (medium) bude vyuzivano v zafizeni
systému VRV,

ochrana pfirody uvadi: ,,Zamér predstavuje znacny nardst zastavéné plochy v doposud nezastavéném tzemi
mezi silnici E55 a fekou Vitavou. Celkovy rozsah zastavénych a zpevnénych ploch bude cca 3 ha. Zamer
uvazuje ponechani 1 ha plochy zelene, ovsem vysadba drevin je situovdna pouze do uUzkého pdsu na
vychodnim a severnim okraji lokality, na zbytku plochy zelené zejména v severni casti bude pouze travni
porost. Srazkové vody budou odvadény do retencni nadrzZe, dle zpracovatele oznameni neni mozné kvili
horninovym pomérdm volit moZnost zasakovani, Na casti administrativni budovy se predpokiada aplikace
vegetacniho pokryvu strechy, déle je planovana instalace fotovoltaickych panelli — neni uvedeno v jakém
rozsahu. Pro sniZeni tepelného salani zastavénych ploch inspekce poZaduje zvazit moznost instalace tzv.
zelenych ¢i hnédych strech na vétsi plose, coZ by castecné resilo i mnoZstvi odvadéné sraZzkové vody.

Zarover inspekce poZaduje rozsifeni planované vysadby dfevin, a to vysadeb drevin i na vychodni a popr.
1 jizni stranu arealu a také na plochu parkovisté. Zejména vysadby na vychodni strané by pohledové mohly
pomoci odclonit stavbu od dosud nezastavéné plochy smérem k rfece Vitavé. V severni casti je ponechana
pomeérné velkd cast travnikd. I tato plocha by po provedeni vhodnych sadovych dprav mohla byt prostorem
pro kompenzaci neZadoucich viivid vystavby. Vzhledem k tomu, Ze oplasteni administrativni budovy budou
z velké casti tvofit proskiené stény, inspekce poZaduje zabezpedit tyto prosklené stény proti narazdm ptakid
do skel. Pripadné kacen/ drevin je nutné provadét v mimovegetacnim a mimohnizdnim obdobi. V oznameni
zaméru neni vyhodnocena mozZnd kumulace viivd na biotu daného uzemi. Inspekce proto poZaduje
vyhodnoceni kumulace viivid tohoto zaméru s viivy ostatnich planovanych zamérd v dané oblasti,

Na zékladé uvedeného pozaduje CIZP daldi posouzeni dle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

s v

> Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni

ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES, vyjadieni ze dne 30. 12. 2021

- ochrana pfirody:
* Z divodu sniZovani dopadd svételného znecisténi prostred, je na misté pouzit v ramci stavby vhodné
prostorové nastaveni svitidel (zamezit svételného zdreni do okoli) a setrné venkovni osvétlen/

s teplejsimi odstiny svétia, tzn. svételny zdroj s barevnou teplotou niZsi neZ 3000 K (viz Jednoducha
osvétlovaci prirucka pro obce, vydalo MZP CR a Svaz mést a obci CR).

s vrs

e VV rdmci zaméru je navrZena administrativni budova, jejiz oplasténi je z velké casti tvoreno prosklenymi
sténami. Organ ochrany pfirody a krajiny poZaduje navrhnout takova opatreni, kterd zamezi stretu
ptactva s prosklenymi sténami,"

- ochrana zemédélského pldniho fondu uvadi, Ze: ,,Organ ochrany zemédeélského piddniho fondu (déle
Jjen organ ochrany ZPF) Krajského uradu Jihoceského kraje k vyse uvedenému zaméru sdeluje, Ze dne
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1. 12. 2021 byla v rémci projedndvéni Névrhu dzemniho plénu obce Pland u Ceskych Budéjovic
odsouhlasena dohoda mezi dotcenym organem statni sprévy — organ ochrany ZPF a potizovatelem UPO
Plané u Ceskych Budéjovic, kde byla obsaZena i dotcend lokalita urcend pro dany zémér. Proto orgén
ochrany ZPF nemd k danému zameéru pripominek a pouze poZaduje dodrZet procesni postupy vyplyvajici
ze zakona."

Kopie vSech obdrzenych vyjadreni obdrzi oznamovatel zaméru jako podklad pro zpracovani dokumentace.

Zjistovaci Fizeni proved| krajsky Urad na zakladé ustanoveni § 7 zakona a podle kritérii uvedenych v priloze €. 2
k zakonu. Oznamovatel v dokumentaci zohledni a vyporada vsechny relevantni pozadavky a pfipominky, které
jsou uvedeny v doruCenych vyjadrenich doteného Uzemniho samospravného celku a dotcenych organd.
V pfimé navaznosti na toto vyporadani jsou stanoveny okruhy, jejichz rozpracovani, vyhodnoceni ¢i podrobnéjsi
zd@vodnéni je nezbytné pro nasledné posouzeni vlivli zaméru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Zavér zjidtovaciho fizeni je v elektronické podobé k nahlédnuti na internetovych strankach Ceské informaéni
agentury zivotniho prostfedi (http://www.cenia.cz/eia) a na strankach Ministerstva Zivotniho prostredi
(www.mzp.cz/eia) — kéd zaméru JHC998, pripadné na strankach Krajského Gfadu Jihoceského kraje, odboru
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (https://zp.kraj-jihocesky.cz/).

S ohledem na pocet dot¢enych Gzemnich samospravnych celkd a dotéenych organd poZaduje krajsky Grad
predlozit dokumentaci v poctu 2 pisemnych vytiskd (bez vytisku pro oznamovatele) a ve 3 vyhotovenich
v elektronické podobé na technickém nosici dat.

Zaver zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a nelze se proti nému odvolat, rovnéZ nenahrazuje vyjadieni dotéenych organd ani pfislusna povoleni
podle zvlastnich pravnich predpisd.

Ing. Marcela Jirkova
vedouci oddéleni

Obec Plana, jako dotCeny Uzemné samospravny celek, Zadame podle § 16 odst. 2 zakona o neprodlené
zverejnéni zavéru zjist'ovaciho Fizeni na Gfedni desce, a to i zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup.
Doba zverejnéni je dle § 16 odst. 2 zakona nejméné 15 dnli. DotCeny Gizemni samospravny celek zaroven
Zadame v souladu s § 16 odst. 2 zdkona o zaslani pisemného cCi elektronického vyrozuméni
(korinkova@kraj-jihocesky.cz) o dni vyvéseni zavéru zjist'ovaciho Fizeni na aredni desce.

Zaznam o zverejnéni:

VyvesSeno dne: ......cccoeeveerieeninnns Sejmuto dne: ...

Urad vyvésujici pisemnost na Gredni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla soucasné zvetejnéna i zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho radu.

Razitko @ POAPIS: ......cevveeieiiieieieieeees e
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ROZDELOVNiK

Oznamovatel (vcetné priloh - vyjadreni k oznameni zaméru) (DS)

> DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Tiskarska 257/10, MaleSice,
108 00 Praha 10

Dotcené izemni samospravné celky

> JihoCesky kraj, k rukam ¢lena Rady Jihoceského kraje Mgr. Frantiska Talife, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budéjovice

> Obec Pland, Plana 59, 370 01 Ceské Budé&jovice

Dotcené organy (DS)
> Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, ndm. Pfemysla Otakara IL. &. 1, 2,
370 92 Ceské Budéjovice
> Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Na Sadech 25, 370 71 Ceské
Budéjovice
> Oblastni inspektorat Ceské inspekce Zivotniho prostfedi, U Vystavisté 16, P.0.BOX 32, 370 21 Ceské
Budéjovice
> Krajsky urad JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi — zde
- oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a NATURA 2000
- oddéleni ochrany pfirody a krajiny, ZPF, SEA a CITES
- oddéleni ochrany ovzdusi a nakladani s odpady

Na védomi (DS)
> Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Horni Vitava, Litvinovicka 5, 371 21 Ceské Budé&jovice

> Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor stavebni Gfad, ndm. Pfemysla Otakara II. & 1, 2, 370 92 Ceské
Budéjovice

Dale obdrzi (se Zadosti o zverejnéni na uredni desce po dobu 15 dni)

> Jihotesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, prostiednictvim: Krajsky Urad
JihoCeského kraje, odbor kancelaf feditele, Usek vedouciho odboru, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské Budéjovice
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