oduvodnéni uzemniho planu

Plana

rozsah uprav, které byly provedeny od prvniho verejného projednani je v textu odivodnéni
zvvraznén - zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden ¢ervenym pismem;

v v I4 %

2. zruSeny text je uveden
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I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje:

a)

b)

d)

€)

9)

h)

)

postup pii porizeni Uzemniho PIANU .............ccccooiiiiiiiii e 71

vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi......................... 72
b) 1.  vyhodnoceni v souladu s tizemnim rozvojovym PLANEI ..........c..ccouciiieiiiiieisieieee e 72
b) 2.  vyhodnoceni souladu s POIItIKOU tZemniio FOZVOJE .......cocveiiciiiiiiieisi et 72
b) 3. dzemné plinovact dokumentace VYAANOU KIaJEM.........cocciiiiiireiiiiieise et 77
b) 4.  koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSiCh VZEQRTL .........coocouiiiiiiiiiiciiese e 82

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 84

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 85

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozpori................cccccoovneninennnnn. 86

vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZQdANT ...t 89

zprava o Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi .................cccocoeviiiiniiiie i, 91
stanovisko krajského vifadu podle § 50 0dSt. 5............coooiiiiiiiiiiii 92
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § S0 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvedii, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocooiiiiiiiiiiiiii 92
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ......................cccoeiiiiiiiii, 92
1. odivodneéni vymezeni zastavenéo UZEmMi ... ..........cccoouioiioieieiiiii it 92
1) 2. odivodnéni zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..............cc.c......... 93
1) 3. odivodnéni urbanistické koncepce vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
ZDUSODEI VYUZIET ..ottt e bbbkt e bt e e bbbt e nn e enenr e er s 97

) 4. odivodnéni vymezeni zastaviteInych PIOCH ... 102
)5, odivodnéni vymezeni PIOCH PFeSIAVDY .........cccooiiiiiiiiiiiiiei e 103
J) 6. odivodnéni vymezent systému STACINT ZEIENE ...........c..cooueieveieiiiiit e 103
J) 7. odivodneéni koncepce verejné infrastruktury ...t s 104
j) 8. oditvodneéni KONCEPCE USPOFAAANT KFAJINY ......c..ooveieiiiiiiiiiiee st 110
1) 9. odivodneni ploch dle ZPUSODU VVUZILL ...........ccooiiciioiiiiiieie ettt 114
j) 10. odiivodnéni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovini
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim vyviastnit..................c........ 154

j) 11. odivodnéni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
223 P TSP PP PR PRI 154

1) 12. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich OPAIFENI ..............ccccuouicereiiieieiie et 154
1) 13. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o zméndch v vizemi podminéno

ZPPACOVANTI UZEMNL STUATE ..ottt 155
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1) 14, pouzivané pojmy pro itiéely UzemRniNo PIANU.............c..ccuireiiiineiiie et 155

k)

m)

n)

p)

2)

vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0 o SO PR 159
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.................cccccooeiiiiniiiiiiniie 162
vyc€et prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni................c.ccocoooeriiiiiinciincncicen, 162

vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené K plnéni funkei I8Sa .............occooiiiiiiiiii e 162
rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvVOdNENI. .................coccoiiiiiiiiiii e 167
VYPOFAdANi PFAPOIINEK ...........ccooiiiiiii s 167

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu, kterd je nedilnou soudésti odiivodnéni

uzemniho planu, obsahuje:

koordinacni vykres v métitku 1:5000,
vykres §irSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres piedpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni uizemniho planu

Zastupitelstvo obce Plana rozhodlo vsouladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zadkon*), ve znéni
pozdéjsich piedpisi o pofizeni nového uzemniho pldnu Pland. Dale zastupitelstvo urcilo
starostu obce Ing. Tomase Pintéra jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s potizovatelem
Vv oblasti izemniho pldnovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zadkona).

Névrh zadéni UP zpracovala opravnéna tiedni osoba potizovatele ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Projednani navrhu zadani UP probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtm (dale téZ jen ,,DO%), krajskému ufadu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s pozadavky na obsah tizemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpisti a tzemné planovacich podkladt. V téze lhat€ uplatnil
krajsky ufrad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii uizemniho planu na zivotni
prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochran¢ ptirody a
krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly
v 30ti denni lhiité uplatnit své podndty. Navrh zadani UP byl dorucen také veiejnou
vyhlaskou a do 15 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné ptfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Pland a na webovych
strankach obecniho Gfadu. Na zékladé vysledkd projednani byl navrh zadani UP upraven a
predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Plana, které na svém zasedani navrh zadani
schvalilo.

Na podklad¢ schvaleného zadani izemniho pldnu byl zpracovan navrh uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce v zadani neuloZilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu
uzemniho planu.

Na podkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu Plana. Pofizovatel
oznamil misto a dobu kondni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu Plana jednotlivé
dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dnli ode dne spole¢ného jednéni. Spolec¢né
jednani o navrhu uzemniho planu Pland pro dotcené organy, Krajsky ifad JihoCeského kraje,
obec Plana a sousedni obce se konalo dne 28. 6. 2021 od 14:00 hod. na Obecnim ufadu
v Plané. Pofizovatel dale ozndmil vefejnou vyhlaSkou vystaveni navrhu uzemniho planu a

moznost uplatnéni ptipominek.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky ufad vydal dne nesouhlasné stanovisko, ve kterém upozornil na
nedostatky. Po odstranéni nedostatkt vydal krajsky Ufad potvrzeni o odstranéni nedostatkil
V navrhu izemniho planu Plana.

Po tupravé dokumentace je pofizovatelem zahdjeno fizeni o uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu a oznameni o konani
vefejného projedndni byly pofizovatelem doru¢eny veifejnou vyhlaskou zvefejnénou na uredni
desce Obecniho ufadu Studena. Vefejné projednani o navrhu uzemniho planu s odbornym
vvkladem se konalo dne 5. 9. 2023 od 18:00 v budové obecniho tfadu v Plané. Oznameni o
zahajeni fizeni o navrhu uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym organum,
sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadiizenému organu. O prubéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny zaznam. V souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil
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pofizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem
na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
K navrhu \izemniho planu. Nasledné navrhy dorucil dotéenym orgdnim a krajskému uiadu
jako nadfizenému orgdnu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dnu. Na zakladé
stanovisek dotéenych organi a krajského uradu jako nadfizeného organu byl navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek upraven. V navaznosti na vysledky fizeni o
navrhu uzemniho planu byl navrh uzemniho planu upraven. JelikoZz se jedna o podstatné
upravy, je upraveny navrh Vv rozsahu té€chto uprav projednavan na opakovaném vefejném
projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho zékona.

bude doplnéno na zakladé projednavani

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni koordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni v souladu s izemnim rozvojovvm planem

Soulad navrhu tizemniho planu s izemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence vyhodnocovan.

b}31-b) 2. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021._Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V politice izemniho rozvoje je spravni tzemi obce zahrnuto do rozvojové oblasti OB10
Ceské Budgjovice. Do této oblasti spadaji uzemi obci z ORP Ceské Budgjovice a Cesky
Krumlov (jen obce v severovychodni ¢asti). Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Ceskych Budg&jovic. Rozvojova oblast piedstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na cast ma republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované déalnici D3 z Prahy do
Rakouska a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho tizemi
ma tato skutecnost efekt v podob¢ vétsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti
(zvétsi se 1 mozZnosti dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétsich sidel v
okoli zejména krajského mésta Ceské Budgjovice vétsi poptavky po bydleni v istém a
klidném zivotnim prostiedi.

Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zamérti v zdsadach
uzemniho rozvoje neni feSené izemi zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. t€émi, které svym vyznamem
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presahuji tizemi jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje. Konkrétni zdméry
vymezené APUR dotykajici se spravniho uzemi obce Plana, SD3 — dalnice D3, ZD10 — IV.
TZK a ZD16 — Plzeit — C. Velenice/Rakousko, byly Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje v platném znéni, tj. ve znéni 1. az 3., 5. az 9. aktualizace a rozsudku NSS 1As 15/2016
(dale jen ,,AZUR®) upfesnény mimo spravni izemi obce Plana.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a dal$i opatfeni pro
zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
V dotCené lokalité. Navrh tizemniho planu vytvaii piredpoklady pro feSeni vySe zminovanych
problémt. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich UtvarG a ubytku moktadd —
zejména viz hodnoty tzemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i
V této oblasti.

V politice tzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority uzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority patii zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tizemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji vuzemi a tim brdani upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zdasahii — Navrh izemniho planu vymezuje hodnoty uzemi
a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feseni

- l4a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské puady je
v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemédé€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. Vpodminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol.

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochadzi, zvazovat existujici a potencidalni dusledky a
navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti reSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné — Navrh se této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — Uzemni plan fesi
v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zédkonem komplexné celé spravni tizemi obce veetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti.

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — Navrh tzemniho planu se této problematiky dotyka zprostfedkované, nebot’
znacna ¢ast jeho izemi je ovlivnéna nejen zamérem letisté Plana, ale také doprovodnymi
aktivitami vcCetn¢ prumyslovych zén. Vyznamu spravniho tzemi obce odpovidaji
zpracované uzemn¢ planovaci dokumentace a izemné¢ planovaci podklady kraje.

- 17 vtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizact
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zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vuizemich — obdobné
dle ptedchoziho bodu.

18 podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi méstskymi a  venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost — Navrh tzemniho planu reaguje na blizkost krajského mésta
spravnimu tzemi obce. Navrhuje jak adekvatni rozvoj, tak zachovani hodnot Uzemi
vcetné provazani na sousedni spravni izemi véetné krajského mésta.

19 vytvaret predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani opusténych aredlit a
ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a zajistovat tak ochranu
nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspordadani uzemi, usporné
V ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — Vyuzivani zastavéného
uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni zdiivodnéni.

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — Tyto rozvojové zaméry jsou umistovany na zakladé
podkladii kraje a proto je jejich umisténi viceméné preduréeno. Navrh uzemniho planu
tyto zaméry respektuje a v ramci své podrobnosti zpiesnuje véetné podminek pro vyuziti
- viz kapitola komplexni zdGvodnéni.

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— Respektovani vetfejnych jednotlivych vefejnych zajmi je soucésti kapitoly komplexni
zdiivodnéni a téz kapitoly vyhodnoceni predpokladanych zaborh pidniho fondu.

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny - viz kapitola komplexni zdGvodnéni.

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojui — Néavrh uzemniho planu se
nedotyka, nebot’ ve spravnim tzemi obce nejsou tyto zajmy dotceny.

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury —
Navrh uzemniho planu se nedotyka, nebot’ jednotlivé zamé&ry navazuji bud’ na krajské
dokumenty, které do urcité miry predurcuji jednotliva vyuziti, a jednak z platné tzemné
planovaci dokumentace, kde jsou zéasadni zdméry na vyuziti Gzemi dlouhodobé
sledovany. Zajisténi migracni prostupnosti je tak omezeno na zachovani vyuziti izemi
Vv severozapadnim cipu spravniho uzemi a podél feky Vltavy. Vymezenymi plochami
jsou tyto dulezité segmenty krajiny ochranény.

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz

uzemi je krajina negativné poznamendn a lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdsi nezastaveného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zpuiso bilych pro mnendrocné formy kratkodobé

rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti krajiny —
Obdobné jako ptredchozi bod. Zasadnim prvkem vefejné piistupné zelené je niva feky
Vltavy.
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22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii vzemi pro ruzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri zachovani
a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — V ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné¢ moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného tfeseni.

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nove useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem duisledné
predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkiy) — Problematika
krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny vcetné feSeni
uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky § 18
odst. 5 stavebniho zakona. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (napf. v plochach zemédélskych a lesnich) je ptipustné, popf. podminéné
pripustné umist'ovani komunikaci pro pési a cyklisty, které¢ umoziuji lepsi dostupnost
uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost uzemi
zajisténa pro volné zijici zivocichy pomoci tzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepci dopravni a technické
infrastruktury, jejichz feSeni je zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni
navrhovaného feseni.

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os,; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
Vyuziti Gzemi je Casto v feSeni Uzemniho planu podminéno zajiSt€énim kvalitniho a
kapacitniho dopravniho napojeni a dal$imi prvky vetejnych prostranstvi véetné vetejné
zeleng. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury véetnd koncepce dopravni
infrastruktury, feSeni je zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného
feSeni.

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealii — Viz kapitola
komplexni zdlvodnéni. Navrh pfedchazi dalSimu zhorSovani stavu uspofadanim ploch
v uzemi. Plochy pro obytnou zéastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovéan dostate¢ny
odstup od primyslovych a zemédélskych aredld.

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod, zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych
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pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani ucinkit povodni; vytvaret podminky pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod; v zastavénych tuzemich a
zastavitelnych plochdach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkii povodni — Navrh uzemniho
planu vytvati podminky pro preventivni ochranu uzemi pied potencionalnimi riziky —
umoziuje zatraviovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
V podminkéch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdavodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — Néavrh uzemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy
Vv zéplavovém uzemi. Do zadplavového uzemi zasahuji zastavitelné plochy na jih od
sidla, které jsou obsazeny jiz v platné Gzemné planovaci dokumentaci obce. Cela tato
lokalita je diky ostatnim limitim v Gzemi a uspotfadani jednotlivych vyuziti v rdmci
spravniho tzemi obce hlavnim rozvojovym smérem sidla pro bydleni a obcanského
vybaveni. Jedna se o okrajové ¢asti ploch, které mohou byt v rdmci jejich podrobnéjsiho
feSeni, napf. vUzemni studii, feSeny vsouladu stimto limitem vyuziti. Dalsi
zastavitelné plochy, které zasahuji do zaplavového izemi, jsou vymezeny severné od
sidla. Plocha pro rozvoj sportu by méla byt orientovana na vyuziti, napf. jako
tréninkové hfisté. Tato vyuziti by nemélo byt v zasadnim rozporu se zaplavovym
uzemim. Plocha pro bydleni BL.4 ,vypliiuje® proluku mezi stavajici zastavbou a
navrhovanou pfelozkou mistni komunikace. U pielozky se pocita s urcitym efektem
vuci zaplavovému tzemi, ktery by u¢inky povodné na okolni pozemky mél sniZovat.

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené
feSeni vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné
infrastruktury a tim je umoZnéno také jeji €elné vyuzivani, izemni plan fesi koncepci
vetejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

28 zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho reseni ve vSech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, vcéetné ndrokit na verejnou infrastrukturu — V souladu
s cili a ukoly uzemniho pldnovani je snahou navrhu vytvéiet predpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny
podminky Zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi vcetné vefejné infrastruktury je
navrhovan sohledem na Sir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont
planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdlvodnéni navrhovaného
feSeni.

29 venovat pozornost navaznosti riiznych druhit dopravy; vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu; vytvdret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, vcetné doprovodné zelené — Navrh zmény reaguje na tyto potieby v uzemi
s dirazem na vhodné sité cyklistickych a péSich cest vcetné doprovodné zelené —
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podrobnéji viz kapitola komplexni zdiivodnéni.

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby splnovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj v tzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrzena
koncepce vetejné infrastruktury vcéetné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni
je také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — Spravniho uzemi obce se tato problematika nedotyka.

- 32 posoudit pri stanovovani urbanistické koncepce kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni meéstské
struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby — Spravniho izemi obce se tato problematika nedotyka.

Navrzené feSeni izemniho planu neni v rozporu s politikou izemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z politiky Gzemniho rozvoje respektovany, je dale odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdGvodnéni piijatého feSeni vCetné vybrané varianty.

stabiity NRBK1H 74 Vitavskdniva—Divéi Kamen-Spravni iizemi obce je soucasti feSeného
uzemi Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni (dale t€z jen ,,zasady
uzemniho rozvoje‘ nebo ,,ZUR).

Celé spravni tzemi obce zasahuje v zasadach zpfesnéna rozvojova oblast republikového
vyznamu OB10 Ceské Budé&jovice, a proto navrh uzemniho planu reaguje na rozvojovou
dynamiku sidla, které je souéasti sidelni aglomerace Ceské Budéjovice.

a
O
r

navrh izemniho plinu respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani

v uzemi OB10:

- podporuje kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 piedev§im na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy, dale na regiondlni letisté s
mezinarodnim provozem Ceské Budgjovice a vodni cestu a fesit izemni souvislosti,

- podporuje rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Bud&jovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v€. zamért
mezinarodniho leti§té Ceské Budgjovice v Plané u Ceskych Budg&ovic a vefejného
logistického centra Ceské Budgjovice,

— podporuje rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci.
Zasady vymezuji tyto konkrétni zaméry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:
o plochy dopravni infrastruktury - Letist¢ Ceské Budé&jovice — D20 — zptesnéno
uzemnim planem
o koridor dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 — zpfesnéno tizemnim
planem
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o nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Div¢éi Kémen — zpiesnéno
uzemnim pldnem
o do NBK vlozené regionalni biocentrum RBC 558 Pland — zpfesnéno tzemnim
planem
Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho tzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj tzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava pfirozené funkce a
rovnovahu ekosystémil a umoziuje rozvoj hospodaiského vyuzivani tizemi a socidlni soudrznost
obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro
bydleni s ohledem na jeho vyznam ve struktuie osidleni a velikost a v navaznosti na hodnoty tizemi.

Pti feSeni uzemniho planu jsou feSeny tzemni souvislosti ve vazb& na sousedni obce véetné
vyse uvedenych prvki uzemniho systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je
dale zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuziti uzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
vizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zdbory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zeméd¢lske a lesni hospodatenti;

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedineéné¢ho vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje Upravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi;

o vytvaii podminky pro ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., feSi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho uzemi;

o podporuje a vytvaii takova feseni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v izemi a
K minimalizaci jejich znecisténi.
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje:

o zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetn€ vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd€lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikd - Vv ramci
podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na Uzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty);
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vytvaii podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

zajisténi rozvoje nadfazenych systémti dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj uzemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

©)

(@]

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii izemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy);

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou vyloufeny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty tzemi a dbaji na prostorové uspotradani sidla,
navazuji na dlouhodoba feseni v tizemi;

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin€ vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi;

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Pfi feSeni izemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi, v¢etné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odiivodnéni
uzemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V Gzemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi stanovené
vV podminkéch koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot, nebot’ uzemni plan:

o

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentl ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti zajml ochrany pifirody a zajml
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho
vyuziti izemi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urc¢enych k plnéni funkei lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v névaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptudniho fondu;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediiuje zasady ochrany ptirody a
krajiny;

pii stanovovani podminek vyuziti uzemi dba na posilovani retencni schopnosti Gizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci, podporuje obnovu
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biehovych porosti.

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéch v tzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

O

O

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho moZného vyuziti

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmenti ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti
zéastavbu vymykajici se métitku krajiny i1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi stanovené
vV podminkéch koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot, nebot’ tizemni plan:

o

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost veénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim,;

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napf. rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek vcéetné doprovodné infrastruktury,
zfizovani a propojovani hipostezek.

"1 Krajina s pfedpokladanou vy mirou urbanizace

W Silné urbanizovana krajina

Navrh uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné

urbanizovana krajina — kterd zasahuje na feSené Uizemi, jelikoZ napiiklad:

- vytvafi podminky pro vznik ucelenych ploch zelené¢ sohledem na vysokou miru
urbanizace;

- umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

80



- preferuje vyuziti brownfields;
— dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tizemi.

Navrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina s predpokladanou vysS$i mirou urbanizace — ktera zasahuje na feSené uzemi,

jelikoz naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch vzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- Vvzhledem K nartstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi;

— dba na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

— preferuje vyuzivani brownfields;

— dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemd;

- rozviji cestovni ruch.

Dle ZUR lezi téméi celé spravni tizemi obce v plochdch vhodnych pro mozné umisténi
vétrnych a fotovoltaickych elektraren (mimo jizni cip). Projektant si provéfil tuto moznost, ale
zejména vzhledem K novelizovanému ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 zékona ¢. 183/
2006 a k zakonu ¢. 19/2023 (podrobnéji viz kapitola j) 9. vyhodnotil takovéto vyuziti za tak
zasadn¢ ovlivigjici krajinu, Ze v ramci podminek v nezastavéném uzemi jejich libovolné
umistovani v podminkéch ploch neumoziuje. Je nezbytné kazdy ptipadny pozadovany zamér
provétit vramci zmény tUzemniho planu. V ramci zastavéného uzemi je umoznéno
umistovani fotovoltaickych elektraren na stiechdch budov napiiklad v plochych vyroby a
skladovani jako doplnéni hlavni ¢innosti.

Ze ZUR vyplyvaiji pro spravni tizemi dvé vefejné prosp&iné stavby:

zamér dopravni infrastruktury — Letisté Ceské Budg&ovice — Vuzemnim planu
zptesnéno a zahrnuto do vefejné prospeésnych staveb,

zamér dopravni infrastruktury — Litvinovick4 ulice — vV izemnim plénu zpfesnéno a
zahrnuto do vetejné prospésnych staveb.

Névrh Gzemniho planu v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyvé potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory, ve kterych se
uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je potizeni
a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat pofadi zmén
V uzemi (etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tzemi
(blize zejména kapitola odlivodnéni uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti uzemniho planu). Zptsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

Navrzené reseni uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem.
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b}3-b) 4. Kkoordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti
na spravni tizemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Plana lezi jizné v t&sné navaznosti na krajské mésto Ceské Budgjovice na hlavni
dopravni trase silnice 1/3. Pfirozena spadovost obyvatel odpovidd poloze sidla — Ceské
Budé¢jovice, kde obcané najdou vyssi obcanskou vybavenost véetné¢ uradi.. Postaveni obce
Vv systému osidleni bylo v pfedkladaném navrhu izemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na $ir$i vazby v tizemi nejsou izemnim planem dotceny.
Jsou respektovany trasy vsech silnic a jejich navaznosti na sousedni spravni Gizemd.

Resenym tizemim prochézi zejména hlavni silnice 1/3. Dalsi dileZitym propojenim je silnice
II/143 smérem na Homole (pielozka silnice 11/143 vychazi zGzemni studie ,,Studie
proveditelnosti dopravni napojeni Jihodeského letisté Ceské Budgjovice™ a pokradujici dale
do spravniho tizemi obce Homole), Kiemzi. Dalsi propojenimi na sousedni spravni uzemi
jsou vedeny po mistnich a uéelovych komunikacich — zejména smérem na Litvinovice, Ceské
Bud¢jovice.

Jsou respektovany zaméry na propojeni do sousednich spravnich tzemi véetné komunikaci

(24

pro pé&si a cyklisty pripracovanych podél feky Vltavy.
Névaznosti na sousedni spravni tizemi jsou respektovany.
Zelezniéni doprava

Piimo v feSeném Uzemi se nenachazi Zeleznicni trat’. Do spravniho Gzemi zasahuje Zeleznic¢ni
vlecka obsluhujici primyslovou zonu a letisté. Tato trat’ je respektovana a feSeni uzemniho
planu zachovava navaznosti na sousedni spravni zemi.

technicka infrastruktura

Spravni Uzemi obce protinaji stavajici vedeni technické infrastruktury — zejména vodovod,
elektrické vedeni, plynovod. Tato vedeni jsou feSenim respektovana. Je respektovan zamér
vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérade smérem do spravniho tizemi mésta Ceské Budg&jovice.
V soucasné dobé¢ je jiz zahdjena vystavba. Dalsi vazby z hlediska vazby na sousedni spravni
uzemi se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi vefejnou obcanskou vybavenost Vv obci patii obecni ufad, hasi¢ské zbrojnice,
sportovisté (fotbalové a viceucelové hiisté, sportovni hala) a budovy pro setkavani obyvatel,
kaple, hibitov.

Vzhledem ke své velikosti a obanskému vybaveni neni samotnd obec Plané cilem vztaha,
které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro
odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni zejména v ramci vymezenych podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy. Je respektovan zamér na vybudovani matetské Skoly — zadpadni ¢ast navsi.
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Uspotadani krajiny v Sir§ich vztazich

Z hlediska SirSich vztaht je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skutecnosti, z¢ USES je
vzajemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i ¢lovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tzemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazena uzemné planovaci dokumentace (ZUR
Jihoeského kraje) byla v UP Plana zohlednéna — viz vySe. Tato hierarchie uzemniho
planovani tak byla respektovana. Pfedmétné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
USES byly v méfitku uzemniho planu déle zptesnény.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podklada, které navrh izemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Gizemi obce nachéazi v krajinné oblasti &. 17 Ceskobudgjovicka krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

W

- ¢ 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch s obci sohledem na pfirozené zaplavové tGzemi a ochranu
udolnich niv. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici zastavéné uzemi, u
kterych je, souCasné se stavajicim zastavénym uUzemim, podporovan r0zvoj
protipovodiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni
podminky pro revitalizaci vodnich tok a navazujicich nivnich ekosystémi, pro
celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest a zatravnénych
ploch a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuZziti.

- ¢ 5 — Nivni méstsky a priméstsky krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné plochy
jsou umistovany pouze v Uzemi, které ma piedpoklady pro efektivni vyuziti zejména
v kontextu s navrzenou dopravni a technickou infrastrukturou, je podporovano
zabezpeceni jejich protipovodiiové ochrany. V nezastavéném uzemi Uzemni plan
vytvaii izemni podminky pro celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim
luznich lest a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, ptipadné i
pro revitalizaci vodnich tokl a navazujicich nivnich ekosystémd.

- & 9 — Rovinaty aZ plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaii izemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokut, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

- ¢. 10 — Rovinaty az mirn€ zvinény méstsky a ptiméstsky krajinny typ, ¢. 20 — Vyrazné
zvinény az Clenity méstsky a pfiméstsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérnovan v kontextu s navrzenou dopravni a technickou
infrastrukturou tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizuje délku spolecnych hranic zastavénych
ploch a nezastavéného uzemi (zachovdva kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do
volné krajiny vybihajicich ¢i se stdvajici zdstavbou viilbec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky
pro pestrou strukturu vyuziti a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pfipadné i pro
revitalizaci vodnich tokli a navazujicich nivnich ekosystému.

NavrZené FeSeni \izemniho plinu neni v rozporu s Uzemni_studii krajiny Jiho&eského

kraje. Zpusob, jakym byly podminky z G4zemni studie respektovany, je odavodnén
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni véetné vvbrané varianty.
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c) vyhodnoceni souladu s cili_a tkoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné, napft.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodatsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi udelné vyuziti Gizemi a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmui na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodatsky potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadani uzemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné promitnuty do fteSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi* v kapitole
»Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu — blize viz kapitola textové casti odtvodnéni ,.komplexni odtvodnéni
pfijatého feSeni“. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce
S ohledem na hodnoty a podminky Gizemi, stanovuje zakladni rysy navrzeného feSeni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuZziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéné¢ho Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi. V nich se také odraZzi potieba zmén v Gizemi (zejména zastavitelné
plochy pro bydleni a dal§i funkce, stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména
koncepce dopravni infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou,
likvidace odpadnich vod, koncepce obCanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi).
Dle moznosti a podrobnosti izemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a pozadavky na zmény v
uzemi, zejména na umisténi, uspoiadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole
»koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového
uspotradani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty
uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, hlavné pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi a spolu s kapitolou c)
textové ¢asti uzemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu
arozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feseni,
velikosti sidla a celého feSeného uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani jejich dusledki.
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Reseni tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuZivani celého
spravniho Uizemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledktit ndhlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
Vv hospodarské situaci statu i jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v tizemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladéani prostiedkli z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi.
Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti uzemi je podrobnéjsi izemné planovaci podklad,
jehoz zpracovani je podminkou velkych ¢i slozitéjsich zastavitelnych ploch. Tento dokument
by mél napomoci ,,udélat v izemi nejprve potradek®, ukézat, jak jej hospodarné rozclenit, a
teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho planu vytvaii podminky
pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti Gzemniho planu a v rozsahu
piredanych podkladt. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunk¢nich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho planu
se uzemni plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zésahti do
uzemi, v tomto piipadé€ nebyla potieba téchto zasahli stanovena. Navrh vymezuje stavby pro
vefejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku.
Uzemni plan nevymezuje zadné stavby, na které by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo.
Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamena, ze v uzemi neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti
uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i predkupniho prava nejsou
v téchto piipadech zcela nutné. Redeni tizemniho planu vytvaii podminky pro ochranu izemi
podle zvlastnich pravnich pfedpisii pfed negativnimi vlivy zamérl na Gzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Re$eni izemniho planu
respektuje pozadavky plynouci zoborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje Zadné
plochy té€zby nerosti. S dobyvanim nerosti Gzemni pldn nepocitd. Tim reguluje rozsah
vyuzivani ptirodnich zdrojt. Pti feSeni izemniho planu byly uplatiiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan za pouziti § 334a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpist, (dale jen ,.novy stavebni zakon“) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon*), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence zemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢&jSich piedpist (dale téz jen “vyhlasSka ¢. 501¢). Jednotlivé
plochy jsou cClenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501 jsou ve zméné€ tizemniho planu plochy vymezené dle zpuisobu vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény a to na plochy smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné — mlyn —
SU.m, plochy obc¢anského vybaveni — obc¢anské vybaveni komeréni — Specifické — OK.s,
plochy zelené — zelen sidelni ostatni — Specificka — ZS.s, plochy dopravni infrastruktury —
doprava silni¢ni D57 — DS.D57, plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka — letisté — VL.I,
plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni v§eobecné — letist€¢ — HU.l. Toto podrobnéjsi
¢lenéni umoznilo 1épe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a
vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Uzemni plan je zpracovan pro celé uzemi obce Plana tj. pro katastralni Gizemi Plana u
Ceskych Bud¢&jovic. Uzemni plan je pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikacni
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piredpoklady pro tzemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbe.

Textova Cast vyroku ndvrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast
uzemniho planu dale obsahuje) byly pouzity kapitoly vymezeni ploch a koridort, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Ostatni kapitoly
Z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni uzemniho planu vyuzit,
napi. nebyly vymezeny uzemni rezervy, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach v Gizemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, nebyla
stanovena etapizace. Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahil je vydan v méfitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotéenych
organi_ podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi.

Soulad navrhu izemniho pladnu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisii je vyjadien zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni. K navrhu Gzemniho planu byla uplatnéna dle § 50 stavebniho
zakona stanoviska dotéenych organd.

Krajsky ttrad Jihoceského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi provéril studii
proveditelnosti normové technické feSeni ke zvySeni propustnosti a plynulosti dopravy na
silnici I/3, z niZ jsou napojeny také silnice II. a III. tfidy a nechal navrhnout koridor pro
takové dopravni feSeni, pfi¢emz souhlasi se zuzenim koridoru dopravy D57 v rozsahu dle
nasledn¢ uzaviené dohody.

Na zékladé¢ pozadavku Krajského Ufadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi,
zemedelstvi a lesnictvi byla doplnéna vyrokova cast: do kapitoly e) bod 2. vyroku textové
&asti navrhu UP byly doplnény podminky upiesiujici vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v piipadé prekryvu s prvky USES, a to tak, aby bylo ziejmé, Ze v takovém piipadé
musi vyuZziti ploch zajistit v souladu se zasadami stanovenymi pro Gzemné¢ planovaci ¢innost
a rozhodovéani v uzemi v kapitole d) odst. (39) vyrokové ¢asti Zasad uzemniho rozvoje
JihoGeského kraje, ve znéni pozdgjsich aktualizaci, (dale jen ,,AZUR*) zachovani a posileni
funkénosti USES, do kapitoly f) vyroku textové &asti navrhu UP byla u viech ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti, v kterych jsou vymezeny prvky USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu, do pfipustného vyuziti doplnéna samostatna odrazka s textem ,,izemni
systém ekologické stability*, v grafické Casti byla doplnéna ¢isla a nazvy jednotlivych prvka
USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu v souladu s nazvem v Zasadach tizemniho
rozvoje Jihogeského kraje, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale jen ,,AZUR®).

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi nesouhlasil
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Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu s piedlozenym navrhem verze pro spole¢né
jednéni. Na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska probéhlo jednani k predkladané problematice.
Nésledné byla uzaviena dohoda, na jejimz zéklad¢ byl ndvrh izemniho planu upraven — blize
viz spis.

Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi nesouhlasil z hlediska
ochrany zivotniho prostfedi s pfedlozenym navrhem verze pro spolecné jednani. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska probéhla jednani k pfedkladané problematice. Nasledné byla
uzaviena dohoda, na jejimz zakladé byl navrh zemniho planu upraven — blize viz spis.

Ostatni dotéené orgdny uplatnily souhlasné stanoviska v n€kterych ptfipadech s pfipominkami,
které byly vypotfddany. Na zaklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do
odiivodnéni a koordinacniho vykresu upozornéni, Ze celé spravni tizemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb.
Spravni Gzemi obce se nachdzi v ochranném pdsmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva
obrany. Do spravniho uzemi obce zasahuje koridor RR smérti. Ve spravnim tzemi obce se
nachazi objekt dllezity pro obranu statu véetn€ zdjmového tzemi. K navrhu tizemniho planu
bylo dle § 50 stavebniho zakona uplatnéno nékolik pfipominek z fad vefejnosti — viz spis.

K projednani navrhu uzemniho planu dle § 52 byla uplatnéna bezrozporna stanoviska. Na
stanovisko Ministerstva obrany bylo jiz reagovano vvyse v této kapitole. Na zdkladé stanoviska
doteného organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny byla doplnéna textovéa ¢ast.

rozsah uprav, které byly provedeny od prvniho verejného projednani

Pro plochu VL-1 je vypu$téna podminka vyuziti uzemni studie a podminky vyuziti jsou
doplnény: ,.dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici obsluzné komunikace, odpadni vody
budou odvadény do kanalizace zakonclené Cistirnou odpadnich vod, oddélené od vod
destovych, které musi byt v maximalni mozné mife zasakovany, minimalni podil zelené
V ploSe je 30 %°. Do piipustného vyuziti ploch VL je doplnéna odrazka - v zastavitelné ploSe
Z.18 recykla¢ni dvur. Toto ustanoveni bude reagovat na stavajici platna povoleni tak, jak
uvadi majitel.

Zastavitelna plocha Z.2 je feSena, resp. podminky vyuziti jsou feSeny S ohledem na zachovani
urcité pravni jistoty, dle platného uzemniho planu obce Plana, tj. zpusob vyuziti vCetné
podminek a plo$né vymezeni v grafické ¢asti jSOU pievzaty z platného izemniho planu obce.
Podminky vyuziti ploch OK.s plné€ odpovidaji platnému Gzemnimu planu obce s vyjimkou
zdiraznujici v pfipustném vyuziti moznost umisténi dobijeci stanice pro elektromobily.
Pojem dobijeci stanice je vymezen v § 2 zakona ¢. 311/2006 Sb. Plochy ZS.s jsou vymezeny
V navaznosti na plochy OK.s s cilem dotvofeni lokality smérem k fece Vltavé. Obdobné jako
u ploch OK.s se jedna o reakci na pozadavky majitele a platny izemni plan obce. Podminky
vyuziti ploch ZS.s plné odpovidaji platnému Gzemnimu planu obce s vyjimkou umoziujici
V piipustném vyuziti moznost umisténi venkovnich sportovist. Zménou ¢. 1 platného
uzemniho planu obce jsou v dotéené lokalit€ vymezeny plochy obCanského vybaveni, plochy
verejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené — zelen vyhrazend. Pro vSechny tyto plochy je
V textové Casti uvedena podminka vyuziti v podobé uzemni studie. Pro celou lokalitu je
stanovena podminka pro zaplavové tizemi feky Vltavy. V dotéené lokalité (zde konkrétné dle
zmény & 1 UPO Pland) nebudou ve stanoveném zéplavovém tzemi Q100 umistovany Zadné
nové nadzemni stavby, které by tvorily piekazku pii vzduti hladiny pfi povodni. Naslednou
zménou ¢. 3 byla lokalita piefeSena a vypusSténa podminka tizemni studie, cituji: ,.Podkladem
pro zpracovani navrhu zmény c.3 UPO Plana byl zpracovany a projednany navrh tizemni
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studie 04 Plana, lokalita c.4, plocha 16 (fijen 2013), ktery fesil zakladni ploSné a prostorové
uspotadani v daném tizemi a soutasné vyvolal potiebu zmény UPO Plana. Proto pro dalgi
postup ptipravy vystavby SBJ neni pozadovano vypracovani nové izemni studie.”. Divodem
pro upusténi od podminky izemni studie ve zméné& & 3 UPO tak byla konkretizace zaméri
majitele, to znamend v danou chvili pro zménu & 3 UPO prezentovany zamér ..Skoly
bezpetné jizdy (dale také SBI“. Jelikoz dochdzi ke zménam zadméru, je nutné pofidit
podrobnéjsi dokumentaci ¢i podklad. Tato podminka vyplyva, jak z vySe uvedeného, tak ze
zohlednéni rozlehlosti lokality, problému K feSeni a podminek v izemi véetné limita vyuziti
uzemi.

V zastavitelné plose Z.1d byla navySena intenzita vyuziti pozemku pro plochu BI.1 na 40 %
tak, aby mohl byt realizovan piipravovany zamér majitele. Souc¢asné bylo upraveno vymezeni
plochy dopravni infrastruktury, kde vymezeni respektuje platny tzemni plan obce Plana
véetné navrzenych sjezdi na pozemky vlastnéné stejnym majitelem jako je pozemek pod
uvedenou komunikaci. Pokud se tykd propojeni kruhové kiizovatky a jiznich humen sidla
Plana prob&hlo na obecnim Ufadu v dubnu 2024 jednani. Zastupcem obce a projektantem bylo
konstatovano, Ze pozadavek na propojeni jiznich humen s budovanou kruhovou kfizovatkou
na jih od sidla je jednou ze zdkladnich podminek vyuziti lokality. Obec spolu se
zpracovatelem pozadovali a upfednostiiovali propojeni jiznich humen az na zaloZzené rameno
kruhové kiizovatky, ale po jednani v dubnu 2024, na kterém nebylo moZzné najit shodu
s dotCenymi vlastniky na variant€ pozadované obci, bylo na zakladé tohoto jednani nalezeno
kompromisni feSeni mezi majiteli p. ¢. 413/53 a p. ¢. 413/130, které je soucasti navrhu pro
opakované vefejné projednani. Propojeni z pozemku p. ¢. 413/53 bude pres pozemek p. ¢.
413/130 vedeno po jeho severni strané€ a pies navazujici pozemek p. ¢. 413/142 s napojenim
do komunikace na p. ¢. 413/141. Toto propojeni tak probéhne mimo kruhovou kiizovatku na
p. €. 413/141 (severné od kruhové kiizovatky). S posunem propojeni do severni c¢asti
pozemku p. ¢. 413/130 se slucuji vymezené plochy OK.7a a OK.7b do jedné plochy OK.7.

Zastavéné Uuzemi a vymezeni plochy vyroby energie obnovitelnych zdroju je upraveno dle

grafické ¢asti na celvy aredl vodni elektrarny.

Rozsah plochy technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod zejména na
pozemku p. ¢. 413/57 a 413/87 je upraven tak, Zze zachovava vymezeni dle platného uzemniho
planu obce Plana. Soucasné je pro tuto plochu v nepiipustném vyuziti upraveno znéni odrazky
stavby pro zemédélstvi tak, aby bylo mozno umistit pristieSky na seno a staje souvisejici
s vypasanim arealu Cistirny odpadnich vod, napf. chov ovci, koz.

Na zakladé pozadavku Povodi Vltavy je upravena koncepce likvidace odpadnich vod -
Zastavba v jizni ¢asti sidla Plana vCetn€ navrhovaného rozvoje bude feSena zneSkodnovanim
splaskovych vod na méstské centralni &istirngé  odpadnich vod Ceské Budé&jovice.
Odkanalizovanim &asti odpadnich vod na lokalni COV nebude mozné, jelikoz by se jednalo o
nekoncepéni feseni a kapacita lokalni COV je dosavadnimi zaméry vy&erpéna.

V plochach Bl.2a, BI.2b, BI.2d, BI.3 jsou umoznény fadové domy. V plose Bl.2¢ pouze v
severni_poloviné. V mistech umoznéni fadovych domi je upravena intenzita vyuziti a
minimalni podil zelené na pozadované hodnoty 50 %. Puvodni minimalni velikost stavebniho
pozemku 700 m? je v t&chto plochéch upravena na 300 m? a souasné jsou umoznény fadové
domy. V podminkach vyuziti v kapitole f) ploch bydleni - bydleni individualni jsou hodnoty
upraveny u intenzity vyuziti ze 30 % na 40 % a u minimalniho podilu zelen€ ze 60 % na
50 %. Jednd se o reakci na pozadavky majitell, resp. feSeni, které upravuje vyuziti jesté
v souladu se zamyslenym charakterem navrhované zastavby jednotlivych ¢asti sidla.

Navrh iizemniho planu verze pro opakované veiejné projednani zahrnuje nové areal mlyna do
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ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné vSeobecné — mlyn — SV.m. Jelikoz se jedna o
specifickou ¢ast sidla véetné stavajicich budov byvalého mlyna, bylo na zakladé pozadavku
majitele dotéené tizemi zahrnuto do ..specidlnich* ploch, kde je zohlednéna vySkova hladina
stavajicich budov a plné respektovany hodnoty uzemi. Vyskova hladina novych budov bude
zohlednovat SirSi souvislosti a okoli. V plochach by méla byt umoZznéna jak funkce bydleni,
tak obCanského vybaveni dle podminek vyuziti platného tizemniho planu obce. Podminky
prostorového uspoiddani reaguji v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani na obecné
pozadavky na zmény v uzemi, tj. zohlednit hodnoty a podminky v tizemi a pii umistovani
novych stavebnich zaméru zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby.

Pro zastavitelnou plochu Z.3 je vnavrhu pro opakované vefejné projedndni vypusSténa
podminka vyuziti v podobé uzemni studie a podminka pro vyuziti plochy uvedena v tabulce
zastavitelnych ploch v podkapitole ¢) 2 ,.zohlednit blizkost stavajici silnice”. Duvodem je
konkrétnost a aktualnost prfipravovaného zameéru ,,Prodejna pro dum a zahradu®.

Na zakladé aktuilni dokumentace fe$ici mistni komunikaci napojujici se do hlavni pfistupové
kiizovatky na silnici 1/3 bylo upraveno vymezeni plochy Bl.4 a koridora CNU.2 a CPU.2.

Areal letiSt€ a bezprostiedné sousedici plochy na sever a severovychod od leti§t€ jsou
vy¢lenény do samostatnych ploch. Duvodem je jednak pravé jejich specifi¢nost tykajici se
letist€¢ a jednak zaméry na umisténi ¢innosti vyplyvajicich z jeho blizkosti. Jsou nové
vymezeny plochy vyroby a skladovdni — vyroba lehka — letist€¢ — VL.l a plochy smiSené
vyrobni — smiSené vyrobni v§eobecné — letisté — HU.I. Jsou upraveny podminky vyuZiti ploch
DL. Ve podrobnéji odiivodnéno v podkapitole j) 9.

V grafické ¢asti je upraveno vymezeni stavajici plochy HU.I (napf. na pozemcich p. &. 99/11,
99/1) zdpad& zejména az na pozemek p. ¢. 1469/326.

Navrhované plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni byly vymezeny jako koridory
napf. DS.D57 jako CPZ.D57, DS.6 jako CPU.6, DS.7 jako CPU.7, DS.1 jako CPU.1, DS.8
jako CPU.8, DS.9 jako CPU.9, DS.4 jako CPU.4, DS.5 jako CPU.5, DS.2 jako CPU.2, DS.5
jako CPU.10, DS.3 jako CPU.3.

Cést pozemki p. & 411/1 a 411/2 s druhem pozemku zastavénd plocha a nadvoii je nové
vymezena jako plochu HU, jelikoZ souvisi s vyuzitim sousedniho aredlu, ktery je vymezen
jako plocha HU.

V lokalité na sever od sidla ..zahradky‘ byly plochy upraveny dle aktudlniho stavu evidence
katastru nemovitosti.

bude dopinéno na zdkladé projedndvini

f) vyvhodnoceni splnéni poZzadavkii zadani

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu uzemniho planu spolu izemné analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje Vv aktudlnim znéni,
které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
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zasad izemniho rozvoje Vv aktualnim znéni, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci
uzemniho plénu. Z nadmistnich zdmérd zahrnutych v feSeni zasad byly vSechny zaméry
zptesnény a feSenim uzemniho planu respektovany — viz kapitola b) odiivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné¢ analytickych podkladd, zejména problémy urcené k feseni
Vv izemn¢ planovaci dokumentaci, byly zvazeny pii tvorbé navrhu izemniho planu. Problémy
vymezené V uzemné analytickych podkladech, resp. v jejich posledni uplné aktualizaci, byly
provéieny. Byly zohlednény hlavni limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skute¢nosti véetné
hodnot uzemi. Vzhledem K uspofadani sidla nebylo mozno se vyhnout kvalitnim
zemedelskym padam, vyrobni funkce jsou v uzemi stabilizované, navaznosti Uzemniho
systému ekologické stability byly provéteny — blizsi zdiivodnéni v ostatnich kapitolach.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci izemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztahi, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vetejné infrastruktury a navaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni izemi — viz vySe kapitola b).

Navrh tizemniho planu provétil rozvojové plochy z platného tizemniho planu obce z hlediska
zastavitelnosti a vyuzitelnosti ve vazbé na limity vyuziti izemi a ostatni podminky, které
uzemi ovliviuji.

V navrhu tzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni tmérné s ohledem
na postaveni sidla ve struktuie osidleni, s dirazem na mistni poméry a potencionalni
vyuzitelnost v rozsahu pfedpokladané platnosti UPD.

Déle navrh uzemniho planu provétil nové rozvojové sméry a rozlohu zastavitelnych ploch
z ptivodniho uzemniho planu obce tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym pozadavkiim
obce, ve vazbé na limity vyuziti izemi.

Uzemni plan minimalizuje rozvojové sméry, které by iracionalng vybihaly do volné krajiny.

Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby a skladovani v ndvaznosti na jiZz existujici oblast leti§t,
V navaznosti na n¢ vymezuje nové plochy vyroby a skladovani.

Uzemni plan stabilizuje a dale plo§né nerozsifuje individualni rekreaci.

Uzemni plan zachovava pfiméstsky venkovsky charakter sidla vhodnym stanovenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a odpovidajicim navrhem zastavitelnych ploch a nepfipousti
nekoncep¢ni vystavbu popirajici hodnoty v izemi.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani hodnotné urbanistické a architektonické

formy, které nemaji ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako hodnoty v uzemi, které jsou
chranény pied devastaci a degradaci nastavenim jejich ochrany.

V Gizemnim planu je centralni prostor v sidle stabilizovan do ploch vetfejnych prostranstvi.

V navaznosti na nové smery rozvoje byly v ndvrhu tizemniho planu vymezeny odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti pro vznik novych vetejnych prostranstvi.

V uzemnim planu jsou podporovany pé&si propojeni mezi sidly a krajinou a zajiSténa stavajici
prostupnost Uzemi zejména na humnech.

Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh uzemniho planu vymezuje Uzemni systém ekologické stability vcetné zpiesnéni
uzemniho systému ekologické stability na regiondlni a nadregionalni urovni ze ZUR
v aktualnim znéni.
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V plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je piipustén vznik vetejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které uvadi § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Koncepce zemniho planu stanovuji podminky vyuzivani krajiny a v plochéach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umist'ovani staveb v krajiné, zejména
vylou¢eni neodiivodnéného zaplocovani pozemki v krajing.

Uzemni plan v maximalni mozné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zelefi na humnech
sidel, které zajist'uji pozvolny prechod sidla do volné krajiny.

V uzemnim planu byly také vymezeny pfirodni hodnoty, které nespojité dopliuji zakladni
skladebné prvky USES a podporuji biodiverzitu krajiny.

Stavby a zafizeni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly v izemnim planu
vymezovany.

Zaméry vefejné dopravni infrastruktury zafazené do vetejné prospéSnych staveb zasadami
uzemniho rozvoje, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou respektovany.
Soucasné byly vymezeny veifejné prospésné stavby obecniho vyznamu — viz kapitola
komplexni zdivodnéni.

Névrh izemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V tzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménéich v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie,

dohodou o parcelaci ¢i regulaénim planem, nebot' nevyvstala potfeba tuto podminku
stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspofadani dle platnych pravnich
predpist, veetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v mefitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahli bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano — viz nasledujici kapitola.

Podrobnéjsi zdtivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v Kapitole j).

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny ve svém stanovisku
K navrhu zadani stanovil, ze Gizemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani Uzemniho planu, tudiZ vyhodnoceni
vlivll na udrZzitelny rozvoj nebylo pozadovéno.

Reseni Uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
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vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj zemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajmi. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni
prosttedi a vefejné zdravi (napt. pii pfirodnich katastrofach, pti havériich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve veiejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k piekro¢eni zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkei lesa odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
Krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1-3-202326. 6. 2024 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. VSechna zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi a
hlavnim vykrese. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Déle do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho
zakona. Do zastavéného uzemi byly déle zahrnuty pozemky ¢i jejich €asti, které spliuji
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definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych
doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich areald. Na pozemcich jsou jiz
Vv katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tzemi zahrnuty
dalsi pozemkové parcely tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi budovami.

j) 2. oduvodnéni _zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by m¢l sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotradani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho wvyuziti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Zékladni koncepce rozvoje Gizemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
neptedpokladd, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazng ménény. Uzemni
plan chce dosédhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktuie osidleni, reagujici na dlouhodobé
sméry rozvoje v uzemi, orientovany na zachovani hodnot uzemi, zejména pohody bydleni a
kulturni, ale ptesto z hlediska pfirodniho prostfedi dobie fungujiciho zbytku krajiny, jez ve
spravnim uzemi obce po vSech vyuzitich ziustdva. To odrazi také pozadavky na zohlednéni
vetejnych prostranstvi v€etné vetejné zelené, jejich provazani s dalSimi prvky v nezastavéném
uzemi a jeho ochrana pred negativnim pusobenim v Gizemi, které v mnoha ptipadech spé&je
K nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo vychazet z podminek v uzemi
zejména dopravnich tras, reliéfu, vodotec¢i a vodnich ploch, zemédélského piidniho fondu,
lesnich pozemk, nelesni zelen¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj smérem,
ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty izemi. To neznamena, Ze by se uzemni plan nemohl
ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zdkladnich premis a b&hem
pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezit€¢ odlivodnit, zda jsou pfipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v kapitole ,,definice
pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (spiSe vSak historické zéstavby nez samotného
vyuziti) zastoupenému navesnim prostorem a okolnimi zemédélskymi usedlostmi (Viz
definice pojmil), na druhou stranu je nutno si uvédomit nejen odklon od tradi¢niho
doprovodného prvku Zivota na venkové€, kterym byla po staleti zemédélska produkce véetné
chovu hospodarskych zvitat, ale také zohlednit polohu sidla v tésné navaznosti na krajské
mésto umocnéné silnici I/3, letiSt€ém a zaméry primyslovych zon. Proto neni v rozvojovych
lokalitach zdlraziovan pozadavek na navaznost na venkovsky styl bydleni, ale je realisticky
umoznéno pokraCovani rozvoje piiméstského charakteru rozvoje sidla, ktery bude reagovat na
pozadavky meéstského stylu zivota vcetné rozvoje zastavby formou bytovych domi. DalSim
voditkem pfi vyvoji zemi je urcité posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni. Rozvoj
sidla je navrhovan Vv navaznosti na zastavéné tzemi v logicky zduvodnitelnych a dlouhodobé
sledovanych smérech. Jednou z hlavnich zdsad a pozadavkid na uzemni plan je vytvofit
podminky pro piedpokladany rist poctu trvale bydlicich obyvatel S moznosti doplnéni
odpovidajici vefejné infrastruktury. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro splnéni téchto zasad,
ale vlastni realizace je na samotnych uzivatelich uzemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého
hlediska by bylo kratkozraké vytvaiet pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez
konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané¢ a rozvoji hodnot Uzemi a
ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody bydleni. Vyvoj Gzemi musi pokracovat v
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celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na kvalitni stranky a vyvinout maximalni snahu o
zachovani vSech prednosti a ptilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a pecovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limiti je Uzemni systém ekologické stability. Jeho odiivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odivodnéni koncepce uspotadani krajiny*.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vetejného zdravi. Prvni Cast
zajistuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
Vv izemi byl diive negativni vliv (napt. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa diiv nez ostatni vyuziti) musi nésledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napi. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
pfedpisy stanovené limity). Druhéd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je dfive vyuziti, které je
chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuziti, které¢ s sebou ptinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené limity. Napft. je v Gizemi jiz
umistén rodinny dim, nesmi nasledné umist'ovana trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje uzemi, tj. tam kam chce tizemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, ktera se nachazi na trase mezi mésty Cesky Krumlov — Ceské
Budgjovice, zachovani venkovského charakteru uzemi Srozvojem piiméstského bydleni,
ochrana nezastavéného uzemi, umoznéni vyuziti rozsahlych budov, prolinani funkci v izemi,
podpora ekologické stability, nabidnuti moznosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti uzemniho planu, coZ zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zamért stavebnim uradem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni fad€ i samostatnymi uZivateli Gzemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, zZe Uzemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etn€ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potieby névrhu Uzemniho plénu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktn¢ zatadit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

TVRDE HODNOTY

V névrhu tzemniho planu nejsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortl, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zaklad¢
urcitého pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloploSna
zvlasté chranéna Gizemi, atp.). Dochéazelo by tak k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.
predpisu (napf. zédkon &. 114/1992 Sb., zakon & 20/1987 Sb., atp.). Uzemni plan tyto
fenomény uzemi nepomiji. Samotné tvrdé hodnoty jsou zakresleny v koordinacnim vykresu
jako limit v tizemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:
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- kiiz zapadné od névsi sidla Plana — bohaté tepany kiiz s rostlinnymi a paskovymi
ornamenty z druhé poloviny 18. stoleti; horni ¢ast soklu ztracen, zbyl nizky kamenny
sokl. Stav k roku 2019 - na ptivodni misto nové osazen kovovy kiiz a kamenny sokl s
obrazem Panny Marie Budéjovické, které nejsou pfedmétem pamatkové ochrany jiny
kiiz na jiném soklu, tyto nejsou predmétem pamatkové ochrany.

— venkovska usedlost ¢p. 7 — Rozsahla zdéna uzaviend usedlost na severni stran¢ navsi.
Obytné staveni i1 Spychar maji jednoduché trojuhelné stity. Datovéani na Spycharu
1881. Aredl zahrnuje obytné staveni, chlévy a kolnu na zapadni stran¢ usedlosti, na
vychodni stran¢ pak Spychar a chlévy, jizni priceli uzavira ohradni zed’ s branou a
brankou. Stodola na severni strané¢ byla nahrazena novostavbou bez pamatkové
hodnoty.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové c¢asti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vyloZzené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zdkladé¢ zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborné vetejnost polemizuje.

Do navrhu tzemniho planu nebyly samostatné¢ vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vetejnou infrastrukturou, bez které
by v soucasnosti obec fungovala jen velice sté€Zi a ochrana tohoto typu civilizacnich hodnot
plyne z podstaty infrastruktury, jako potfebnych vetejnych technickych prvkd v Gizemi.
Vymezené mekké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni
zaméry, které budou v budoucnu spravnim organem zejména stavebnim ufadem povolovany,
a které se budou néjakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované ptimo na hodnot¢
samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem
na charakteristické znaky hodnot (na plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkl). Nesmi byt povolovany
takové zmény v Gzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
pro kazdou vymezenou hodnotu uvedeny v textu niZe, a které by vedly k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pii stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného rdzu mista
s ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi. Soucasné feSeni tzemniho planu
dostatecné zohlednuje hodnoty Gzemi a umoZiuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatiovat individualn€ v ramci spravniho uvazeni ptislusného organu.

Kulturni, historické, architektonické a urbanistické hodnoty jsou popsany v textu nize.

- ¢p. 16, 17, resp. ¢p. 75, 6, 24, 8 — okapové, resp. Stitové orientované zemedélské
usedlosti s charakteristickym venkovskym vyrazem — obdélny ptdorys, pfizemni
budovy, sedlova stfecha s obvyklym sklonem, vjezdova brana, Stukovy dekor,
nezastavény parter

Jedna se o ukazku zachovalych ¢asti zemédé€lskych usedlosti bez ohledu na jejich fakticky
stavebni stav. Jsou dokladem historického vyvoje sidla a ukazkou charakteristickych
stavebnich forem navesniho prostoru véetné priceli staveb. Z téchto hodnot by méla vychazet
ochrana celého parteru ndvesniho prostoru doplnéného stfesni krajinou (pfizemni budovy,
sedlova stfecha s obvyklym sklonem bez dalSich ruSivych prvki, nezastavéné parter). Na
navsi je mozno najit i mnoho odstrasujicich ptikladd, kam by jiz dalsi stavebni Gpravy nemély
smétovat. Bohuzel Casto staci nevhodnd orientace budovy, napt. valba do vetejného prostoru,
a celd stavba pasobi nevhodné vzhledem k celkovému pojeti navsi, a to pies to, ze samotna
stavba spliiuje zakladni pozadavky vySkové hladiny apod.
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wewvr

- kaple Nejsvétéjsi Trojice — navesni prostorova jednolodni kapla se zvoni¢kou
Z prvni Ctvrtiny 20. stoleti
Kaple je neopomenutelnou hodnotou névesniho prostoru tvofici jeho jedinou a také zakladni
dominantu. Dal$i zahust'ovani budov v ndvesnim prostoru se neptedpoklada.

- aredl mlynu Cp. 13 — aredl s dominantni Ctyfpatrovou budovou prumyslového
mlyna a samostatnym obytnym traktem
Zakladem hodnoty je zachovani dominantnosti celého aredlu mlyna vici sidlu. Hodnotou neni
jenom samotna budova priimyslového mlyna, ale také zachoval4 obytna budova.

- navesni prostor sidla Pland uzavieny zemédélskymi usedlostmi vcetné obou
uli¢nich front a to jak severni tak jizni — vzdu$ny navesni prostor s pfevahou zelené
s charakteristickou venkovskou zéstavbou
Témer Ctvercovy navesni prostor lemovany ze severni a jizni strany fadami historickych
zemé&délskych usedlosti 1ze povazovat je jednu z hlavnich hodnot v sidle. Typickym prvkem
celého prostoru je pfevaha zelené, jeho otevienost, vzduSnost bez rusivych prvku. Jizni fronta
je zcela bez oplocenych predzahradek, na severni strané se sice tento prvek uplatiiuje, avsak
stale s pfevahou na pozemcich v majetku obce. To by mélo napomoci k jejich kultivaci a i do
budoucna zvolené vhodné formy zaploceni anebo jejich pfipadnému zruseni.

Prirodni hodnoty

- biehové porosty vodnich ploch a toki véetné Mlynskych nahont, bezejmenné
vodoteée vlévajici se do nahonu Stecherova mlyna

- relikty starych koryt Vltavy
Z ekologického hlediska je bfehova zelent dulezitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoz ptiznivé ovlivituje prostiedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
ptispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodnéd zelei na bifezich rybnikli a malych
vodnich tokid plni zdkladni vodohospodaiskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do znacné
miry zabrafiovat negativnim dasledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehové zelen
ma vak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nekteré
meliorované vodni toky revitalizovat do plivodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodatovanou zemédélskou krajinu.

- Clenité hranice lesnich porostii vytvarejici cetna ekotonalni spoleCenstva

Clenité lesni okraje jsou zhlediska biodiverzity ,,zisobarnou“ riznorodych organismi
V ZivoCiSné 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu l1ze ocekavat vyssi
populaéni hustotu organismi a &asto i vyssi podet druhtl. Clenité lesni lemy maji zarover i
znaény vliv na mikroklimatické poméry porostl v lese. U lesnich porostd je vyhodné
podporovat ¢lenitost lesnich okrajii a vyvarovat se té¢zbé lesnich hran s ¢asto ptivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou cast lesa pted piipadnymi
disturbancemi.

- lucni a nivni spole€enstva Vv blizkosti vodnich ploch a toki
Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokt pfedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédé€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lu¢ni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi piidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitn€j$Sim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
potifebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi tthrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiiovém stavu vodnich tokil. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinatsky, kdy
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charakteristicka geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
krajiny. Dal$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné tizemi - neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procesi Zadouci.

j) 3. odivodnéni___ urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadienim skladby prostori a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zjiSténi zékladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zékladé mtze byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh tGzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéiuje plosné a
prostorové uspofadani zastavéného uzemi, provéfuje moznosti zmén, stanovuje nové
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti tzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad Gzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajiciho uspofadani tizemi. Samotna ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a neptekrocitelnymi voditky pro vyuZiti a rozvoj izemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotadani a organizace uzemi, v ndvrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jesté pro zmény zemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu pofidit, a které hranice jsou jiZ pro zmény tzemniho planu nepiekrocitelné a
bude tudiZ nutno zpracovat novy uzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem Gzemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho
rozvoji. Jednim z ukolt izemniho planu bylo shrnuti a revize stavu uzemi. Na sidlo bylo
nutno nahliZet jako na celek, dokazat skloubit odli$né zajmy na vyuZiti izemi a zamyslet se
nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o nalezeni takového
feSeni, které dosahne urcitého souladu vetejnych a soukromych z4jma v izemi. Snahou bylo
navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidla pti zachovani kompaktnosti a umoznit
jeho koncepéni dlouhodoby rust véetné skutecnosti, ze zachovavaji kontinualnost stavajici
uzemn¢ planovaci dokumentace a tim urcitou predvidatelnost rozhodovéni v tzemi.

Obec Plana lezi v okresu Ceské Budgjovice V t&sné navaznosti na krajské mésto Ceské
Budg¢jovice ptimo na dilezitém frekventovaném dopravnim tahu vedeném po silnici ¢. 1/3 a
nedaleko dalnice D3 jako hlavniho dopravniho tahu v uzemi. Témito faktory zdsadné roste
vyznam celého spravniho tizemi. K tomu je nutno piipoéist stale vyznamny prvek kvalitnich
zachovalych lokalit nékterych ¢asti spravniho izemi obce, kdy zejména v disledku omezeni
v uzemi zistaly doposud tyto Casti nedotéené. Rozvojovy potencial sidla lze povazovat za
vyborny, zejména z hlediska atraktivniho bydleni v blizkosti krajského mésta s vyssi
obcanskou vybavenosti. Rozvoj uzemi je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici
velikosti a ptiméfenému ristu predpokladanému v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.
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stav sidla, uspotfadani a rozloha ploch dle jednotlivych zptisobu vyuziti a v neposledni fadé také
pozadavky dotéenych organi.

JiZz na mapach stabilniho katastru z roku 1828 se promita do dneSnich dni dochované
usporadani sidla, které je tak vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Tato
struktura byla v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich desetileti zdsadnim zplsobem
neovlivnil podobu samotného historického sidla, avSak zejména ¢ast spravniho izemi zapadné
od silnice I/3 prosla zasadnimi proménami v disledku vystavby leti§té. V poslednich letech pak
vzrustaji tlaky na vyuziti dalSich pozemkt v okoli sidla zejména jizn€ od sidla. Stanovena
urbanisticka koncepce vychazi zejména z usporadani spravniho tizemi obce.

Rozvoj sidla je vymezen v takové $ifi, aby vzhledem K poloze sidla navazoval na platnou
uzemn¢ planovaci dokumentaci, zohlednil velikost sidla, jeho postaveni ve struktuie osidleni a
zajistil v moznostech uzemniho planu piiméteny rust v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu
scilem vyuziti pfilezitosti klidného bydleni a dobré dopravni dostupnosti. Snahou bylo
nenarusit jeho kompaktnost.

sidlo Plana (¢ast spravniho izemi obce vychodné od silnice 1/3)
Sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky obestavénym zeméd¢lskymi usedlostmi.

Ziizeni letist€ v zédpadni polovin€ spravniho izemi obce paradoxné zakonzervovalo samotné
sidlo a minimalizovalo jeho rozvoj v poslednich desetiletich. Oproti okolnim obcim
nedochdzi v Plané k masivnimu rozvoji bydleni a zlistdva tak zachovéana zakladni kostra sidla.
Postupem casu vSak i tady dochazi k zahustovani zastavby. Rozvoj bydleni je v poslednich
desetiletich prezentovan individudlni vystavbou rodinnych domt, zejména v zapadni ¢asti
sidla, méné¢ pak na jiznich humnech. Tim byl ¢astecné setien ptivodni charakter, avSak
centralni prostor dosud neztratil ze svého kouzla a zejména rozlehla naves lemovana
zemédelskymi usedlostmi je jednou z hlavnich deviz a vyraznou hodnotou.
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vyrez z cisarskych povinnych otiskii stabilniho katastru z roku 1827
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vyiez z historickych ortofotosnimkut z roku 1946

vytez z historickych ortofotosnimkii z roku 2004




vyiez z aktualnich ortofotosnimku z roku 2019

urbanistickd koncepce vcetne urbanistické kompozice

Reseni Gizemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské s centrdlnim navesnim prostorem jako
plochou vefejnych prostranstvi vSeobecné. Obcanské vybaveni zastupuji budovy Kkaple,
obecniho tfadu spolu se sportovni halou, aredlu fotbalového hiisté, vicetcelového hiiste.
Obdobné je stabilizovan pozemek hibitova. Na jihozapadé, resp. severozapadé sidla jsou
respektovany stavajici primyslové aredly. Jihovychodni €asti sidla dominuje primyslova
budova byvalého mlyna.

Hlavni rozvoj bydleni je orientovan jizné od sidla jako kontinualni pokraovani feseni platné
uzemné planovaci dokumentace. V lokalit€¢ dochazi v poslednich letech k intenzivni ptipravé
investi¢nich zamérd na vyuziti pro bydleni, pfipadné obcanského vybaveni a lehké vyroby.
Jednou z hlavnich podminek rozvoje v lokalité je zajisténi prostupnosti skrz celou lokalitu —
z jiznich humen na pfipravovanou (pravdépodobné kruhovou) ktizovatku (DS.1). Obdobné je
nutné zajistit prostupnost komunikace pro pési a cyklisty podél Vltavy, resp. mlynského
nahonu — viz grafickd cast. Cilem je moZnost tangencidlniho komunikaéniho propojeni po
obvodu sidla a to jak pro motorovou dopravu (mimo jihovychodniho propojeni), tak pro pési
a cyklisty. Jako navrhované plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny hlavni uli¢ni
prostory, které umozni nejen vyuziti sousednich pozemki pro bydleni, ale také zajisti kvalitni
skladbu samotné ulice v&etné moznosti umisténi pozemni komunikace. Sife navrhovaného
vetejného prostranstvi cca 10 m odpovida jeho vyznamu. Jizni smér je navrhovanymi
plochami vycerpan. Severni rozvojovy smér je omezen vyraznymi limity — zaplavové tzemi,
kvalitni zemédélska pida, omezeni plynouci z provozu letisté. Proto je vyuziti orientovano na
okoli mistni komunikace v severni a severozapadni Casti (bydleni, obfanské vybaveni a
vyroba a skladovani) a nové navrhovanou plochu pro rozvoj sportu navazujici na stavajici
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areal a cyklostezku. Diiraz je kladen na dostatecny odstup od stavajici silnice I. tiidy a na
dostate¢nou §ifi ulicniho prostoru (plochy vefejnych prostranstvi) obsluhujiciho celé tzemi
S moZznosti napojeni na silnici 1. tfidy.

Vzhledem Kk hodnotam a limitim tzemi je vyloucen dal$i rozvoj sidla pro bydleni za
komunikaci /3, navrhovanymi plochami je ukoncen rozvoj jiznim a vychodnim smérem. Do
budoucna Ize uvazovat pouze o severnim sméru, ktery je vSak limitovan mnoha dalSimi
omezenimi. MoZnost jejich prekroceni miize ukazat az dalsi vyvoj v tzemi.

Samostatnou kapitolou je lokalita severné od sidla pfi silnici I/3, kterd vznikala v poloving
minulého stoleti — nékolik rodinnych domti se zahradami a dalSim zazemim. Zasadnim
zlepSenim dopravniho napojeni lokality je vybudovani komunikace pro pési a cyklisty podél
silnice /3 umoznujici bezpecny pohyb mimo hlavni provoz. Rozvoj lokality je omezen
jednak zéplavovym tzemim a jednak kvalitou okolni zeméd¢€lské ptidy. Poslednim zasadnim
prvkem je navrhovanad pielozka mistni komunikace napojujici se do kiizovatky, kde je
uvazovano s hlavnim vstupem do arealu letist€. Rozvojové plochy tak navazuji na
vybudovani pielozky.

zapadni polovina spravniho uzemi ,,letisté«

Zapadni polovina spravniho tizemi obce je zdsadnd ovlivnéna letistém Ceské Budgjovice,
které je jako nadmistni zdmér vymezen v zasaddch tizemniho rozvoje JihoCeského kraje a
nasledné rozpracovan v uzemni studii pofizené krajskym tfadem. V pritbéhu potizovani byla
uzemni studie pfekonana a JihoCesky kraj jako majoritni vlastnik, pokracuje v dalsi ptipraveé
pro vyuziti izemi. Na to reaguji vymezené plochy. Navrzené feSeni navazuje na dlouhodobou
koncepci celé lokality a rozdéluje ji obdobn¢ jako krajské podklady na severni a jizni Cast.
V severni ¢asti je mimo obcCanského vybaveni a lehké vyroby umisténo samotné zizemi
letist¢ véetné termindlu a dalSiho pfipadného rozvoje. V severovychodni ¢asti lokality se
nachdzi pozustatek let minulych v podobé zahradkové osady, ktera se postupné zacala
preménovat na rekreacni lokalitu v nékterych ptipadech slouzici pro trvalé bydleni. Navrzené
feSeni uzemniho planu tuto lokalitu stabilizuje ,tak, jak je* a pouze potvrzuje jeji stavajici
vyuziti dle katastru nemovitosti bez moznosti dalsi transformace, at’ uz na rekreaci, tak pro
bydleni. Jizni polovina je charakteristickd monofunkénim vyuZzitim pro vyrobu a skladovani
bez dalSich pfimési jinych vyuziti (ani bydleni, ani rekreace). Tato skuteCnost je v feSeni
zdiiraznéna a zachovana. Zadna vyuziti typu bydleni, rekreace apod. nejsou v tomto tzemi
pfipusténa a to ani jako doprovodné ¢i vedlej$i vyuziti. V navaznosti na Zelezni¢ni vlecku,
letisté, silnici I/3, budovanou dalnici D3 a jizni tangentu se jedna na jihu ¢eskobudéjovické
aglomerace o nejvetsi rozvojovou lokalitu vyroby a skladovani.

j) 4. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozZno
rozvijet néktery ze zpiisobil vyuziti uzemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popft. 1
zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c¢) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zpusobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt
soucasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplisobu vyuziti. Typickym
ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi
popt. vefejné zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v ramci Gzemi obce, resp.
sidla. Ve tfetim je navrhovany zplsob vyuziti. V dalS§im sloupci jsou stanoveny zakladni
podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiraznény individualni podminky,
které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat, napt. dostatecnd $ite vefejného prostranstvi, kterd
je stanovena nejen sohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také
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s ohledem a v navaznosti na urbanismus sidla. Vefejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni
vcetné zakomponovani vefejné zelené. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro
plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v podob¢ dohody o parcelaci, izemni studie ¢i
regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které
jsou vyznamné, popf. urCitym zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich
podrobngj$imu feseni véetne uspotradani uvniti plochy.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovéni, ochrané a
rozvoji hodnot tzemi a piivétivého klidného prostfedi vcéetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéjs$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodaiovani zemédélského pltdniho fondu. Mensi zastavitelné plochy doplnuji Casto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobie napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popf. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuZiti plochy.

j) 5. odivodnéni vymezeni ploch piestavby

Plochy pfestavby jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, ze stavajici
vyuZiti je nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 3. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni plochy piestavby a v zdvorce vyjmenované
plochy dle zptiisobu vyuziti, ze kterych se plocha prestavby skladd. V druhém odstavci je
struény popis jejiho umisténi, ve tfetim ptivodni, resp. stavajici zptsob vyuziti plochy, a novy,
navrhovany zpiisob vyuziti. V dal$im odstavci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy. V
poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti
plochy v podobé dohody o parcelaci, tzemni studie ¢i regula¢niho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuZzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. uréitym
zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feSeni vcetné uspotadani
uvnitt plochy.

Ve spravnim tizemi obce jsou vymezeny dvé plochy ptestavby:

- P.1 (BU.2a, BU.2b, B1.3, PU.3) — ¢ast budovay zemédé&lské stavby kravina a jejiho okoli na
jihu sidla Plana, jiz dnes pro zemédélské ucely nevyuzivano, budova, resp. jeji ¢ast navrZzena
k zakomponovani do nejvétsi rozvojové lokality pro bydleni

- P.2 (SU.1) — vyuziti zapadni strany navsi by mélo v budoucnu umoznit vybudovani
matetské Skoly

j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelené logicky reaguje na historicky vyvoj odrazejici podminky
V izemi zejména konfigurace terénu a vyuziti uzemi. Pro sidlo je charakteristicky hlavni
navesni prostor doplnény zeleni. Mimo centralni vefejny prostor, sleduje zeleii vétSinou
zahrady a prostory humen. Doplnéni vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené je
navrhovano ve vét§ing zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zptisobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidlo se nachazi v kvalitni krajiné nedaleko feky Vltavy. Tomu odpovidaji i
vymezené hodnoty zahrnujici nejkvalitnéj$i ¢asti krajiny. Dostatek zelen¢ zejména vysoké
zelené po obvodu sidla vyznamné zlepSuje kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni
mikroklimatu mista samého, tak odclonénim negativnich vlivii, napf. z intenzivniho
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obhospodafovani, dopravy.

Zelen tésné navazujici na zastavéné Uzemi tvoii postupny piechod do volné krajiny.
Dopliujicim prvkem sidelni zelené jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je uptednostnéni druhii odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené¢ budou postupné zacleniovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodnd zelen se bude uplathovat zejména kolem
pozemnich komunikaci, vodnich tokti a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - Krajina a
omezit neptiznivé vlivy ,,oteviené¢ho prostranstvi® (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni
zem&delské cCinnosti. Vhodnym ptfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména néckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodatské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

j) 7. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Soucasnou kostru silni¢ni
dopravy tvoti silnice I/3, 1I/143. Vybudovanim dalnice D3 dojde ke zméné¢ dopravnich
vztahli. Presto silnice /3 zlstane dualezitou dopravni tepnou — navrhovana homogenizace
véetné rekonstrukce mimouroviové kiizovatky se silnici 11/143_— koridor CPZ.D57. Silnice
11/143 je v navaznosti na spravni tzemi obce Homole a prezentované zaméry Jihoceského
kraje pretrasovana severngji do prumyslové zony — koridor CPU.7 obsahujici také cast
napojeni [1/143 na 1/3. Obdobné je navrzena Gprava mistni komunikace napojujici sidlo Plana
na severozapadé na silnici I/3 — navrzena ptelozka napojujici se do budouci hlavni kiizovatky
pro letisté a pro ni vymezeny koridor CPU.2. Koridory CPU.4 a CPU.5 zahrnuji kiiZzovatkovy
usek napojeni stavajici mistni komunikace na silnici I/3. Tato kostra je doplnéna mistnimi a
ucelovymi komunikacemi. Ostatni komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény.
Dle potieby je mozno je rozSifovat a upravovat. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro
navrhovany rozvoj uzemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do
ploch s jinym zptisobem vyuziti. VSechny ostatni komunikace zustavaji z hlediska koncepce
nezménény s tim, Ze je mozno je dle potieby rozsifovat a upravovat.

Dokumentace tykajici se letist¢ navrhuji zpfistupnit tento areal ze stavajici silnice I/3
upravenou kfiZzovatkou pobliZ dne$niho vjezdu. KiiZovatka umozZni piimé napojeni bez
soucasnych dopravnich zévad. KfiZeni miize formu prisecné ¢i stykové kiizovatky, kterd se
mize zménit na kiizovatku okruzni. Druhé dopravni napojeni letiitd je v souladu s UP
Litvinovice pldnovéano severngji a letisté¢ bude zpiistupnéno dopravnim ctvrtobloukem, ktery
se uvniti arealu napoji na hlavni dopravni diametr. Vymezeny koridory CPU.3, CPU.10, ktery
V sobé zahrnuje ¢ast kiizovatky se silnici I/3.

Celkova koncepce dopravni obsluhy letist¢ je vSak zalozena na mySlence zokruhovani
hlavnich dopravnich tras kolem aredlu — viz izemni studie letiste.

Dal§im dualezitym bodem koncepce je podpora propojeni jednotlivych sidel s dirazem na
chybéjici propojeni pro pési a cyklisty podél feky Vitavy. Vybudovani tohoto komunikaéniho
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spojeni by mélo byt jednou z priorit, ktera umozni kvalitni a bezpe¢ny pohyb osob mimo
frekventovanou silni¢ni sit To je umocnéno nejenom moznosti turismu, ale zejména
spadovosti do krajského mésta. Soucasna situace, stav a provoz na silnicich témét vylucuje
pohyb chodcu ¢i cyklisti. Vzhledem Kk fazi zaméru, neni stanovena zadna konkrétni plocha,
ale pouze jeho trasa a v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je zamér komunikace
mozné realizovat. Vybrana trasa navazuje na predané podklady. Od této trasy je mozno se
¢astecné odchylit.

Dalsim bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidla zejména po
humnech. Sidlo ma celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tyka komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla.
V soucasné dob¢ a pii zméné stylu zivota jsou tyto komunikace hojné¢ vyuzivané pro
rekreani vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména v rdmci
zastavitelnych ploch je kladem diiraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v rdmci
sidla. Nedostatecné propojeni je pocitovano na vychod¢ sidla Plana, kde navrhované feSeni
navazuje na levobiezné vedenou cyklostezku podél feky Vitavy a po jihovychodnim okraji
sidla ji usti do navesniho prostoru, ze kterého dale pokracuje severovychodnim smérem po
stavajici pozemni komunikaci. Soucasné v nejvétsi rozvojové lokalit¢ je navrhovano
propojeni z jiznich humen az na planovanou novou (pravdépodobné kruhovou v plose DS.1)
kfizovatku._Toto teSeni bylo béhem projedndvani tzemniho planu upraveno. Propojeni
Z pozemku p. €. 413/53 bude pies pozemek p. ¢. 413/130 vedeno po jeho severni strané a pies
navazujici pozemek p. €. 413/142 snapojenim do komunikace na p. ¢. 413/141. Toto
propojeni tak probéhne mimo kruhovou kiizovatku na p. ¢. 413/141 (severné od kruhové
kiizovatky).

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvyseni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkil zejména pro bydleni je mozno piedpoklddat minimdlné¢ dvé osobni auta, kterad
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je moZno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uliénim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoziuje realizaci novych
komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle diivodu vzniku
komunikace a to 1 v ramci ploch s jinym zplsobem vyuZiti - viz podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaZe, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zplisob vyuziti a s nim bezprostiedn¢é souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpeény prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v pievdzné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani. NavrZena
koncepce umozituje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni doprava

Ptimo v feSeném Uzemi se nenachazi zadna Zelezni¢ni trat’. Aredl letisté a primyslovy areél
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jsou napojeny na Zelezniéni vletku. Uzemni studie leti§té piisla s myslenkou prodlouZeni této
vlecky ve formé casteCné¢ podzemni trasy az k odbavovacimu terminalu a umoznéni tak
vyuziti zeleznice pro dopravu cestujicich. Toto feSeni bylo promitnuto do verze pro spole¢né
jednéni, avSak na zadkladé aktudlnich pozadavki a podkladii byla moznost vedeni vlecky
v€lenéna do podminek vyuziti jednotlivych ploch zejména plochy dopravni infrastruktury —
doprava letecka.

Letecka doprava

Jednim ze zasadnich &initeld ovliviiujicich spravni tzemi obce je letisté Ceské Budgjovice,
coz dokladuji zasady izemniho rozvoje JihoCeského kraje, které jej vymezuji jako nadmistni
zamér. Vroce 2017 byla zpracovana Uzemni studie primyslové zony letisté Ceské
Bud¢jovice, ktera fesi nejen samotné letiSt€ a jeho predpokladany rozvoj, ale také jeho
funkéné navazujici okoli. Reseni Gizemniho planu navazuje na feseni tohoto podkladu — blize
viz vySe odivodnéni urbanistické koncepce. Béhem potizovani izemniho planu Plana bylo
feSeni uzemni studie pfehodnoceno. Letecka doprava vSak nadale ztistava jednim z hlavnich
bodl Gzemi.

Vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uizemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostate¢ny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v izemi. Proto je tivod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Spravni Gizemi obce napojeno na vodovod, navrh zachovava soucasny stav, ktery je
vyhovujici i pro navrhovany rozvoj, do budoucna je mozno vodovodni sit” dale rozsifovat

likvidace odpadnich vod

V soucasné dobé je zrealizovana stavba oddilné kanalizace S napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod mésta Ceské Budg&jovice pomoci hlavniho kanaliza¢niho sbérade véetné
pieCerpavaci stanice plochy TW.1. Pro tuto stavbu jsou vymezeny koridory technické
infrastruktury zejména severovychodné od sidla Pland CNU.1.

Pro zastavbu v jizni Cast sidla véetné—navrhovaného—rozveje—febylo mozno odpadni vody

likvidovat ve stavajici Cistirné odpadnich vod umisténé jizné¢ od sidla_Plana. V namitce
opravnéného investora je uvedena informace, Ze kapacita lokalni Cistirny odpadnich vod jizné
od sidla Plana je stdvajicimi zdméry vycerpana. —Pe—vwyéerpani—kapacity-Proto je navrzeno
feSeni, kdy zastavbu v jizni ¢asti sidla véetné navrhovaného rozvoje je nutno wystavbu-napejit
fedit zneskodiovanim splaskovych vod na &istirnu odpadnich vod mésta Ceské Bud&jovice —
navrzen koridor technické infrastruktury CNU.3. Pro zastavbu severné od sidla je zachovano
stavajici napojeni na lokalni Cistirnu odpadnich vod umisténou na pozemku p. ¢. 270/7, po
vybudovani napojeni samotného sidla Plana je mozno realizovat v budoucnu realizovat
napojeni i této lokality na centralni &istirnu odpadnich vod mésta Ceské Budg&jovice —
vymezen koridor technické infrastruktury CNU.2.

Zapadni polovina spravniho tGzemi ,leti$t€” — severni Cast je stavajici zpusob likvidace
odpadnich vod na samostatnou c¢istirnu odpadnich vod mimo spravni Gzemi obce (spravni
uzemi obce Litvinovice) vyhovujici. Lokalita zahradek véetné staveb pro rodinnou rekreaci a
ostatnich staveb je nutno napojit na stavajici Cistirnu odpadnich vod. Zéapadni polovina
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spravniho tzemi ,letiSt€* — jizni Cast je taktéz stavajici zpisob likvidace odpadnich vod
vyhovujici. Nové stavby je nutno napojit dle podminek v uzemi a to jak na centralni Cistirnu
odpadnich vod v sidle Homole, tak na ¢istirnu odpadnich vod jizn¢ od sidla Pland, tak na
centralni &istirnu odpadnich vod mésta Ceské Budgjovice.

Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby a zafizeni je mozno v izemi umistovat v rdmci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Stavajici koncepce vyhovujici. Destové vody jsou svedeny kanalizaci a systém piikopt, struh
a propustkt do recipientu — feka Vltava. Likvidace destovych vod je mozné i vsakovacimi
zdrzemi, ryhami s fizenym odtokem ¢i po prokazani je mozné téz vyuziti vsakovacich
destovych zdrzi, vsakovacich studni apod.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro ptfipadny nariist spotfeby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v pfipadé potieby umistit
novou trafostanici vcetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochéach, napft.
V plochéch bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
ptistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani“ vefejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢énich ploch a koridori pro umistovani této vetejné technické
infrastruktury — nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zakona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ziizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi Gzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného biemene) — hrozi nebezpeci, Ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence
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planu, které¢ by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Spravni uzemi obce je plynofikovano Ostatni obdobné jako u elektrické energie véetné
skuteCnosti, Ze je umoznéno umisténi stavebnich zdméri vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychézi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
napf. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadl, ¢i jind obdobnd zneSkodiovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch je moZno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

Funkce sbérného dvora je smluvné zajisSténa mimo spravni tzemi obce. V podrobnéjSich
dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. uzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich umisténi umoziiuji
stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.
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koncepce obcanského vybaveni patriciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dob¢ zastoupeno umérne
velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni. Koncepce zohlediiuje stavajici umisténi
jednotlivych druhti ob¢anského vybaveni zejména obecniho tfadu, kaple, hibitova, hasi¢ské
zbrojnice a dalSich pozemkt a budov zajistujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. V ramci
podminek vyuziti nékterych ploch se umoznéno také umistovani jednotlivych druhi
obc¢anského vybaveni.

Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a Casto také v navaznosti na
evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch smiSenych
obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostate¢né Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici i
obc¢anskou vybavenost. Zakladnim doporucenim je podpofit zachovani stdvajicich vyuziti s
moznosti dal§itho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny piedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci pfipustného, popf.
podminéné piipustného vyuziti v ramci regulativl ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz
vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucdsti ploch s jinym
zpusobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi.

Vzhledem k ptedpokladanému vyvoji sidla se navrhuje vystavba nové matetské $koly na
zapadnim okraji navsi. Dal§i moznosti rozvoje obcanského vybaveni se predpokladaji v ramci
podminek vyuziti zejména v jiznim rozvojovém sméru.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana tizemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zona havarijniho planovani - Spravni uzemi se nenachdzi v zon€ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSen€ timto tzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti - Nebyl vznesen zadny poZadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je mozZno feSit v ramci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych domu a provoznich a vyrobnich objektl. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
pfislusny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domii a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované Ukryty. V piipad¢ potieby ukryti
obyvatel a navsStévnikll obce pfi vzniku mimotadné udélosti v dobé miru zajiStuje méstsky
ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havérie, Unik
nebezpetné latky z havarovaného vozidla) predev§im za wvyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objekti, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikéni nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad.
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Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — Toto opatieni bude dle
potteby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkii individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi meésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy
— Na tizemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zptisobem snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uc¢inkt
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych c¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovéna v misté nakazy a odvezena
do mist urenych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném Uzemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skute¢nost
nutnd, napf. skladovani nebezpe¢nych latek jako nezbytna soucdst n¢jaké vyroby, resp.
pripustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost nutno fesit
individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v izemi. V feSeném tzemi je mozno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doc¢asn¢ ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro piipady mimotadné situace.

- zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni — Tato oblast bude v ptipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obcanim cestou obecniho tradu za
vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvki varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je tzce spjata se systémem sidelni zelené¢ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejnad prostranstvi ve
spravnim Uzemi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zeméd¢€lskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovava stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost vetfejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebdm konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové
plochy. Systém stavajicich vefejnych prostranstvi je téeba doplnit zejména na jihovychodé
sidla Pland v ndvaznosti na rozlehlé rozvojové plochy — viz graficka ¢ast.

Nova vefejnd prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach v jiném zplsobu vyuZziti.
Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocCinkem obyvatel. Pfi uplatiovani zelené¢ zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat predev§im druhy odpovidajici pfirodnim
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podminkam. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky Vv krajiné, které logicky dotvari
stavajici systém vetejnych prostranstvi s dirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

4

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném tzemi neni uzpusobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvofi lokalita podél feky Vltavy, kde se ocekava nepobytova rekreace. Dalsi
rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty.
Plochy rekreace byly stabilizovany a dal$i rozvoj tzemni plan neumoziuje. V uzemi se
nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém zistane zachovan.

Prvnim bodem koncepce uspotfadani krajiny je bod vztahujici se k hodnotam tzemi, mezi
které jsou také zarazeny Casti izemi souvisejici s fekou Vltavou — biehové porosty vodnich
ploch a tokli vcetné Mlynskych nahonli, bezejmenné vodotece vlévajici se do ndhonu
Stecherova mlyna, relikty starych koryt Vltavy, luéni a nivni spoledenstva v blizkosti vodnich
ploch a toki. Blize viz hodnoty uzemi.

o 24

Krajina v feSeném tuzemi neni uzpusobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvoii lokalita zahrddkovéd kolonie na severu spravniho tzemi, kde se pobytova
rekreace uplatiuje zejména vystavbou staveb pro rodinnou rekreaci ¢i jinych staveb
slouzicich rekreaci. Nékteré ¢asti zemi jsou atraktivni pro aktivni zpsoby rekreace, jako je
pesi turistika a cykloturistika.

Koncepce uspofddani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspotadani krajiny vychazi z historického uspotfadani uzemi, kdy svou
roli sehravd umisténi sidla, na které navazuji méné ptirod¢ blizké ekosystémy a tim méné
ptirodné stabilni plochy zejména v podobé zeméd¢€lsky intenzivné vyuzivané krajiny. Krajinu
jako takovou ovliviiuje fenomén letisté. Pro funkce krajiny tak ve spravnim uzemi nezbyva
tolik mista jako jinde. Zbyvajici zemé&d€lské pozemky nedosahuji takovych rozméra, ale pies
to je jednim zhlavnich bodi koncepce uspofadani krajiny podpora opatfeni vedouci
k rozdé€leni vétsich intenzivné obhospodafovanych celkd.

Pii vyuziti krajiny je dileZité navazat na nejstabilnéjSi ¢asti krajiny. Koncepce uspotadani
krajiny je orientovana na zlepSeni pfirodni kvality spravniho uzemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou ¢innosti), ale jsou dulezité pro zlepseni a funkénost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném Uzemi navrZena
soustava prvkll uzemniho systému ekologické stability, které by mély zajistit alespon zakladni
prostupnost a funkénost izemi. Znovu jako n€kolikrat je ovlivnéna tato problematika letiStém.
Tak se stalo, Ze ve spravnim tzemi obce se nachazi pouze nadregionalni biokoridor vedeny
po fece Vltavé a vloZené regionalni biocentrum. Prvky lokélni trovné se ve spravnim Gzemi
obce nenachazeji.

Neméné ditlezité¢ bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly ptechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména zahradami,
ovocnymi sady a dalsi zeleni), znovu vysazovat liniovou zeleni a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tzemi, ale také ve volné krajing, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovdna a nenaruSuji urcité tradicni ,.konzervativni vniméni krajiny a
krajinného rdzu. Zmény druht pozemkil jsou jednou z téchto mozZnosti napf. zatraviiovani,
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zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajiné je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a priachodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zptisobovano rusivymi prvky (napt. zvétSovanim zeméde€lsky obhospodaiovanych
pozemkd, odstraiiovanim tradi¢nich ¢lenicich prvkl a cest a budovanim velkych oplocenych
celkli, umistovanim nepotfebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky naruSuji prostorové a funkcni vztahy v krajiné a pfetvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové). To ma za
dasledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreacniho potencidlu. V krajin€ je
proto mozné umist'ovat pouze doc¢asné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pti vysadbe
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Nepfipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v€etné vyrobku plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zemédélské vyuziti krajiny ¢ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
méné stabilni ¢asti krajiny se nachdzi v nékterych castech spravniho Uzemi obce. Zde je
doporuceno jejich predéleni pomoci ptirod¢ blizkych prvki, naptf. mezi, aleji, které by mély
umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci zivo€ich. Navrhované tfeSeni vSak nadale
predpokladd a zachovava na zbylych c¢astech spravniho tzemi pievazujici zeméd€lské a
lesnické vyuziti krajiny.

V feseném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachdzi zadné izemi, které by vyzadovalo
okamZité a bezpodminecné feSeni zasadn€ nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v Uzemi je
vyrazn€¢ co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatky v disledku velkého zcelovani
krajiny alespon ve form¢ realizace prvkd uzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy, zejména vychodni polovina spravniho Uzemi. Zapadni
poloviny je specificka umisténim letisté véetné navazujicich vyuziti a primyslovymi zénami. V
uzemi je zakdzdno v nezastavéném uzemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny
apod. Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhli pozemkl napt. zalesnovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkusSenosti uplatiovani tizemnich
planti a rozhodovani v uzemi. Zejména dotCené organy uvitaji, kdyz Gzemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci uspotfadani krajiny a tudiZ nepiipustné.

K ochrané nezastavéného uzemi patii zejména neumist'ovani stavebnich zadméri pro vyrobu
energii, nepovolovani riiznych stavebnich zaméra slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domt, maringotek, stavebnich bun€k apod. DalSim fenoménem posledni doby jsou riizné
nazyvané chovy zvéie zejména obory, farmové a zdjmové chovy. VSechny tyto jevy ndm
odrdzi stav spoleCnosti a obecné piesvédCeni, ze vlastnictvi umoziuje libovolné nakladat
S nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotnd ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se
1ze pii rozhodovani v tzemi o n€ U¢inn¢ opfit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je uptfednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby
zejména dievinné a travni porosty.
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Co se tyCe zobrazovani napi. mensich vodnich ploch v métitku uzemniho planu, ve vyhléasce
501/2006 Sh. ke stavebnimu zakonu je uvedeno, ze Uzemnim planem se Uzemi ¢leni na
plochy, kter¢ se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m% Je nutno zdiraznit, e pii tvorb& uzemniho
planu je nutno nezaméinovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném piipad¢ ztotoznit
S druhy pozemkt. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkii jako druh
pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodatské (s vodohospodatskou funkcei), ale jsou soucésti jiné funkéni plochy (napft.
vefejnych prostranstvi, zeméd¢€lské, lesni, smiSené nezastavéného uzemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese.
Ani v tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné¢ legendé ,,dilezitd omezeni v tGzemi*
nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze” v koordina¢nim vykrese
v samostatné legend¢ ,,dilezitd omezeni v Gizemi* také drobné vodni toky nazvény ,,vodni
tok®, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v uzemi, zejména limity vyuziti izemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodaiskych a lesnich (napt. pfed€ly v polich, rybniky,
vodotece) zejména piedélujici plochy zemédelské.

Jednim z hlavnich vystupnich limith je Gzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (piekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamend, Ze pokud jde napft. biokoridor pies plochy
bydleni, neznamend to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde vede
biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost tzemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, ze na tuto ¢ast tizemi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZzeno pfisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pfi kazdém zaméru v tomto tzemi bude piislusny dotéeny organ chranit prvky Gzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V Zadném piipadé€ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi ziistat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde miZze odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je
v souladu s pravnimi ptredpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazovand zména musi jiz
respektovat zvysené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
ptirodnimi a smiSenymi nezastavéného uzemi vymezenymi mimo prvky uzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Do ploch smiSenych nezastavéného tzemi jsou téZ zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené
plochy smiSené nezastavéného uzemi mimo plochy uzemniho systému ekologické stability
jsou dulezité z hlediska spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit
pted jejich zniCenim.

Dle zakona o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozdéjSich ptedpist, je
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USES soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzijemné propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité¢ doplnén
interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani ptirodni rovnovéhy v uzemi. Vytvaieni
USES je vefejnym zajmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikil i uZivateld
pozemkli. Naurovni uzemniho planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist) je USES limitem vyuziti tzemi. Nabytim uéinnosti UPD se vymezeny
USES stava zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoziiuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je tzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avsak umozinuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z
oddélenych biocenter sit’.

ZUR JihoCeského kraje ve znéni pozdgjsich aktualizaci vymezuji na Gzemi obce Plana
nadregionalni biokoridor NBK.118 Hlubockd obora — Divéi Kdmen a do n¢j vloZené
regiondlni biocentrum RBC.558 Plana. Vzhledem ke skutecnosti, ze pro tvorbu uzemniho
planu je zdvaznd podoba nadmistniho USES dand ZUR, je USES v UP Plana navrzen
v souladu s touto dokumentaci. Piipadné zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho USES dle
aktualniho planu USES bude moZné aZ na zikladé jeho implementace do ZUR, &imZ dojde
k jeho zezavaznéni. Nasledné lze provést zptesnéni i v UP Plana jeho zménou.

Vymezeni USES bylo dle potieby piizptisobeno aktualni katastralni mapé a aktualnimu stavu
V tzemi.

Skladebné ¢asti nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani z této dokumentace.

Skladebné c¢asti USES v feSeném uzemi lze hodnotit pfevazné jako funkéni az céastecné
funkéni. Je to dano predevSim vazbou na lucni porosty a nivy vodnich toktl. Zadné vétve
USES nejsou vymezeny kompletné k zaloZeni, resp. to v feSeném uzemi neni nutné.

Vzhledem ke specificnosti spravniho uzemi obce (letiSté¢ a primyslové zony) nejsou
vymezeny zadné lokalni prvky uzemniho systému ekologické stability. Ze zdsad uzemniho
rozvoje vyplyvajici nadregiondlni biokoridor a vloZené regionalni biocentrum jsou zpiesnény
a respektovany.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v Uzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napi. rozSifeni) a dal§iho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stdvajici peSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochéach. Dilezité je také zachovani a podpora zdhumenich cest a
pristupti na zemédélske a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace
je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
pfistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi piekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim Uzemim obce neprochdzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezindrodniho vyznamu — zejména silni¢ni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury,
které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajing. Plati podminky z hlediska zachovéni
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich Zivo¢ichd, tak lidské populace.
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protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jedna o tzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v névrhu
uzemniho planu vymezovany monofunk¢éni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pied
povodnémi. Tato problematika v izemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSt€éna moZznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce pied privalovymi desti erozni ¢innosti vody doporuc¢ujeme upravit
zptisob hospodateni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s dlirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zptisob obdélavani a snizeni podilu erozné¢ nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zduraziiujeme také dalezitost zatravnéni bfehovych past vodnich tokt.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu zadnych technickych protieroznich, opatienich, respektive
kK vymezeni ploch a koridori pro tato protierozni opatfeni. AvSak podminky ploch
S rozdilnym zptisobem vyuziti umoziuji zfidit veskerd protierozni opatieni v krajiné
(organizacni, agrotechnickd, vegetacni i1 technickd).

Z hlediska ochrany pfed povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunkénich ploch a
koridort pro stavby a opatfeni zmiriiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozend povoden, ktera je
zpusobena piirodnimi jevy jako déle trvajici srazkové desté, tani sné¢hu a ledu nejsou natolik
vyznamné, aby vyzadovaly navrZzeni opatifeni k jejich zmirnéni.

rekreace

Spravni Gzemi obce neni vyznamné vyuzivano k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreacni louky, stanové tdbory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném
uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem tzemniho planu je déle nerozSifovat do
nezastavéného uzemi rekreaci vcetné novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani
pozemkl apod. VEtsi ¢ast spravniho uzemi obce neni vyuZzivana k dlouhodobégjsimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekrea¢ni louky, stanové tabory apod.). Vyjimkou je lokalita na
severu spravniho izemi obce — zahradkova kolonie, kde se pobytovéa rekreace uplatiuje,
zejména formou stavajici vystavby pro rekreaci. Plochy rekreace byly stabilizovany a dalsi
rozvoj Uzemni plan neumoziuje. V uzemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento
systém zistane zachovan. Zékladnim cilem je zabranit zapleveleni krajiny stavbami rtizné
kvality a velikosti. Nekteré ¢asti uzemi jsou vsak atraktivni pro aktivni zptsoby rekreace, jako
je péesi turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat
na komunikace pro pési a cyklisty.

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostory
apod. Proto ani uzemni plan nenavrhuje t€zbu nerostii. Uzemni plan tedy nevymezuje zadnou
plochu tézby nerosti. S dobyvanim nerostti izemni plan v soucasné dob¢ nepocita.

j) 9. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuzZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemki a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
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zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym diikaziim (v¢etné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského piidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v tuzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici orgén (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cili a ukoli
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi Cleni Gzemnim pldnem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovdni v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m”. Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani izemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nekterych jevl v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti.

Pii tvorbé Uzemniho plénu je dualezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném pfiipad¢ ztotoznit S druhy pozemkid. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
Vv katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemé&dé€lské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi,
pfirodni, lesni), v jejichZ podminkach pro vyuZiti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch v¢etné jejich tdrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinaéniho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuZiti uzemi.

Dalsim prikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zeméd¢lskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
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oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jeva v méfitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu izemniho planu jako koncepéniho dokumentu.

PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni - Bl

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozZnujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit predevsim bydleni (zejména v rodinnych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak ma;ji
probihat zejména jako doplitkkové neptfevazujici funkce. Jednd se o pozemky novodobé
zastavby v sidle, na kterych je ¢astecné potlaceno historické prolindni s funkcemi zemédélské
usedlosti zejména se zivociSnou vyrobou a je naopak zvyraznéna pohoda bydleni. To ovSem
nevylucuje dal$i ¢innosti, napt. samozasobitelstvi.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — Tento bod
umoznuje umisténi zejména staveb rodinnych doml a staveb a zafizeni souvisejicich
S bydlenim ¢i bydleni podminujici. Ostatni stavby a zafizeni, jako vedlejsi stavby, které
pfedstavuji zdzemi k rodinnému domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni
potiebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostiedi pro bydleni.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni sluditelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikara, rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni) — Komer¢ni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, miZze byt provozovan v radmci bydleni, jenz
nenarus$i kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Gzemi. MySleny jsou drobné
podnikatelské Cinnosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit piikladny vycet - jako
napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldfe, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zizemi —
(sportovisté bez budov, které je ureno k vetejnému uzivani /(§2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hristé, workoutova hristé, atp.]

zdkon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdeéjsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradn€ nebo prevazné pro provozovani sportu,

nasledné pak definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné Cinnosti, kterd si
prostfednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahtli, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekrea¢né nebo v soutézich vSech tirovni, a to individualné nebo
spolecné

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
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Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné¢ pfistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napi. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druh,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vetejnd prostranstvi
tradi¢n€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upiednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi ptijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady Uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouc¢i. Zasady uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jedné o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
pottebné pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuZiti:
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stavby bytovych domi — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domii jsou v téchto plochdch nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
meéfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi priklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni ¢innosti presahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuZitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vyse), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vwyhldska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélske arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, nové Fadové domy ¢i bytové domy
jsou nepripustné pokud neni v podkapitole c¢) 2. tabulce zastavitelnych ploch ¢i ploch
prestavby stanoveno jinak

minimalni velikost stavebniho pozemku je 700 m? pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnvch ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 340 % pokud neni v podkapitole c) 2.
tabulce zastavitelnych ploch ¢i ploch prestavby stanoveno jinak

minimalni podil zelené 650 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku
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Vsechny podminky vychazi ze stdvajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobé&jsi zéastavba, tak ta historicka)
neptfesahuji ve vétSiné piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy s pfevazujici funkci bydleni jsou vymezeny vjizni rozvojové cCasti sidla
véetné zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se ptfedpokladd velmi intenzivni
pievaha bydleni s moznosti pouze nerusicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny pro
nenaruseni charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru uzemi (viz pojmy) a bylo
navazano na stavajici zastavbu, do uzemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné
pohledové dominanty a zdsadn¢ cizorodé prvky narusujici hodnoty izemi.

Dilezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
700 m?. Tato hodnota byla zvolena jako ur¢ita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny diam, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s ptfedstavami o klidném
piiméstském bydleni véetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom intenzita vyuziti pozemku (viz definice v
zavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu) stanovena na
30 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 700 m?, odpovida to moznosti
zastavét 210 m? pozemku, coZ povazujeme za adekvatni vzhledem k zaméru umoznit bydleni
pfiméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést
k mozZnosti postavit si vlastni rodinny diim a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovidéa také charakter zéastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory). V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy,
kter¢ vzhledem k vSeobecnému vnimdni inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota
odehravajicimu se v odlisSném Zzivotnim prostfedi bez blizs§iho propojeni s ptirodou jako tomu
je v typicky venkovském prostfedi. Posledni podminka minimalniho podilu zelené jenom
dokresluje predchozi podminky. Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela
plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany
minimalni podil zelen¢ v plochach bydleni. Minimalni podil zelené¢ (v procentech) udava
rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napi. ke stavebnimu
pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani
srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych podminek v izemi. Do podilu zelené tedy
nemohou byt zapoc€itany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné
komunikace a plochy (zivicné, betonové, dlazdéné vcetné zatravnovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné
zasakovat srazkové vody. Dlivodem je nejenom mozZnost zasakovani sraZzkovych vod, ale také
vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

Na zaklad¢ uplatnéné namitky jsou v plochach Bl.2a, BI.2b, BI.2d, BI.3 umoZznény fadové
domy. V ploSe Bl.2¢ pouze v severni polovin€. V mistech umoznéni fadovych domu je
upravena intenzita vyuziti a minimalni podil zelen€ na pozadované hodnoty 50 %. Pavodni
minimalni velikost stavebniho pozemku 700 m? je Vv t&chto plochich upravena na 300 m? a
soucasné jsou umoznény fadové domy. Dale jsou upraveny hodnoty u intenzity vyuziti ze
30 % na 40 % a u minimalniho podilu zelen€ ze 60 % na 50 %. Jedna se o reakci na podané
namitky, kterd upravuje vyuziti v souladu se zamys$lenym charakterem navrhované zastavby
jednotlivych ¢asti sidla — blize viz oduvodnéni kapitola e).

PLOCHY BYDLENI - bydleni vieobecné - BU

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
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podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit piedevsim bydleni doplnéné funkcemi
mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako
dopliikové nepievazujici funkce. Do ploch jsou zahrnuty pozemky, na kterych stoji stavby
bytovych domt a jinych staveb obdobného charakteru, ve kterych je potlaceno tradicni
prolinani bydleni s dal§imi funkcemi zeméd¢€lské usedlosti, zejména se zivociSnou vyrobou, a
je naopak kladen diraz na pohodu bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Tento bod potvrzuje hlavni vyuziti plochy pro bydleni.

Ostatni vyuziti Vv ploSe ,,pouze” dopliuji bydleni a nesmi snizovat kvalitu prostiedi pro
bydleni.

obc¢anské vybaveni patiici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni komeréniho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost — (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, kadefnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti) — Komer¢ni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mize byt provozovan v rdmci bydleni, jenz
nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. Mysleny jsou drobné
podnikatelské Cinnosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit ptikladny vycet — jako
napt. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare). Oproti plocham smiSenym obytnym — venkovskym nejsou do
ptikladného vyctu zahrnuty hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani jako ¢innosti, které jsou
povazovany za ruSici pohodu bydleni ve vymezenych plochach.
obcanské vybaveni télovychova a sport bez vlastniho zazemi — (sportovist¢ bez budov,
které je urceno k vefejnému uzivani [(§2 odst. 5 zdakona ¢. 115/2001 Sb.) jako napr. détska
hriste, viceucelova hristé, workoutova hriste, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouZici vyhradné nebo prevazné pro provozovani sportu,
nasledné pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahii, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spolecné
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého wuli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu paméatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.
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zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upiednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pti ptijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

C) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

d) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Zze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zésady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zésady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani Uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zatizent).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a

stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych
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Obchodni c¢innosti pfesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadfen piipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot” vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
znecCistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecCisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat. Jelikoz se jedna o plochy ,¢ist¢ho* bydleni nepfipousti se
V nich vyroby a skladovani, zemédélstvi ani dalsi rusici provozy, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro zeméd¢lstvi, odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, fadové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

minimalni podil zelené 55 % z vymezené plochy pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnych ploch ¢i podkapitole c) 3. ploch prestavby stanoveno jinak

Je stanoven minimalni podil zelené, ktery odpovida pozadavkiim na bydleni v bytovych
domech. Rozdiln¢ je stanovena pro dlouhodobé pfipravované zaméry na zakladé
dokumentace pro uzemni rozhodnuti v plose BO-1. Vzhledem Kk pokrocilému stadiu
investicniho zdméru neni mozné tuto skute¢nost pominout. V plochéch piestavby se jedna o
pozemky uvnitf zastavéného tzemi. Navrh tak reaguje na situaci v izemi a redlné moZnosti
vyuziti, které jsou omezené.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — smi$ené obytné venkovské — SV

Jedna se o plochy, ve kterych je obsaZena jak historicka zastavba zeméd¢€lskych usedlosti, tak
novodobéjsi zastavba zejména rodinnych domil. Zamérem je zejména v rodinnych domech
upiednostnit bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. U rodinnych
domt by méla ostatni vyuziti probihat zejména jako doplnkové nepievazujici funkce. Naopak
V historické zastavbé pro bydleni zejména zemédé€lskych usedlostech se predpokladani
prolindni funkci. V téchto plochach pievlada historickd zastavba pro bydleni zejména formou
zemedélskych usedlosti (dnes Casto v katastru vedeno jako objekt pro bydleni), ve které
dochdzi k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dalSimi Cinnostmi —
zemedelstvim, neruSici vyrobou, sluzbami. Pro pteziti stavebnich forem zemédé€lskych
usedlosti je snahou uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostatecnou $ifi moznosti vyuziti,
které¢ vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zem&délstvim a dalSimi dopliiujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostiedni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek §ir$i moZnosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhldrny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢lstvi a to at’ Zivoc¢i$na vyroba (zejména
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chov hospodarskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v piiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2. — zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou casti, stodola, chlévy apod.
Zemédeélska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani ur¢itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zdméry, které vyrazné prekracuji v pfedchozi vété uvedené tady
hospodartskych zvitat, napi. v poctu n€kolika desitkek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemédéelské ¢innosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpuisob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tezbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuZiti:

bydleni — formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obcanské vybaveni slulitelné s bydlenim vefiejného charakteru - patfici do verFejné
infrastruktury — (s 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhldsky ¢.
501/2006 Sh.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery miize byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

oblanské vybaveni slucitelné s bydlenim komerc¢niho charakteru — penzion, drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikdra, rehabilitacni sluzby, kanceldfe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni) — Komer¢ni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mliZze byt provozovan v ramci bydleni, jenz
nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. Mysleny jsou drobné
podnikatelské Cinnosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit ptikladny vycet — jako
napt. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovéni, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Z toho jsou
omezeny obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (vychézi z definice § 3 pism.
c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). V plochach smisenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti v&etn& staveb pro obchod s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena
s ohledem na charakter izemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prosttedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které¢ je urceno k vetejnému uzivani [(§2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001
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Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

zdkon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo pievazné pro provozovani sportu,

nasledné pak definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné i psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individualné nebo
spolecné

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. verejna, izolac¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Divodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou,
chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
Vv kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusivych elementti (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecisStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, popt. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesaiské dilny, klempiistvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zaddném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

Nepripustné vyuziti:
nové bytové domy — (5 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domil jsou v téchto plochdch nepiipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi piiklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtizna mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meétitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pirevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo piipustnych
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Obchodni c¢innosti presahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot” vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou Sohledem na charakter uzemi promitnuty také do
podminéné pripustného vyuziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zeméd¢lstvi
(napt. zemédé&lské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavné a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd piedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi — konstrukéni vySka podlazi maximilné 3,5 m, pri
rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu —
obecné musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi
vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Gizemi, celkova vyska zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domiim, objektii pro bydleni ¢i
zemédélskym usedlostem, v severnich humnech sidla je nutno dbat na zachovani
stavajictho charakteru zastavby wurbanisticky hodnotného prostoru — jednoduché
tvaroslovi budov, jedno nadzemni podlaZzi a piipadné obytné podkrovi, sedlova stiF‘echa se
sklonem v rozmezi 38° - 45°

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy
nové radové domy ¢i nové bytové domy jsou nepripustné

minimalni velikost stavebniho pozemku je 500 m?

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 30 %

minimalni podil zelené 60 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Vsechny podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy vsidle (a to at' jiz novodobéjsi zastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSingé piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v mén¢ ptipadech pak dveé nadzemni podlazi s podkrovim (zapadni
Cast sidla).
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Tyto plochy jsou vymezeny ve vlastnim sidle Plana. Predpoklada se intenzivni pievaha
bydleni s moznosti pouze neruSicich funkci. Tyto pozadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vnimani sice pfiméstského, ale stale venkovského charakteru tizemi (viz
pojmy). Do uzemi by nemély vstupovat v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty a
zasadné cizorodé prvky narusSujici hodnoty tzemi. Diiraz je kladen na pfipadnou zastavbu
severnich humen, jako prostoru, ktery by meél byt kvalitné dotvofen v ndvaznosti na
urbanisticky hodnotny prostor zachovalého piivodniho sidla.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy, zemédélské usedlosti ¢i
dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
k vS§eobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehravajicimu se
Vv odlisném zivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako takovou.

Dulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
500 m®. Tato hodnota byla zvolena jako urcitd hranice velikosti, na které¢ Ize umistit nejen
rodinny diam, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s ptedstavami o klidném
pfiméstském bydleni v€etné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom intenzita vyuziti pozemku (viz definice v
zavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu) stanovend na
30 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 500 m% odpovida to moznosti
zastavét 150 m® pozemku, coZ povazujeme za adekvatni vzhledem k zdméru umoznit bydleni
priméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by meélo vést
k moznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovida také charakter zéastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i
bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu
zivota odehravajicimu se v odliSném zivotnim prostfedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako
tomu je v typicky venkovském prostfedi. Posledni podminka minimélniho podilu zelené
jenom dokresluje pfedchozi podminky. Jednd se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se
cela plocha ,nezabetonovala®“. Tato hodnota byla stanovena sohledem na obvykle
pozadovany minimalni podil zelené v plochach bydleni. Minimalni podil zelené (v
procentech) udava rozsah pfedmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena
napt. ke stavebnimu pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi
umoznit zasakovani srdZkovych vod do pidniho horizontu dle béznych podminek v tzemi.
Do podilu zelené¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7
stavebniho zékona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dlazdéné vcetné
zatraviiovacich tvérnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kaSny, atp.) a vSechny
dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je nejenom moznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — smi§ené obytné méstské — SM

Jedna se o specifické plochy na vychodnim okraji navsi s riznorodou zastavbou na mensich
pozemcich. Zamérem je upfednostnit bydleni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tezbu,
hutnictvi, chemii, tezké strojirenstvi, asanacni sluzby. *“ Nutné je vSak mit na zteteli, ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici el vyuZiti) je bydleni.
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Pripustné vyuZiti:
bydleni — formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — napr. verejna, izolac¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti:
nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méftitkem a
stavebnim provedenim se negativn¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pifevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni ¢innosti presahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuZitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou Sohledem na charakter uzemi promitnuty také do
podminéné piipustného vyuZziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
znecCiStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovéani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédé€lstvi
(napt. zemédé€lské arealy hospodatskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technick4 zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového uspoiradani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi — konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, pri
rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu —
obecné musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zistavby a nesmi
vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude Fadové
odpovidat stavajicim budovam v okoli
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pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné jednim bytem, nepFipustné jsou bytové domy, Fadové domy,
dvojdomy

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 40 %

VSechny podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidle (a to at' jiz novodob¢jsi zastavba, tak ta historickd)
nepfesahuji ve vétSiné piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim. Do uzemi by nemély vstupovat Vramci téchto ploch vyrazné
pohledové dominanty a zasadné cizorodé prvky naruSujici hodnoty tzemi. S ohledem na
situaci v tizemi zejména velikosti jednotlivych pozemki neni mozné umistovat bytové domy,
fadové domy ani dvojdomy. Dal§im omezenim je maximalni pocet bytl, resp. moznost pouze
jednoho bytu, ktera obdobné jako vyse reaguje na charakter uspofadani tizemi. Stejné tak je
stanovena intenzita vyuziti pozemku (viz definice v zavéru této kapitoly — podkapitola
pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu) na 40 %. Navrzené podminky by mély vést
k moznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat ur€ity charakter sidla.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - smiené obytné vieobecné — SU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuZiti) neni s ohledem na charakter ploch stanoveno.

Jedna se o typické pozemky ve stavajicim sidle Plana, na kterych dochazi k prolinani bydleni
a obcCanského vybaveni bez jasné prevahy jednoho vyuziti. Je tak na obci, kterd je
prevazujicim majitelem téchto pozemkul a budov, kam bude konkrétni vyuziti smetovat, at’ jiz
se jedna o zamér matefské Skoly na zapadé navsi, budovu obecniho ufadu s halou, hospodou
na navsi, ¢i aredl v severovychodni ¢asti névsi.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Bydleni stejné jako ob¢anské vybaveni je umoznéno bez rozliSeni. Pfedpoklada se
sepjeti vyuziti s funkcemi a aktivitami obce.
obc¢anské vybaveni — viz vySe

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznad mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym métitkem a
stavebnim provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pievazné do perifernich oblasti sidla.

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi

V tomto nepfipustném vyuziti jsou S ohledem na charakter tzemi a zaméry obce zahrnuty
takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym znecCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat.

r__z

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguje na vySe uvedené zaméry
Vv jednotlivych plochach.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — smiSené obytné vieobecné — mlyn — SU.m

Navrh izemniho planu verze pro opakované veiejné projednani zahrnuje nov¢ areal mlyna do
ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné vSeobecné — mlyn — SV.m. Jelikoz se jedna o
specifickou cast sidla véetné stavajicich budov byvalého mlyna, bylo na zakladé podané
namitky dotéené tzemi zahrnuto do ,,specialnich® ploch, kde je zohlednéna vyskova hladina
stavajicich budov a pln¢ respektovany hodnoty tzemi. Vyskova hladina novych budov bude
zohlednovat SirSi souvislosti a okoli. V plochach by méla byt umoznéna jak funkce bydleni,
tak obcCanského vybaveni dle podminek vyuziti platného uzemniho planu obce. Podminky
prostorového uspoiadani reaguji v souladu scili a ukoly tzemniho pldnovani na obecné
pozadavky na zmény v uzemi, tj. zohlednit hodnoty a podminky v izemi a pii umistovani
novych stavebnich zameértu zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby.

PLOCHY REKREACE - rekreace individualni - RI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.* Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s mozZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni —
individualni

zelenn — napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni —
individudlni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni — individualni

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci

Nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozné umistovat pouze ve vymezenych
zastavitelnych plochach. Vzhledem k charakteru tizemi neni umoznéno dalsi zahu$tovani uzemi
pro rekreaci ve stavajicich plochach. Pro rozvoj rekreace byly vymezeny plochy ve stavebnich
prolukach, na kterych se s umisténim nové stavby pro rodinnou rekreaci dlouhodobé pocita. Jinde
neni mozné umistit novou stavbu pro rodinnou rekreaci.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a poZadavky na vyuzivani tzemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd¢lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostfedi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napi. zemédé€lské aredly hospodaiskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera pfedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vy§ka podlazi maximalné 3,5 m

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci neprekroci 60 m?, kde jiZ stavby tuto
vyméru piekrocily, nelze je dale plo$né rozSirovat

minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Jednou z podminek prostorového usporadani je maximalni plocha stavby, ktera se vztahuje
jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zameéry, tzn. zmeény dokoncené stavby ¢i zatizeni
& nové stavebni zaméry nepiekro&i 60 m?, pokud jiZ stavajici stavba pfesahuje tuto vyméru,
nelze ji dale plosné rozsitovat. Téchto 60 m” bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji tizemi pro rodinnou rekreaci a nepiekroc¢i uréitou
obecné uznavanou pripustnou mez, ktera vychazi mimo jinych z podminek a staveb v uzemi.
Obdobn¢ uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavby s ohledem na charakter Gizemi
véetné bezprostfedni provazanosti s okolim. Minimdlni podil zelené¢ odpovida charakteru
uzemi V ndvaznosti na feSeni ploch zelen€. Jedna se o zahradkovou kolonii, ktera se postupem
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Casu transformuje na rekreacni lokalitu a Casto i pro bydleni. Tento vyvoj feSeni izemniho
planu nepodporuje a jeho snahou je zachovéani stdvajicitho stavu v Gizemi. Divodem je
nedostatecna vetejna infrastruktura a nevhodné poloha v izemi véetné vztahu ke stavajicim
plocham pro bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - ob&anské vybaveni veiejné — OV

Jedna se o plochy, na kterych pievazuje obcanské vybaveni se zaméfenim na obcanské
vybaveni patfici do vetejné infrastruktury. Standard vybranych ¢asti uzemniho planu nezna po
hiichu plochy obcanského vybaveni bez rozliSeni na vefejné a komercni, které je vhodné
uplatnit na mensi sidla. V téchto sidlech nelze jasn€ odd€lit pojeti obcanského vybaveni na
vetfejné a komercni, protoze ve své podstaté malé mistni provozy je mozné ¢asto povazovat za
vetejny statek a také ¢asto ztratové provozovany samotnou obci. Proto tedy zpracovatel nucené
vymezil plochy se zaméfenim na ob¢anské vybaveni pattici do vefejné infrastruktury a plochy
se zamé&fenim na komer¢ni vyuziti. Jejich podminky vyuziti se 1isi jen minimalné.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievaZzujici ucel vyuZiti): obéanské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sbh.), také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy
zejména v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach ob¢anského vybaveni je mozné pfipustit bydleni ve vztahu k tomuto ob¢anskému
vybaveni. Toto obCanské vybaveni mize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napt. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokazat
splnéni hygienickych limitd a miZe byt povoleno jen za ptedpokladu vyfeseni negativnich
vlivl, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zatizeni obCanského vybaveni (fesi
napf. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustného — (§ 2 pism. a) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Vviz neptipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy$ka stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu, pfi rekonstrukci vysSich
staveb lze zachovat jejich stavajici vySkovou hladinu

minimalni podil zelené 40 % z kazdé vymezené plochy

Stanovené podminky prostorového usporadani reguluji vyskovou hladinu zastavby s ohledem
na okolni budovy a stanovuji minimdalni podil zelené tak, aby byla zajisténa kvalita prostredi.
Blizsi vysveétleni pojmii viz plochy bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - ob¢anské vybaveni komeréni —- OK

Jedna se o plochy, na kterych pievazuje oblanské vybaveni se zaméfenim na obcanské
vybaveni komer¢niho charakteru nepatiici do vefejné infrastruktury. Blize viz piedchozi
plochy ob¢anského vybaveni — obcanské vybaveni vetejné.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob&anské vybaveni komeréni — specifické —
OK.s

Jedna se o plochy, na kterych prevazuje obCanské vybaveni se zaméfenim na obcanské
vybaveni komeréniho charakteru nepatfici  do vefejné infrastruktury, avSak oproti
predchazejicim se jedna o specifické plochy, které reaguji na podanou namitku a platny
uzemni plan obce. Podminky vyuziti plné odpovidaji platnému tzemnimu planu obce
s vyjimkou zddraznujici v pfipustném vyuziti moznost umisténi dobijeci stanice pro
elektromobily. Pojem dobijeci stanice je vymezen v § 2 zakona ¢. 311/2006 Sb. Blize
oduvodnéni viz kapitola ¢).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob¢anské vybaveni — sport — OS

Plochy obc¢anského vybaveni sport byly vymezeny na zéklad¢ ploch ob¢anského vybaveni,
avSak v podminkéch vyuziti Gzemi je umistovani stavebnich zamérii obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zadzemi. Odtud je odvozeno i hlavni
(prevaZzujici) zpusob vyuZiti: sport.
Piipustné vyuZiti:
sportovni zarizeni — (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
zdakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo prevazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport
- sport - sportem je pro Ucely tohoto zdkona kazda forma télesné Cinnosti, ktera si
prostfednictvim organizované 1 neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahil, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech trovni, a to individualné nebo
spole¢né
obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf¥. hostinska cinnost, pijovny a prodej
sportovniho vybaveni, ubytovani)
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Toto obcCanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob¢anské vybaveni — hitbitovy — OH

Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Castecné také predurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastn¢ logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim,
klidovym a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje
stavajici vyuziti hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro piiméiené
uzivani hibitova a cirkevnich staveb véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem. Nepftipadaji v uvahu napt. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy obcanského vybaveni — hibitovy byly vymezeny na zakladé ploch obcanského
vybaveni, av§ak v podminkiach vyuZiti tzemi je umistovani stavebnich zaméri
obéanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemkl. Odtud je
odvozen i hlavni (pievazujici) zpisob vyuZiti — uZivani hibitova v souladu s jeho prvotnim
ucelem.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby, hitbitov a stavby, zaFizeni a terénni Upravy souvisejici se stavajicim
ucelem kostela a hirbitova — nap¥r. ohradni zdi

Ptipustnd jsou vSechna logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedn4 se o plochu, na které zcela zasadné pfevazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené uzivani a
provozovani hibitova, v€etné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich tcelem.
vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zékona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobné sakralni architektura (napf. kiize, bozi
muka, kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila)
a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinale, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vetejné osvétleni, piistresky, atp.)

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni —
hibitovy jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni verejného.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — vefejna prostranstvi vieobecna — PU

Jedna se o plochy, které musi ziistat bezpodminecné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouZzit pfedev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové delit. V ptipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoznuji zejména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V zddném piipad€ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
pfislusného funkéniho vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jedna
pfedevSim o vedeni, kterd by méla (pokud je mozno) byt umistovdna pod zem. Pokud je
mozno, mely by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvnitt samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umoznuji détska hfisté. Nelze umistit v této ploSe napf.
trafostanici.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievazujici udel vyuZziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalS$i uméleckd dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti Uizemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristresky, atp.
stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - ¢asto oplocené¢ho — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je piipustné oploceni, které nezamezuje pohled a pruhled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a €ekarny — pro veifejnou hromadnou dopravu

zelen — napf¥. verejna, izolacni — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vetejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zarazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahrddek ¢i zahrad, které je vSak moZno
povazovat za soucast vetejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pied
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zékona ¢ 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hiisté

Do vefejnych prostranstvi patii vefejné pristupna htist¢ (napi. détska hfisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetfejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni v€etné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné — (5 2
pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

134



viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocoviani mimo stavajicich
prredzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodmineéné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano verejné piistupnosti.
Vyjimkou muze byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vetfejné piistupna hiist€¢ pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivatelt.

PLOCHY ZELENEK — zeleii sidelni ostatni — vefejna zeleii — ZS

Jedna se o vyznamné plochy vetejné pristupné zelené, které neni vhodné zacleniovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelen je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
ptistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvaii tak prostor pro rekreaci a
relaxaci obyvatel.

Tyto plochy jsou orientovany na zachovani zelené, proto je také vefejna zelenn hlavni
(pfevazujici) vyuziti. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zelefi
a vhodné ji doplnit dal§i zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat
charakter uzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tomu odpovida stanovena
podminka prostorového uspofadani v podobé minimalniho podilu zelené 90 % =z kazdé
vymezené plochy — viz pouzivané pojmy na konci této kapitoly.

Zéaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7a odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zelené se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
uzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v uizemi . Z této definice a z textu v uvodu
plochy vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici uc¢el vyuZiti): veiejna zelen.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy zelené — zelen sidelni ostatni,
jsou odiivodnény v plochach verejnych prostranstvi v§eobecnych.

PLOCHY ZELENE — zeleii sidelni ostatni — specifickda — ZS.s

Obdobn€ jako v plochach verfeiné zelen€ vyse se jednd o vyznamné plochy zelen€, které neni
vhodné zadlenovat do ploch s jinym zpusobem vyuziti. Tato zelenl je vymezena V ndvaznosti
na plochy OK.s scilem dotvofeni lokality smérem k fece Vltaveé. Blize odivodnéni viz

kapitola e).

Tyto plochy jsou orientovany na zachovani zelen€, proto je také zelen hlavni (pfevazujici)
vyuziti. Ukolem této plochy je vytvofit Vv maximalni moZné mife zeleit a vhodné ji doplnit
stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy. Obdobn¢ jako u ploch OK.s se jedna o reakci na podanou namitku a platny
uzemni pldn obce. Podminky vyuziti plné odpovidaji platnému uzemnimu planu obce
S vyjimkou umoznujici V pfipustném vyuziti moznost umisténi venkovnich sportovist.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7a odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy zelené se obvvkle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
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uzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v uzemi *‘. Z této definice a z textu v tvodu
plochy vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuziti): zeleii.

PLOCHY ZELENE - zeleii — zahrady a sady - ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelen¢ zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdUraznit jejich vyznamnost a souc¢asné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné
ptistupné, coz je Casto zdiraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoieni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost.
Tyto plochy ve vétsing pripadl sousedi piimo s plochami pro bydleni. V podminkéch vyuziti
ploch najdete vyuziti typicka pro soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napft. skleniky, bazény, pafeniSté, stavby pro nafadi. Zasadn¢ se nesmi jednat o
obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgénu a
ptislusnych dotcenych orgdnech, najit hranici, kdy zamér bude jesté ptipustny a kdy jiz svym
vyznamem piekro¢i nazna¢enou miru.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7a odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zelené se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
uzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v uzemi . Z této definice a textu v uvodu
plochy vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici i¢el vyuZiti): zahrada.

Hlavni vyuZiti plochy (pievaZujici icel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, zZe nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského vybaventi,
atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochrinéno pfed nadmérnym
stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domtl, staveb pro rodinnou rekreaci).

Piipustné vyuZziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obfanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvoftit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro néfadi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak z4sadné€ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢1 doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je casto
zdtraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Nepripustné vyuziti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového uspoiadani

e vyska budov maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstruk¢ni vyska podlazi maximalné 3,5 m

e celkovd plocha vsech budov na pozemcich tvoficich souvisly celek (zejména pod
spole¢nym oplocenim) nepiekrodi 60 m?, kde jiZ stavby tuto vyméru piekrogily, nelze je
dale plosné rozsitfovat

e minimalni podil zelen¢ 70 %:

o ze zastavéného stavebniho pozemku

o u pozemku, ktery neni soucasti zastavéného stavebniho pozemku, musi byt
tato hodnota vztazena ke kazdému pozemku samostatné

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny zejména s ohledem na zahradkovou
kolonii na severu spravniho uzemi obce. Jak jiz je vySe uvedeno, reseni uzemniho planu toto
lokalitu stabilizuje a tam kde neni evidovana stavba pro bydleni, obcanského vybaveni ¢i pro
rodinnou rekreaci vymezuje tizemni plan plochy zelené. Na nich se pak pocita s moznosti
vytvoreni zdazemi pro jednotlivé zahradky (nikoliv vSak pro bydleni ¢i rekreaci) a to stavajici
formou doplitkovych staveb bezprostredné souvisejicich s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim — viz pripustné vyuziti. Je tak stanovena nejenom primérend vyskova
hladina, ale také maximalni plocha vsech budov. Minimalni podil zelené vychazi z funkce
zahrad, tj. zahrada je pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné
zahradni plodiny, zpravidla pro viastni potirebu, Nnebo souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo
ovocnymi keri.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava silni¢ni - DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni uzemi obce, a
zahrnuji i souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska
uzemniho planu méné vyznamné mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, napt. plochy bydleni, plochy vyroby a skladovéani, plochy zemédélské, plochy
lesni. Podminky pro vyuZiti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tzemi. Soucasné v§ak musi byt dbano,
aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska ochrany
pfirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zem&dé€lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji Vv
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpiisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
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ploch tezby nerostii. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevaZzujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura silni¢ni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.) ty jsou piipustné zejména kvili
soub&htim a prekryviim jednotlivych staveb dopravy silni¢ni a drazni

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu
doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dilezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni toky — (HLAVA VI zdkona ¢& 254/2001 Sb.)

zaiizeni pro nakladani s vodami z komunikace — jedna se takové stavebni zaméry, ktera
jsou nezbytna pti budovani komunikaci a bezprostiedné nimi souvisi

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy zemédélské

Nepripustné vyuZiti:

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena —
Toto ustanoveni ma zejména ochranit vymezeny koridor pro umisténi konkrétni dopravni
stavby tak, aby nova vyuziti, kterd budou predchéazet vystavbé této stavby, nebranila jejimu
povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédé€lstvi
V plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava silni¢ni D57 — DS.D57

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni
D57, jsou odiivodnény V plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni. V tomto piipadée
se jedna o plochu, kde je zdiraznéno a zdsadné uptfednostnéno hlavni vyuziti v podobé
zkapacitnéni dnesni silnice 1/3.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - doprava drazni - DD

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni zahrnuji ve spravnim tzemi obce pozemky
pro drazni dopravu a dalsi souvisejici stavby a zatizeni. Jak znovu nézev napovida, jedna se o
zelezni¢ni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u
ploch dopravni infrastruktury — doprava silniéni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné
umisténi dopravnich staveb vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost
uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto stavby nepiiméfené sami nebranily
prostupnosti vizemi a to jak zhlediska ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidi
samotnych ¢i lidskych ¢innosti, napt. zemedélstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura drazni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury — doprava
drazni, jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silnicni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava letecka - DL

Plochy dopravni infrastruktury — doprava leteckd zahrnuji ve spravnim uzemi obce pozemky
letisté a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna se o leteckou
dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u ploch
dopravni infrastruktury — doprava silniéni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné umisténi
dopravnich staveb vcéetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerosti”. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (pFevaZujici tcel
vyuziti): dopravni infrastruktura letecka — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

letiSté (vCetné leteckych pozemnich zarizeni) a terminaly
V mistech terminali:
o provozni a spravni budovy spojené s leteckou dopravou

o obcanské vybaveni, napf. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, hostinska
¢innost, ubytovani a stravovani, kancelare

stavebni zaméry spojené s leteckou dopravou — napf. hangary, garaZe, odstavné a
parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi ucelové stavby

stavebni zaméry technické infrastruktury spojené s leteckou dopravou

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisii stanovuje, ze letiStém
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je uzemné vymezena a vhodnym zptsobem upravena plocha vcetné souboru leteckych staveb
a zafizeni letiSte, trvale urCend ke vzletim a pfistdvani letadel a k pohybtim letadel s tim
souvisejicim. Leteckym pozemnim zafizenim se rozumi technické zafizeni, které je umisténé
na zemi a slouzi k zajisténi leteckého provozu.

vvvvv

civilnich letist’. Jedna se o objekt slouzici k odbavovani cestujicich vyuzivajicich leteckou
dopravu a pro vefejnost, ktery obsahuje zafizeni pro odbavovaci proces a dalsi sluzby urcené
pro pohodli cestujicich. Kromé odbavovani slouzi i pro pfestup, zprostiedkovani letenek a
jinych sluzeb. Budova byva zpravidla rozdélena na ptiletovou a odletovou ¢ast.

I w__ 0
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1 toto—o
nevztahuje na-typieké-vertikalni-stavby pre-leteckeu-dopravupro hangary a objekty pro
udrzbu letadel je maximalni vv§ka budov 25 m od rostlého terénu, pro ostatni stavebni
zamery je maximalni vySka 14 m od rostlého terénu, toto omezeni se nevztahuje na
typické vertikalni stavby pro leteckou dopravu

minimalni podil zelené 30 % z kaZdé vymezené plochy

Maximalni vyska stavebnich zdmért odpovida okolnim plocham vyroby a skladovéni. Jelikoz
se toto omezeni nevztahuje na typické vertikalni stavby pro leteckou dopravu, jednad se o
pfiméfené vySkové omezeni ostatnich staveb. Obdobné minimélni podil zelené odpovida
moznostem plochy letisté. Na zakladé ptipravovanych dokumentaci a podkladi k vyuziti
letiSté je upravena vySkova hladina tak, aby byly stavby souvisejici pravé s provozem letisté
umoznény. Maximélni vySka vychazi z redlnych pozadavki pro stavby hangari a objektt pro
udrzbu letadel.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury —
doprava letecka, jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni hospodaistvi - TW

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplsobem vyuZiti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zptisobu vyuziti.

Plochy doporucujeme odclonit zeleni pro jejich vhodnéjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni
ptipadného negativniho vniméni. Podminky vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit
uzemi do doby jejich realizace.

Navrhované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro umisténi hlavnich
kanaliza¢nich sbéracl. Podminky pro vyuziti této plochy maji zajistit hlavné umisténi staveb
technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich. Ostatni kanaliza¢ni fady je
mozno umist'ovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jiného zpiisobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury ‘.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici wicel vyuziti): technicka
infrastruktura vodovodu a kanalizaci — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Pripustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, véetné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 wvyhlasky ¢ 501/2006
Sbh.) viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

pouze Vv plose TW.2 pristire§ky na seno a staje souvisejici s vypasanim arealu Cistirny
odpadnich vod — Jednd se o reakci na podanou namitku, kdy majitel pozemku argumentuje
iz pfipravovanymi zadméry. Blize odivodnéni viz kapitola €).

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochranna, izola¢ni, doprovodna — viz piipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni mé zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, ktera budou piedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochéch pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) mimo piipustné pro plochu
TW.2

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — energetika - TE

Plochy technické infrastruktury — energetika byly vymezeny na zakladé ploch technické
infrastruktury, avSak v podminkéch vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméra technické
infrastruktury omezeno pouze energetiku. Jedna se o specifickou monofunkéni plochu, na
které zcela zdsadné prevazuje stavajici vyuZziti. Hlavnim vyuZitim této plochy je technicka
infrastruktura energetickych siti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
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Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): technicka
infrastruktura energetickych siti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
energetika jsou odivodnény v piredchozich plochach technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba lehks - VL

Jedna se o vyrobni a skladovaci arealy. Doporu¢enym a zadoucim dopliiujicim prvkem je
zelen zejména ochranna a izolacni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédelskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): lehka vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamé¢nictvi, kovaftstvi, atp.
Umist'uje se vetné provozné souvisejicich stavebnich zdmért.

Vv ploSe Z.18 recyklacni dviir — Jednd se o reakci na podanou namitku, kdy majitel pozemku
argumentuje jiz pripravovanymi zaméry. Blize odiivodnéni viz kapitola e).

obcanské vybaveni

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v
plochéch pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouZici jako zazemi pro €innosti souvisejici se
spravou obce (napt. dilny, garadze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvur), ochranu obyvatelstva (napt. hasic¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
pfipustna vyuziti nejsou vzajemném rozporu s predchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funk¢éniho vyuziti.

obsluzna zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s pifipustnym vyuzitim (napf. bufet,
kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna) — DalSi moZnosti vyuZiti se
orientuji na vyuziti dopliiujici hlavni ¢innost, tzn., Ze napt. muze se ziidit v této plose bufet,
kantyna, prodejni stanek ¢1 podnikova prodejna, zdvodni jidelna.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelate) — Jelikoz se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. na stfechach
budov — jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o
pfevazujici vyuziti

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izolac¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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Na téchto plochach je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické stability.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepiipustny je tedy i napft. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zavizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem - mimo piipustné — JelikoZ se ve spravnim uzemi obce
jedna o prumyslové vyrobni a skladovaci arealy, nejsou vyuziti sméfujici k ob¢anskému
vyuziti v téchto plochach vhodna a ani se nepfedpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroji mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které¢ vSak
prinaseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundéarné pti vyuzivani izemi vcetné zemédélského pidniho fondu, vyjimku tvofi vyrobny
energii jako dopliikové ¢innosti, napf. na sttechach budov

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadi mimo uvedené
jako pripustné — vSechna tato vyuziti jsou nepiipustnd jako hlavni ¢innosti, jako vedlejsi
¢innosti souvisejici s ptipustnym vyuzitim nejsou nepiipustnd — JelikozZ se ve spravnim Gzemi
obce jedna o typické zemédélske aredly, nejsou vyuziti sméfujici k t€émto formam vhodna a
ani se nepfedpokladaji. Diivody jsou jednak v blizkosti ploch vyZadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi arealu zejména s ohledem na pfipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyS§ka stavebnich zaméri 14 m od rostlého terénu pokud neni v podkapitole
¢) 2 tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak — Tato omezeni jsou odvozena z potieb
vySkové hladiny staveb zejména staveb pro vyrobu a skladovani. VySka 14 metrd je
dostatecnd pro tato vyuZiti. Rozdiln¢ je stanovena pro dlouhodobé¢ pfipravované zaméry na
plochach VL.5, VL.6, kde to umoziiuje platny izemni plan obce, resp. jeho zmény. Vzhledem
k pokrocilému stadiu investi¢niho zaméru neni mozné tuto skute¢nost pominout.

minimalni podil zelené 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
pokud neni v podkapitole ¢) 2. tabulce zastavitelnvch ploch stanoveno jinak

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 25 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodateni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o bézné omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany miniméalni podil zelen¢ v plochach vyroby a skladovéni, v ndvaznosti na
posouzeni platné¢ izemné planovaci dokumentace. Minimdlni podil zelen¢ (v procentech)
udavéa rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztaZzena napi. ke
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stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umozZnit
zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych podminek v izemi. Do podilu
zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho
zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich
tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat srdzkové vody. Dlvodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych
vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleni ochrannd a
izolacni, tak jako zelent doprovodna.

Doplnény text je reakci na pozadavek majitele. BliZze odiivodnéni viz kapitola e).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba lehks — letisté — VL .|

Tento druh plochy vychazi z pfedchozich ploch VL. avSak reaguje na pfipravované
dokumentace a podklady K vyuziti letist€. S ohledem na umisténi ploch pfimo v aredlu letisté
jsou do piipustného vyuziti doplnény vyukové a Skolici zafizeni, laboratoie, zafizeni pro
vyzkum a inovace apod. a dale stavby souvisejici s provozem letisté, napf. hangary a, provozy
udrzby letisté. Je upravena vysSkova hladina tak, aby byly stavby souvisejici pravé s provozem
letist€ umoznény. Maximalni vySka vychazi z realnych pozadavki pro stavby hangari a
objektl pro udrzbu letadel. Ostatni podminky vyuziti odpovidaji plocham VL vyse.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba zemé&délska a lesnicka - VZ

Jedna se o zemédélské a dalsi vyrobni arealy. Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnicka jsou vymezeny zejména ve stavajicich zemé&d€lskych aredlech. Jedna se plochy, které se
orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu hospodarskych zvifat, stim souvisejici
skladovani produktli Zivocisné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a
poskliziiovou tpravu produkti rostlinné vyroby. Dal§i moznosti vyuziti se orientuji na Sirsi
moznosti podnikatelské ¢innosti, kterd musi respektovat samotné sidlo a dal$i podminky v uzemi
zejména pak vystupni limity. Pfipadny vyrazny nartist dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod
dopravy plochami, kde hlavnim vyuZitim je bydleni. Vymezené plochy vyroby a skladovani jsou
dle zpracovatele dostaCujici. Pro tyto plochy je navrzen pouze mensi rozvoj. Nepiipustnym
vyuzitim “skladovanim odpadii (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobki
a pripravku, nebezpecnych chemickych latek apod.“ je mySleno pro ucely tohoto izemniho
planu, Ze je neptipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost podnikéni anebo jako jednu z
dilezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani téchto latek
jako nutné soucasti pfipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti, tzn., je piipustné
skladovat nebezpecné latky napt. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez manipulace a
uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale ucelem autoservisu jisté neni naplnit
halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je doporucenym a Z&doucim dopliiujicim
prvkem zelenl zejména izolacni a ochrannd, ktera by méla nejen zmirnovat negativni vlivy, ale
také pohledové zpiijemnit danou lokalitu. V plochach vyroby a skladovani je umoznéno
umist'ovani obanského vybaveni zejména takového, které neni vhodné (popft. ani ptipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni. Pfipustné jsou tedy napt. stavby a zafizeni
slouzici jako zazemi pro €innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemku napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zacleneni pozemkii s temito viivy
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do ploch jineho zpiisobu vyuziti . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patfi sem chov hospodarskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl zivocisné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, atp. Umistuje se véetné provozné souvisejicich
stavebnich zdmért.

obcéanské vybaveni
administrativa - sprava a fizeni (napi. kancelate) — Jelikoz se piedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zazemi, je piipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti nap¥. na stiechach
budov — jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o
prevazujici vyuziti

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenh — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepftipustny je tedy 1 napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani v€etné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo piipustné — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromaZzd’ovacim prostorem — JelikoZ se ve spravnim tizemi obce jedna
o typické zemédélskeé aredly, nejsou vyuziti smetujici k obCanskému vyuziti v téchto plochach
vhodna a ani se nepfedpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
pfinaSeji do Uzemi neimérné zafizeni a to at' jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pti vyuzivani tizemi véetn¢ zemédélského piidniho fondu

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zaFizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpec¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuzitim nejsou nepiipustna — JelikoZ se ve spravnim uzemi obce jednd o typické zemédélské
aredly, nejsou vyuZiti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpokladaji. Divody
jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
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zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zamérd 10 m od upraveného terénu — Tato omezeni jsou
odvozena z potieb vyskové hladiny staveb zejména staveb pro zemédélstvi. Vyska 10 metrQ
je dostateCna pro tato vyuziti.

minimalni podil zelené 25 % na stavebnim pozemku nebo zastavéném stavebnim
pozemku

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 25 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodaieni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o bézné omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach vyroby a skladovani. Minimalni podil
zelené (v procentech) udéva rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota
vztazena napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a
musi umoznit zasakovani srazkovych vod do plidniho horizontu dle béznych podminek v
uzemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7
stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zZivicné, betonové, dlazdéné vcetné
zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kaSny, atp.) a vSechny
dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Ditvodem je nejenom moznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelen
ochranna a izolac¢ni, tak jako zeleni doprovodna.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - VE

Jedna se o plochu malé vodni elektrarny na jihu spravniho tzemi obce. Zaklad vymezeni
plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1, kde je uvedeno,
ze: ,,Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti
pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z divodu
negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s témito vlivy do
ploch jiného zpusobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vodni elektrarna.

Pripustné vyuziti:

vodni elektrarna — specifické vyuziti pro vodni elektrdrnu je promitnuto nejen do
ptipustného vyuziti, ale také do hlavniho vyuziti.

Dalsi podminky vyuzZiti, které jsou stanoveny pro plochy vyroby a skladovani — vyroba
energie z obnovitelnych zdroji jsou odiivodnény v piredchozich plochach vyroby a
skladovani — vyroba lehka.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI — smi§ené vyrobni vieobecné - HU

Typickym ptikladem vyuziti v t€chto plochach jsou sluzby pro automobilisty, restaurace,
potravinaiska vyroby, tj. neruSici vyroba a sluzby vcetné¢ obCanského vybaveni, sluzby a
vyroby v oblasti modernich technologii. Jedna se o Cinnosti, které zdsadnim zptisobem nerusi
své okoli, ale jejich provozy jsou ptimo pro plochy s obytnou funkci nevhodné. Proto jsou
umisténi v samostatné ploSe v ndvaznosti na kapacitni komunikaci v takové poloze, kdy
nedochazi ke stfetim s okolnim vyuzitim zejména pro bydleni. Obdobn¢ by mély byt
orientovany nové¢ zastavitelné plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 12 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené vyrobni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter vizemi neni ucelné jeho clenéni napriklad na plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerostii a plochy
specificke.“. Na zakladé charakteru ploch nebylo stanoveno hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti). V tomto piipad¢ se jedna o prolinani nerusici vyroby a skladovani
a obCanského vybaveni bez jasné pfevahy nékterého vyuziti.

V piipustném vyuziti byly pro piehlednost oddéleny do samostatnych odrazek lehka nebo
drobnd vyroba a ob&anské vybaveni.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smisené vyrobni — obchodu a sluzeb,
jsou odiivodnény v plochach vyroby a skladovani — vyroba lehka.

PLOCHY SMISENE VYROBNI — smi$ené vyrobni vieobecné — letisté — HU.I

Plochy HU.I jsou

Tento druh plochy vychazi z piedchozich ploch HU, avSak reaguje na piipravované
dokumentace a podklady k vyuziti letist€. S ohledem na umisténi ploch V bezprostiedni
navaznosti na aredl letisté jsou do pfipustného vyuziti doplnény obcanské vybaveni formy
vyukové a Skolici zafizeni, laboratofe, zafizeni pro vyzkum a inovace apod., vefejna ob¢anska
vybavenost sportovniho charakteru, tzn. bazén, fitness centrum, zabavné centrum a veskeré
stavby spojené se zabavnym prumyslem, ubytovani — véetné staveb ubytovacich zafizeni,
administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelaife). Naopak ubytovani bylo z vypusténo
Z nepfipustného vyuziti. Ostatni podminky vyuziti odpovidaji plocham HU vyse.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni a vodnich toki - WT

V plochéch vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zptisobem vodohospodaiské funkce.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevaZujici iéel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti véetné vodnich utvari

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdi a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo baZzina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeski v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami izemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
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odiuvodnény v plochach zemédélskych ¢i lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE — zemé&dé&lské vieobecné- AU

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zeméd€lském pidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemeéde€lsky obhospodafovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zeméde€lské vyuziti, ale soucasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dal$ich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mite ,,zdravého
rozumu® pii spravnim uvazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
ptipustnd ¢i podminéné pfipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi piimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajin€¢ (vodni plochy a toky, predély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajisténi podminek pro zemédélstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhti pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemeélo by toto zalesnéni uprostied zemédeélské pidy byt povoleno. Stejné tak ptipustné
a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., véeliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zatizeni. To Ze soucasti ploch zemé&délskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
pred nezaddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pFevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodafovani pozemku.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemé&délské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméede€lsky obhospodatovanymi. Dle § / odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (ddle jen
zemédeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni drubeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukédzat na zeméd€lské obhospodatovavani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodatskych zvifat na zemédélském piidnim fondu, jenZ je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
Vv krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost tzemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach prevlada
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obhospodaiovani zemédélskych pozemkul, ale souCasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umistovani dalSich staveb a zatfizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak ptipustna ¢i podminéné
pfipustnd rtizna vyuziti, kterd nesouvisi piimo se samotnym zeméd¢€lstvim, ale nepfimo
vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jedna o stabilizujici prvky v krajin€é (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné piedély mezi
zem&délskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesfiovani, komunikace atd. VSechna
piipustnd ¢i1 podminéné ptipustna vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢lstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské ptidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt v¢eliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Zze soucasti ploch zemédélskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivéani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkiu na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn€ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétsSinou o takové zmeny, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemilze schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odivodilovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné¢ sad oplotit a nasledn¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemkd, tim takeé
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuZziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o rtizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jina opatieni pro piedchdzeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiskd opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochéach zeméd€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing, a
plni dalsi funkce.
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drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. k¥iZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni Cinnosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasn¢ deklaruje, ze v té€chto plochach neptipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puada jen za podminek, Ze pFripustna ztrata pidy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédé¢lské pidy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgén na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhl pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou¢eni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmera, z nichz néasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
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ubytovacich zarizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také umist'ovani vyroben energie (sluneéni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaZze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozinuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem K hodnotim tzemi a
samotnému feSeni tzemniho plénu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feseni izemniho planu
umoznuje umisténi té€chto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patiici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.

Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepifipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologickéd a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
v krajin¢, informa¢ni panely, tabule, desky, atp. jsou piipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly tizemniho planovéni - jasnd ochrana nezastavéného tizemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajiStovan ve verejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zadméri je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v t€chto plochach. Zde vylou€end nepfipustna vyuZiti je moZno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného
Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabréanit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zaklad¢é konzultace s dotCenymi organy
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je konkrétné¢ zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiZ povolené

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpisu tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvét z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zméné tizemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - lesni vSeobecné - LU
V plochach lesnich ptevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptsobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy

(prevazujici ucel vyuZiti): les.

Piipustné vyuziti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné€ (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejn€ jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou oduvodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI — pf¥irodni v§eobecné - NU

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jednd v pievdzné vétsiné o biocentra uzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopti) trvalou existenci ptirozené¢ho
¢1 pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcetné cile dosaZeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je zajistit toto hlavni vyuZiti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zatizeni, které je pres tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasn¢ ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v piipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se
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minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici wicel vyuziti): biocentrum — V ramci feSeni izemniho planu predstavuji
plochy prirodni biocentra, ktera maji umoZznit trvalou existenci prirozeného c¢i
pozménéného, aviak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam — bliZe viz uvod plochy
Podminéné pripustné vyuziti:

Vltavska cyklostezka v naznacené trase

Jedna se o nadmistni zamer promitnuty do pokladovych dokumentii Jihoceského kraje, ktery
kopiruje reku Vitavy. Jelikoz zasahuje do rozlicnych ploch, je nutné jej promitnout do
podminek jejich vyuZiti.

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

Stejné jako zmenu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmeny druhii pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uzemi a
dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy pf¥irodni, jsou odivodnény
Vv plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — smiSené nezastavéného tvzemi
vSeobecné - MU

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoZiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivngji vyuZivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismu.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — bliZe viz tvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismi

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhii pozemku
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uzemi a
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dalsich souvislosti.
za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajin¢ a funkce biokoridoru:

o pouze V zastavéném tzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zarizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastaveného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucdsti podminéné pripustného vyuziti také zahrada
véetné oploceni. Mimo zastavené uzemi a stavajici zahrady vsak nic takového neni mozné.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prFirodni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych, prirodnich.

j) 10.0divodnéni_ verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh tizemniho planu vymezuje stavby dopravni a stavby technické infrastruktury, pro néz
je mozno vyvlastnit. Jelikoz je stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, spliuje
navrzené fteSeni z hlediska celospolecenského zajmu pozadavky na vefejné prospeSnou
stavbu. U dopravnich staveb se ve dvou piipadech jedna o zaméry ze zasad uzemniho rozvoje
(letiste, zkapacitnéni silnice 1/3), v dal$im ptipadé (VD.3) se jedna o navazujici ptelozku
mistni komunikace 1b, resp. komunikaci napojujici letist¢ smérem do spravniho uzemi obce
Litvinovice VD.10. Jejich vefejna prospéSnost byla provéfena pii potizeni zdsad izemniho
rozvoje, resp. dalsimi dokumentacemi pofizenymi zejména v souvislosti s vyuzitim letiste.
Dalsi vefejné prospéSnou stavbou dopravni infrastruktury je usek komunikace pro pési a
cyklisty vedeny kolem mlynského nahonu v jihovychodnim okraji sidla. Byly zvazovany
variantni trasy, ale tato trasa byla vyhodnocena z hlediska vetfejnych zajmu v Gizemi zejména
ochrany pfirody a krajiny a koncepce uspofadani krajiny vcetné uzemniho systému
ekologické stability jako nejvyhodnéjsi. VD.5, VD.6 predstavuji plochy pro umisténi
kfizovatky napojujici sidlo Plan4d na stavajici silnici I/3. Umisténi kiiZzovatky vychazi ze
stavajicich dopravnich vztahli v izemi a historického napojeni sidla. Mezi vefejné prospésné
stavby byl zafazen zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zdsadadch tizemniho
rozvoje. Jedna se o pielozku silnice 11/143 (VD.8) vychazejici z Gizemni studie ,,Studie
proveditelnosti dopravni napojeni Jiho¢eského letisté Ceské Budgjovice™ a pokracujici dale
do spravniho Uzemi obce Homole. Stim souvisi také vefejné prospésnd stavba VD.7
ktizovatka silnic I/3 a 11/143. Vefejné prospéSna stavba VD.9 navazuje na feSeni platného
uzemniho planu obce a jejim Ukolem je zajistit propojeni severnich humen, skrz jiZni
rozvojovy smér az na komunikaci na p. &. 413/141 k. 0. Plana u Ceskych Budgjovic.

j) 11.0divodnéni _verejné prospéSnych staveb a  veiejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prosp&$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.o0diivodnéni stanoveni kompenzac¢nich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné v Gizemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zdkladé zmény pravnich predpisti. Kompenzacni opatieni v izemnim planu se
stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky
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vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad uzemniho rozvoje z hlediska téchto
vlivl,, postupuje se podle § 451 zadkona o ochrané piirody a krajiny. Kompenzacni opatieni
uvede piisluSny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci
procesu pofizeni nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzacéni opatieni.

j) 13.0divodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Podminka pofizeni tzemni studie byla stanovena pro velké, popf. na rozvoj uzemi slozité
rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi
poklad, ktery stan0V1 zékladni podmmky Vyu21t1 uzeml Vcetne dopravmho skeletu a vefejnych
prostranstvi. 4 SEANOV 3 - Podminka
uzemni studie Vplose znamena, 7e 1akvk011 stavebni zdmér v téchto plochach, muze byt
realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd provéfi podrobnéisi podminky
pro vyuziti plochy, a o niZ budou data vloZzena do evidence tizemné planovaci Cinnosti.
Pofizeni uzemni studie musi byt zajiSt€no v rozsahu dle pozadavka stavebniho zakona. Ve
vyrokoveé ¢asti uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi
byt pii jejim zpracovani dodrzeny.

Dale byla stanovena pfiméfena lhita pro pofizeni uzemni studie. Lhiita pro pofizeni izemnich
studii a vlozeni dat o izemni studii do evidence Uizemné planovaci Cinnosti byla stanovena
pfiméfen€, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim podminkam a znalosti poméru
V uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti i¢innosti tohoto izemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim tizemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uizemi.

Kapitola byla upravena na zakladé provedenych uUprav mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejinym projednanim.

j) 14.pouzivané pojmy pro ucely izemniho plianu

Tato kapitola byla v odiivodnéni ponechana, ale s ohledem na zmény v pravnich piedpisech
Vv pritbéhu pofizovani izemniho pldnu byla vloZena na zavér vyroku nova kapitola ,,definice
pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich pifedpisech”, kam byly nékteré z téchto pojmi
umistény.

Za venkovsky charakter uzemi je moZzno pro Ucely tohoto izemniho planu povaZovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné pifimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zéstavby a nevytvaret
nepfirozené¢ vySkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby
rodinnych domt lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i dvojdomt,
zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené prejde do zelené vetfejnych venkovskych
prostranstvi. Nejednd se v Zadném piipadé¢ o zéastavbu tvofenou fadovymi domy Sitky
pozemkii do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je
umistovani stavebnich zdmérii typu mobilnich domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem tuzemi.

Nerusici vyroba a sluzby
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Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikll, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vsech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanovené¢ho vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale izce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spolenym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, av8ak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vodni nédrz je jednim z druht vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Umé¢ld vodni nadrZz uréend pifedevsim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvorena piirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nddrZz vytvoiend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupéni (naptiklad velkd vodni nadrz vytvotfena
prehradou, mala vodni naddrz, nadrz vytvofena zatopenim vytéZenych ploch apod.).

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

e vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazZeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zameéry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vietné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji tez vody protékajici
podzemnimi drendaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustiedeni povrchovych nebo podzemnich vod v
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urcitéem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostieds,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryte vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatne zméneny charakter.

(6) Umely vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeéni ¢i
odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
Nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nddrz urcend predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha
0§ 43, 44 vodniho zdkona

§ 43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich toku

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vuzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalSich prirodnich faktoru nebo provedenim
opatieni k ndprave zdsahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které mizZe ménit svij smer,
podélny sklon a pricny profil.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje zemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Gzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody véetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickéd a komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliiuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach tzemniho rozvoje.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni bliZze specifikovan jako
pojem. Pro tucely izemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku
soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za
,,dalsi zastavéné plochy na pozemku‘ se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz
jsou prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do
gardzi a na odstavna a parkovaci stani.

zastavéna plocha pozemku — Dle § 2 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisi - Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastifeSenych staveb nebo jejich cCasti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stieSni
konstrukce do vodorovné roviny.

minimalni podil zelené€ - Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha
,hezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni
podil zelené v- plochach_dle zptusobu vyuziti, napt. bydleni, vyroby a skladovani. Minimalni
podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah pifedmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato
hodnota vztaZzena napft. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich
ploch a musi umoZznit zasakovéani srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych
podminek v Gizemi. Do podilu zelené¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb
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dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonové,
dlazdéné vcetné zatravinovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Dlvodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

k) vvhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Uvodem je nutno uvést, Ze spravni uzemi obce Plana je specifickym tizemim, kde se potkéavaji
jednak zdméry nadmistniho vyznamu letisté a jeho okoli, a jednak dlouhodobé¢ ptipravované
zaméry na rozvoj sidla zejména jiznim smérem, které jsou Casto ve fazi studii, ¢i dokonce
dokumentaci pro Uzemni fizeni. Proto jsou tyto plochy kontinudln¢ sledovény z platné
uzemné planovaci dokumentace obce, kraje a v poslednich letech také krajskym uradem
pofizované uzemni studie letiSte.

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Cilem ndvrhu uzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného tizemi a navrhnout odtivodnitelné mnozstvi ploch novych.
Soucasné izemni plan nemiiZze pominout feSeni platného izemniho planu obce a zajist'uje tak
uréitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemki. ZahuStovani zastavby ma své
pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana historickou zkuSenosti. Kromé toho pii
oc¢ekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vefejnych ploch véetné vetejné
zelen¢ uvnitf sidla. Navic ne vSichni obyvatelé¢ bydli komfortné a zadouci zvySovani zivotni
urovné vyvola urcité poZadavky i1 bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je
pak nutno kalkulovat, protoze v pfipadé zejména sidla Pland k nému vlivem okolnosti
v kazdém ptipad¢ dochazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na fedeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opird o skutenosti uvedené niZze vcetn€ tésného sousedstvi krajského
mésta, vyborného dopravni dostupnosti a atraktivni klidné bydleni pfevazné v nové zastavbe,
coz dokladuje také zajem o dal§i vystavbu v této obci v poslednich letech. MnoZstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavklim na rozvojové zaméry s priméfenou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Tyto zdméry lze vhodné umistit ve
vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené pfevySovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok Nazevobce Stav1.1. Narozeni Zemveli 1o Vyste- Prirustek Prirustek Prirtstek g 34 45
hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy
1991 Plana 201 4 4 1 6 - -5 -5 196
1992 Plana 196 2 4 - 7 -2 -7 -9 187
1993 Plana 187 3 1 5 3 2 2 4 191
1994 Plana 191 2 4 3 - -2 3 1 192
1995 Plana 192 2 6 3 2 -4 1 -3 189
1996 Plana 189 2 3 - 5 -1 -5 -6 183
1997 Plana 183 4 - 5 6 4 -1 3 186
1998 Plana 186 - 2 3 3 -2 - -2 184
1999 Plana 184 2 3 5 4 -1 1 - 184
2000 Plana 184 2 1 12 2 1 10 11 195
2001 Plana 231 4 1 11 6 3 5 8 239
2002 Plana 239 5 - 20 9 5 11 16 255
2003 Plana 255 1 1 1 5 - -4 -4 251
2004 Plana 251 2 2 6 4 - 2 2 253
2005 Plana 253 2 - 18 8 2 10 12 265
2006 Plana 265 5 1 3 8 4 -5 -1 264
2007 Plana 264 5 4 7 10 1 -3 -2 262
2008 Plana 262 5 - 20 8 5 12 17 279
2009 Plana 279 2 3 10 4 -1 6 5 284
2010 Plana 284 1 - 11 19 1 -8 -7 277
2011 Plana 271 1 4 7 6 -3 1 -2 269
2012 Plana 269 4 - 4 9 4 -5 -1 268
2013 Plana 268 5 5 3 8 - -5 -5 263
2014 Plana 263 - 2 9 15 -2 -6 -8 255
2015 Plana 255 3 3 1 9 - -8 -8 247
2016 Plana 247 3 - 8 8 3 - 3 250
2017 Plana 250 2 1 10 8 1 2 3 253
2018 Plana 253 6 2 2 4 4 -2 2 255
2019 Plana 255 1 3 7 3 -2 4 2 257
2020 Plana 257 4 2 17 7 2 10 12 269

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida nemoznosti rozvoje tzemi a zejména zménam
probéhnuvsim v sidle Plana v poslednich 30ti letech. Vyvoj obyvatel je patrny z tabulky vyse.
Zajem o vystavbu v poslednich letech enormné stoupé. V soucasné dob& probih4a nejenom
intenzivni pfiprava vystavby novych staveb pro bydleni zejména na jih od sidla, ale také
intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 10 - 15 let,
cozZ je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a
vyvoje v izemi). Pro vypocet je tak zvolena priimérna hodnota ¢asového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a poZadavkiim na rozvoj bydleni v novych stavbach
pro bydleni je realna potieba v piedpokladaném casovém horizontu 12,5 roku cca rodinnych
domti pro sidlo Plana (cca 5 rodinnych domti na kazdy rok na zakladé odborného odhadu
s ohledem na vyvoj v uzemi v poslednich letech a pfipravovanym zamértim pro bydleni).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v tuzemi uréena
na 800 m® Tato velikost je samoziejmé proménlivéa a zaleZi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednodusSeni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem okolnich
sidel, uvazovanym charakterem bydleni a ptidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovéana
V trznim prostiedi, musi existovat rezerva, tedy piiméfeny previs nabidky, ktery u takto
specifické obce ovlivnéné krajskym méstem musi byt cca 60 %. Tuto rezervu je mozno
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odiivodnit zejména umisténim obce na dulezitém silnicnim tahu. Vyhodné umisténi obce
potvrzuje zijem o zmény v uzemi v poslednich letech a platnou uzemné planovaci
dokumentaci. To vSe je podpofeno dobrou dostupnosti krajského meésta jako vyznamného
centra osidleni.

bydleni
Vypotet poticeby ploch je 800 x 63 x 1,6 = 80 640 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh tzemniho plinu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 77 754 m?. Toto feSeni lze
povazovat za odpovidajici pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Do této vymeéry je
nutno také zapocist vefejna prostranstvi véetné ulicnich prostort, které nejsou v tuto chvili
konkrétné¢ vymezovany, avSak mohou zna¢nou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat. Vymezovany
jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také budouci vefejna prostranstvi
vcetné ulicnich prostorii a dalsi ptfipadna vyuziti jako napt. vefejné zelen, hiisté apod. Tato
vyuziti sice navySi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé k bydleni
nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvnitt zastavéného tizemi jsou omezené.

Néavrh vychazel z dlouhodobého rozvojového potencidlu sidla. Navrhovand moZznost rozvoje
bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe osidleni. Vyuziti zastavéného
uzemi je omezeno jeho hodnotou a limity vyuziti Gzemi a tak jsou moznosti doplnéni
zastavby uvnitf zastavéného uzemi velmi omezené.

obcanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny v tésném sousedstvi hlavni silnice I/3 a spolu
S blizkosti krajského mésta jsou hlavnim diivodem jejich vymezeni. Na severovychodé sidla
je vymezena plocha pro rozvoj sportu. Jedna se o zamér obce na rozvoji celé lokality
V ndvaznosti na stavajici aredly v majetku obce - sportoviSté a zdzemi pro Cinnost obce.
Zadmérem je vybudovani sportoviSt, zdzemi pro vyuziti okolnich ploch vcetné okolni
cyklostezky.

verejna prostranstvi a dopravni infrastruktury

Tyto plochy a koridory dopliiuji ostatni vyuZiti v uzemi a to at’ jiz bydleni, tak nadmistni
zamgér letiste.

vyroba a skladovani véetné funkce smiSené vvrobni

Obdobné jako u ploch obcanského vybaveni je vétSina ploch vyroby a skladovani plyne
Z navaznosti na vyuziti leti§t¢ — plocha nadmistniho vyznamu zpfesiiovand v izemnim planu
ze zasad Uzemniho rozvoje. Plochy vychodné od silnice I/3 jsou vymezeny v tésném
sousedstvi této hlavni silnice a spolu s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim diivodem jejich
vymezent.

Plochy jsou kvalitn¢ napojitelna na pozemni komunikace. Jedna se o nejvhodnéjsi umisténi
rozvoje vyroby a skladovéani vzhledem k podminkdm v Gizemi. Toto feSeni lze povazovat za
odpovidajici predpokladanému vyvoji v tzemi.

technicka infrastruktura

Navrh tzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu technické infrastruktury. Jeji
umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu s jejich funkci Ize
jeji vymezeni povazovat za nezbytné.
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) vyélet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan obsahuje zdméry nadmistntho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje. Jedna se jednak o prelozku silnice 11/143 vychazejici zUzemni studie ,,Studie
proveditelnosti dopravni napojeni JihoGeského letisté Ceské Bud&jovice™ a pokracujici dale do
spravniho uzemi obce Homole. Druhym zdmérem je komunikace pro pési a cyklisty podél feky
Vltavy navazujici na spravni Gizemi obci Homole a BorSov nad Vltavou, resp. mésta Ceské
Budgjovice. Blizsi odiivodnéni téchto zaméra je uvedeno v kapitole ,.komplexni zdivodnéni*.

m) vyéet prvkii_regulac¢niho plinu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkci lesa

Zduvodnéni navrZeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasadv ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidv ochrany nad verejnvm zajmem
ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran€ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdlvodinuje nejvyhodnéjs$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se v8ak prolina celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni).

Navrzené teSeni vychazi ze stavu a vyvoje Gzemi. Je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovéni staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky. Nedochazi tak
k naruseni obdélavatelnosti zeméd¢€lskych pozemkd.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze spravni Gzemi obce Se nachdzi na
frekventované dopravni trase S dobrym rozvojovym potencidlem. Divodem je piedev§im
dopravni napojeni a tésna blizkost krajského mésta Ceskych Budg&jovic a v neposledni fadé
nadmistni zAmér ze zasad tizemniho rozvoje letisté Ceské Budgjovice. Vzhledem k této
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skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze
zachovalého klidného prostfedi v kulturni krajiné s dobrou vybornou obsluznosti zejména
diky silnici 1/3, ktera zajiStuje propojeni obce s centry osidleni véetné krajského mésta.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobt
vyuziti v izemi odpovidajici imérn¢ velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a
soucasné zachovat kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tzemi. V soucasné dobé probiha
intenzivni pfiprava vystavby novych staveb pro bydleni, ale také intenzivni rekonstrukce
stavajiciho bytového fondu.

bydleni, veFejna prostranstvi, zelei

Vymezené zastavitelné plochy, které se Casto skladaji z plochy pro bydleni a plochy pro
vefejné prostranstvi, vychazi z platného tzemniho planu obce. Plochy logicky reaguji na
vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich a jsou dobfe dostupné pro
dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom je tfeba zdlraznit, Ze rozvojové plochy jsou
pfevazné piebirany z platné izemné planovaci dokumentace. Vzhledem K limitim vyuziti
uzemi je rozvoj sméfovan prevazné na jih od sidla. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy
tak, aby nezbyvaly malé hufe obhospodatovatelné pozemky. Nedochdzi tak k naruSeni
obdélavatelnosti zemédélskych pozemki, jelikoz i1 vétSina pozemki je prebirana ze stavajici
dokumentace, kde k takovému poruseni na zaklad¢ projednavani izemniho planu nedoslo. Je
nutno zdlraznit, ze rozvojové moznosti sidla jsou omezené a navrh izemniho planu stanovuje
rozvoj tam, kde je to moZné s ohledem na omezujici podminky v zemi. Vé&tsina ploch pro
bydleni je piebirana z platného uzemniho planu obce — viz graficka cast. S ohledem na
pfedchézejici projednavani a vyjadfovani je mozno konstatovat, Ze je co nejméné narusena
organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zeméd¢€lskych Ucelovych komunikaci, je odnimdna jen nejnutnéjs$i plocha zemédé¢lského
pudniho fondu, je odnimana zeméd¢lska pida prednostné na zastavitelnych plochach. Dale je
nutno poukdzat, ze platnd uzemné planovaci dokumentace vymezuje pfiblizn€ stejné ploch
pro bydleni, jako ptfedkladany navrh uzemniho planu, protoze v mezicase dosSlo k vyuziti
nékterych ploch pro bydleni.

rowr

Z grafické casti a se zohlednénim omezeni v izemi je patrné, ze sidlo je mozno rozvijet
prevazné jiznim smérem. Vzhledem K uspotadani sidla a platné Gzemné planovaci
dokumentaci tak neni mozné se kvalitnim zemédé€lskym pidam vyhnout. VSechny sméry
rozvoje jsou dlouhodobé sledované a realizované v rdmci rozvoje sidla. Je sem sméfovana
dopravni a technické infrastruktura. K zasazeni investic do pidy za ucelem zlepSeni ptudni
urodnosti dochdzi ¢aste¢né na jihu sidla.

Jizni rozvojovy smér je dlouhodobé sledovan v platném Uzemnim planu obce. Jednd se o
uzemi mezi hlavni silnici 1/3, stavajicim sidlem, fekou Vltavou, resp. mlynskym ndhonem a
slepymi koryty feky. Rozvojové plochy vyuzivaji tuto lokalitu beze zbytku. V soucasné dobé
dochazi v uzemi k intenzivni pfipravé — provadény terénni Upravy, zpracovavany uzemni
studie a projekty. V navaznosti na usporadani izemi je v blizkosti silnice I/3 navrzeno vyuziti,
kde nejsou problémem negativni vlivy — obCanské vybaveni, smiSend vyrobni, a dale
vychodné k fece Vltave prechédzi vyuziti do bydleni.

Druhym daleko mens$im rozvojovym smérem je sever a severozapad sidla. Rozvoj bydleni,
vyroby a skladovani, obcanského vybaveni a smiSené vyrobni funkce je navrhovéan
V navaznosti na mistni komunikaci vcetné toho, Ze vyuziva izemi mezi silnici I/3 a pravé
mistni komunikaci.

Mensi rozvojova plocha pro bydleni Bl.4 je vymezena severné od sidla v prostoru mezi
stavajici zastavbou a navrhovanou pielozkou mistni komunikace. Vyuzivad tak vznikly
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prostor, ktery by zistal huife obhospodafovatelny.

Navrzenymi plochami nedochazi k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych poméra v izemi ani neni naruSena sit’ zemed¢élskych
ucelovych komunikaci.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem Kk uspotfadani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v uzemi, které dlouhodob¢ stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobnéjsi zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v piedchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®, , komplexni zdivodnéni
navrhovaného feseni“. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla tak, aby byla
zachovana jeho kompaktnost.

obc¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny v tésném sousedstvi hlavni silnice 1/3 a spolu
s blizkosti krajského meésta jsou hlavnim divodem jejich vymezeni. Znovu jako jiz
mnohokréte je navazovano na feSeni platné izemné planovaci dokumentace.

Na severovychod¢ sidla je vymezena plocha pro rozvoj sportu. Jednd se o zdmér obce na
rozvoji celé lokality v ndvaznosti na stavajici arealy v majetku obce - sportovisté a zdzemi pro
¢innost obce. Zamérem je vybudovani sportovist, zdzemi pro vyuziti okolnich ploch vcetné
okolni cyklostezky.

dopravni infrastruktury

Tyto plochy a koridory dopliuji ostatni vyuziti v uzemi a to at’ jiz bydleni, tak nadmistni zdmér
letisté. V ptipadé ploch a koridori DS.2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 se jednd o zadméry souvisejici
srozvojem letist€ a reagujicich na aktualni podklady. Zamér DS.1 je jedna z hlavnich
obsluznych komunikaci v rozvojové ploSe na jih od sidla. Zamér DS.D57 vychéazi ptimo
z feSeni zésad zemniho rozvoje zlepSeni parametrii stavajici silnice I/3 v¢etné napojeni letiSte.

vyroba a skladovani véetné funkce smiSené vyrobni

Obdobné¢ jako u ploch ob¢anského vybaveni je vétSina ploch vyroby a skladovani, resp. ploch
smiSenych vyrobnich plyne z navaznosti na vyuziti letist¢ — plocha nadmistniho vyznamu
zptesfiovana v uzemnim planu ze zasad izemniho rozvoje.

Plochy vychodné od silnice 1/3 jsou vymezeny v tésném sousedstvi této hlavni silnice a spolu
s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim divodem jejich vymezeni.

Plochy jsou kvalitné napojitelna na pozemni komunikace. Jedna se o nejvhodné;j$i umisténi
rozvoje vyroby a skladovéani vzhledem k podminkdm v Gizemi. Toto feSeni lze povazovat za
odpovidajici predpokladanému vyvoji v tzemi.

technicka infrastruktura
Navrh uzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu technické infrastruktury. Jeji

umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu s jejich funkei lze
jeji vymezeni povaZovat za nezbytné.

Na zakladé prvniho vefejného projednani bylo upraveno vymezeni né€kterych ploch a
koridort, resp. zménény ¢i doplnény podminky vvuziti — podrobnéiji viz kapitola e). Tyto
upravy se dotykaji zdjmu ochrany zemeédélského pudniho fondu minimalné.
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Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dasledkt navrhovaného feseni na zemédé€lsky pudni fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

L informace o
odhad vyméry . . .
. . existenci informace
oznadeni souhrn 0 I & zaboru, na ktere informace o | infomace o staveb k odle
e vymeéry tfida ochrany/vyméra bude provedena . . ) . ) P )
plochy / navrzené vyuziti g . existenci existenci ochrané ustanoveni
. zaboru rekultivace na . .. .
koridoru Y ix zavlah odvodnéni | pozemku pfed | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou . ] .
adu erozni ¢innosti pism g
l. Il. Il V. V. P vody
Bl.1 bydleni 0,6725 0,5712 | 0,1013 0,0000 NE ANO NE NE
Bl.2a bydleni 0,1924 0,1924 0,0000 NE ANO NE NE
Bl.2b bydleni 0,3785 0,3785 0,0000 NE NE NE NE
Bl.2¢c bydleni 1,3517 0,0091 | 1,3426 0,0000 NE ANO NE ANO
Bl.2d bydleni 0,4294 0,4294 0,0000 NE ANO NE NE
Bl.4 bydleni 0,9048 0,9048 0,0000 NE ANO NE ANO
BI.5 bydleni 0,9612 0,1328 | 0,8284 0,0000 NE ANO NE ANO
BIl.6 bydleni 0,0461 0,0461 0,0000 NE NE NE NE
BU.1 bydleni 2,1432 2,1432 0,0000 NE ANO NE NE
BU.2b bydleni 0,0089 0,0089 0,0000 NE NE NE NE
BU.3 bydleni 0,3893 0,3893 0,0000 NE NE NE NE
BU.4 bydleni 0,1508 0,1508 0,0000 NE ANO NE NE
SuU.ml bydleni 0,1284 0,1284 0,0000 NE NE NE NE
celkem bydleni 7,7572 | 0,0000 | 1,6179 | 6,1393 | 0,0000 | 0,0000
OK.s1 obcanske vybaveni 1,0258 1,0258 0,0000 NE ANO NE NE
specifické
OK.s2 obcanske vybaveni 1,9222 | 0,2740 | 1,6482 ANO NE NE
specifické
OK.2 ob&anské vybaveni 0,2474 0,2474 0,0000 NE ANO NE NE
OK.3 obcanské vybaveni 0,1633 0,1633 0,0000 NE ANO NE NE
OK.7 obcanské vybaveni 0,7482 0,7482 0,0000 NE ANO NE NE
0S.1 obcanské vybaveni 1,7868 1,7868 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem ob¢anské vybaveni 5,8937 | 0,2740 | 4,4608 | 1,1589 [ 0,0000| 0,0000
PU.1 vefejné prostranstvi 0,4967 0,4967 0,0000 NE ANO NE NE
PU.2 verejné prostranstvi 0,1221 0,1221 0,0000 NE NE NE NE
PU.4 verejné prostranstvi 0,1105 0,1105 0,0000 NE ANO NE NE
PU.5 verejné prostranstvi 0,0853 0,0853 0,0000 NE ANO NE NE
celkem vefejné prostranstvi 0,8146 | 0,0000 | 0,0000 | 0,8146 | 0,0000| 0,0000 0,0000
ZS.1 zelen 0,8975 | 0,0213 | 0,3134 | 0,5628 0,0000 NE ANO NE ANO
ZS.5 zelen 1,0735 1,0735 0,0000 NE NE NE NE
ZS.6 zelen 1,5041 1,5041 0,0000 NE NE NE NE
ZS.8 zelen 0,6874 0,6874 0,0000 NE ANO NE ANO
ZS.sl zelen specificka 2,0946 | 1,0004 | 1,0942 0,0000 NE ANO NE NE
ZS.s2 zelen specificka 0,9882 | 0,9703 | 0,0179 0,0000 NE ANO NE NE
celkem zelen 7,2453 | 1,9920 | 2,1129 | 3,1404 | 0,0000 | 0,0000
CPU.1 doprava 0,9224 | 0,0034 | 0,4643 | 0,4547 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.2 doprava 1,0692 0,8251 | 0,2441 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.4 doprava 0,1544 0,1544 0,0000 NE NE NE NE
CPU.5 doprava 0,3462 0,0452 | 0,3010 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.6 doprava 1,0929 0,9927 | 0,1002 0,0000 NE NE NE NE
CPU.7 doprava 0,7369 0,7369 0,0000 NE NE NE NE
CPZ.D57 doprava 5,8890 | 1,9149 | 2,1667 | 1,8074 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem doprava 10,2110 1,9183 | 3,5013 | 4,6912 | 0,1002 | 0,0000
TW.1 technicka infrastruktura 0,0464 0,0464 0,0000 NE ANO NE ANO
TW.2 technicka infrastruktura 0,2455 | 0,0148 | 0,2307 0,0000 NE ANO NE NE
celkem technicka infrastruktura 0,2919 | 0,0148 | 0,2771 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000
VL.1 vyroba a skladovani 1,5331 0,0909 | 1,4422 0,0000 NE ANO NE ANO
VL.2 vyroba a skladovani 0,6410 0,6410 0,0000 NE NE NE NE
VL.4 vyroba a skladovani 7,3463 7,3463 0,0000 NE NE NE NE
VL.5 vyroba a skladovani 8,8717 6,1052 | 2,7665 0,0000 NE NE NE NE
VL.6 vyroba a skladovani 5,3260 3,6970 [ 1,6290 0,0000 NE NE NE NE
VZ.1 vyroba a skladovani 0,2927 0,2927 0,0000 NE ANO NE NE
celkem vyroba a skladovani 24,0108 | 0,0000 | 0,0909 | 19,5244 | 4,3955 [ 0,0000
HU.1 smisSené vyrobni 3,3427 0,2281 | 3,1146 0,0000 NE ANO NE ANO
HU.2 smiSené vyrobni 0,7725 0,7725 0,0000 NE NE NE NE
HU.3 smisené vyrobni 3,2583 0,1889 | 3,0694 0,0000 NE NE NE ANO
celkem smiSené vyrobni 7,3735 | 0,0000 | 0,4170 | 6,9565 [ 0,0000 0,0000
CELKEM 56,3527 | 2,2071 | 10,3650 | 39,2849 | 4,4957 | 0,0000
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zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Névrh uizemniho planu neptedpoklada zadné zabory pozemki ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

0) rozhodnuti o  namitkiach  vcéetné  jejich
odiavodnéni

bude doplnéno na zdaklade projednavani

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Pouceni :
Proti izemnimu planu Pland vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu

Ing. Tomas Pintér RiiZena Sodomkova
starosta obce mistostarostka obce
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