oduvodnéni uzemniho planu
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I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova €ast odavodnéni izemniho planu obsahuje:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)

postup pfi porizeni izemniho planu 70
vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sir§ich vztahi v uzemi..........ccceouvuueueee. 71
b) 1. vyhodnoceni v souladu s vizemnim rozvojoVym PIANEM ..............ccccoociioiiiiiieiee e 71
b) 2. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemnino FOZVOJE ..............ccoocuiviiiviiiiiiiee e 71
b) 3. uzemné planovaci dokumentace vydanou Krajem.................ccccooveiioiiviiiiiiiiiee e 76
b) 4.  koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSiCh VZIQRIL...............coocviviiiiiiiiiieiieee e 81
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného iizemi 83
vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 84
vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori 85
vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani 89
zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi 91
stanovisko krajského uadu podle § 50 odst. 5 91
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. S zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly 92
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty 92
J) 1. odivodneéni vymezeni zasStaveNeNo UZEMI...............c.cccuecueeeiiieiieee ettt 92
J) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............................ 92
J) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
ZPUSODCIL VYUZILL ...ttt ettt ettt ettt et ebe s e e et e eaeebeesbeesseenseenaeenees 96

J) 4. odiuvodnéni vymezeni zastavitelnych PIOCH ................c..cc.ooveeiiiiiiiiieciece e 101
J) 5. odivodnéni vymezeni PIOCK PFESIAVDY ...............cccccveevieeiiiciieiiieie ettt 102
J) 6. odiuvodnéni vymezeni systému SIAEINT ZEIENE ....................cc.ccooeviviiiiiiiieiiiei e 102
J) 7. oduvodnéni koncepce verejne infrastruktiury ............ccoccueeieiiiiiiiieieee et 103
J) 8. oduvodnéni koncepce usporadant krajiny..............ccccccoociovoieiieiiiiiiieeeeet s 109
7) 9. oduvodneéni ploch dle ZpuSOBU VVUZITI .............c.cccooiviiiieiieie et 113
j) 10. oduvodnéni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit............................ 152

j) 11. oduvodnéni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
DIAVO .ottt e et et e et et e ettt e ab e beeeab e en bt e eab e e bt e enbte e bt e enbee e taeennteetteentteetaeentre s 153

j) 12. oduvodnéni stanoveni kompenzacniCh OPAIFENI .............cc..cccuevveeeiiieeiieeiieeciee et 153
j) 13. oduvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno

ZPPACOVANTIN UZEMNL STUATE ...ttt 153
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J) 14. pouzivané pojmy pro ucely Uzemmniho PIANU...................cccioiioiiiiiiiiiiiiiiieeee e 153

k)

)

m)

n)

p)

vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch 157
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni 160
vyc€et prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni 160

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené k plnéni funkci lesa 160
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni 165
vyporadani pripominek 208

2) Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu, kterd je nedilnou soudésti odiivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

koordinacni vykres v métitku 1:5 000,
vykres §irSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres piedpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Plana rozhodlo vsouladu s § 6 odst. 5 pism. a) zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zakon*), ve znéni
pozdéjsich piedpisi o pofizeni nového uzemniho pldnu Plana. Dale zastupitelstvo urcilo
starostu obce Ing. Tomase Pintéra jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
v oblasti izemniho pldnovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Névrh zadéni UP zpracovala opravnéna tiedni osoba potizovatele ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Projednani navrhu zadani UP probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtm (dale téZ jen ,,DO%), krajskému ufadu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s pozadavky na obsah izemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpisti a tzemné planovacich podkladt. V téze lhat€ uplatnil
krajsky ufrad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii uizemniho planu na zivotni
prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané¢ ptirody a
krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly
v 30ti denni lhGté uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl doruéen také veiejnou
vyhlaskou a do 15 dnt ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Pland a na webovych
strankach obecniho Gfadu. Na zékladé vysledkd projednani byl navrh zadani UP upraven a
piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Pland, které na svém zasedani navrh zadéani
schvalilo.

Na podklad¢ schvaleného zadani izemniho pldnu byl zpracovan navrh uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu
uzemniho planu.

Na podkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu Plana. Pofizovatel
oznamil misto a dobu kondni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu Plana jednotlivé
dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni ptipominek do 30 dnil ode dne spolecného jednani. Spolecné
jednani o navrhu uzemniho planu Pland pro dotcené organy, Krajsky ifad JihoCeského kraje,
obec Pland a sousedni obce se konalo dne 28. 6. 2021 od 14:00 hod. na Obecnim ufadu
v Plané. Pofizovatel dale ozndmil vefejnou vyhlaskou vystaveni navrhu uzemniho planu a
moznost uplatnéni ptipominek.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky ufad vydal dne nesouhlasné stanovisko, ve kterém upozornil na
nedostatky. Po odstranéni nedostatkt vydal krajsky Ufad potvrzeni o odstranéni nedostatkil
v navrhu izemniho planu Plana.

Po upravé dokumentace je pofizovatelem zahdjeno fizeni o tzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh tzemniho pldnu a oznameni o konani
vetejného projednani byly pofizovatelem doruceny veifejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni
desce Obecniho ufadu Pland. Vefejné projednani o navrhu uzemniho planu s odbornym
vykladem se konalo dne 5. 9. 2023 od 18:00 v budové obecniho Ufadu v Plané. Oznameni o
zahajeni fizeni o ndvrhu uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotCenym organim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny zadznam. V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil
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potfizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem
na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych
k navrhu tzemniho planu. Nasledn¢ névrhy dorucil dotCenym organim a krajskému uradu
jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnt. Na zakladé
stanovisek dotcenych organt a krajského tradu jako nadiizeného organu byl navrh rozhodnuti
o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek upraven. V navaznosti na vysledky fizeni o
navrhu tzemniho planu byl navrh tzemniho plénu upraven. Jelikoz se jedna o podstatné
upravy, je upraveny navrh v rozsahu téchto uprav projednavan na opakovaném veifejném
projednani s postupem obdobn¢ dle § 52 stavebniho zakona.

Po tpravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno opakované vetejné projednani. Upraveny
navrh tzemniho planu a oznameni o konani opakovaného vefejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho Ufadu Plana. Opakované
vefejné projednani o navrhu uzemniho planu s odbornym vykladem se konalo dne 12. 8. 2024 od
17:30 v budové obecniho Gfadu v Plané. Oznameni o opakovaném vefejném projednani o navrhu
uzemniho planu bylo zasléno jednotlivé dot€enym organtim, sousednim obcim a krajskému tGradu
jako nadfizenému organu. O prubc¢hu opakovaného vefejného projednani byl pofizen pisemny
zaznam. V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval sohledem na vefejné z4jmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Nésledné
navrhy dorucil dot¢enym organim a krajskému uradu jako nadiizenému organu a vyzval je
k uplatnéni stanovisek ve lhtte 30 dnti. Na zaklad€ navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
ptipominek byl navrh izemniho plénu doplnén, avsak vzhledem k charakteru uprav se nejedné o
podstatné Gpravy.

Jelikoz z projednani navrhu tzemniho pléanu jiz nevyplynuly zadné podstatné upravy, byl
navrh uzemniho planu Plana ptedlozen k vydéani v zastupitelstvu obce.

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Krajem, vvhodnoceni koordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvyhodnoceni v souladu s i1zemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu uzemniho planu s Gzemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho
nezavaznosti vyhodnocovan.

b) 2. vvyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V politice tzemniho rozvoje je spravni Gzemi obce zahrnuto do rozvojové oblasti OB10
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Ceské Budgjovice. Do této oblasti spadaji uzemi obci z ORP Ceské Budgjovice a Cesky
Krumlov (jen obce v severovychodni c¢asti). Jedna se o tzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Ceskych Budg&ovic. Rozvojova oblast piedstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacnd ¢ast ma republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované délnici D3 z Prahy do
Rakouska a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho Gzemi
ma tato skutecnost efekt v podobé vétsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti
(zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel v
okoli zejména krajského mésta Ceské Bud&jovice vétsi poptavky po bydleni v istém a
klidném zivotnim prostiedi.

Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zameérii v zasadach
uzemniho rozvoje neni feSené tzemi zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. t€émi, které svym vyznamem
presahuji uzemi jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje. Konkrétni zameéry
vymezené APUR dotykajici se spravniho izemi obce Plana, SD3 — dalnice D3, ZD10 — IV.
TZK a ZD16 — Plzen — C. Velenice/Rakousko, byly Zasadami uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje v platném znéni, tj. ve znéni 1. az 3., 5. az 9. aktualizace a rozsudku NSS 1As 15/2016
(dale jen ,,AZUR*) upfesnény mimo spravni izemi obce Plana.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho pldnu podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dal$i opatfeni pro
zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotéené lokalité. Navrh tzemniho planu vytvaii ptedpoklady pro feSeni vysSe zminovanych
problémt. Navrzené feSeni dale brani zhorSovéani stavu vodnich utvarii a tbytku moktadi —
zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i
v této oblasti.

V politice tzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority patii zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
k vyvazenému viestrannému rozvoji tizemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako
diisledku nedostatku lidskych zdsahii — Navrh uzemniho planu vymezuje hodnoty uzemi
a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feseni

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny — ZdGvodnéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské pady je
v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych diisledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemédé€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkich vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol.

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvazZovat existujici a potencialni diisledky a
navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti reSeni, vhodnad pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné — Navrh se této problematiky nedotyka;
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16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — Uzemni plan fesi
v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce vcetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim S§irSich izemnich vazeb a souvislosti.

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — Navrh izemniho planu se této problematiky dotyka zprostiedkovan¢, nebot’
znacna ¢ast jeho iizemi je ovlivnéna nejen zamérem letiste¢ Pland, ale také doprovodnymi
aktivitami vcetné primyslovych zén. Vyznamu spravniho uzemi obce odpovidaji
zpracované uzemn¢ planovaci dokumentace a uizemné planovaci podklady kraje.

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto izemich — obdobné
dle ptedchoziho bodu.

18 podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost — Navrh izemniho planu reaguje na blizkost krajského mésta
spravnimu Uzemi obce. Navrhuje jak adekvatni rozvoj, tak zachovéani hodnot Uzemi
vcetné provazani na sousedni spravni izemi véetné krajského mésta.

19 vytvaret predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani opustenych arealii a
ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tuzemi a zajistovat tak ochranu
nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani uzemi, usporné
v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — Vyuzivani zastavéného
uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdiivodnéni.

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — Tyto rozvojové zadméry jsou umistovany na zakladé
podkladl kraje a proto je jejich umisténi viceméné pieduréeno. Navrh uzemniho planu
tyto zaméry respektuje a v rdmci své podrobnosti zpifesituje véetné podminek pro vyuZiti
- viz kapitola komplexni zdivodnéni.

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zeiména formou diusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— Respektovani verejnych jednotlivych vefejnych zajmi je soucasti kapitoly komplexni
zdivodnéni a téz kapitoly vyhodnoceni pfedpokladanych zaborii ptidniho fondu.

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny - viz kapitola komplexni zdGvodnéni.

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju — Navrh Uzemniho planu se
nedotyka, nebot’ ve spravnim izemi obce nejsou tyto zajmy dotceny.

20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury —
Navrh tzemniho planu se nedotyka, nebot’ jednotlivé zdméry navazuji bud’ na krajské
dokumenty, které do urcité miry pfedurcuji jednotliva vyuziti, a jednak z platné uzemné
planovaci dokumentace, kde jsou zisadni zdméry na vyuZiti uzemi dlouhodobé
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sledovany. Zajisténi migracni prostupnosti je tak omezeno na zachovani vyuziti izemi
v severozapadnim cipu spravniho uzemi a podél feky Vltavy. Vymezenymi plochami
jsou tyto dulezité segmenty krajiny ochranény.

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz

uzemi je krajina negativné poznamenan a lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdsi nezastaveného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zpiiso bilych pro nendrocné formy kratkodobé

rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti krajiny —
Obdobné jako piedchozi bod. Zasadnim prvkem vetejné piistupné zelené je niva feky
Vltavy.

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri zachovani
a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — V ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuziti tzemi pro cestovni ruch véetné moZznosti umistovani komunikaci
ruzného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného feseni.

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmirfiovat vystaveni meéstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — Problematika
krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny vcetné feSeni
uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéné¢ho uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18
odst. 5 stavebniho zdkona. V podminkach pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti (napf. v plochich zemédélskych a lesnich) je ptfipustné, popf. podminéné
pripustné umistovani komunikaci pro pesi a cyklisty, které umoznuji lepSi dostupnost
uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost Gzemi
zajiSténa pro volné€ Zijici Zivocichy pomoci tzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepci dopravni a technické
infrastruktury, jejichz feSeni je zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni
navrhovaného feseni.

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os,; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) —
Vyuziti tzemi je Casto vieSeni uzemniho planu podminéno zajist€énim kvalitniho a
kapacitniho dopravniho napojeni a dalSimi prvky vefejnych prostranstvi véetné vefejné
zelend. Uzemni plan fe§i koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepce dopravni
infrastruktury, feSeni je zdiivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.
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24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od priumyslovych nebo zemédélskych arealii — Viz kapitola
komplexni zdivodnéni. Navrh piedchdzi dalsimu zhorSovani stavu usporadanim ploch
v tzemi. Plochy pro obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych a zemédélskych aredli.

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod, zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani ucinku povodni; vytvaret podminky pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod; v zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni — Navrh tizemniho
planu vytvari podminky pro preventivni ochranu uzemi pied potencionalnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdavodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — Néavrh uzemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy
v zéplavovém uzemi. Do zdplavového uzemi zasahuji zastavitelné plochy na jih od
sidla, které jsou obsazeny jiZ v platné tzemné planovaci dokumentaci obce. Cela tato
lokalita je diky ostatnim limitim v zemi a uspofadani jednotlivych vyuZiti v ramci
spravniho Gzemi obce hlavnim rozvojovym smérem sidla pro bydleni a obcanského
vybaveni. Jedna se o okrajové ¢asti ploch, které mohou byt v ramci jejich podrobnéjSiho
feSeni, napf. vuzemni studii, feSeny v souladu stimto limitem vyuziti. Dalsi
zastavitelné plochy, které zasahuji do zéplavového tzemi, jsou vymezeny severné od
sidla. Plocha pro rozvoj sportu by méla byt orientovana na vyuziti, napf. jako
tréninkoveé hfisté. Tato vyuziti by nemélo byt v zdsadnim rozporu se zéplavovym
uzemim. Plocha pro bydleni BI.4 ,vypliuje® proluku mezi stavajici zastavbou a
navrhovanou prelozkou mistni komunikace. U pielozky se pocitd s urcitym efektem
vici zaplavovému uzemi, ktery by ucinky povodné na okolni pozemky mél sniZzovat.

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené
feSeni vytvafi podminky pro moZnost koordinovaného umistovani vefejné
infrastruktury a tim je umoZnéno také jeji ucelné vyuzivani, izemni plan fesi koncepci
vetejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdlvodnéno v kapitole
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

28 zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uizemi, pozadovat jeho reseni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, vcéetné ndroku na verejnou infrastrukturu — V souladu
s cili a ukoly uzemniho pldnovani je snahou navrhu vytvaret ptedpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
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se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny
podminky zivota generaci budoucich. Rozvoj v tizemi vcetné vetejné infrastruktury je
navrhovan sohledem na S§irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont
planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného
feSeni.

- 29 vénovat pozornost navaznosti riznych druhit dopravy; vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pesich a cyklistickych
cest, vcetne doprovodné zelené — Navrh zmény reaguje na tyto potieby v uzemi
s dirazem na vhodné sité cyklistickych a péSich cest véetné doprovodné zelené —
podrobnéji viz kapitola komplexni zdivodnéni.

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj v uzemi véetné¢ vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéni, je navrzena
koncepce vetejné infrastruktury vcetné koncepce technické infrastruktury a toto feseni
je také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — Spravniho uzemi obce se tato problematika nedotyka.

- 32 posoudit pri stanovovani urbanistické koncepce kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby — Spravniho izemi obce se tato problematika nedotyka.

Navrzené feSeni izemniho planu neni v rozporu s politikou izemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z politiky Gzemniho rozvoje respektovany, je dale odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. izemné planovaci dokumentace vvdanou krajem

Spravni Gzemi obce je soulasti feSeného Uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR*).

Celé spravni tzemi obce zasahuje v zasadach zpfesnéna rozvojova oblast republikového
vyznamu OB10 Ceské Budé&jovice, a proto navrh uzemniho planu reaguje na rozvojovou
dynamiku sidla, které je souéasti sidelni aglomerace Ceské Budéjovice.

navrh uzemniho planu respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani

v uzemi OB10:

- podporuje kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 piedevSim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy, dale na regiondlni letiSté s
mezinarodnim provozem Ceské Budgjovice a vodni cestu a fesit izemni souvislosti,

- podporuje rozvoj hospodafskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budg&jovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v€. zamért
mezinarodniho leti§té Ceské Budgjovice v Plané u Ceskych Budg&ovic a vefejného
logistického centra Ceské Budgjovice,

— podporuje rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci.

Zasady vymezuji tyto konkrétni zaméry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:
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o plochy dopravni infrastruktury - Letiité Ceské Bud&jovice — D20 — zpfesnéno
uzemnim pldnem
o koridor dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 — zpiesnéno izemnim
planem
o nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Div¢éi Kémen — zpiesnéno
uzemnim pldnem
o do NBK vlozené regionalni biocentrum RBC 558 Pland — zpfesnéno tzemnim
planem
Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho tzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity Uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj tGzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava ptirozené funkce a
rovnovahu ekosystémi a umoziiuje rozvoj hospodaiského vyuzivani tizemi a socidlni soudrznost
obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrZzeny rozvojové plochy pro
bydleni s ohledem na jeho vyznam ve struktufe osidleni a velikost a v ndvaznosti na hodnoty tizemi.

Pti feSeni uzemniho planu jsou feSeny tzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce véetné
vyse uvedenych prvki uzemniho systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je
dale zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuziti uzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
vuzemi a rozhodovéni o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funkcnosti uzemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zdbory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédelské a lesni hospodarenti;

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedineéné¢ho vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje Upravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v tizemi;

o vytvafi podminky pro ochranu tGzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému),

tzn., feSi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sir§iho uzemi;

o podporuje a vytvaii takova feseni, ktera vedou k ochran¢ ovzdusi, ptid a vod v izemi a
k minimalizaci jejich zne€iSténi.
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje:

o zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky a rekreace véetné vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
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funkce zeméd€lstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikdi - v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty);

vytvaii podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

zajisténi rozvoje nadfazenych systémti dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

©)

(0]

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii izemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované ptedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy);

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty tzemi a dbaji na prostorové uspotadani sidla,
navazuji na dlouhodoba feseni v tizemi;

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin€ vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostiedi;

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Pfi feSeni izemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odiivodnéni
uzemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V uzemnim plénu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi stanovené
v podminkéch koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje

obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmenti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti z4ml ochrany pifirody a zami
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuZziti izemi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pidniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v névaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédé€lského ptudniho fondu;
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o pii navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediuje zasady ochrany ptirody a
krajiny;

o pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti tizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porosti.

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zméndch v izemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o vytvafi podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho moZného vyuziti

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmenti ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti
zéastavbu vymykajici se métitku krajiny i1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ izemni plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim;

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napf. rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek vcéetné doprovodné infrastruktury,
zfizovani a propojovani hipostezek.

"1 Krajina s pfedpokladanou vy mirou urbanizace

W Silné urbanizovana krajina
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Navrh uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné

urbanizovana krajina — kterd zasahuje na feSené tizemi, jelikoz napiiklad:

- vytvaii podminky pro vznik ucelenych ploch zelené¢ s ohledem na vysokou miru
urbanizace;

— umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

- preferuje vyuziti brownfields;

— dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tzemi.

Néavrh zmény uzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vys$i mirou urbanizace — kterd zasahuje na feSené uzemi,
jelikoz naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
zemédélského pidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zemédé€lské pidy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené¢ trasy;

- vzhledem k nartistu zastavitelnych ploch zajisStuje vhodnymi urbanistickymi ndastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi;

— dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

- preferuje vyuzivani brownfields;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi;

— rozviji cestovni ruch.

Dle ZUR lezi témé&f celé spravni tizemi obce v plochach vhodnych pro mozné umisténi
vétrnych a fotovoltaickych elektraren (mimo jizni cip). Projektant si provéfil tuto moznost, ale
zejména vzhledem k novelizovanému ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 zakona ¢. 183/
2006 a k zakonu ¢. 19/2023 (podrobnéji viz kapitola j) 9. vyhodnotil takovéto vyuziti za tak
zasadné ovlivilujici krajinu, ze v ramci podminek v nezastavéném Uzemi jejich libovolné
umistovani v podminkéch ploch neumoziuje. Je nezbytné kazdy ptipadny poZadovany zamér
provéfit vramci zmény uzemniho planu. V ramci zastavéného uzemi je umoznéno
umistovani fotovoltaickych elektraren na stfechach budov napftiklad v plochych vyroby a
skladovani jako doplnéni hlavni ¢innosti.

Ze ZUR vyplyvaji pro spravni izemi dvé vefejné prosp&iné stavby:

zémér dopravni infrastruktury — Letisté Ceské Bud&jovice — v{izemnim plénu
zptesnéno a zahrnuto do vetejné prospesnych staveb,

zamér dopravni infrastruktury — Litvinovicka ulice — v izemnim planu zpfesnéno a
zahrnuto do vefejné prospéSnych staveb.

Navrh Gzemniho planu v souladu s cili a tkoly zemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné plénovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyvé potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory, ve kterych se
uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je potfizeni
a vydani regulacniho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat pofadi zmén
v Gzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro izemni planovéani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tuzemi
(blize zejména kapitola odivodnéni uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové ¢asti izemniho planu). Zptsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovéany, je
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odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

NavrZené feSeni uzemniho plinu neni v rozporu s uzemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem.

b) 4. koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

VSechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahi.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Plana leZi jiznd v t&sné navaznosti na krajské mésto Ceské Bud&jovice na hlavni
dopravni trase silnice I/3. Pirozena spadovost obyvatel odpovida poloze sidla — Ceské
Bud¢jovice, kde obcané najdou vyssi obCanskou vybavenost véetné Uradii. Postaveni obce
v systému osidleni bylo v piredkladaném navrhu izemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na §ir$i vazby v tizemi nejsou izemnim planem dotceny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich ndvaznosti na sousedni spravni uzemi.

Resenym tzemim prochézi zejména hlavni silnice I/3. Dalsi dileZitym propojenim je silnice
II/143 smérem na Homole (ptelozka silnice II/143 vychdzi zGzemni studie ,,Studie
proveditelnosti dopravni napojeni Jihogeského letisté Ceské Budgjovice™ a pokracujici dale
do spravniho uzemi obce Homole), Kfemzi. Dalsi propojenimi na sousedni spravni Gzemi
jsou vedeny po mistnich a u¢elovych komunikacich — zejména smérem na Litvinovice, Ceské
Bud¢jovice.

Jsou respektovany zdmeéry na propojeni do sousednich spravnich uzemi vcetné komunikaci
pro pé&si a cyklisty pfipracovanych podél feky Vltavy.

Névaznosti na sousedni spravni tizemi jsou respektovany.

Zelezni¢ni doprava

Ptimo v feSeném Uzemi se nenachdzi zeleznicni trat'. Do spravniho uzemi zasahuje Zelezni¢ni
vlecka obsluhujici primyslovou zénu a letisté. Tato trat’ je respektovéana a feSeni uzemniho
planu zachovava navaznosti na sousedni spravni uzemi.

technicka infrastruktura

Spravni Gzemi obce protinaji stavajici vedeni technické infrastruktury — zejména vodovod,
elektrické vedeni, plynovod. Tato vedeni jsou feSenim respektovéna. Je respektovan zdmer
vedeni hlavniho kanalizaéniho sbéraée smérem do spravniho izemi mésta Ceské Budgjovice.
V soucasné dobé je jiz zahajena vystavba. Dalsi vazby z hlediska vazby na sousedni spravni
uzemi se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi vefejnou obCanskou vybavenost v obci patii obecni tufad, hasi¢ské zbrojnice,
sportovisté (fotbalové a vicetiCelové hfiste, sportovni hala) a budovy pro setkavani obyvatel,
kaple, hibitov.
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Vzhledem ke své velikosti a obanskému vybaveni neni samotnd obec Plana cilem vztaha,
které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro
odpovidajici rozvoj obCanského vybaveni zejména v rdmci vymezenych podminek vyuziti pro
jednotlivé plochy. Je respektovan zamér na vybudovani matetské Skoly — zapadni ¢ast navsi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska S$irSich vztaht je respektovana navaznost na Gzemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skuteGnosti, z¢ USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale i clovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazena uzemné planovaci dokumentace (ZUR
Jihoeského kraje) byla v UP Plana zohlednéna — viz vySe. Tato hierarchie uzemniho
planovani tak byla respektovana. Predmétné skladebné Casti nadregiondlniho a regionélniho
USES byly v méfitku izemniho planu dale zpiesnény.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moZnost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladii, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Gizemi obce nachéazi v krajinné oblasti &. 17 Ceskobudgjovicka krajinna oblast a
v krajinnych typech:

v

- ¢ 1 — Nivni zeméd¢lsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch s obci sohledem na pfirozené zaplavové tGzemi a ochranu
udolnich niv. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici zastavéné tizemi, u
kterych je, souCasné se stavajicim zastavénym uGzemim, podporovan r0zvoj
protipovodiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni
podminky pro revitalizaci vodnich tok a navazujicich nivnich ekosystémi, pro
celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest a zatravnénych
ploch a pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

- C. 5 — Nivni méstsky a pfiméstsky krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné plochy
jsou umistovany pouze v Uzemi, které ma predpoklady pro efektivni vyuziti zejména
v kontextu s navrzenou dopravni a technickou infrastrukturou, je podporovano
zabezpeceni jejich protipovodiiové ochrany. V nezastavéném uzemi Uzemni plan
vytvaii izemni podminky pro celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vys§im zastoupenim
luznich lest a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekreac¢niho vyuZiti, pfipadné i
pro revitalizaci vodnich tokl a navazujicich nivnich ekosystémd.

- ¢ 9 — Rovinaty aZ plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

- ¢. 10 — Rovinaty azZ mirn¢ zvinény méstsky a pfiméestsky krajinny typ, ¢. 20 — Vyrazné
zvlnény az Clenity méstsky a ptiméstsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérfiovan v kontextu s navrZzenou dopravni a technickou
infrastrukturou tak, aby zohledioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizuje délku spolecnych hranic zastavénych
ploch a nezastavéného uzemi (zachovdva kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do
volné krajiny vybihajicich ¢i se stdvajici zdstavbou viilbec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném Uzemi zemni plan vytvaii izemni podminky
pro pestrou strukturu vyuziti a pro Setrné formy rekreac¢niho vyuziti, pfipadné i pro
revitalizaci vodnich tokli a navazujicich nivnich ekosystému.
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Navrzené reSeni tizemniho plianu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského
kraje. Zpisob, jakym byly podminky z uzemni studie respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

¢) vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné, napft.
vzhledem k hodnotdm uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho Uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi Gdelné vyuZiti Gzemi a prostorového uspotadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolec¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvdleném zadani uzemniho planu byl zjiStovdn a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nésledn¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
»Zakladni koncepce rozvoje izemi obce* vyrokové Casti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu — bliZze viz kapitola textové casti odiivodnéni ,.komplexni odivodnéni
piijatého feSeni. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky tizemi, stanovuje zékladni rysy navrzeného feseni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tizemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného tzemi. V nich se také odrdzi potfeba zmén v uzemi (zejména zastavitelné
plochy pro bydleni a dal$i funkce, stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména
koncepce dopravni infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou,
likvidace odpadnich vod, koncepce obCanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi).
Dle moznosti a podrobnosti tzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a pozadavky na zmény v
uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole
,koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového
uspofadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které reaguji praveé na stanovené hodnoty
uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, hlavné€ pro umisténi
a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a spolu s kapitolou c)
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textové Casti uzemniho planu ,,urbanistické koncepce® jsou stanoveny podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSen¢ho uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich dusledkd.
Reseni uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého
spravniho tizemi obce, ¢imz vytvari v uzemi podminky, které by meély napomoci feSeni
disledktt nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné€ reagovat na zmény
v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v izemi vytvoieny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.
Jednim z nastroji pro hospodarné vyuziti izemi je podrobnéj$i uzemné planovaci podklad,
by mél napomoci ,,udélat v uzemi nejprve poradek, ukazat, jak jej hospodarné rozcClenit, a
teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho planu vytvaii podminky
pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti tizemniho planu a v rozsahu
ptedanych podkladt. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zatizeni) pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho planu
se uzemni pldn zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zésahli do
uzemi, v tomto piipadé nebyla potieba téchto zasahti stanovena. Navrh vymezuje stavby pro
vetejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku.
Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby, na které by bylo mozno uplatnit piedkupni pravo.
Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamend, Ze v Gizemi neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti
uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i predkupniho prava nejsou
v t&chto piipadech zcela nutné. Reseni uzemniho planu vytvaid podminky pro ochranu uzemi
podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zamérii na Gzemi. Vzhledem
k navrhovanému fe$eni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reseni tizemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje Zadné
plochy téZby nerosti. S dobyvanim nerostli uzemni plan nepoc€itd. Tim reguluje rozsah
vyuzivani ptirodnich zdroju. Pii feSeni izemniho planu byly uplathovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan za pouziti §§ 323, 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisii, (dale jen ,,novy stavebni zdkon®) v souladu se zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale téz
jen ,stavebni zdkon®), vyhlaSkou ¢.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téz jen “vyhlaSka c.
501%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti
danou § 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501 jsou ve zméné uzemniho planu plochy vymezené dle
zptisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy smiSené obytné — smiSené obytné
vSeobecné — mlyn — SU.m, , plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni D57 — DS.D57,
plochy vyroby a skladovdni — vyroba lehka — letist¢ — VL.l, plochy smiSené vyrobni —
smiSené vyrobni vsSeobecné — letiSt¢ — HU.l. Toto podrobngjsi clenéni umoznilo Iépe
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vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotlivda vyuziti a vyjadfit nuance
jednotlivych moznosti vyuziti.

Uzemni plan je zpracovan pro celé tizemi obce Plana tj. pro katastralni izemi Pland u
Ceskych Budgjovic. Uzemni plan je pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikaéni
predpoklady pro tzemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbe.

Textova Cast vyroku ndvrhu tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to tcelné, textova ¢ast
uzemniho planu déale obsahuje) byly pouzity kapitoly vymezeni ploch a koridort, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Ostatni kapitoly
z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni uzemniho planu vyuzit,
napf. nebyly vymezeny uzemni rezervy, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovéani o zménach v Gizemi podminéno vyddnim regula¢niho plénu, nebyla
stanovena etapizace. Textova ¢ast odtivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahil je vydan v méfitku 1 : 50 000.

e¢) vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi.

Soulad navrhu tzemniho planu s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpist je vyjadien zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni. K navrhu izemniho planu byla uplatnéna dle § 50 stavebniho
zakona stanoviska dotéenych organd.

Krajsky utrad Jihoceského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi provéril studii
proveditelnosti normové technické feSeni ke zvySeni propustnosti a plynulosti dopravy na
silnici I/3, z niZ jsou napojeny také silnice II. a III. tfidy a nechal navrhnout koridor pro
takové dopravni feSeni, pficemz souhlasi se zizenim koridoru dopravy D57 v rozsahu dle
nasledn¢ uzaviené dohody.

Na zéklad¢ pozadavku Krajského Ufadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi,
zem&délstvi a lesnictvi byla doplnéna vyrokova ¢ast: do kapitoly e) bod 2. vyroku textové
&asti navrhu UP byly doplnény podminky upfestiujici vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v piipadé prekryvu s prvky USES, a to tak, aby bylo ziejmé, Ze v takovém piipadé
musi vyuZiti ploch zajistit v souladu se zdsadami stanovenymi pro uzemné planovaci ¢innost
a rozhodovéani v uzemi v kapitole d) odst. (39) vyrokové ¢asti Zasad uzemniho rozvoje
JihoGeského kraje, ve znéni pozdgjsich aktualizaci, (dale jen ,,AZUR*) zachovani a posileni
funkénosti USES, do kapitoly f) vyroku textové &asti navrhu UP byla u viech ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti, v kterych jsou vymezeny prvky USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu, do pfipustného vyuziti doplnéna samostatna odrazka s textem ,,izemni
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systém ekologické stability®, v grafické ¢asti byla doplnéna Cisla a ndzvy jednotlivych prvka
USES nadregionalniho a regiondlniho vyznamu v souladu s ndzvem v Zéasadach izemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale jen ,,AZUR").

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi nesouhlasil
z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu s predlozenym navrhem verze pro spole¢né
jednani. Na zakladé nesouhlasného stanoviska probéhlo jednéani k predkladané problematice.
Nasledné byla uzaviena dohoda, na jejimz zdkladé byl navrh tizemniho planu upraven — blize
Viz spis.

Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi nesouhlasil z hlediska
ochrany Zzivotniho prostfedi s pfedlozenym navrhem verze pro spolecné jednani. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska probéhla jednani k predkladané problematice. Nasledné byla
uzaviena dohoda, na jejimz zakladé€ byl navrh izemniho planu upraven — blize viz spis.

Ostatni dotené orgdny uplatnily souhlasné stanoviska v n€kterych ptipadech s pfipominkami,
které byly vyporadany. Na zaklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do
odiivodnéni a koordinacniho vykresu upozornéni, Ze celé spravni izemi obce se nachéazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb.
Spravni Gzemi obce se nachazi v ochranném pédsmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva
obrany. Do spravniho uzemi obce zasahuje koridor RR smérti. Ve spravnim tGzemi obce se
nachdzi objekt dillezity pro obranu statu véetné zdjmového tzemi. K navrhu uzemniho planu
bylo dle § 50 stavebniho zdkona uplatnéno nékolik ptipominek z fad vetejnosti — viz spis.

K projednani navrhu tzemniho planu dle § 52 byla uplatnéna bezrozporna stanoviska. Na
stanovisko Ministerstva obrany bylo jiz reagovano vyse v této kapitole. Na zaklad¢ stanoviska
dotéen¢ho organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny byla doplnéna textova ¢ést.rozsah
uprav, které byly provedeny od prvniho verejného projednani

Pro plochu VL-1 je vypuSténa podminka vyuZiti izemni studie a podminky vyuZiti jsou
doplnény: ,,dopravni napojeni plochy fesSit ze stdvajici obsluzné komunikace, odpadni vody
budou odvadény do kanalizace zakoncené Cistirnou odpadnich vod, oddélené¢ od vod
destovych, které musi byt v maximalni mozné mife zasakovany, minimalni podil zelené
v ploSe je 30 %*. Do ptipustného vyuziti ploch VL je doplnéna odraZka - v zastavitelné ploSe
Z.18 recyklaéni dvir. Toto ustanoveni bude reagovat na stavajici platna povoleni tak, jak
uvadi majitel.

Zastavitelna plocha Z.2 je feSena, resp. podminky vyuZiti jsou feSeny s ohledem na zachovani
urcité pravni jistoty, dle platného tzemniho planu obce Pland, tj. zplsob vyuziti vcetné
podminek a plosné vymezeni v grafické Casti jsou pievzaty z platného izemniho planu obce.
Podminky vyuZiti ploch OK.s pln¢ odpovidaji platnému uzemnimu planu obce s vyjimkou
zdiiraziujici v pfipustném vyuZiti moznost umisténi dobijeci stanice pro elektromobily.
Pojem dobijeci stanice je vymezen v § 2 zdkona €. 311/2006 Sb. Plochy ZS.s jsou vymezeny
v navaznosti na plochy OK.s s cilem dotvofeni lokality smérem k fece Vltavé. Obdobné jako
u ploch OK.s se jedna o reakci na pozadavky majitele a platny tzemni plan obce. Podminky
vyuziti ploch ZS.s plné odpovidaji platnému uzemnimu plénu obce s vyjimkou umoznujici
v piipustném vyuZiti moznost umisténi venkovnich sportovist. Zménou ¢. 1 platného
uzemniho planu obce jsou v dotéené lokalité vymezeny plochy ob¢anského vybaveni, plochy
vefejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené — zeleni vyhrazena. Pro vSechny tyto plochy je
v textové casti uvedena podminka vyuziti v podobé uzemni studie. Pro celou lokalitu je
stanovena podminka pro zéplavové uzemi feky Vlitavy. V dotené lokalité (zde konkrétné dle
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zmény ¢. 1 UPO Plan4) nebudou ve stanoveném zaplavovém uzemi Q100 umistovany zadné
nové nadzemni stavby, které by tvofily piekdzku pii vzduti hladiny pfi povodni. Néaslednou
zménou €. 3 byla lokalita pfefesena a vypusténa podminka izemni studie, cituji: ,,Podkladem
pro zpracovani navrhu zmény c.3 UPO Plana byl zpracovany a projednany navrh tizemni
studie 04 Plana, lokalita c.4, plocha 16 (fijen 2013), ktery fesil zékladni plosné a prostorové
uspofadani v daném tGizemi a sou¢asné vyvolal potfebu zmény UPO Plana. Proto pro dalsi
postup piipravy vystavby SBJ neni pozadovano vypracovani nové Gizemni studie.”. Divodem
pro upusténi od podminky tzemni studie ve zméné ¢. 3 UPO tak byla konkretizace zdméri
majitele, to znamena v danou chvili pro zménu & 3 UPO prezentovany zamér ,,Skoly
bezpeéné jizdy (dale také SBI)“. Jelikoz dochézi ke zménam zaméru, je nutné poiidit
podrobnéjsi dokumentaci ¢i podklad. Tato podminka vyplyva, jak z vySe uvedeného, tak ze
zohlednéni rozlehlosti lokality, problému k feSeni a podminek v uzemi vcetné limitd vyuziti
uzemi.

V zastavitelné plose Z.1d byla navysena intenzita vyuziti pozemku pro plochu BI.1 na 40 %
tak, aby mohl byt realizovan pfipravovany zamér majitele. Soucasné bylo upraveno vymezeni
plochy dopravni infrastruktury, kde vymezeni respektuje platny uzemni plan obce Plana
vcetné navrzenych sjezdli na pozemky vlastnéné stejnym majitelem jako je pozemek pod
uvedenou komunikaci. Pokud se tyka propojeni kruhové kfizovatky a jiznich humen sidla
Pland prob¢hlo na obecnim ufadu v dubnu 2024 jednani. Zastupcem obce a projektantem bylo
konstatovano, ze pozadavek na propojeni jiznich humen s budovanou kruhovou kfizovatkou
na jih od sidla je jednou ze zdkladnich podminek vyuziti lokality. Obec spolu se
zpracovatelem pozadovali a upfednostiiovali propojeni jiznich humen az na zalozené rameno
kruhové kiizovatky, ale po jednani v dubnu 2024, na kterém nebylo mozné najit shodu
s dot¢enymi vlastniky na varianté¢ pozadované obci, bylo na zéklad¢ tohoto jednani nalezeno
kompromisni feSeni mezi majiteli p. ¢. 413/53 a p. ¢. 413/130, které je soucasti ndvrhu pro
opakované vefejné projednani. Propojeni z pozemku p. ¢. 413/53 bude pies pozemek p. ¢.
413/130 vedeno po jeho severni strané a pies navazujici pozemek p. ¢. 413/142 s napojenim
do komunikace na p. ¢. 413/141. Toto propojeni tak probehne mimo kruhovou kiizovatku na
p. €. 413/141 (severné od kruhové kiizovatky). S posunem propojeni do severni cCasti
pozemku p. €. 413/130 se slucuji vymezené plochy OK.7a a OK.7b do jedné plochy OK.7.

Zastavéné Uzemi a vymezeni plochy vyroby energie obnovitelnych zdroji je upraveno dle
grafické Casti na cely areal vodni elektrarny.

Rozsah plochy technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod zejména na
pozemku p. €. 413/57 a 413/87 je upraven tak, ze zachovava vymezeni dle platného tzemniho
planu obce Plana. Soucasné je pro tuto plochu v neptipustném vyuZiti upraveno znéni odrazky
stavby pro zemédélstvi tak, aby bylo mozno umistit pfistieSky na seno a staje souvisejici
s vypasanim arealu Cistirny odpadnich vod, napt. chov ovci, koz.

Na zakladé pozadavku Povodi Vltavy je upravena koncepce likvidace odpadnich vod -
zéstavba v jizni ¢asti sidla Plan4 vCetné navrhovaného rozvoje bude feSena zneSkodiiovanim
splaskovych vod na méstské centralni &istirné odpadnich vod Ceské Budgjovice.
Odkanalizovanim &asti odpadnich vod na lokalni COV nebude mozné, jelikoZ by se jednalo o
nekoncepéni feseni a kapacita lokalni COV je dosavadnimi zaméry vy&erpana.

V plochach Bl.2a, BI1.2b, BI.2d, BI.3 jsou umoznény fadové domy. V ploSe Bl.2¢ pouze v
severni poloving. V mistech umoZznéni fadovych doml je upravena intenzita vyuziti a
minimalni podil zelen€ na poZzadované hodnoty 50 %. Plivodni minimdalni velikost stavebniho
pozemku 700 m” je v t&chto plochach upravena na 300 m” a sou¢asné jsou umoznény fadové
domy. V podminkach vyuziti v kapitole f) ploch bydleni - bydleni individudlni jsou hodnoty
upraveny u intenzity vyuziti ze 30 % na 40 % a u minimalniho podilu zelen¢ ze 60 % na
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50 %. Jedna se o reakci na pozadavky majitell, resp. feSeni, které upravuje vyuziti jesté
v souladu se zamyslenym charakterem navrhované zastavby jednotlivych ¢asti sidla.

Navrh izemniho planu verze pro opakované vefejné projednani zahrnuje nové areal mlyna do
ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné vSeobecné — mlyn — SV.m. Jelikoz se jednd o
specifickou cast sidla véetné stavajicich budov byvalého mlyna, bylo na zaklad¢ pozadavku
majitele dotCené izemi zahrnuto do ,,specidlnich® ploch, kde je zohlednéna vyskova hladina
stavajicich budov a plné respektovany hodnoty izemi. Vyskova hladina novych budov bude
zohlednovat $ir$i souvislosti a okoli. V plochach by méla byt umoznéna jak funkce bydleni,
tak obCanského vybaveni dle podminek vyuziti platného tzemniho planu obce. Podminky
prostorového uspofddani reaguji v souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovani na obecné
pozadavky na zmény v Uzemi, tj. zohlednit hodnoty a podminky v uzemi a pfi umistovani
novych stavebnich zdmért zohlednit vyskovou hladinu okolni zdstavby.

Pro zastavitelnou plochu Z.3 je vnavrhu pro opakované vetejné projednani vypusténa
podminka vyuziti v podob¢ uzemni studie a podminka pro vyuziti plochy uvedena v tabulce
zastavitelnych ploch v podkapitole c) 2 ,,zohlednit blizkost stavajici silnice®. Divodem je
konkrétnost a aktudlnost ptipravovaného zdméru ,,Prodejna pro dim a zahradu®.

Na zéklad¢ aktualni dokumentace feSici mistni komunikaci napojujici se do hlavni ptistupové
ktizovatky na silnici I/3 bylo upraveno vymezeni plochy Bl.4 a koridortt CNU.2 a CPU.2.

Aredl letiSt¢ a bezprostfedné sousedici plochy na sever a severovychod od leti§té¢ jsou
vyClenény do samostatnych ploch. Divodem je jednak pravée jejich specificnost tykajici se
letisté¢ a jednak zdméry na umisténi Cinnosti vyplyvajicich z jeho blizkosti. Jsou nové
vymezeny plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka — letist¢ — VL.I a plochy smisSené
vyrobni — smiSené vyrobni v§eobecné — letist¢ — HU.L. Jsou upraveny podminky vyuZiti ploch
DL. Vse podrobnéji odiivodnéno v podkapitole j) 9.

V grafické ¢asti je upraveno vymezeni stavajici plochy HU.I (napf. na pozemcich p. ¢. 99/11,
99/1) zapad¢ zejména az na pozemek p. €. 1469/326.

Navrhované plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni byly vymezeny jako koridory
napt. DS.D57 jako CPZ.D57, DS.6 jako CPU.6, DS.7 jako CPU.7, DS.1 jako CPU.1, DS.8
jako CPU.8, DS.9 jako CPU.9, DS.4 jako CPU.4, DS.5 jako CPU.5, DS.2 jako CPU.2, DS.5
jako CPU.10, DS.3 jako CPU.3.

Cast pozemki p. & 411/1 a 411/2 s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvoii je nové
vymezena jako plochu HU, jelikoZ souvisi s vyuZitim sousedniho areélu, ktery je vymezen
jako plocha HU.

V lokalité na sever od sidla ,,zahradky* byly plochy upraveny dle aktualniho stavu evidence
katastru nemovitosti.

rozsah uprav, které byly provedeny po opakovaném verejném projednani

Zastavitelna plocha Z.2 je feSena na zdklad€ uplatnéné namitky do verze pro prvni vefejné
projednani, coz koresponduje s ndzorem pofizovatele na feSeni dané lokality. Souasné je
mozno konstatovat, Ze ani z hlediska dotCenych orgdnii nebylo toto feSeni zéasadné
rozporovano. Pro plochu tak zlstava podminkou vyuziti izemni studie. Soucasné€ na zakladé
uplatnéné ndmitky jsou zpfesnény podminky vyuziti plochy ZS.2. Ta je diky své poloze
(vCetn¢ blizkosti cyklostezky) a budoucimu vyuziti pozemkl na jih od sidla Pland velmi
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exponovanou lokalitou - umoznéno vyuziti pro umisténi vefejnych hiist a obcerstveni.
Samoziejmé nelze pominout omezujici skute¢nosti véetné limith vyuziti uzemi. Pro moznost
bliz§iho posouzeni by byla vhodna podrobnéjsi informace o pfipravovaném zameru, kterou by
méla pfinést predepsand podminka pro vyuziti plochy v podobé tizemni studie. Do vyuziti
plochy jsou doplnény omezujici podminky.

f) vvhodnoceni splnéni pozadavkii zadani

Pozadavky plynouci ze schvéaleného zadani byly splnény a zadéani slouzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu tzemniho planu spolu tzemné¢ analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje v aktudlnim znéni,
které¢ byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje v aktudlnim znéni, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci
uzemniho plénu. Z nadmistnich zdmérd zahrnutych v feSeni zasad byly vSechny zdméry
zptesnény a feSenim uzemniho planu respektovany — viz kapitola b) odiivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd, zejména problémy urcené k feseni
v tzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pfi tvorbé navrhu izemniho planu. Problémy
vymezené v uzemné analytickych podkladech, resp. v jejich posledni uplné aktualizaci, byly
provéteny. Byly zohlednény hlavni limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skute¢nosti véetné
hodnot tzemi. Vzhledem kuspofddani sidla nebylo mozno se vyhnout kvalitnim
zeméd€lskym pidam, vyrobni funkce jsou v uzemi stabilizované, névaznosti izemniho
systému ekologické stability byly provéfeny — blizsi zdiivodnéni v ostatnich kapitolach.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci tizemi z hlediska §irSich tzemnich vztaht, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vefejné infrastruktury a ndvaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni izemi — viz vyse kapitola b).

Navrh izemniho planu provétil rozvojové plochy z platného tzemniho planu obce z hlediska
zastavitelnosti a vyuZitelnosti ve vazb€ na limity vyuZziti Gzemi a ostatni podminky, které
uzemi ovliviuji.

V névrhu uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni tmérné s ohledem
na postaveni sidla ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni poméry a potenciondlni
vyuzitelnost v rozsahu piedpokladané platnosti UPD.

Déle navrh uzemniho planu provétil nové rozvojové sméry a rozlohu zastavitelnych ploch
z ptivodniho uzemniho planu obce tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym pozadavkim
obce, ve vazbé na limity vyuziti Gzemi.

Uzemni plan minimalizuje rozvojové sméry, které by iracionaln& vybihaly do volné krajiny.

Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby a skladovani v ndvaznosti na jiZ existujici oblast leti§ts,
v navaznosti na n¢ vymezuje nové plochy vyroby a skladovéni.

Uzemni plan stabilizuje a dale ploSné nerozsifuje individudlni rekreaci.

Uzemni plan zachovava pfiméstsky venkovsky charakter sidla vhodnym stanovenim ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti a odpovidajicim nédvrhem zastavitelnych ploch a nepfipousti
nekoncep¢ni vystavbu popirajici hodnoty v iizemi.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani hodnotné urbanistické a architektonické
formy, které nemaji ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako hodnoty v uzemi, které jsou
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chranény pied devastaci a degradaci nastavenim jejich ochrany.
V izemnim planu je centralni prostor v sidle stabilizovan do ploch vefejnych prostranstvi.

V navaznosti na nové smery rozvoje byly v ndvrhu izemniho planu vymezeny odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro vznik novych vetejnych prostranstvi.

V izemnim planu jsou podporovany pési propojeni mezi sidly a krajinou a zajiSténa stavajici
prostupnost izemi zejména na humnech.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh tzemniho pldnu vymezuje tzemni systém ekologické stability vcetné zpfesnéni
uzemniho systému ekologické stability na regionalni a nadregionalni urovni ze ZUR
v aktualnim znéni.

V plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je piipustén vznik vefejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nekteré stavby, které¢ uvadi § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Koncepce izemniho planu stanovuji podminky vyuzivani krajiny a v plochéach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajing, zejména
vylouéeni neodiivodnéného zaplocovani pozemki v krajing.

Uzemni plan v maximalni moZné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zelefi na humnech
sidel, které zajist'uji pozvolny prechod sidla do volné krajiny.

V izemnim planu byly také vymezeny piirodni hodnoty, které nespojité¢ dopliuji zédkladni
skladebné prvky USES a podporuji biodiverzitu krajiny.

Stavby a zafizeni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly v izemnim planu
vymezovany.

Zaméry vefejné dopravni infrastruktury zafazené do vefejné prospéSnych staveb zisadami
uzemniho rozvoje, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou respektovany.
Soucasné byly vymezeny vefejné prospéSné stavby obecniho vyznamu — viz kapitola
komplexni zdivodnéni.

Navrh uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménich v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
dohodou o parcelaci ¢i regulatnim planem, nebot’ nevyvstala potieba tuto podminku
stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspotadani dle platnych pravnich
predpist, vCetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v metitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahl bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano — viz nésledujici kapitola.

Podrobné;jsi zdivodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v kapitole j).
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g) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze iIzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zZivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucCastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zédsadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zéasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetfejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajma. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim uUcelného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji zemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho pléanu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejné¢ho zdravi,
nema pieshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich katastrofach, ptfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi
k ptfekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prosttedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky plidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa* odlivodnéni tizemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

ALl

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 26. 6. 2024 vsouladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho Clenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Déle do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky, které splnuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zakona. Do
zastavéného uzemi byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo
k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich arealli. Na pozemcich jsou jiz v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného tGzemi zahrnuty dalsi
pozemkové parcely tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, ptipustného, podminéné
ptipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
nepiedpokladd, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
pléan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni, reagujici na dlouhodobé
sméry rozvoje v Uzemi, orientovany na zachovani hodnot uzemi, zejména pohody bydleni a
kulturni, ale piesto z hlediska pfirodniho prostiedi dobfe fungujiciho zbytku krajiny, jez ve
spravnim uzemi obce po vSech vyuzitich zlistava. To odrdzi také pozadavky na zohlednéni
vetejnych prostranstvi vcetné vetfejné zelené, jejich provazani s dal§imi prvky v nezastavéném
uzemi a jeho ochrana pied negativnim plisobenim v uzemi, které v mnoha ptipadech spé&je
k nenapravitelnym poSkozenim pfirody. To vSe by mélo vychazet z podminek v tizemi
zejména dopravnich tras, relié¢fu, vodote¢i a vodnich ploch, zemédélského ptidniho fondu,
lesnich pozemk, nelesni zelené atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj smérem,
ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty izemi. To neznamena, ze by se uzemni plan nemohl
menit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrézet od téchto zdkladnich premis a béhem
pofizovani zmén by se mélo zvazit a naleZit¢ odlvodnit, zda jsou pfipravované zmény
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v souladu s témito pozadavky. Dale tzemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v kapitole ,,definice
pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru tizemi (spiSe vsSak historické zastavby nez samotného
vyuziti) zastoupenému navesnim prostorem a okolnimi zemédélskymi usedlostmi (viz
definice pojmi), na druhou stranu je nutno si uvédomit nejen odklon od tradi¢niho
doprovodného prvku zivota na venkove, kterym byla po staleti zemédé€lska produkce vcetné
chovu hospodaiskych zvitat, ale také zohlednit polohu sidla v t€sné navaznosti na krajské
mésto umocnéné silnici 1/3, letist€ém a zaméry primyslovych zén. Proto neni v rozvojovych
lokalitach zdliraznovan pozadavek na ndvaznost na venkovsky styl bydleni, ale je realisticky
umoznéno pokracovani rozvoje priméstského charakteru rozvoje sidla, ktery bude reagovat na
pozadavky méstského stylu Zivota vcetn€ rozvoje zastavby formou bytovych domi. Dal§Sim
voditkem pfi vyvoji Gizemi je urCité posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni. Rozvoj
sidla je navrhovan v ndvaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdGvodnitelnych a dlouhodobé
sledovanych smérech. Jednou z hlavnich zasad a pozadavkd na Uzemni pldn je vytvofit
podminky pro predpoklddany rist poctu trvale bydlicich obyvatel s moznosti doplnéni
odpovidajici vefejné infrastruktury. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro splnéni téchto zéasad,
ale vlastni realizace je na samotnych uzivatelich zemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého
hlediska by bylo kratkozraké wvytvafet pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez
konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovani, ochran¢ a rozvoji hodnot tizemi a
ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody bydleni. Vyvoj Gzemi musi pokracovat v
celkovém rozvoji prostredi, zejména navazat na kvalitni stranky a vyvinout maximalni snahu o
zachovani vSech prednosti a pfileZitosti zivota v sidle, naddle je rozvijet a peCovat o né.

Vystupni limity (limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z FeSeni uzemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitd je Gzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,0odlivodnéni koncepce uspotadani krajiny*.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vetejného zdravi. Prvni Cast
zajistuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
v izemi byl diive negativni vliv (napt. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa diiv neZ ostatni vyuZziti) musi nasledné vyuZiti respektovat tyto negativni
vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druha ¢ast je opakem, tzn., v uzemi je dfive vyuziti, které je
chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuZiti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené limity. Napf. je v Gzemi jiZ
umistén rodinny diim, nesmi nasledné umistovand trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cilli rozvoje Uzemi, tj. tam kam chce Uzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, ktera se nachazi na trase mezi mésty Cesky Krumlov — Ceské
Budé&jovice, zachovani venkovského charakteru uzemi srozvojem piiméstského bydleni,
ochrana nezastavéného uzemi, umoznéni vyuziti rozsahlych budov, prolinani funkci v izemi,
podpora ekologické stability, nabidnuti moZnosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
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vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zamért stavebnim uradem dle § 90
stavebniho zékona) a v neposledni fad¢ 1 samostatnymi uzivateli izemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, Ze izemni pldn chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu uzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, ze neni mozné striktn¢ zaradit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tfeba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

V navrhu tzemniho planu nejsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortil, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zaklade
urCitého pravniho piedpisu (napi. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloplo$na
zvlasté chranéné uzemi, atp.). Dochézelo by tak k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.

ey ee

predpisu (napf. zakon &. 114/1992 Sb., zikon &. 20/1987 Sb., atp.). Uzemni plan tyto
fenomény tzemi nepomiji. Samotné tvrdé hodnoty jsou zakresleny v koordinacnim vykresu
jako limit v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:
- kiiZz zapadné od navsi sidla Pland — bohaté tepany kiiZ s rostlinnymi a paskovymi
ornamenty z druhé poloviny 18. stoleti; horni ¢ast soklu ztracen, zbyl nizky kamenny
sokl. Stav k roku 2019 - na piivodni misto nové osazen kovovy kiiZ a kamenny sokl s
obrazem Panny Marie Budé&jovické, které nejsou pfedmétem pamatkové ochrany jiny
kiiZ na jiném soklu, tyto nejsou pfedmétem pamatkové ochrany.

- venkovska usedlost ¢p. 7 — Rozsahla zdéna uzaviena usedlost na severni stran¢ navsi.
Obytné staveni 1 Spychar maji jednoduché trojuhelné Stity. Datovani na Spycharu
1881. Areal zahrnuje obytné staveni, chlévy a kolnu na zapadni stran€ usedlosti, na
vychodni stran€ pak Spychar a chlévy, jiZzni priceli uzavira ohradni zed’ s branou a
brankou. Stodola na severni stran¢ byla nahrazena novostavbou bez pamatkové
hodnoty.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢asti tzemniho pladnu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty“, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zakona velice téZko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna vetejnost polemizuje.

Do néavrhu tUzemniho pldnu nebyly samostatné vymezovéany civiliza¢ni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které
by v soucasnosti obec fungovala jen velice stéZi a ochrana tohoto typu civiliza¢nich hodnot
plyne zpodstaty infrastruktury, jako potfebnych vetejnych technickych prvkil v tzemi.
Vymezené mekké hodnoty jsou graficky zndzornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni
zdmery, které budou v budoucnu spravnim organem zejména stavebnim ufadem povolovany,
a které se budou n&jakym zpiisobem hodnoty dotykat (zmény realizované pifimo na hodnoté
samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprosttedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem
na charakteristické znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspotfadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka). Nesmi byt povolovany
takové zmény v uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
pro kazdou vymezenou hodnotu uvedeny v textu niZze, a které by vedly k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené hodnoty.
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Pti stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v izemi. Soucasné feSeni uzemniho planu
dostate¢né zohlediiuje hodnoty zemi a umoziuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatilovat individualné v rdmci spravniho uvazeni ptislusného organu.

Kulturni, historické, architektonické a urbanistické hodnoty jsou popsany v textu nize.

- ¢&p. 16, 17, resp. €p. 75, 6, 24, 8 — okapové, resp. Stitové orientované zemedélskeé
usedlosti s charakteristickym venkovskym vyrazem — obdélny pidorys, ptizemni
budovy, sedlova stiecha s obvyklym sklonem, vjezdova brana, Stukovy dekor,
nezastavény parter

Jedna se o ukazku zachovalych ¢asti zemédélskych usedlosti bez ohledu na jejich fakticky
stavebni stav. Jsou dokladem historického vyvoje sidla a ukazkou charakteristickych
stavebnich forem névesniho prostoru véetné pruceli staveb. Z téchto hodnot by méla vychazet
ochrana celého parteru ndvesniho prostoru doplnéného stfesni krajinou (pfizemni budovy,
sedlova stfecha s obvyklym sklonem bez dalSich rusivych prvki, nezastavéné parter). Na
navsi je mozno najit i mnoho odstrasujicich ptikladd, kam by jiz dalsi stavebni Gpravy nemély
smétovat. Bohuzel Casto staci nevhodna orientace budovy, napt. valba do vetejného prostoru,
a cela stavba plisobi nevhodné vzhledem k celkovému pojeti ndvsi, a to pres to, Zze samotna
stavba splnuje zakladni pozadavky vyskové hladiny apod.

N 24

- kaple Nejsvétéjsi Trojice — navesni prostorova jednolodni kapla se zvonickou
z prvni ¢tvrtiny 20. stoleti
Kaple je neopomenutelnou hodnotou névesniho prostoru tvortici jeho jedinou a také zakladni
dominantu. Dalsi zahustovani budov v navesnim prostoru se nepiedpoklada.

- areal mlynu ¢p. 13 — aredl s dominantni étyfpatrovou budovou pramyslového
mlyna a samostatnym obytnym traktem
Zéakladem hodnoty je zachovani dominantnosti celého arealu mlyna vic¢i sidlu. Hodnotou neni
jenom samotna budova primyslového mlyna, ale také zachovala obytna budova.

- navesni prostor sidla Pland uzavieny zemécdé€lskymi usedlostmi vcetné obou
uli¢nich front a to jak severni tak jizni — vzdus$ny navesni prostor s pfevahou zelené
s charakteristickou venkovskou zastavbou
Témet ctvercovy ndvesni prostor lemovany ze severni a jizni strany fadami historickych
zemédé€lskych usedlosti 1ze povaZovat je jednu z hlavnich hodnot v sidle. Typickym prvkem
celého prostoru je pfevaha zelené, jeho otevienost, vzdusnost bez rusivych prvku. Jizni fronta
je zcela bez oplocenych predzahradek, na severni strané se sice tento prvek uplatituje, avSak
stale s prevahou na pozemcich v majetku obce. To by mélo napomoci k jejich kultivaci a 1 do
budoucna zvolené vhodné formy zaploceni anebo jejich pfipadnému zruseni.

Piirodni hodnoty

- bfehové porosty vodnich ploch a tok vcetné Mlynskych ndhontll, bezejmenné
vodoteée vlévajici se do nahonu Stecherova mlyna

- relikty starych koryt Vltavy
Z ekologického hlediska je bifehova zelen dilezitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku,
jelikoz ptiznivé ovliviiuje prostiedi melké vody, vyznamné se podili na kvalité¢ vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zelen na bfezich rybnikti a malych
vodnich toka plni zakladni vodohospodatiskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do znacné
miry zabrafiovat negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen
ma vak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
meliorované vodni toky revitalizovat do ptivodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
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obhospodaiovanou zemédélskou krajinu.
- Clenité hranice lesnich porostll vytvarejici ¢etnd ekotondlni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou zhlediska biodiverzity ,.zdsobarnou” rtiznorodych organismi
v zivo€i$né 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvoii hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu lze oCekavat vyssi
populaéni hustotu organismi a &asto i vy3si pocet druhti. Clenité lesni lemy maji zaroven i
znacny vliv na mikroklimatické pomeéry porostii v lese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat Clenitost lesnich okrajii a vyvarovat se tézb¢ lesnich hran s Casto pivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou c¢ast lesa pfed piipadnymi
disturbancemi.

- lucni a nivni spoleCenstva v blizkosti vodnich ploch a toki

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokti piedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zeméd¢€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spoleCenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi plidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitn€jSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji
potiebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiiovém stavu vodnich tokii. Nesporny vyznam Udolni nivy je i krajinatsky, kdy
charakteristickd geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny a utvafi raz mista a
krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné Gizemi - neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest zadouci.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce vcéetné urbanistické
kompozice, viymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadifenim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedné se jen o popsani struktury zéastavby a skladby sidla, ale o komplexni tvirci
syntézu vSech sloZek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadfenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zji§téni zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztah v sidle,
na jejimz zékladé mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti uzemniho planu do urbanistické
koncepce, uspofadani ploch, jejich €lenéni a podminek jejich vyuZiti.

Navrh tGzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provétuje ploSné a
prostorové uspotradani zastavéného Uzemi, provéfuje moznosti zmeén, stanovuje noveé
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty izemi. Pfi
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuZiti Gzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad tizemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajictho uspofadani tizemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a neptekroc€itelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj uzemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotfadani a organizace izemi, v navrhu skladby, vzdjemnych
vztazich a ve vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
zfejmé, které hranice jsou jesté pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu poftidit, a které hranice jsou jiZ pro zmény tzemniho planu neptekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy zemni plan anebo tyto ndvrhy na zmény zamitnout.
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Cilem uzemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho
rozvoji. Jednim z kol izemniho planu bylo shrnuti a revize stavu uzemi. Na sidlo bylo
nutno nahlizet jako na celek, dokazat skloubit odlisSné z4jmy na vyuziti uzemi a zamyslet se
nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o nalezeni takového
fesSeni, které dosahne urcitého souladu vetejnych a soukromych z4jmii v izemi. Snahou bylo
navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidla pfi zachovani kompaktnosti a umoznit
jeho koncep¢ni dlouhodoby riist véetné skutecnosti, Ze zachovavaji kontinudlnost stavajici
uzemné¢ planovaci dokumentace a tim urcitou predvidatelnost rozhodovéni v iizemi.

Obec Plana leZi v okresu Ceské Budgjovice v tésné navaznosti na krajské mésto Ceské
Budgjovice piimo na dulezitém frekventovaném dopravnim tahu vedeném po silnici €. I/3 a
nedaleko dalnice D3 jako hlavniho dopravniho tahu v izemi. Témito faktory zasadné roste
vyznam celého spravniho Gizemi. K tomu je nutno pfipocist stdle vyznamny prvek kvalitnich
zachovalych lokalit n€kterych ¢asti spravniho uzemi obce, kdy zejména v disledku omezeni
v uzemi zustaly doposud tyto ¢asti nedotéené. Rozvojovy potencial sidla 1ze povazovat za
vyborny, zejména z hlediska atraktivniho bydleni v blizkosti krajského mésta s vyssi
obcCanskou vybavenosti. Rozvoj uzemi je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici
velikosti a pfiméfenému rastu predpokladanému v dlouhodobéj§im ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feseno stavem, tj.
stav sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobl vyuZiti a v neposledni fad¢ také
pozadavky dotéenych organd.

Jiz na mapdach stabilniho katastru z roku 1828 se promitd do dneSnich dnii dochované
usporadani sidla, které je tak vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Tato
struktura byla v ¢ase ménéna minimaln€é. Vyvoj poslednich desetileti zdsadnim zplsobem
neovlivnil podobu samotného historického sidla, avSak zejména cast spravniho tizemi zépadné
od silnice I/3 prosla zasadnimi proménami v disledku vystavby letisté. V poslednich letech pak
vzrustaji tlaky na vyuziti dalSich pozemkt v okoli sidla zejména jizn€ od sidla. Stanovena
urbanisticka koncepce vychazi zejména z uspofadani spravniho iizemi obce.

Rozvoj sidla je vymezen v takové §ifi, aby vzhledem k poloze sidla navazoval na platnou
uzemné planovaci dokumentaci, zohlednil velikost sidla, jeho postaveni ve struktufe osidleni a
zajistil v moznostech Uizemniho pldnu pfiméfeny rast v dlouhodobgj$im casovém horizontu
s cilem vyuZiti pfilezitosti klidného bydleni a dobré dopravni dostupnosti. Snahou bylo
nenarusit jeho kompaktnost.

sidlo Plana (¢ast spravniho izemi obce vychodné od silnice 1/3)
Sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky obestavénym zeméd¢lskymi usedlostmi.

Ztizeni letisté v zdpadni polovin€ spravniho uzemi obce paradoxné zakonzervovalo samotné
sidlo a minimalizovalo jeho rozvoj v poslednich desetiletich. Oproti okolnim obcim
nedochdzi v Plané k masivnimu rozvoji bydleni a zlistava tak zachovana zékladni kostra sidla.
Postupem casu vSak i tady dochazi k zahustovani zastavby. Rozvoj bydleni je v poslednich
desetiletich prezentovan individualni vystavbou rodinnych domf, zejména v zapadni ¢asti
sidla, méné pak na jiznich humnech. Tim byl ¢astetné setien plvodni charakter, avSak
centrdlni prostor dosud neztratil ze svého kouzla a zejména rozlehla ndves lemovana
zemé&délskymi usedlostmi je jednou z hlavnich deviz a vyraznou hodnotou.
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vyrez z cisarskych povinnych otisku stabilniho katastru z roku 1827
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vytez z historickych ortofotosnimkt z roku 2004




vytez z aktualnich ortofotosnimki z roku 2019

urbanistickd koncepce vcetne urbanistické kompozice

Reseni tizemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské s centrdlnim navesnim prostorem jako
plochou vetejnych prostranstvi vSeobecné. Obcanské vybaveni zastupuji budovy kaple,
obecniho tfadu spolu se sportovni halou, aredlu fotbalového hiisté, viceucelového hiiste.
Obdobné je stabilizovan pozemek hibitova. Na jihozapadé, resp. severozapade sidla jsou
respektovany stavajici primyslové aredly. Jihovychodni ¢asti sidla dominuje primyslova
budova byvalého mlyna.

Hlavni rozvoj bydleni je orientovan jizné od sidla jako kontinualni pokracovani feSeni platné
uzemné planovaci dokumentace. V lokalit€¢ dochazi v poslednich letech k intenzivni ptipravé
investi¢nich zamérd na vyuziti pro bydleni, pfipadné obcanského vybaveni a lehké vyroby.
Jednou z hlavnich podminek rozvoje v lokalité je zajisténi prostupnosti skrz celou lokalitu —
z jiznich humen na pfipravovanou (pravdépodobné kruhovou) kfizovatku, resp. po upraveni
feSeni na pozemni komunikaci na pozemku p. €. 413/141. Obdobné je nutné zajistit
prostupnost komunikace pro pési a cyklisty podél Vltavy, resp. mlynského ndhonu — viz
grafickd c¢ast. Cilem je moznost tangencialniho komunikaéniho propojeni po obvodu sidla a to
jak pro motorovou dopravu (mimo jihovychodniho propojeni), tak pro pési a cyklisty. Jako
navrhované plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny hlavni uli¢ni prostory, které umozni
nejen vyuziti sousednich pozemki pro bydleni, ale také zajisti kvalitni skladbu samotné ulice
v&etné moznosti umisténi pozemni komunikace. Site navrhovaného vefejného prostranstvi
cca 10 m odpovidé jeho vyznamu. Jizni smér je navrhovanymi plochami vycerpan. Severni
rozvojovy smér je omezen vyraznymi limity — zéplavové uzemi, kvalitni zeméd¢lska puda,
omezeni plynouci z provozu letiSté. Proto je vyuZiti orientovano na okoli mistni komunikace
v severni a severozapadni ¢asti (bydleni, ob¢anské vybaveni a vyroba a skladovani) a nové

100



navrhovanou plochu pro rozvoj sportu navazujici na stavajici aredl a cyklostezku. Diiraz je
kladen na dostatecny odstup od stavajici silnice L. tfidy a na dostate¢nou $iti uli¢niho prostoru
(plochy vefejnych prostranstvi) obsluhujiciho celé uzemi s moznosti napojeni na silnici I.
tridy.

Vzhledem k hodnotdm a limitdm tUzemi je vyloucen dal$i rozvoj sidla pro bydleni za
komunikaci I/3, navrhovanymi plochami je ukoncen rozvoj jiznim a vychodnim smérem. Do
budoucna lze uvazovat pouze o severnim sméru, ktery je vSak limitovdn mnoha dal$imi
omezenimi. Moznost jejich piekroceni mize ukézat az dalsi vyvoj v izemi.

Samostatnou kapitolou je lokalita severn¢ od sidla pii silnici I/3, ktera vznikala v poloviné
minulého stoleti — nékolik rodinnych doml se zahradami a dal$im zdzemim. Zasadnim
zlepsenim dopravniho napojeni lokality je vybudovani komunikace pro pesi a cyklisty podél
silnice I/3 umoziujici bezpecny pohyb mimo hlavni provoz. Rozvoj lokality je omezen
jednak zaplavovym tizemim a jednak kvalitou okolni zemédélské pudy. Poslednim zasadnim
prvkem je navrhovand pielozka mistni komunikace napojujici se do ktizovatky, kde je
uvazovano s hlavnim vstupem do aredlu letisté. Rozvojové plochy tak navazuji na
vybudovani prelozky.

zapadni polovina spravniho izemi ,,letiSté*

Zapadni polovina spravniho tizemi obce je zdsadné ovlivnéna letistém Ceské Budgjovice,
které je jako nadmistni zdmér vymezen v zédsaddch uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a
nasledn€ rozpracovan v uzemni studii potfizené krajskym tfadem. V pribéhu potizovani byla
uzemni studie pfekonana a Jihocesky kraj jako majoritni vlastnik, pokracuje v dalsi ptipraveé
pro vyuziti izemi. Na to reaguji vymezené plochy. Navrzené feseni navazuje na dlouhodobou
koncepci celé lokality a rozdéluje ji obdobné jako krajské podklady na severni a jizni Cast.
V severni ¢asti je mimo obcanského vybaveni a lehké vyroby umisténo samotné zazemi
letisté¢ vcéetné termindlu a dalSiho ptipadného rozvoje. V severovychodni ¢asti lokality se
nachazi pozustatek let minulych v podobé zahradkové osady, ktera se postupné zacala
pfeméiovat na rekreacni lokalitu v n€kterych ptipadech slouzici pro trvalé bydleni. NavrZzené
feSeni uzemniho planu tuto lokalitu stabilizuje ,,tak, jak je* a pouze potvrzuje jeji stavajici
vyuziti dle katastru nemovitosti bez moznosti dal$i transformace, at’ uz na rekreaci, tak pro
bydleni. Jizni polovina je charakteristickd monofunk¢énim vyuzitim pro vyrobu a skladovani
bez dalSich pfimési jinych vyuZiti (ani bydleni, ani rekreace). Tato skuteCnost je v feSeni
zdtraznéna a zachovana. Zadna vyuziti typu bydleni, rekreace apod. nejsou v tomto vizemi
pfipusténa a to ani jako doprovodné ¢i vedlejsi vyuziti. V ndvaznosti na zelezni¢ni vlecku,
letiste, silnici I/3, budovanou dalnici D3 a jizni tangentu se jednd na jihu Ceskobudéjovické
aglomerace o nejvétsi rozvojovou lokalitu vyroby a skladovani.

j) 4. odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zévéru, ze je mozno
rozvijet n€ktery ze zpisobl vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popt. i
zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaeni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zplsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklad4d. Ne vzdy musi byt
soucasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplsobu vyuziti. Typickym
pfikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi
popt. vefejné zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v rdmci tizemi obce, resp.
sidla. Ve tfetim je navrhovany zptsob vyuziti. V dalSim sloupci jsou stanoveny zékladni
podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiraznény individualni podminky,
které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat, napt. dostatecnd Sife vefejného prostranstvi, ktera
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je stanovena nejen s ohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také
s ohledem a v navaznosti na urbanismus sidla. Vetejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni
vcetné zakomponovani vefejné zelené. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro
plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i
regulac¢niho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které
jsou vyznamné, popf. uréitym zpuisobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich
podrobnéjsimu feSeni véetné usporadani uvniti plochy.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, Ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot uzemi a prtivétivého klidného prostiedi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéjsi nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodarovani zemédélského piidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji Casto
stavajici zastavbu ¢i piimo vyplnuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sité technické
infrastruktury, popf. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady prokdzaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuziti plochy.

j) 5. odivodnéni vymezeni ploch prestavby

Plochy ptestavby jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zaveru, Ze stavajici
vyuziti je nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 3. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni plochy pfestavby a v zavorce vyjmenované
plochy dle zplsobu vyuZiti, ze kterych se plocha pifestavby skladd. V druhém odstavci je
struény popis jejiho umisténi, ve tfetim pavodni, resp. stavajici zptsob vyuziti plochy, a novy,
navrhovany zpiisob vyuziti. V dal§im odstavci jsou zdkladni podminky pro vyuZiti plochy. V
poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti
plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. urcitym
zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobné&jSimu feSeni véetné usporadani
uvnitt plochy.

Ve spravnim tizemi obce jsou vymezeny dvé plochy piestavby:

- P.1 (BU.2a, BU.2b, BI.3, PU.3) — ¢ast budovy zeméd¢lské stavby kravina a jejiho okoli na
jihu sidla Plana, jiz dnes pro zemé&délské ucely nevyuzivano, budova, resp. jeji ¢ast navrzena
k zakomponovani do nejvétsi rozvojové lokality pro bydleni

- P.2 (SU.1) — vyuzZiti zapadni strany ndvsi by mélo v budoucnu umoznit vybudovani
matefskeé Skoly

j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra syst¢ému sidelni zelené logicky reaguje na historicky vyvoj odraZejici podminky
v uzemi zejména konfigurace terénu a vyuziti uzemi. Pro sidlo je charakteristicky hlavni
navesni prostor doplnény zeleni. Mimo centralni vefejny prostor, sleduje zeleii vétSinou
zahrady a prostory humen. Doplnéni vefejnych prostranstvi vcetné sidelni zelené je
navrhovéano ve vétSing zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zptsobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidlo se nachazi v kvalitni krajiné nedaleko feky Vltavy. Tomu odpovidaji 1
vymezené hodnoty zahrnujici nejkvalitn€j§i €asti krajiny. Dostatek zelené¢ zejména vysoké
zelen€ po obvodu sidla vyznamné zlepSuje kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni
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mikroklimatu mista samého, tak odclonénim negativnich vlivli, napf. z intenzivniho
obhospodarovani, dopravy.

Zelenn tésné¢ navazujici na zastavéné uzemi tvofi postupny piechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zékladnim rysem je upfednostnéni druhti odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelen¢ budou postupné zaclefiovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodna zelein se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci, vodnich tokli a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, kter¢é by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a
omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi‘ (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu piimo navazovalo pole uréené k intenzivni
zeméd¢€lské Cinnosti. Vhodnym pifechodem mezi sidlem a krajinou je zejména néckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodatské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

j) 7. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v sou€asné dob¢ stabilizovana. Soucasnou kostru silni¢ni
dopravy tvoti silnice /3, 1I/143. Vybudovanim dalnice D3 dojde ke zméné dopravnich
vztahl. Presto silnice I/3 zlistane dualeZitou dopravni tepnou — navrhovand homogenizace
vcetné rekonstrukce mimotroviiové kiizovatky se silnici 11/143 — koridor CPZ.D57. Silnice
1I/143 je v ndvaznosti na spravni uzemi obce Homole a prezentované zaméry JihoCeského
kraje pretrasovana severnéji do primyslové zony — koridor CPU.7 obsahujici také cast
napojeni II/143 na I/3. Obdobné¢ je navrZena Uprava mistni komunikace napojujici sidlo Plana
na severozapad¢ na silnici I/3 — navrzena pieloZka napojujici se do budouci hlavni kfizovatky
pro letisté a pro ni vymezeny koridor CPU.2. Koridory CPU.4 a CPU.5 zahrnuji kiizovatkovy
usek napojeni stavajici mistni komunikace na silnici 1/3. Tato kostra je doplnéna mistnimi a
ucelovymi komunikacemi. Ostatni komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény.
Dle potieby je mozno je rozSifovat a upravovat. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro
navrhovany rozvoj tizemi. Nekteré komunikace jsou s ohledem na svilij vyznam zahrnuty do
ploch s jinym zplsobem vyuZziti. VSechny ostatni komunikace zistavaji z hlediska koncepce
nezménény s tim, Ze je moZno je dle potieby rozsifovat a upravovat.

Dokumentace tykajici se letiSt€ navrhuji zpfistupnit tento aredl ze stavajici silnice 1/3
upravenou kfiZzovatkou pobliz dnesniho vjezdu. KfiZzovatka umoZzni piimé napojeni bez
soucasnych dopravnich zavad. Kfizeni miize formu prasecné ¢i stykové kiizovatky, kterd se
miZe zménit na kiizovatku okruzni. Druhé dopravni napojeni letiité je v souladu s UP
Litvinovice planovano severnéji a letiSté bude zptistupnéno dopravnim ctvrtobloukem, ktery
se uvniti arealu napoji na hlavni dopravni diametr. Vymezeny koridory CPU.3, CPU.10, ktery
v sob¢ zahrnuje ¢ast kiizovatky se silnici 1/3.

Celkova koncepce dopravni obsluhy letisté je vSak zalozena na mySlence zokruhovani
hlavnich dopravnich tras kolem arealu — viz izemni studie letiSte.

Dalsim dulezitym bodem koncepce je podpora propojeni jednotlivych sidel s diirazem na
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chybéjici propojeni pro pesi a cyklisty podél feky Vlitavy. Vybudovani tohoto komunikacniho
spojeni by mélo byt jednou z priorit, kterd umozni kvalitni a bezpecny pohyb osob mimo
frekventovanou silni¢ni sit To je umocnéno nejenom moznosti turismu, ale zejména
spadovosti do krajského mésta. Soucasna situace, stav a provoz na silnicich témér vylucuje
pohyb chodcii ¢i cyklisti. Vzhledem k fazi zdméru, neni stanovena zadna konkrétni plocha,
ale pouze jeho trasa a v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je zdmér komunikace
mozné realizovat. Vybrana trasa navazuje na piedané podklady. Od této trasy je mozno se
castecné odchylit.

Dalsim bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidla zejména po
humnech. Sidlo ma celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tyka komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nckterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla.
V soucasné dobé a pifi zméné stylu zivota jsou tyto komunikace hojné vyuzivané pro
rekreacni vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména pé&Simi. Proto zejména v rdmci
zastavitelnych ploch je kladem diiraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v ramci
sidla. Nedostatecné propojeni je pocitovano na vychod¢ sidla Plana, kde navrhované feSeni
navazuje na levobtfezné¢ vedenou cyklostezku podél feky Vltavy a po jihovychodnim okraji
sidla ji usti do ndvesniho prostoru, ze kterého dale pokracuje severovychodnim smérem po
stavajici pozemni komunikaci. Soucasné v nejvetsi rozvojové lokalit€ je navrhovano
propojeni z jiznich humen aZ na pldnovanou novou (pravdépodobné kruhovou v plose DS.1)
ktizovatku. Toto feSeni bylo béhem projedndvani tzemniho planu upraveno. Propojeni
z pozemku p. €. 413/53 bude ptes pozemek p. €. 413/130 vedeno po jeho severni stran€ a pies
navazujici pozemek p. ¢. 413/142 snapojenim do komunikace na p. ¢. 413/141. Toto
propojeni tak probéhne mimo kruhovou kiizovatku na p. ¢. 413/141 (severn¢ od kruhové
ktizovatky).

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vefejnou obcanskou infrastrukturu formy napf. domu s pecovatelskou sluZzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery ptinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydli§té a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkl zejména pro bydleni je mozno ptedpoklddat minimalné dvé osobni auta, kterad
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoZe i1 v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢énim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stdvajicich komunikaci. Pfipojeni ze stdvajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoziiuje realizaci novych
komunikaci v $itkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zpisobem vyuZiti - viz podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména gardze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpiisob vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpecny prachod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v pfevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani. NavrZena
koncepce umoznuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.
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Drazni doprava

Ptimo v feSeném uzemi se nenachazi zadna zeleznicni trat’. Aredl letiSté a prumyslovy areal
jsou napojeny na Zelezni¢ni vletku. Uzemni studie leti§té piisla s mySlenkou prodlouZeni této
vlecky ve formé castecné¢ podzemni trasy az k odbavovacimu terminalu a umoznéni tak
vyuziti zeleznice pro dopravu cestujicich. Toto feSeni bylo promitnuto do verze pro spole¢né
jednéni, avSak na zdkladé aktudlnich pozadavki a podkladii byla moznost vedeni vlecky
v€lenéna do podminek vyuziti jednotlivych ploch zejména plochy dopravni infrastruktury —
doprava letecka.

Letecka doprava

Jednim ze zasadnich ¢initelti ovliviujicich spravni tizemi obce je letiité Ceské Budgjovice, coz
dokladuji zasady tizemniho I'OZVOJC JihoCeskeho kraje, které jej vymezuji jako nadmistni zamer.
V roce 2017 byla zpracovana Uzemni studie primyslové zony letisté Ceské Budgjovice, ktera fesi
nejen samotné letisté a jeho piedpokladany rozvoj, ale také jeho funk&né navazujici okoli. Reseni
uzemniho pldnu navazuje na feSeni tohoto podkladu — blize viz vySe odGivodnéni urbanistické
koncepce. Béhem pofizovani uzemniho planu Plana bylo feSeni Gzemni studie piehodnoceno.
Letecka doprava vSak nadale zstava jednim z hlavnich bodl izemi.

Vodni doprava ani logisticka centra se spravniho iizemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochréanit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v izemi. Proto je ivod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu redlné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popft. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Spravni Uzemi obce napojeno na vodovod, navrh zachovava soucasny stav, ktery je
vyhovujici i pro navrhovany rozvoj, do budoucna je mozno vodovodni sit’ dale rozSifovat

likvidace odpadnich vod

V soucasné dobé je zrealizovana stavba oddilné kanalizace s napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod mésta Ceské Bud&jovice pomoci hlavniho kanaliza¢niho sbérade véetné
pfecerpavaci stanice plochy TW.1. Pro tuto stavbu jsou vymezeny koridory technické
infrastruktury zejména severovychodné od sidla Plana CNU.1.

Pro zéstavbu v jizni ¢ast sidla bylo mozno odpadni vody likvidovat ve stavajici Cistirné
odpadnich vod umisténé jizn€ od sidla Plana. V namitce opravnéného investora je uvedena
informace, Ze kapacita lokalni Cistirny odpadnich vod jizn€ od sidla Pland je stavajicimi
zaméry vyCerpana. Proto je navrZzeno feSeni, kdy zastavbu v jizni Casti sidla vcetné
navrhovaného rozvoje je nutno fesit zneSkodiiovanim splaskovych vod na Cistirnu odpadnich
vod mésta Ceské Budg&jovice — navrzen koridor technické infrastruktury CNU.3. Pro zastavbu
severné od sidla je zachovano stavajici napojeni na lokalni Cistirnu odpadnich vod umisténou
na pozemku p. ¢. 270/7, po vybudovani napojeni samotného sidla Plana je mozno realizovat
v budoucnu realizovat napojeni i1 této lokality na centrdlni Cistirnu odpadnich vod mésta
Ceské Budgjovice — vymezen koridor technické infrastruktury CNU.2.

Zapadni polovina spravniho Uzemi ,letiSt¢* — severni Cast je stavajici zpusob likvidace
odpadnich vod na samostatnou c¢istirnu odpadnich vod mimo spravni Gzemi obce (spravni

uzemi obce Litvinovice) vyhovujici. Lokalita zahradek vcetné staveb pro rodinnou rekreaci a
ostatnich staveb je nutno napojit na stavajici Cistirnu odpadnich vod. Zapadni polovina
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spravniho tzemi ,letiSt€* — jizni Cast je taktéz stavajici zpisob likvidace odpadnich vod
vyhovujici. Nové stavby je nutno napojit dle podminek v uzemi a to jak na centralni Cistirnu
odpadnich vod v sidle Homole, tak na ¢istirnu odpadnich vod jizn¢ od sidla Pland, tak na
centralni &istirnu odpadnich vod mésta Ceské Budgjovice.

Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby a zafizeni je mozno v izemi umistovat v rdmci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Stavajici koncepce vyhovujici. Destové vody jsou svedeny kanalizaci a systém piikopt, struh
a propustkl do recipientu — feka Vltava. Likvidace destovych vod je mozné i vsakovacimi
zdrzemi, ryhami s fizenym odtokem ¢i po prokazani je mozné téz vyuziti vsakovacich
destovych zdrzi, vsakovacich studni apod.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotieby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v pfipad€ potieby umistit
novou trafostanici vcetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochéach, napft.
v plochéch bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
ptistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani® vefejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢énich ploch a koridori pro umistovani této vetejné technické
infrastruktury — nebot’ dle energetického zakona ¢&. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ziizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi tizemi pro poZzadovany stavebni zdmér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moZznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného bfemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence
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planu, které¢ by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Spravni tzemi obce je plynofikovdno Ostatni obdobné& jako u elektrické energie vcetné
skuteCnosti, Ze je umoznéno umisténi stavebnich zdmért vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychézi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miniméln€ dvakrat rocné formou
svozu. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
napf. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadl, ¢i jind obdobnd zneSkodiovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch je moZzno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

Funkce sbérného dvora je smluvné zajisSténa mimo spravni tzemi obce. V podrobnéjSich
dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. tzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich umisténi umoziiuji
stanovené podminky vyuZiti jednotlivych ploch.

106



koncepce ob¢anského vybaveni patriciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dob¢ zastoupeno umérne
velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni. Koncepce zohlednuje stavajici umisténi
jednotlivych druhli obéanského vybaveni zejména obecniho ufadu, kaple, hibitova, hasi¢ské
zbrojnice a dalSich pozemkl a budov zajistujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. V ramci
podminek vyuziti nékterych ploch se umoznéno také umistovani jednotlivych druhi
obc¢anského vybaveni.

Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a Casto také v ndvaznosti na
evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch smiSenych
obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostate¢né Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici i
obc¢anskou vybavenost. Zakladnim doporucenim je podpofit zachovani stdvajicich vyuziti s
moznosti dal§itho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny piedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci pfipustného, popft.
podminéné piipustného vyuziti v ramci regulativl ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz
vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucdsti ploch s jinym
zpusobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi.

Vzhledem k predpokladanému vyvoji sidla se navrhuje vystavba nové matetské Skoly na
zapadnim okraji navsi. Dal§i moznosti rozvoje obcanského vybaveni se predpokladaji v ramci
podminek vyuziti zejména v jiznim rozvojovém sméru.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné z4ymy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana izemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zona havarijniho planovani - Spravni uzemi se nenachdzi v zon€ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSen€ timto tzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti - Nebyl vznesen zadny poZadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je mozZno feSit v ramci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych domu a provoznich a vyrobnich objektl. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
pfislusny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domti a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované Ukryty. V piipad¢ potieby ukryti
obyvatel a navsStévnikll obce pfi vzniku mimotadné udélosti v dobé miru zajiStuje méstsky
ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslovd havérie, Gnik
nebezpetné latky z havarovaného vozidla) predev§im za wvyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objekti, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikéni nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zaji$téni evakuace organizuje obecni ufad.
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Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — Toto opatieni bude dle
potteby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkti individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi meésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy
— Na tzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zptisobem snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tc¢inkt
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, ptipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovéna v misté nakazy a odvezena
do mist urenych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi — V feSeném Uzemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skute¢nost
nutnd, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucdst n¢jaké vyroby, resp.
pripustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost nutno fesit
individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantti (uzavieni a utésnéni
otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doc¢asn¢ ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro pfipady mimoradné situace.

- zajiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni — Tato oblast bude v piipad€ obce
zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obcanim cestou obecniho tradu za
vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvki varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je tzce spjata se systémem sidelni zelené¢ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejna prostranstvi ve
spravnim Uzemi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zeméd¢€lskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovava stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebdm konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové
plochy. Systém stavajicich vetejnych prostranstvi je tieba doplnit zejména na jihovychodé¢
sidla Plan4 v ndvaznosti na rozlehlé rozvojové plochy — viz graficka ¢ast.

Nova vefejnd prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach v jiném zplsobu vyuZziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocCinkem obyvatel. Pfi uplatiovani zelené¢ zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat predev§im druhy odpovidajici pfirodnim
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podminkam. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajiné, které logicky dotvari
stavajici systém vetejnych prostranstvi s dirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

4

j) 8. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném tuzemi neni uzpiisobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvofi lokalita podél feky Vltavy, kde se ocekava nepobytova rekreace. Dalsi
rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty.
Plochy rekreace byly stabilizovany a dal$i rozvoj tizemni plan neumoznuje. V uzemi se
nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém zlistane zachovan.

Prvnim bodem koncepce uspotfadéani krajiny je bod vztahujici se k hodnotam uzemi, mezi
které jsou také zarazeny Casti izemi souvisejici s fekou Vltavou — biehové porosty vodnich
ploch a tokli vcetné Mlynskych nahonli, bezejmenné vodotece vlévajici se do ndhonu
Stecherova mlyna, relikty starych koryt Vltavy, luéni a nivni spoledenstva v blizkosti vodnich
ploch a toki. Blize viz hodnoty uzemi.

o 24

Krajina v feSeném tzemi neni uzpisobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvoii lokalita zahrddkovéd kolonie na severu spravniho tzemi, kde se pobytova
rekreace uplatiiuje zejména vystavbou staveb pro rodinnou rekreaci ¢i jinych staveb
slouzicich rekreaci. N&které casti izemi jsou atraktivni pro aktivni zplsoby rekreace, jako je
pesi turistika a cykloturistika.

Koncepce uspofddani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspofadani krajiny vychazi z historického uspotfadani tizemi, kdy svou
roli sehravd umisténi sidla, na které navazuji méné ptirod¢ blizké ekosystémy a tim méné
ptirodné stabilni plochy zejména v podobé zeméde€lsky intenzivné vyuzivané krajiny. Krajinu
jako takovou ovliviiuje fenomén letisté. Pro funkce krajiny tak ve sprdvnim uzemi nezbyva
tolik mista jako jinde. Zbyvajici zemé&d€lské pozemky nedosahuji takovych rozméra, ale pies
to je jednim zhlavnich bodi koncepce uspofadani krajiny podpora opatfeni vedouci
k rozd€leni vétsich intenzivné obhospodatovanych celki.

Pii vyuziti krajiny je dileZité navazat na nejstabilnéjSi ¢asti krajiny. Koncepce uspotadani
krajiny je orientovana na zlepSeni pfirodni kvality spravniho uzemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou ¢innosti), ale jsou dulezité pro zlepseni a funkénost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném Uzemi navrZena
soustava prvkll uzemniho systému ekologické stability, které by mély zajistit alespon zakladni
prostupnost a funkénost izemi. Znovu jako n€kolikrat je ovlivnéna tato problematika letiStém.
Tak se stalo, Ze ve spravnim tzemi obce se nachazi pouze nadregionalni biokoridor vedeny
po fece Vltavé a vloZené regionalni biocentrum. Prvky lokélni trovné se ve spravnim Gzemi
obce nenachazeji.

Neméné ditlezité¢ bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelen¢ (zejména zahradami,
ovocnymi sady a dalsi zeleni), znovu vysazovat liniovou zeleni a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tzemi, ale také ve volné krajing, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovdna a nenarusSuji urcité tradicni ,,konzervativni vnimani krajiny a
krajinného rdzu. Zmény druht pozemkil jsou jednou z téchto mozZnosti napf. zatraviiovani,
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zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajiné je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a priachodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zptisobovano rusivymi prvky (napi. zvétSovanim zeméde€lsky obhospodaiovanych
pozemkd, odstraiiovanim tradi¢nich ¢lenicich prvkl a cest a budovanim velkych oplocenych
celkli, umistovanim nepotfebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky naruSuji prostorové a funkcni vztahy v krajiné a pfetvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové). To ma za
dasledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreacniho potencidlu. V krajin€ je
proto mozné umist'ovat pouze doc¢asné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pti vysadbe
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Nepfipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v€etné vyrobku plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zemédélské vyuziti krajiny ¢ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
méné stabilni ¢asti krajiny se nachdzi v nékterych castech spravniho tizemi obce. Zde je
doporuceno jejich predéleni pomoci prirodé blizkych prvkil, napt. mezi, aleji, které by mély
umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci zivo€ich. Navrhované tfeSeni vSak nadale
predpokladd a zachovava na zbylych c¢astech spravniho uzemi pievazujici zeméd¢€lské a
lesnické vyuziti krajiny.

V feseném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachdzi zadné tzemi, které¢ by vyzadovalo
okamzité a bezpodminecné feSeni zasadné nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, Ze v Uzemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatky v disledku velkého zcelovani
zemédélskych pozemki. Napraveni tohoto stavu je nejdilezitéjsi a prvorady ukol pii vyuZziti
krajiny alespon ve form¢ realizace prvkd uzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy, zejména vychodni polovina spravniho Uzemi. Zapadni
poloviny je specifickd umisténim letisté véetné navazujicich vyuziti a primyslovymi zénami. V
uzemi je zakazdno v nezastavéném uUzemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny
apod. Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhli pozemkl napt. zalesnovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkusSenosti uplatiovani tizemnich
planti a rozhodovani v uzemi. Zejména dotCené organy uvitaji, kdyz Gzemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochrané nezastavéného izemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci uspofadani krajiny a tudiZ nepiipustné.

K ochrané nezastavéného uzemi patii zejména neumist'ovani stavebnich zaméri pro vyrobu
energii, nepovolovani riiznych stavebnich zaméra slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domt, maringotek, stavebnich bun€k apod. DalSim fenoménem posledni doby jsou riizné
nazyvané chovy zvéfe zejména obory, farmové a zdjmové chovy. VSechny tyto jevy nam
odrdzi stav spoleCnosti a obecné piesvédCeni, ze vlastnictvi umoziuje libovolné nakladat
s nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
1ze pii rozhodovani v izemi o n¢ Gcinn¢ opftit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je upfednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych biehovych porostl odpovidajici druhové skladby
zejména dievinné a travni porosty.
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Co se tyCe zobrazovani napi. mensich vodnich ploch v métitku uzemniho planu, ve vyhléasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je uvedeno, ze Uzemnim pldnem se uzemi ¢leni na
plochy, kter¢ se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m”. Je nutno zdiraznit, e pii tvorb& uzemniho
planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném piipad¢ ztotoznit
s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkl jako druh
pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodatské (s vodohospodatskou funkcei), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napft.
vefejnych prostranstvi, zeméd¢€lskeé, lesni, smiSené nezastavéného uzemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese.
Ani v tomto pfipad¢é se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuZiti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné¢ legendé ,.dilezitd omezeni v tzemi*
nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese
v samostatné legend¢ ,,dilezitd omezeni v Gizemi* také drobné vodni toky nazvény ,,vodni
tok®, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v uzemi, zejména limity vyuziti izemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni
funkei na krajinu. Do nich patii vS§echny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodaiskych a lesnich (napt. pfed€ly v polich, rybniky,
vodotece) zejména piedélujici plochy zemédelské.

Jednim z hlavnich vystupnich limith je tGzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (piekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvka
uzemniho systému ekologické stability. To znamend, Ze pokud jde napft. biokoridor pies plochy
bydleni, neznamend to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde vede
biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost uzemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute€nost znamen4, Ze na tuto ¢ast izemi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZzeno pfisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pfi kazdém zaméru v tomto tzemi bude piislusny dotéeny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V Zadném piipad€ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde mize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je
v souladu s pravnimi ptredpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazovand zména musi jiz
respektovat zvysené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich Casti. Tyto prvky spolu s plochami
ptirodnimi a smiSenymi nezastavéného uzemi vymezenymi mimo prvky uzemniho systému
ekologické stability tvofi kostru ekologické stability.

Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téZ zatazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené
plochy smiSené nezastavéného uzemi mimo plochy uzemniho systému ekologické stability
jsou dulezité z hlediska spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit
pted jejich znicenim.

Dle zakona o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozdéjSich ptedpist, je
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USES soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzijemné propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité doplnén
interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani ptirodni rovnovéhy v uzemi. Vytvaieni
USES je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikil i uZivateld
pozemkli. Naurovni uzemniho planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist) je USES limitem vyuziti tzemi. Nabytim uéinnosti UPD se vymezeny
USES stava zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajing, ktery svym stavem a
velikosti umoziiuyje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

ZUR JihoCeského kraje ve znéni pozdgjsich aktualizaci vymezuji na Gzemi obce Plana
nadregionalni biokoridor NBK.118 Hlubockd obora — Divéi Kdmen a do n¢j vloZené
regionalni biocentrum RBC.558 Plana. Vzhledem ke skutecnosti, ze pro tvorbu uzemniho
planu je zdvaznd podoba nadmistniho USES dand ZUR, je USES v UP Plana navrzen
v souladu s touto dokumentaci. Piipadné zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho USES dle
aktualniho planu USES bude moZné az na zékladé jeho implementace do ZUR, ¢imz dojde
k jeho zezdvaznéni. Nasledné lze provést zpiesnéni i v UP Pland jeho zménou.

Vymezeni USES bylo dle potieby piizptisobeno aktualni katastralni mapé a aktualnimu stavu
v uzemi.

Skladebné ¢asti nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani z této dokumentace.

Skladebné c¢asti USES v feSeném uzemi lze hodnotit pfevazné jako funkéni az céastecné
funkéni. Je to dano predevSim vazbou na lucni porosty a nivy vodnich toktl. Zadné vétve
USES nejsou vymezeny kompletné k zaloZeni, resp. to v feSeném uzemi neni nutné.

Vzhledem ke specificnosti spravniho uzemi obce (letiSté¢ a primyslové zony) nejsou
vymezeny zadné lokalni prvky uzemniho systému ekologické stability. Ze zasad izemniho
rozvoje vyplyvajici nadregiondlni biokoridor a vloZené regionélni biocentrum jsou zpiesnény
a respektovany.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napi. rozSiteni) a dal§itho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochéach. Dilezité je také zachovani a podpora zdhumenich cest a
pristupti na zemédélske a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace
je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim €1 jinymi trvalymi pfekdzkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim Uzemim obce neprochdzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezindrodniho vyznamu — zejména silni¢ni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury,
které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajing. Plati podminky z hlediska zachovéni
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich zivocichi, tak lidské populace.
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protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jedna o tzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v névrhu
uzemniho planu vymezovany monofunk¢éni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pied
povodnémi. Tato problematika v iizemi je pftili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSt€éna moZznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce ptfed ptivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme upravit
zptisob hospodateni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s dlirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zptisob obdélavani a sniZzeni podilu erozné¢ nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zduraziiujeme také dalezitost zatravnéni biehovych past vodnich tokt.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu zadnych technickych protieroznich, opatienich, respektive
k vymezeni ploch a koridori pro tato protierozni opatieni. AvSak podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuji zfidit veskerd protierozni opatfeni v krajiné
(organizacni, agrotechnickd, vegetacni i1 technickd).

Z hlediska ochrany pied povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunkénich ploch a
koridort pro stavby a opatfeni zmiriiujici ohroZeni povodnémi. Pfirozena povoden, kterd je
zpusobena piirodnimi jevy jako déle trvajici srazkové desté, tani sné¢hu a ledu nejsou natolik
vyznamné, aby vyzadovaly navrZeni opatfeni k jejich zmirnéni.

rekreace

Spravni Gzemi obce neni vyznamné vyuzivano k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreacni louky, stanové tdbory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném
uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem tzemniho planu je dale nerozSifovat do
nezastavéného uzemi rekreaci vcetné novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani
pozemkl apod. VEtsi ¢ast spravniho uzemi obce neni vyuZzivana k dlouhodobégjsimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekreac¢ni louky, stanové tdbory apod.). Vyjimkou je lokalita na
severu spravniho tizemi obce — zahradkova kolonie, kde se pobytova rekreace uplatiuje,
zejména formou stavajici vystavby pro rekreaci. Plochy rekreace byly stabilizovany a dalsi
rozvoj Uzemni plan neumoziuje. V uzemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento
systém zistane zachovan. Zékladnim cilem je zabranit zapleveleni krajiny stavbami rizné
kvality a velikosti. Nékteré ¢asti izemi jsou vSak atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako
je péesi turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat
na komunikace pro pé&si a cyklisty.

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostory
apod. Proto ani uzemni plan nenavrhuje t€zbu nerostii. Uzemni plan tedy nevymezuje zadnou
plochu té€zby nerostl. S dobyvanim nerostii uizemni plan v soucasné dob& nepocita.

j) 9. odivodnéni ploch dle zpusobu vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemki a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
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zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je zemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (véetn¢€ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v tzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K naplnovani cilii a tkola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi Cleni Gzemnim pldnem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovdni v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani izemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovani nékterych jevi v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti.

Pii tvorbé Uzemniho planu je dualezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
v zadném piipad¢ ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi,
pfirodni, lesni), v jejichZ podminkach pro vyuziti neni popifena existence stavajicich vodnich
ploch v¢etné jejich tdrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipad¢é se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuZziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinaéniho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuZiti tzemi.

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zemédélskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného tzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
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oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jevli v méfitku 1 : 5 000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu izemniho planu jako koncepéniho dokumentu.

PLOCHY BYDLENI — bydleni individualni - BI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit predevsim bydleni (zejména v rodinnych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji
probihat zejména jako doplitkkové neptfevazujici funkce. Jednd se o pozemky novodobé
zastavby v sidle, na kterych je ¢astecné potlaceno historické prolinani s funkcemi zemédélské
usedlosti zejména se zivociSnou vyrobou a je naopak zvyraznéna pohoda bydleni. To ov§em
nevylucuje dal$i ¢innosti, napt. samozasobitelstvi.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.) — Tento bod
umoziuje umisténi zejména staveb rodinnych doml a staveb a zafizeni souvisejicich
s bydlenim ¢i bydleni podminujici. Ostatni stavby a zafizeni, jako vedlejsi stavby, které
pfedstavuji zdzemi k rodinnému domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni
potiebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostiedi pro bydleni.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni sluditelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikdra, rehabilitacni sluzby, kanceldfe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni) — Komercni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mliZze byt provozovan v ramci bydleni, jenz
nenaru$i kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tizemi. MySleny jsou drobné
podnikatelské €innosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit ptikladny vycet - jako
napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitani sluzby, kanceldfe, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvofi
fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je ureno k vetejnému uzivani /(§2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hristé, workoutova hristé, atp.]

zdkon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdeéjsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradn€ nebo prevazné pro provozovani sportu,

nasledné pak definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahtli, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudln€ nebo
spolecné

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
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Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné¢ pfistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napi. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druh,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tizemi. Vetejna prostranstvi
tradi¢n€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upiednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi ptijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozéasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady Uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouc¢i. Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jedné o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piripojek, atd. Déale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
pottebné pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronick4d komunikacni zatizent).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.
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Nepripustné vyuziti:
stavby bytovych domi — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domii jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi piiklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznad mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meéftitkem a
stavebnim provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pievazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni cCinnosti pfesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smisené¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochiach bydleni
umistovat, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni z4téZe a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo naruSit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédé€lstvi
(napt. zeméd¢lské arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardZe), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, nové fadové domy ¢i bytové domy
jsou nepripustné pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce zastavitelnych ploch ¢i ploch
piestavby stanoveno jinak

minimalni velikost stavebniho pozemku je 700 m” pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnych ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 40 % pokud neni v podkapitole c) 2.
tabulce zastavitelnych ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak
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minimalni podil zelené 50 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Vsechny podminky vychézi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodob¢jsi zastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSing piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy s pfevazujici funkci bydleni jsou vymezeny v jizni rozvojové casti sidla
vcetné zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se predpoklada velmi intenzivni
pfevaha bydleni s moznosti pouze nerusicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny pro
nenaruseni charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru izemi (viz pojmy) a bylo
navazdno na stdvajici zastavbu, do Uzemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné
pohledové dominanty a zdsadné cizorodé¢ prvky narusujici hodnoty uzemi.

Dulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
700 m”. Tato hodnota byla zvolena jako urita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny dim, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s predstavami o klidném
pfiméstském bydleni v€etné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom intenzita vyuziti pozemku (viz definice v
zavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu) stanovend na
30 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 700 m?, odpovida to moznosti
zastavét 210 m? pozemku, coZ povazujeme za adekvatni vzhledem k zaméru umoznit bydleni
priméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by meélo vést
k moZnosti postavit si vlastni rodinny diim a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovida také charakter zéastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory). V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy,
které vzhledem k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zzivota
odehréavajicimu se v odliSném zivotnim prostfedi bez bliz§iho propojeni s pfirodou jako tomu
je v typicky venkovském prostfedi. Posledni podminka minimalniho podilu zelené jenom
dokresluje predchozi podminky. Jednd se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se cela
plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZadovany
minimalni podil zelen¢ v plochach bydleni. Minimalni podil zelené (v procentech) udava
rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napi. ke stavebnimu
pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umoZnit zasakovani
srazkovych vod do piidniho horizontu dle béZznych podminek v tizemi. Do podilu zelené tedy
nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné
komunikace a plochy (zivicné, betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné
zasakovat srazkové vody. Dlivodem je nejenom mozZnost zasakovani sraZkovych vod, ale také
vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

Na zéklad¢ uplatnéné namitky jsou v plochach Bl.2a, BI.2b, BI.2d, BL.3 umoznény fadové
domy. V ploSe Bl.2c pouze v severni poloving. V mistech umoznéni fadovych domi je
upravena intenzita vyuZziti a minimalni podil zelen¢ na poZzadované hodnoty 50 %. Pivodni
minimalni velikost stavebniho pozemku 700 m” je v t&chto plochach upravena na 300 m” a
soucasné jsou umoznény fadové domy. Ddle jsou upraveny hodnoty u intenzity vyuziti ze
30 % na 40 % a u minimalniho podilu zelené ze 60 % na 50 %. Jedna se o reakci na podané
namitky, kterd upravuje vyuziti v souladu se zamyslenym charakterem navrhované zastavby
jednotlivych ¢asti sidla — blize viz odivodnéni kapitola e).

PLOCHY BYDLENI — bydleni vieobecné - BU

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni

118



podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit piedev§im bydleni doplnéné funkcemi
mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako
dopliikkové neptevazujici funkce. Do ploch jsou zahrnuty pozemky, na kterych stoji stavby
bytovych domt a jinych staveb obdobného charakteru, ve kterych je potlaceno tradicni
prolinani bydleni s dal§imi funkcemi zeméd¢€lské usedlosti, zejména se zivociSnou vyrobou, a
je naopak kladen diraz na pohodu bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Tento bod potvrzuje hlavni vyuziti plochy pro bydleni.

Ostatni vyuziti v ploSe ,,pouze* doplituji bydleni a nesmi snizovat kvalitu prostiedi pro
bydleni.

obcanské vybaveni patrici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona
¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni komeréniho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost — (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, kadefnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dalSi administrativni c¢innosti) — Komer¢ni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mize byt provozovan v rdmci bydleni, jenz
nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. Mysleny jsou drobné
podnikatelské ¢innosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit ptikladny vycet — jako
napt. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare). Oproti plocham smiSenym obytnym — venkovskym nejsou do
ptikladného vyctu zahrnuty hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani jako ¢innosti, které jsou
povazovany za ruSici pohodu bydleni ve vymezenych plochach.
obcanské vybaveni télovychova a sport bez vlastniho zazemi — (sportovist¢ bez budov,
které je urceno k vefejnému uzivani [(§2 odst. 5 zdakona ¢. 115/2001 Sb.) jako napr. détska
hriste, viceucelova hristé, workoutova hristé, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouZici vyhradné nebo prevazné pro provozovani sportu,
nasledné pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahii, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spolecné
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln& piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidie (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, boZi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.
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zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upiednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pti ptijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

¢) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

d) nadmistni vyznam nenaplilujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Zze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zdsady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zésady Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro doCasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a

stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptfevazné do perifernich oblasti sidla.

120



obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni c¢innosti ptesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSen¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat. JelikoZ se jedna o plochy ,,Cistého* bydleni nepfipousti se
v nich vyroby a skladovani, zemédélstvi ani dalsi rusici provozy, zejména stavby pro vyrobu a
skladovéni, stavby pro zemédé€lstvi, odstavnd a parkovaci stdni pro kamionovou dopravu,
logistické haly, tadové gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zatfizeni stavby, kterd ptredstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

minimalni podil zelené 55 % z vymezené plochy pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnych ploch ¢i podkapitole c) 3. ploch prestavby stanoveno jinak

Je stanoven minimalni podil zelené, ktery odpovidd poZadavkim na bydleni v bytovych
domech. Rozdiln¢ je stanovena pro dlouhodobé pfipravované zaméry na zdkladé
dokumentace pro uzemni rozhodnuti v plose BO-1. Vzhledem k pokrocilému stadiu
investi¢niho zdméru neni mozné tuto skutec¢nost pominout. V plochach prestavby se jednd o
pozemky uvnitt zastavéného tzemi. Navrh tak reaguje na situaci v izemi a redlné moZnosti
vyuZiti, které jsou omezené.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — smi§ené obytné venkovské — SV

Jedna se o plochy, ve kterych je obsaZena jak historickd zastavba zemédélskych usedlosti, tak
novodobé&jsi zastavba zejména rodinnych domil. Zamérem je zejména v rodinnych domech
uptednostnit bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusSicich bydleni. U rodinnych
domil by méla ostatni vyuZiti probihat zejména jako doplitkové nepievazujici funkce. Naopak
v historické zastavbé pro bydleni zejména zemédélskych usedlostech se predpokladani
prolinani funkci. V téchto plochach pievlada historickéd zastavba pro bydleni zejména formou
zem&délskych usedlosti (dnes Casto v katastru vedeno jako objekt pro bydleni), ve které
dochazi k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dalSimi Cinnostmi —
zem&délstvim, neruSici vyrobou, sluzbami. Pro pteziti stavebnich forem zemédélskych
usedlosti je snahou izemniho planu nabidnout vlastnikiim dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti,
které vychazeji z tradicniho vniméani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zeméd¢€lstvim a dalS§imi dopliuyjicimi Cinnostmi, které se odehravali v jeho bezprostredni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
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autoservisy, autoopravny), v omezené¢ mife zemedélstvi a to at’ Zivoc€iSna vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvitat jako jsou kon¢, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v ptiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kdéd 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.
Zemé&délska wusedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodatovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani ur€itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvitat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazn¢ prekracuji v predchozi vét€ uvedené tady
hospodatskych zvifat, napt. v poctu nékolika desitkek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, ze hlavni
vyuziti plochy (prevazujici i¢el vyuZziti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:
bydleni — formou rodinnych domt (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢1 zemé&dé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim vefejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. I pism. k) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. c) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostiedi podporovat a ktery miiZe byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oZiveni a preziti
rozsahlych budov.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim komeréniho charakteru — penzion, drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikdra, rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti,
hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani doplnujici bydleni) — Komercéni charakter
obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mliZze byt provozovan v ramci bydleni, jenz
nenarus$i kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Gzemi. MySleny jsou drobné
podnikatelské €innosti a provozy, jejichZz smétovani by mél slouzit piikladny vycet — jako
napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldie, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Z toho jsou
omezeny obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (vychézi z definice § 3 pism.
¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti v&etn& staveb pro obchod s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena
s ohledem na charakter Izemi a mistni podminky, jenZ ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na pfevazujici Gcel vyuziti Gzemi, nenaruSujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty izemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
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(sportovisté bez budov, které je urceno k vetejnému uzivani /(52 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zdakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisut definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo ptevazné pro provozovani sportu,
nasledn¢ pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahil, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekrea¢né nebo v soutézich vSech urovni, a to individualné nebo
spole¢né

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

rvr

neruSici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Diivodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou,
chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusivych elementt (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym znec€iSténim zejména osliiovdnim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podob& zemédé&lskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, popt. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendfstvi, atp. se vSak nesmi v Zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni.

Nepripustné vyuzZiti:
nové bytové domy — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domii jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi priklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazné do perifernich oblasti sidla.
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obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni c¢innosti ptesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSen¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou sohledem na charakter uzemi promitnuty také do
podminéné ptipustného vyuziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédé@lské arealy hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi — konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, pri
rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu —
obecné musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi
vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domim, objekti pro bydleni ¢i
zemédélskym usedlostem, v severnich humnech sidla je nutno dbat na zachovani
stavajiciho charakteru zastavby wurbanisticky hodnotného prostoru — jednoduché
tvaroslovi budov, jedno nadzemni podlazi a pfipadné obytné podkrovi, sedlova stiecha se
sklonem v rozmezi 38° - 45°

pFripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy
nové fadové domy ¢i nové bytové domy jsou nepripustné

minimalni velikost stavebniho pozemku je 500 m’

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 30 %

minimalni podil zelené 60 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Vsechny podminky vychazi ze stdvajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidle (a to at' jiz novodobéjsi zastavba, tak ta historickd)
neptesahuji ve vétSin€é piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v mén¢ piipadech pak dv€ nadzemni podlazi s podkrovim (zapadni
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Cast sidla).

Tyto plochy jsou vymezeny ve vlastnim sidle Plana. Predpoklddd se intenzivni ptevaha
bydleni s moznosti pouze neruSicich funkci. Tyto pozadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vnimani sice pfiméstského, ale stale venkovského charakteru tizemi (viz
pojmy). Do izemi by nemély vstupovat v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty a
zasadné cizorodé prvky naruSujici hodnoty tizemi. Diraz je kladen na ptipadnou zastavbu
severnich humen, jako prostoru, ktery by mél byt kvalitné dotvofen v ndvaznosti na
urbanisticky hodnotny prostor zachovalého ptivodniho sidla.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy, zeméd¢€lské usedlosti €i
dvojdomy. V plochéach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
k vSeobecnému vniméani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zzivota odehravajicimu se
v odlisném zivotnim prostfedi bez blizsiho propojeni s ptirodou jako takovou.

Ditlezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
500 m”. Tato hodnota byla zvolena jako urita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny dim, ale také tento pozemek nésledné uzivat v souladu s predstavami o klidném
piiméstském bydleni véetné¢ zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom intenzita vyuziti pozemku (viz definice v
zavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu) stanovend na
30 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 500 m?, odpovida to moznosti
zastavét 150 m” pozemku, coZ povazujeme za adekvatni vzhledem k zamé&ru umoznit bydleni
pfiméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést
k mozZnosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné¢ zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovidéa také charakter zéastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ci
bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimdni inklinuji spiSe k méstskému stylu
zivota odehravajicimu se v odliSném zivotnim prostfedi bez blizsiho propojeni s ptirodou jako
tomu je v typicky venkovském prostfedi. Posledni podminka minimélniho podilu zelené
jenom dokresluje pfedchozi podminky. Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se
celd plocha ,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena sohledem na obvykle
poZzadovany minimalni podil zelené¢ v plochich bydleni. Minimélni podil zelené (v
procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena
napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi
umoznit zasakovani srazkovych vod do plidniho horizontu dle béZnych podminek v tizemi.
Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7
stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dlazdéné vcetné
zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny
dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je nejenom moZznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — smi$ené obytné méstské — SM

Jedna se o specifické plochy na vychodnim okraji névsi s riznorodou zastavbou na mensich
pozemcich. Zamérem je uptednostnit bydleni.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.“ Nutné je v§ak mit na zfeteli, Ze hlavni
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vyuziti plochy (prevazujici ii€el vyuziti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:
bydleni — formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédélskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZiti:
nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni cCinnosti pfesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smisené¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochiach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téZe a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou sohledem na charakter uzemi promitnuty také do
podminéné ptipustného vyuziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi  exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zipachem,
zne€iStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélske arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardZe), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vy§ka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi — konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, pri
rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu —
obecné musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi
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vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné jednim bytem, nepripustné jsou bytové domy, radové domy,
dvojdomy

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 40 %

Vsechny podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidle (a to at' jiz novodob¢jsi zastavba, tak ta historickd)
nepfesahuji ve vétSiné piipadd vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim. Do uzemi by nemély vstupovat v ramci téchto ploch vyrazné
pohledové dominanty a zasadné cizorodé prvky narusujici hodnoty tuzemi. S ohledem na
situaci v uzemi zejména velikosti jednotlivych pozemkli neni mozné umistovat bytové domy,
fadové domy ani dvojdomy. Dal§im omezenim je maximalni pocet bytl, resp. moznost pouze
jednoho bytu, kterd obdobné jako vySe reaguje na charakter uspotadani uzemi. Stejné tak je
stanovena intenzita vyuziti pozemku (viz definice v zavéru této kapitoly — podkapitola
pouzivané pojmy pro ucely Gzemniho planu) na 40 %. Navrzené podminky by mély vést
k mozZnosti postavit si vlastni rodinny diim a souc¢asné zachovat urcity charakter sidla.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — smi§ené obytné vieobecné — SU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézZbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zteteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti) neni s ohledem na charakter ploch stanoveno.

Jedna se o typické pozemky ve stavajicim sidle Plana, na kterych dochazi k prolindni bydleni
a obcanského vybaveni bez jasné pievahy jednoho vyuziti. Je tak na obci, kterd je
pfevazujicim majitelem téchto pozemki a budov, kam bude konkrétni vyuZiti sméfovat, at’ jiz
se jednd o zamér mateiské Skoly na zapadé€ nédvsi, budovu obecniho ufadu s halou, hospodou
na navsi, ¢i aredl v severovychodni ¢asti navsi.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Bydleni stejné jako obcanské vybaveni je umozZnéno bez rozliSeni. Predpoklada se
sepjeti vyuziti s funkcemi a aktivitami obce.
obc¢anské vybaveni — viz vySe

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZiti:
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nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznad mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meétitkem a
stavebnim provedenim se negativn¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pievazné do perifernich oblasti sidla.

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

V tomto nepfipustném vyuziti jsou s ohledem na charakter izemi a zaméry obce zahrnuty
takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym znecCisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguje na vySe uvedené zameéry
v jednotlivych plochach.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — smi¥ené obytné vieobecné — mlyn — SU.m

Navrh uzemniho planu verze pro opakované veiejné projednani zahrnuje nové areal mlyna do
ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné vSeobecné — mlyn — SV.m. JelikoZ se jedna o
specifickou ¢ast sidla vcetné stavajicich budov byvalého mlyna, bylo na zakladé podané
namitky dotéené uzemi zahrnuto do ,,specialnich® ploch, kde je zohlednéna vySkova hladina
stavajicich budov a plné respektovany hodnoty izemi. Vyskova hladina novych budov bude
zohlednovat $ir$i souvislosti a okoli. V plochach by méla byt umoznéna jak funkce bydleni,
tak obCanského vybaveni dle podminek vyuziti platného izemniho planu obce. Podminky
prostorového uspotddani reaguji v souladu s cili a ukoly tizemniho pldnovdni na obecné
poZadavky na zmény v Uzemi, tj. zohlednit hodnoty a podminky v uzemi a pfi umistovani
novych stavebnich zdmért zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby.

PLOCHY REKREACE - rekreace individualni - RI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — v€etné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni —
individualni

zelen — napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni —
individualni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
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uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni — individualni

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci

Nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozné umistovat pouze ve vymezenych
zastavitelnych plochach. Vzhledem k charakteru tizemi neni umoznéno dalsi zahustovani izemi
pro rekreaci ve stavajicich plochach. Pro rozvoj rekreace byly vymezeny plochy ve stavebnich
prolukach, na kterych se s umisténim nové stavby pro rodinnou rekreaci dlouhodob¢ pocita. Jinde
neni mozné umistit novou stavbu pro rodinnou rekreaci.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani uzemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd¢lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostfedi pro rekreaci (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, znecisStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovérny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédé€lstvi (napf. zemédélské aredly hospodarskych zvitat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaZe), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera pfedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximilné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepiekrodi 60 m?, kde jiz stavby tuto
vyméru piekrocily, nelze je dale plo$né rozSirovat

minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Jednou z podminek prostorového uspotfadani je maximalni plocha stavby, ktera se vztahuje
jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zameéry, tzn. zmeény dokoncené stavby ¢i zatizeni
& nové stavebni zaméry nepiekro&i 60 m?, pokud jiZ stavajici stavba presahuje tuto vyméru,
nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 60 m” bylo stanoveno jako hodnota, kterd je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji izemi pro rodinnou rekreaci a neptekroci urcitou
obecné uznavanou piipustnou mez, kterd vychazi mimo jinych z podminek a staveb v Gizemi.
Obdobn¢ uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavby s ohledem na charakter tizemi
vcetné bezprostiedni provazanosti s okolim. Minimalni podil zelen¢ odpovida charakteru
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uzemi v ndvaznosti na feseni ploch zelené. Jedna se o zahradkovou kolonii, ktera se postupem
casu transformuje na rekreacni lokalitu a Casto i pro bydleni. Tento vyvoj feSeni uzemniho
planu nepodporuje a jeho snahou je zachovani stdvajicitho stavu v uzemi. Divodem je
nedostate¢na vefejnd infrastruktura a nevhodné poloha v izemi vcetné vztahu ke stdvajicim
plocham pro bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob¢anské vybaveni vefejné — OV

Jednd se o plochy, na kterych prevazuje obCanské vybaveni se zaméfenim na obcanské
vybaveni patiici do vefejné infrastruktury. Standard vybranych ¢asti izemniho planu nezna po
hiichu plochy obc¢anského vybaveni bez rozliSeni na vetejné a komercni, které je vhodné
uplatnit na mensi sidla. V téchto sidlech nelze jasné odd¢lit pojeti obcanského vybaveni na
vetejné a komerc¢ni, protoze ve své podstaté malé mistni provozy je mozné ¢asto povazovat za
vetrejny statek a také Casto ztratové provozovany samotnou obci. Proto tedy zpracovatel nucené
vymezil plochy se zaméfenim na obcCanské vybaveni patiici do vetfejné infrastruktury a plochy
se zamétenim na komeréni vyuziti. Jejich podminky vyuziti se 1i$i jen minimalné.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ob¢anské vybaveni charakteru
veiejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni — patfici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdakona ¢.
183/2006 Sb.), také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepfekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy
zejména v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochéach obcanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu k tomuto obfanskému
vybaveni. Toto obcanské vybaveni muize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokéazat
splnéni hygienickych limitd a miZe byt povoleno jen za ptedpokladu vyfeSeni negativnich
vlivl, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni (fesi
napft. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustného — (§ 2 pism. a) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz neptipustné vyuziti ploch bydleni
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zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldasky
¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy§ka stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu, pri rekonstrukei vysSich
staveb lze zachovat jejich stavajici vySkovou hladinu

minimalni podil zelené 40 % z kazdé vymezené plochy

Stanovené podminky prostorového usporadani reguluji vyskovou hladinu zastavby s ohledem
na okolni budovy a stanovuji minimdalni podil zelené tak, aby byla zajistéena kvalita prostredi.
Blizsi vysvétleni pojmit viz plochy bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob¢anské vybaveni komeréni — OK

Jedna se o plochy, na kterych pievazuje obCanské vybaveni se zaméfenim na obcanské
vybaveni komer¢niho charakteru nepatiici do vefejné infrastruktury. Blize viz piedchozi
plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni vefejné. V piipustném vyuziti je
zdiraznéna moznost umisténi dobijeci stanice pro elektromobily. Pojem dobijeci stanice je
vymezen v § 2 zakona ¢. 311/2006 Sb. Blize odtivodnéni viz kapitola e).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - ob¢anské vybaveni — sport — OS

Plochy obc¢anského vybaveni sport byly vymezeny na zékladé ploch obcanského vybaveni,
avSak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméri obanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zazemi. Odtud je odvozeno i hlavni
(prevazujici) zpiisob vyuZiti: sport.
Piipustné vyuZiti:
sportovni zarizeni — (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
zdkon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo prevazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudln€ nebo
spolecné
obcanské vybaveni — slouZici sportu (napf. hostinskd cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni, ubytovani)
Toto obCanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob¢anské vybaveni — hibitovy — OH

Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Casteéné také predurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim,
klidovym a liturgickym vyuZitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadn& ptevazuje
stavajici vyuziti hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro piiméfené
uzivani hibitova a cirkevnich staveb v€etné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
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ucelem. Nepftipadaji v uvahu napft. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy byly vymezeny na zikladé ploch obcanského
vybaveni, av§ak v podminkach vyuZiti tizemi je umistovani stavebnich zaméru
obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemkt. Odtud je
odvozen i hlavni (pFevazujici) zpisob vyuZiti — uzivani hitbitova v souladu s jeho prvotnim
ucelem.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby, hibitov a stavby, zarizeni a terénni upravy souvisejici se stavajicim
ucelem kostela a hibitova — nap¥. ohradni zdi

Ptipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuZzitim této plochy je zajisténi podminek pro piiméfené uzivani a
provozovani hibitova, v¢etné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zakona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostiedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napft. kiize, bozi
muka, kaplicky, smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (paméatniky, sochy a dal$i umélecka dila)
a mestsky mobiliat  (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pfistiesky, atp.)

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni —
hibitovy jsou odivodnény v plochiach obéanského vybaveni veiejného.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — vefejna prostranstvi vieobecna — PU

Jedna se o plochy, které musi zlistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouzit predev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moZnosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V ptipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zatizeni, které umoziuji zeyména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V Zadném ptipad¢ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
ptislusného funkéniho vyuZiti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jedna
predev§im o vedeni, kterd by m¢la (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Pokud je
mozno, mely by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvnitt samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska hfiSt€. Nelze umistit v této ploSe napf.
trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ticel vyuziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu Kkapli, kostelu,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakralni architektura,
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kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napi. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZzici ke
zvySovani obytnosti a funkCnosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristiesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické pifedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucdsti vetejného
prostranstvi, 1 kdyZ maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vniméni vetejného prostoru. U téchto
predzahradek je piipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. vefejna, izola¢ni — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatfazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povaZzovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pied
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem veiejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patfi vefejné pristupna hfist¢ (napt. détskd htist¢, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vetfejné uzivani tizemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalsiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemé&délstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemozZiuji
vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméd¢lstvi v plochach piipustné.

rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni mimo pripustné — (§ 2
pism. ¢) vhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
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oploceni, ohrazeni a zadnym jinym zpisobem nesmi byt zamezovano veiejné piistupnosti.
Vyjimkou mize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucCelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vefejné prfistupna hiisté pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivatell.

PLOCHY ZELENE - zelei sidelni ostatni — vefejna zelei — ZS

Jedna se o vyznamné plochy vetejné ptistupné zelen¢, které neni vhodné zaclefiovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelen je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
pristupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvari tak prostor pro rekreaci a
relaxaci obyvatel.

Tyto plochy jsou orientovany na zachovani zelen€, proto je také vetejnd zelen hlavni
(ptevazujici) vyuziti. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni moZné mite stavajici zeleti
a vhodné ji doplnit dal§i zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat
charakter izemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tomu odpovid4d stanovena
podminka prostorového uspoiadani v podobé minimélniho podilu zelené 90 % =z kazdé
vymezené plochy — viz pouzivané pojmy na konci této kapitoly.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7a odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zelené se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
uzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v uzemi . Z této definice a z textu v tvodu

r rw

plochy vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici iicel vyuZiti): vefejna zelen.

Na zdklad€ uplatnéné namitky jsou zptfesnény podminky vyuziti plochy ZS.2 - umoZnéno
vyuziti pro umisténi vetejnych hiist’ a obcerstveni. Samoziejmé nelze pominout omezujici
skute€nosti véetn¢ limith vyuziti izemi. Pro moZnost bliz§tho posouzeni by byla vhodna
podrobné;jsi informace o pfipravovaném zameru, kterou by méla piinést predepsand podminka
pro vyuziti plochy v podobé tizemni studie. Do vyuziti plochy jsou doplnény omezujici
podminky, kdy obcerstveni je ptipustné pouze formou prenosného prodejniho zafizeni anebo
stanku, ktery sdm o sobé nevyvolava potiebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi a soucasné
umozni v ptipadé povodn€ mozné odstranéni.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy zelené — zelen sidelni ostatni,
jsou odiivodnény v plochach verejnych prostranstvi vS§eobecnych.

PLOCHY ZELENE - zeleii — zahrady a sady - ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zduraznit jejich vyznamnost a souc¢asné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné
pfistupné, coz je Casto zdiiraznéno oplocenim. Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost.
Tyto plochy ve vétsing pripadl sousedi pfimo s plochami pro bydleni. V podminkéch vyuziti
ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené¢ zahrady a moznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napfi. skleniky, bazény, pafeni$té, stavby pro naradi. Zasadn€ se nesmi jednat o
obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim organu a
pfislusnych dotéenych organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté piipustny a kdy jiz svym
vyznamem piekro¢i nazna¢enou miru.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7a odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zelené se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni

uzemnich podminek pro existenci ¢i vyvoj vegetace v uzemi . Z této definice a textu v ivodu
plochy vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): zahrada.
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Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obéanského vybaventi,
atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pfed nadmérnym
stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domtl, staveb pro rodinnou rekreaci).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vetSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostifedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuZiti plochy je ptipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napft. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro nafadi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zduraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru — podnikatelska Cinnost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001
Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového uspoiadani

e vyska budov maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m

o celkovd plocha vsech budov na pozemcich tvoficich souvisly celek (zejména pod
spole¢nym oplocenim) nepiekro&i 60 m?, kde jiz stavby tuto vyméru piekrogily, nelze je
dale plosné rozsitovat

e minimalni podil zelen¢ 70 %:

o ze zastavéného stavebniho pozemku

o u pozemku, ktery neni soucasti zastavéného stavebniho pozemku, musi byt
tato hodnota vztazena ke kazdému pozemku samostatné
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Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny zejména s ohledem na zahradkovou
kolonii na severu spravniho uzemi obce. Jak jiz je vysSe uvedeno, reseni uzemniho planu toto
lokalitu stabilizuje a tam kde neni evidovana stavba pro bydleni, obcanského vybaveni ¢i pro
rodinnou rekreaci vymezuje tizemni plan plochy zelené. Na nich se pak pocita s moznosti
vytvoreni zdazemi pro jednotlivé zahradky (nikoliv vSak pro bydleni ¢i rekreaci) a to stavajici
formou doplitkovych staveb bezprostredné souvisejicich s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim — viz pripustné vyuziti. Je tak stanovena nejenom primérend vyskova
hladina, ale také maximalni plocha vsech budov. Minimalni podil zelené vychazi z funkce
zahrad, tj. zahrada je pozemek, na némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvetiny a jiné
zahradni plodiny, zpravidla pro vlastni potrebu, nebo souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo
ovocnymi keri.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava silni¢ni - DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni uzemi obce, a
zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatfizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska
uzemniho planu méné vyznamné mistni a Gcelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného
zpusobu vyuziti, napt. plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské, plochy
lesni. Podminky pro vyuZiti t€chto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano,
aby tyto stavby nepfiméfené¢ sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak z hlediska ochrany
ptirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zemédé€lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (pFevaZujici tucel
vyuziti): dopravni infrastruktura silni¢ni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.) ty jsou piipustné zejména kviili
soub&htim a prekryviim jednotlivych staveb dopravy silni¢ni a drazni

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dilezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni toky — (HLAVA VI zdakona ¢. 254/2001 Sb.)

zarizeni pro nakladani s vodami z komunikace — jedna se takové stavebni zaméry, ktera
jsou nezbytna pti budovani komunikaci a bezprostiedn€ nimi souvisi

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz plochy zemédé&lské
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Nepripustné vyuziti:

vyuZziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena —
Toto ustanoveni méd zejména ochranit vymezeny koridor pro umisténi konkrétni dopravni
stavby tak, aby nova vyuziti, kterd budou pfedchazet vystavbé této stavby, nebranila jejimu
povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach piipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava silni¢ni D57 — DS.D57

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni
D57, jsou oditvodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni. V tomto ptipadé
se jedna o plochu, kde je zdiraznéno a zasadné upiednostnéno hlavni vyuziti v podobé
zkapacitnéni dnesni silnice /3.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - doprava draZni - DD

Plochy dopravni infrastruktury — doprava draZni zahrnuji ve spravnim Gzemi obce pozemky
pro drazni dopravu a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna se o
zelezni¢ni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuZiti ploch. Stejné jako u
ploch dopravni infrastruktury — doprava silniéni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné
umisténi dopravnich staveb vcetné staveb a zatizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost
uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily
prostupnosti vuzemi a to jak zhlediska ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidi
samotnych ¢i lidskych ¢innosti, napt. zemédélstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura drazni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury — doprava
drazni, jsou oditvodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- doprava letecks - DL

Plochy dopravni infrastruktury — doprava letecka zahrnuji ve spravnim uzemi obce pozemky
letist¢ a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu ndzev napovidd, jedna se o leteckou
dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u ploch
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné umisténi
dopravnich staveb véetn¢ staveb a zatizeni souvisejicich.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajistéeni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostii. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevaZujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura letecka — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

letisté (véetné leteckych pozemnich zarizeni) a terminaly
v mistech terminala:
o provozni a spravni budovy spojené s leteckou dopravou

o obcanské vybaveni, napt. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, hostinska
¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie
stavebni zaméry spojené s leteckou dopravou — napf. hangary, garaze, odstavné a
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parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi ucelové stavby
stavebni zaméry technické infrastruktury spojené s leteckou dopravou

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jSich predpisi stanovuje, Ze letiStém
je uzemn¢ vymezena a vhodnym zptsobem upravena plocha véetné souboru leteckych staveb
a zafizeni letiSté, trvale urCena ke vzletim a pfistdvani letadel a k pohybiim letadel s tim
souvisejicim. Leteckym pozemnim zatizenim se rozumi technické zatizeni, které je umisténé
na zemi a slouZzi k zajisténi leteckého provozu.

vvvvvv

civilnich letist. Jednd se o objekt slouzici k odbavovani cestujicich vyuzivajicich leteckou
dopravu a pro vefejnost, ktery obsahuje zatizeni pro odbavovaci proces a dalsi sluzby urcené
pro pohodli cestujicich. Kromé¢ odbavovani slouzi i pro ptestup, zprostiedkovani letenek a
jinych sluzeb. Budova byva zpravidla rozdélena na ptiletovou a odletovou ¢ast.

Podminky prostorového usporadani

pro hangary a objekty pro udrzbu letadel je maximalni vySka budov 25 m od rostlého
terénu, pro ostatni stavebni ziméry je maximalni vy§ka 14 m od rostlého terénu, toto
omezeni se nevztahuje na typické vertikalni stavby pro leteckou dopravu

minimalni podil zelené 30 % z kaZdé vymezené plochy

Maximalni vyska stavebnich zdmérii odpovidé okolnim plocham vyroby a skladovani. Jelikoz
se toto omezeni nevztahuje na typické vertikalni stavby pro leteckou dopravu, jedna se o
pfiméfené vysSkové omezeni ostatnich staveb. Obdobné minimalni podil zelené¢ odpovida
moznostem plochy letisté. Na zaklad¢ ptipravovanych dokumentaci a podkladi k vyuziti
letisté je upravena vyskova hladina tak, aby byly stavby souvisejici pravé s provozem letiste
umoznény. Maximalni vyska vychazi z redlnych pozadavki pro stavby hangarii a objektl pro
udrzbu letadel.
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Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury —
doprava letecka, jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni hospodaistvi - TW

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zptisobu vyuziti.

Plochy doporucujeme odclonit zeleni pro jejich vhodné&jsi zasazeni do krajiny a zmirnéni
piipadného negativniho vniméni. Podminky vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit
uzemi do doby jejich realizace.

Navrhované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro umisténi hlavnich
kanaliza¢nich sbéracti. Podminky pro vyuziti této plochy maji zajistit hlavné umisténi staveb
technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich. Ostatni kanaliza¢ni fady je
mozno umist’ovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici uifel vyuZziti): technicka
infrastruktura vodovodi a kanalizaci — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbémé dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

pouze v ploSe TW.2 pristfeSky na seno a stije souvisejici s vypasanim arealu Cistirny
odpadnich vod — Jedn4 se o reakci na podanou namitku, kdy majitel pozemku argumentuje
jiz ptipravovanymi zamé&ry. Blize odiivodnéni viz kapitola e).

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni, doprovodna — viz pfipustné vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni mé zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, kterd budou piedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
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které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochéch piipustné.

rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obéanské vybaveni v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) mimo ptipustné pro plochu
TW.2

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - energetika - TE

Plochy technické infrastruktury — energetika byly vymezeny na zékladé ploch technické
infrastruktury, avSak v podminkéch vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméra technické
infrastruktury omezeno pouze energetiku. Jednd se o specifickou monofunkéni plochu, na
které zcela zdsadné prevazuje stdvajici vyuziti. Hlavnim vyuzitim této plochy je technicka
infrastruktura energetickych siti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuziti): technickd
infrastruktura energetickych siti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
energetika jsou odivodnény v predchozich plochach technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba lehka - VL

Jedna se o vyrobni a skladovaci aredly. Doporu¢enym a zaddoucim dopliiujicim prvkem je
zelent zejména ochranna a izolacni.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkit napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédeélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy
do ploch jiného zpiisobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): lehka vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zatadit napft. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovafstvi, atp.
Umistuje se véetne provozné souvisejicich stavebnich zaméri.

v plose Z.18 recyklacni dviir — Jedna se o reakci na podanou namitku, kdy majitel pozemku
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argumentuje jiz pfipravovanymi zameéry. Blize odtivodnéni viz kapitola e).

obcanské vybaveni

patiici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v
plochéch pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouzici jako zdzemi pro ¢innosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvlr), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
piipustnd vyuziti nejsou vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.

obsluznd zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napi. bufet,
kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna) — DalSi moznosti vyuziti se
orientuji na vyuziti dopliujici hlavni Cinnost, tzn., ze napt. mize se zfidit v této ploSe bufet,
kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna.

administrativa - sprava a fizeni (napi. kancelaie) — Jelikoz se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zazemi, je piipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti nap¥. na stfechach
budov — jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich Cinnosti v plochach, nesmi je jednat o
prevazujici vyuziti

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenh — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
Na téchto plochach je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatfizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovlivitovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovéni, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochéach pfipustné.
Nepftipustny je tedy i napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem - mimo piipustné — Jelikoz se ve spravnim tzemi obce
jedna o primyslové vyrobni a skladovaci aredly, nejsou vyuziti sméfujici k obcanskému
vyuziti v téchto plochach vhodna a ani se neptedpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroji mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
pfinaSeji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundéarné pti vyuzivani zemi vcetné zemédélského pidniho fondu, vyjimku tvofi vyrobny
energii jako dopliikové ¢innosti, napf. na sttechach budov

dile zejména hutnictvi, tézZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
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pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, déle ¢innosti v oblasti nakladani odpadu a skladovani odpadii mimo uvedené
jako prFipustné — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni Cinnosti, jako vedlejsi
¢innosti souvisejici s ptipustnym vyuzitim nejsou nepiipustnd — Jelikoz se ve spravnim tzemi
obce jedna o typické zemédélské aredly, nejsou vyuziti sméfujici k t€émto formam vhodna a
ani se neptedpokladaji. Diivody jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy§ka stavebnich zamérd 14 m od rostlého terénu pokud neni v podkapitole
¢) 2 tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak — Tato omezeni jsou odvozena z potieb
vyskové hladiny staveb zejména staveb pro vyrobu a skladovani. Vyska 14 metra je
dostate¢na pro tato vyuziti. Rozdilné je stanovena pro dlouhodobé piipravované zdméry na
plochach VL.5, VL.6, kde to umoznuje platny izemni plan obce, resp. jeho zmény. Vzhledem
k pokrocilému stadiu investi¢niho zdméru neni mozné tuto skutecnost pominout.

minimalni podil zelené 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
pokud neni v podkapitole ¢) 2. tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 25 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodatreni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o béZzné omezeni, které ma
zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani, v ndvaznosti na
posouzeni platné uzemné planovaci dokumentace. Minimalni podil zelené (v procentech)
udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napt. ke
stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umoznit
zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu dle béznych podminek v iizemi. Do podilu
zelené tedy nemohou byt zapoclitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho
zakona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivi¢né, betonové, dlazdéné veetné zatraviiovacich
tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je nejenom moznost zasakovani sraZkovych
vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleii ochranna a
izolacni, tak jako zelent doprovodna.

Doplnény text je reakci na poZadavek majitele. Blize odiivodnéni viz kapitola e).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba lehka — leti§té — VL.

Tento druh plochy vychazi zptfedchozich ploch VL, avSak reaguje na piipravované
dokumentace a podklady k vyuziti leti§té. S ohledem na umisténi ploch ptimo v aredlu letisté
jsou do piipustného vyuziti doplnény vyukové a Skolici zafizeni, laboratofe, zafizeni pro
vyzkum a inovace apod. a dale stavby souvisejici s provozem letisté, naptf. hangary a, provozy
udrzby letisté. Je upravena vySkova hladina tak, aby byly stavby souvisejici pravé s provozem
leti§t€¢ umoznény. Maximalni vyska vychazi zredlnych pozadavki pro stavby hangart a
objektii pro udrzbu letadel. Ostatni podminky vyuziti odpovidaji plocham VL vyse.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba zemé&délska a lesnicka - VZ

Jedna se o zeméd¢€lské a dalsi vyrobni aredly. Plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska a
lesnickd jsou vymezeny zejména ve stavajicich zemé&delskych arealech. Jednd se plochy, které se
orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu hospodarskych zvifat, stim souvisejici
skladovani produktii Zivo€isné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a
posklizitovou tpravu produkti rostlinné vyroby. Dal$i moznosti vyuziti se orientuji na Sirsi
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moznosti podnikatelské ¢innosti, kterd musi respektovat samotné sidlo a dal$i podminky v izemi
zejména pak vystupni limity. Pfipadny vyrazny nértist dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod
dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Vymezené plochy vyroby a skladovani jsou
dle zpracovatele dostaCujici. Pro tyto plochy je navrzen pouze mensi rozvoj. Nepfipustnym
vyuzitim “skladovanim odpadu (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkii
a pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod.* je mySleno pro ucely tohoto izemniho
planu, ze je neptipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost podnikéni anebo jako jednu z
dalezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani téchto latek
jako nutné soucasti pfipustného, popi. podminéné piipustného vyuziti, tzn., je pfipustné
skladovat nebezpecné latky napf. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez manipulace a
uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale icelem autoservisu jisté¢ neni naplnit
halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je doporucenym a zddoucim dopliujicim
prvkem zelen zejména izolacni a ochranna, kterd by méla nejen zmiriiovat negativni vlivy, ale
také pohledové zpfijemnit danou lokalitu. V plochach vyroby a skladovani je umoznéno
umist’ovani ob¢anského vybaveni zejména takového, které neni vhodné (popft. ani ptipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni. Pfipustné jsou tedy napf. stavby a zafizeni
slouzici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, garaze, odstavna a
parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemku napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patfi sem chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktd zivociSné
vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva, atp. Umistuje se vCetné provozné souvisejicich
stavebnich zdmért.

obc¢anské vybaveni
administrativa - sprava a fizeni (napf. kanceléie) — JelikoZ se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf¥. na stiechach
budov — jednd se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o
pfevazujici vyuziti

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvoléavaji

takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
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vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Neptipustny je tedy i napt. byt spravce.

rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcéanské vybaveni mimo piipustné — zejména stavby a zatizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — Jelikoz se ve spravnim uzemi obce jedna
o typické zemédélské aredly, nejsou vyuziti smetujici k obCanskému vyuziti v t€chto plochach
vhodna a ani se neptedpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii v€etné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
prinaseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundérné pfi vyuzivani izemi véetn¢ zemédélského ptidniho fondu

dile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuzitim nejsou nepiipustna — Jelikoz se ve spravnim uzemi obce jednd o typické zemédelské
arealy, nejsou vyuziti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpokladaji. Divody
jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na piipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 10 m od upraveného terénu — Tato omezeni jsou
odvozena z potieb vySkové hladiny staveb zejména staveb pro zemedélstvi. Vyska 10 metri
je dostatecna pro tato vyuziti.

minimalni podil zelené 25 % na stavebnim pozemku nebo zastavéném stavebnim
pozemku

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 25 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodateni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o béZzné omezeni, které ma
zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Minimalni podil
zelené (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota
vztaZena napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a
musi umoznit zasakovani sraZkovych vod do pldniho horizontu dle béznych podminek v
uzemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7
stavebniho zékona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dlazdéné vcetné
zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny
dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je nejenom moZznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni areédlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelen
ochranni a izolacni, tak jako zelen doprovodna.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba energie z obnovitelnych zdroji - VE

Jedna se o plochu malé vodni elektrarny na jihu spravniho tzemi obce. Zaklad vymezeni
plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1, kde je uvedeno,
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ze: ,,Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti
pozemkut napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemeédelskych staveb z divodu
negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkit s témito vlivy do
ploch jiného zpusobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevaZujici
ucel vyuziti): vodni elektrarna.

Pripustné vyuziti:

vodni elektrarna — specifické vyuziti pro vodni elektrarnu je promitnuto nejen do
pfipustného vyuziti, ale také do hlavniho vyuziti.

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy vyroby a skladovani — vyroba
energie z obnovitelnych zdroji jsou odivodnény v predchozich plochiach vyroby a
skladovani — vyroba lehka.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI — smiSené vyrobni vieobecné - HU

Typickym ptfikladem vyuziti v téchto plochach jsou sluzby pro automobilisty, restaurace,
potravindiska vyroby, tj. neruSici vyroba a sluzby vcetné obcanského vybaveni, sluzby a
vyroby v oblasti modernich technologii. Jedna se o ¢innosti, které zdsadnim zptisobem nerusi
své okoli, ale jejich provozy jsou pfimo pro plochy s obytnou funkei nevhodné. Proto jsou
umisténi v samostatné plose v navaznosti na kapacitni komunikaci v takové poloze, kdy
nedochazi ke stfetim s okolnim vyuZitim zejména pro bydleni. Obdobné by mély byt
orientovany nové zastavitelné plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 12 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené vyrobni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter uzemi neni ucelné jeho clenéni napriklad na plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy teézby nerostii a plochy
specificke.“. Na zakladé charakteru ploch nebylo stanoveno hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti). V tomto ptipad¢ se jedna o prolindni nerusici vyroby a skladovani
a obCanského vybaveni bez jasné pievahy nékteré¢ho vyuziti.

V ptipustném vyuZiti byly pro ptehlednost oddéleny do samostatnych odrazek lehka nebo
drobné vyroba a obCanské vybaveni.

Podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluZeb,
jsou odiivodnény v plochach vyroby a skladovani — vyroba lehka.

PLOCHY SMISENE VYROBNI — smiSené vyrobni vieobecné — letisté — HU.I

Plochy HU.I jsou

Tento druh plochy vychéazi zptedchozich ploch HU, avSak reaguje na pfipravované
dokumentace a podklady k vyuziti letiSté. S ohledem na umisténi ploch v bezprostfedni
navaznosti na aredl letiSté jsou do piipustného vyuziti doplnény obCanské vybaveni formy
vyukové a Skolici zatizeni, laboratofe, zatfizeni pro vyzkum a inovace apod., vefejnd obcanska
vybavenost sportovniho charakteru, tzn. bazén, fitness centrum, zabavné centrum a veskeré
stavby spojené se zabavnym primyslem, ubytovani — vcetné staveb ubytovacich zafizeni,
administrativa - sprdva a fizeni (napt. kancelafe). Naopak ubytovani bylo z vypusténo
z neptipustného vyuziti. Ostatni podminky vyuziti odpovidaji plocham HU vyse.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE - vodni a vodnich tokii - WT
V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
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vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici ii€el vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovédna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistreskll v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami izemi.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych ¢i lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE — zemé&délské vieobecné- AU

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodarovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mens$i a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamend to, Ze v téchto plochéach
prevladda zemédélské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologicke stability tizemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife ,,zdravého
rozumu‘ pii spravnim uvaZeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riznd vyuZziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatfeni, zalesiiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zemédélstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhti pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napi. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pldni
eroze), nemelo by toto zalesnéni uprostied zeméde€lské plidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminén¢ piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné¢ tak myslivecka
zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce znemozZnéno jejich vyuzivéani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochréanit volnou krajinu
pfed nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepftistupfiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
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(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméd¢€lsky obhospodafovanymi. Dle § / odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt nadadle zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemedelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemeédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemedélska puda potrebna k
zajistovani zemédeélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukézat na zemé&d¢lské obhospodarovavani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodafskych zvifat na zemédelském plidnim fondu, jenZ je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
v krajiné€, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Géelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamenda, ze v téchto plochach prevlada
obhospodatovani zeméd¢lskych pozemkil, ale soufasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s ptihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak ptipustna ¢i podminéné
pfipustna rtiznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo
vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi
zemédelskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesfiovani, komunikace atd. VSechna
pfipustna ¢i podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zem&délstvi).
Zmény druhd pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské pidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Ze souc¢ésti ploch zeméd¢€lskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajin€ je nepiipustna a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umozituje zménu druhu pozemkd, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzadlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na né&j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
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piipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, ze se nejedna o rizné doplnkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické stability.
zelen — zejména doprovodna, liniova, izolaéni

Do krajiny samoziejm¢ patii zelen, kterd zabezpecuje zdkladni ekologické toky v krajing, a
plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. krize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni, pro zemédelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t&zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani jasna ochrana nezastavéného uzemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi
nepiekro¢i limitni hodnoty; nezhors$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pidy a
upozoriuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piudy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi
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Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i padni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zeméd¢lské pidy byt povoleno.

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vilastni potrebu, souvisle osdazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemkl na zahrada, je zabranit umistovani zdméri, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do nepiipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jina opatreni vcéetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozZiiuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci. Zpracovatel této moZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni tzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuZiti, které odpovidaji
usporadani a kontinudlnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Dale zpracovatel reaguje na zdkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patiici do vetfejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Uzemni plan jasné deklaruje, ze v t&chto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradicni stavby
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v krajiné, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou piipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly tizemniho planovani - jasnd ochrana nezastavéného izemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajistovan ve vetfejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zdmérd je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné
ptipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend neptipustna vyuziti je mozno
realizovat v rdmci jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdiivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného
Jak jiz bylo v textu odivodnéni n¢kolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pristupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupfiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptsobem. Na zaklad¢ konzultace s dot€éenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiZ povolené

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi pifedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zdkona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, ze chovana zvé&f z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zdlraznit neptipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zmén€ Gzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - lesni vieobecné - LU

V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zplisobem funkce lesa.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi

podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné€ (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemktli u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
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konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochich zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI — p¥irodni v§eobecné - NU

Od samého pocatku je nutno na plochy piirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jedna v pfevazné vétSin€é o biocentra tizemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za uc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci ptirozené¢ho
¢1 pozméneéného, avsak ptirode blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcetné cile dosazeni relativné ptirozené¢ druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zatizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(pievazujici icel vyuziti): biocentrum — V ramci FeSeni izemniho plinu predstavuji
plochy prirodni biocentra, ktera maji umoZnit trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avs§ak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam — bliZe viz uvod plochy
Podminéné pripustné vyuziti:

Vltavska cyklostezka v naznacené trase

Jednd se o nadmistni zamér promitnuty do pokladovych dokumentii Jihoceského kraje, ktery
kopiruje reku Vitavy. Jelikoz zasahuje do rozlicnych ploch, je nutné jej promitnout do
podminek jejich vyuziti.

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

Stejné jako zmeénu druhu pozemkit u ploch zemédelskych, mohou se zmény druhii pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uzemi a
dalsich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — smiSené nezastavéného tzemi
vSeobecné - MU

Plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori tizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoZiiuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
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mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gizemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici udel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismu.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — bliZze viz uvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismi

Stejné jako zmeénu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhii pozemkii

odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uizemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, Ze vyznamné nenaruSi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajin¢ a funkce biokoridoru:

o pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zaFizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, zZe zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastavéného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucdsti podminéné pripustného vyuZiti také zahrada
vcetné oploceni. Mimo zastavéné uzemi a stavajici zahrady vsak nic takového neni mozné.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
v plochich zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych, prirodnich.

j) 10.odtuvodnéni_verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh uzemniho planu vymezuje stavby dopravni a stavby technické infrastruktury, pro néz
je mozno vyvlastnit. Jelikoz je stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, splituje
navrzené fteSeni z hlediska celospolecenského zajmu pozadavky na vefejné prospeSnou
stavbu. U dopravnich staveb se ve dvou ptipadech jednd o zdméry ze zasad izemniho rozvoje
(letiste, zkapacitnéni silnice 1/3), v dal§im piipad¢ (VD.3) se jedna o navazujici pielozku
mistni komunikace 1b, resp. komunikaci napojujici letist€¢ smérem do spravniho uzemi obce
Litvinovice VD.10. Jejich vefejnad prospéSnost byla provéfena pii pofizeni zdsad uzemniho
rozvoje, resp. dalSimi dokumentacemi pofizenymi zejména v souvislosti s vyuzitim letisté.
Dalsi vetejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury je usek komunikace pro pési a
cyklisty vedeny kolem mlynského nahonu v jihovychodnim okraji sidla. Byly zvaZovany
variantni trasy, ale tato trasa byla vyhodnocena z hlediska vetejnych z4jml v izemi zejména
ochrany pfirody a krajiny a koncepce uspofadani krajiny vcetné uzemniho systému
ekologické stability jako nejvyhodnéjsi. VD.5, VD.6 predstavuji plochy pro umisténi
kfizovatky napojujici sidlo Plana na stavajici silnici I/3. Umisténi kiiZzovatky vychazi ze
stavajicich dopravnich vztahii v izemi a historického napojeni sidla. Mezi vetejné prospesné
stavby byl zafazen zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zdsadadch tizemniho
rozvoje. Jedna se o pielozku silnice 1I/143 (VD.8) vychazejici z Gtzemni studie ,,Studie
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proveditelnosti dopravni napojeni Jiho¢eského letisté Ceské Budgjovice a pokracujici dale
do spravniho uzemi obce Homole. Stim souvisi také vefejné prospésnd stavba VD.7
kiizovatka silnic I/3 a 11/143. Vefejné¢ prospésna stavba VD.9 navazuje na feSeni platného
uzemniho planu obce a jejim tkolem je zajistit propojeni severnich humen, skrz jizni
rozvojovy smér az na komunikaci na p. &. 413/141 k. 6. Plana u Ceskych Budgjovic.

j) 11.odtivodnéni _verejné prospéSnych staveb a vefFejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prospé$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.0dliivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzac¢ni opatieni nebylo nutné v uzemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zdkladé zmény pravnich pfedpist. Kompenzacni opatieni v uzemnim planu se
stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na
ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto
vlivll, postupuje se podle § 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatfeni
uvede pfislusny organ ochrany piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V ramci
procesu potizeni nebylo pozadovdno posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatieni.

j) 13.0odivodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Podminka pofizeni Uzemni studie byla stanovena pro velké, popf. na rozvoj Gzemi sloZité
rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a sloZitosti ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi
poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti izemi vcetné dopravniho skeletu a vefejnych
prostranstvi. Podminka Gizemni studie v ploSe znamena, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto
plochach, mize byt realizovan az poté, co bude zpracovana Gzemni studie, ktera proveéti
podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do evidence uzemné
planovaci cinnosti. Pofizeni Gzemni studie musi byt zajiSténo v rozsahu dle pozadavki
stavebniho zakona. Ve vyrokové €asti izemniho planu jsou stanoveny podminky pro pofizeni
této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani dodrZeny.

Dale byla stanovena piimétena lhlita pro pofizeni uzemni studie. Lhita pro pofizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfeng, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti pomé&ra
v uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi¢innosti tohoto izemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim tizemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni iizemi.

Kapitola byla upravena na zdkladé¢ provedenych uprav mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim, resp. po opakovaném vetejném projednani.

j) 14.pouZzivané pojmy pro ucely izemniho plinu

Tato kapitola byla v odiivodnéni ponechana, ale s ohledem na zmény v pravnich ptedpisech
v pribéhu pofizovani izemniho pldnu byla vloZena na zavér vyroku nova kapitola ,,definice
pojmu, které nejsou obsaZeny v pravnich piedpisech®, kam byly nékteré z téchto pojmu
umistény.
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Za venkovsky charakter izemi je mozno pro tcely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své bezprostifedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvaret
nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby
rodinnych domt Ize vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domut ¢i dvojdomii,
zasazenych do soukromé zelen¢, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych venkovskych
prostranstvi. Nejedna se v zadném piipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy Sitky
pozemkii do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu shodnotami tzemi je
umistovani stavebnich zamérti typu mobilnich doma (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem tzemi.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnik, a které¢ nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale izce s nim souvisi a dotvaii jej. Jedna se o
drobné dopliikkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vodni nadrz je jednim z druhii vodni plochy.

Zékladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Umé¢ld vodni nadrZz uréend piedevsim k chovu ryb s moznosti tUplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, ktera nebyla vytvorena ptirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, pfirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvoifend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (napiiklad velka vodni nadrz vytvotfena
pfehradou, mald vodni nadrz, nadrz vytvotfena zatopenim vytézenych ploch apod.).

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu = vystupni limity.

e vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoziuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
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mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vietne jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, Ze se nejedna o ruzné doplnkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primem styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustiedeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezZimu. Vodni utvary se ¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostieds,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silné ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zménény charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i
odber.

§ 3 katastralniho zdakona

(2) Pozemky se cleni podle druhii na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemeédelskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
s moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

§§ 43, 44 vodniho zakona

§ 43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

§ 44
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Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorit nebo provedenim
opatreni k napravé zdasahu zpiisobenych lidskou cinnosti a které muze ménit sviij smer,
podélny sklon a pricny profil.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliuyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na urovni tzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zdm¢r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v tzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
piipustény zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody véetné piipojek, atd. Déle sem patii zejména
stavby a zatizeni souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani tizemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zafizeni).

Zameéry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlasce 500 ptiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Pro ucely tizemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku
soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za
,,dalsi zastavéné plochy na pozemku‘ se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz
jsou prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do

4

gardzi a na odstavna a parkovaci stani.

zastavéna plocha pozemku — Dle § 2 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist - Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
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staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty
vngjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stie$ni
konstrukce do vodorovné roviny.

minimalni podil zelené - Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha
,hezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni
podil zelen€ v plochach dle zplisobu vyuziti, napt. bydleni, vyroby a skladovani. Minimalni
podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato
hodnota vztazena napft. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich
ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptudniho horizontu dle béznych
podminek v izemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb
dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonové,
dlazdéné vcetné zatravnovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kaSny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srdzkové vody. Duvodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

k) vvyhodnoceni uicelného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Uvodem je nutno uvést, Ze spravni tzemi obce Plana je specifickym tzemim, kde se potkavaji
jednak zadméry nadmistniho vyznamu leti§té a jeho okoli, a jednak dlouhodobé& piipravované
zaméry na rozvoj sidla zeyména jiznim smérem, které jsou Casto ve fazi studii, ¢i dokonce
dokumentaci pro uzemni fizeni. Proto jsou tyto plochy kontinualné¢ sledovany z platné
uzemné planovaci dokumentace obce, kraje a v poslednich letech také krajskym tradem
pofizované uzemni studie letiste.

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuZivdno. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Gzemi. Cilem navrhu uzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného Uzemi a navrhnout odiivodnitelné mnoZstvi ploch novych.
Soucasné Gizemni plan nemuize pominout feSeni platného uzemniho planu obce a zajist'uje tak
uréitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemki. Zahustovani zastavby ma své
pfirozené¢ meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nckterych ploch je déna historickou zkuSenosti. Kromé toho pii
ocekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vetfejnych ploch vcetné vetejné
zelen€ uvnitf sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné€ a zaddouci zvySovani zivotni
urovné vyvola urcité pozadavky i bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je
pak nutno kalkulovat, protoze v piipadé¢ zejména sidla Pland k nému vlivem okolnosti
v kazdém ptipad¢ dochazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skute¢nosti uvedené nize vcetné tésného sousedstvi krajského
mésta, vyborného dopravni dostupnosti a atraktivni klidné bydleni pfevazné v nové zastavbe,
coz dokladuje také zajem o dal$i vystavbu v této obci v poslednich letech. MnoZstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim pozadavkim na rozvojové zaméry s piimeienou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Tyto zdméry lze vhodné umistit ve
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vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené ptevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok

1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Nazev obce Stav 1.1. Narozeni Zemveli 1o Vyste-  Prirustek Prirustek Prirtstek g 34 45
hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy
Plana 201 4 4 1 6 - -5 -5 196
Plana 196 2 4 - 7 -2 -7 -9 187
Plana 187 3 1 5 3 2 2 4 191
Plana 191 2 4 3 - -2 3 1 192
Plana 192 2 6 3 2 -4 1 -3 189
Plana 189 2 3 - 5 -1 -5 -6 183
Plana 183 4 - 5 6 4 -1 3 186
Plana 186 - 2 3 3 -2 - -2 184
Plana 184 2 3 5 4 -1 1 - 184
Plana 184 2 1 12 2 1 10 11 195
Plana 231 4 1 11 6 3 5 8 239
Plana 239 5 - 20 9 5 11 16 255
Plana 255 1 1 1 5 - -4 -4 251
Plana 251 2 2 6 4 - 2 2 253
Plana 253 2 - 18 8 2 10 12 265
Plana 265 5 1 3 8 4 -5 -1 264
Plana 264 5 4 7 10 1 -3 -2 262
Plana 262 5 - 20 8 5 12 17 279
Plana 279 2 3 10 4 -1 6 5 284
Plana 284 1 - 11 19 1 -8 -7 277
Plana 271 1 4 7 6 -3 1 -2 269
Plana 269 4 - 4 9 4 -5 -1 268
Plana 268 5 5 3 8 - -5 -5 263
Plana 263 - 2 9 15 -2 -6 -8 255
Plana 255 3 3 1 9 - -8 -8 247
Plana 247 3 - 8 8 3 - 3 250
Plana 250 2 1 10 8 1 2 3 253
Plana 253 6 2 2 4 4 -2 2 255
Plana 255 1 3 7 3 -2 4 2 257
Plana 257 4 2 17 7 2 10 12 269

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd nemozZnosti rozvoje izemi a zejména zmenam
probéhnuvsim v sidle Plané v poslednich 30ti letech. Vyvoj obyvatel je patrny z tabulky vysSe.
Zajem o vystavbu v poslednich letech enormné stoupa. V soucasné dobé probihd nejenom
intenzivni pfiprava vystavby novych staveb pro bydleni zejména na jih od sidla, ale také
intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy tsek 10 - 15 let,
coz je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a
vyvoje v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena priimérnd hodnota casového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na pfedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych stavbach
pro bydleni je realna potfeba v predpokladaném cCasovém horizontu 12,5 roku cca rodinnych
domt pro sidlo Pland (cca 5 rodinnych doml na kazdy rok na zdkladé odborného odhadu
s ohledem na vyvoj v tizemi v poslednich letech a pfipravovanym zdmértim pro bydleni).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v uzemi urcena
na 800 m”. Tato velikost je samozfejmé& proménliva a zalezi na umistdni zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odivodnéna charakterem okolnich
sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana
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v trznim prostiedi, musi existovat rezerva, tedy piiméfeny previs nabidky, ktery u takto
specifické obce ovlivnéné krajskym méstem musi byt cca 60 %. Tuto rezervu je mozno
odiivodnit zejména umisténim obce na dulezitém silnicnim tahu. Vyhodné umisténi obce
potvrzuje zijem o zmény v uzemi v poslednich letech a platnou uzemné planovaci
dokumentaci. To vSe je podpofeno dobrou dostupnosti krajského meésta jako vyznamného
centra osidleni.

bydleni
Vypoéet potieby ploch je 800 x 63 x 1,6 = 80 640 m” zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 77 754 m? Toto feSeni lze
povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce. Do této vymery je
nutno také zapocist vefejna prostranstvi véetné ulicnich prostora, které nejsou v tuto chvili
konkrétné¢ vymezovany, av§ak mohou zna¢nou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat. Vymezovany
jsou pouze plochy pro bydleni, jejichZ soucasti vSak budou také budouci vetejna prostranstvi
vcetné ulicnich prostorii a dalsi pfipadna vyuziti jako napt. vefejnad zelen, hiisté apod. Tato
vyuziti sice navySi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé k bydleni
nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvnitt zastavéného tizemi jsou omezené.

Névrh vychazel z dlouhodobého rozvojového potencidlu sidla. Navrhovand moznost rozvoje
bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktuie osidleni. Vyuziti zastavéného
uzemi je omezeno jeho hodnotou a limity vyuziti tzemi a tak jsou moznosti doplnéni
zastavby uvniti zastavéného tzemi velmi omezené.

obcanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny v tésném sousedstvi hlavni silnice 1/3 a spolu
s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim diivodem jejich vymezeni. Na severovychod¢ sidla
je vymezena plocha pro rozvoj sportu. Jedna se o zamér obce na rozvoji celé lokality
v navaznosti na stavajici aredly v majetku obce - sportoviSté a zazemi pro ¢innost obce.
Zadmérem je vybudovani sportoviSt, zdzemi pro vyuziti okolnich ploch vcetné okolni
cyklostezky.

verejna prostranstvi a dopravni infrastruktury

Tyto plochy a koridory dopliuji ostatni vyuZiti v uzemi a to at’ jiz bydleni, tak nadmistni
zamgér letiste.

vyroba a skladovani véetné funkce smiSené vvrobni

Obdobné jako u ploch obcanského vybaveni je vétSina ploch vyroby a skladovéani plyne
z ndvaznosti na vyuziti leti§t€¢ — plocha nadmistniho vyznamu zpfesiiovand v izemnim planu
ze zasad Uzemniho rozvoje. Plochy vychodné od silnice I/3 jsou vymezeny v tésném
sousedstvi této hlavni silnice a spolu s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim diivodem jejich
vymezenti.

Plochy jsou kvalitn€ napojitelnd na pozemni komunikace. Jedna se o nejvhodné€j$i umisténi
rozvoje vyroby a skladovéani vzhledem k podminkdm v Gizemi. Toto feSeni lze povazovat za
odpovidajici predpokladanému vyvoji v tzemi.

technicka infrastruktura

Navrh tizemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu technické infrastruktury. Jeji
umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu s jejich funkci lze
jeji vymezeni povazovat za nezbytné.
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1) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan obsahuje zdméry nadmistntho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje. Jedna se jednak o prelozku silnice 1I/143 vychézejici zlzemni studie ,,Studie
proveditelnosti dopravni napojeni JihoGeského letisté Ceské Bud&jovice™ a pokracujici dale do
spravniho uzemi obce Homole. Druhym zdmérem je komunikace pro pési a cyklisty podél feky
Vltavy navazujici na spravni Gizemi obci Homole a BorSov nad Vltavou, resp. mésta Ceské
Budgjovice. Blizsi odiivodnéni téchto zaméra je uvedeno v kapitole ,.komplexni zdivodnéni*.

m) vv€et prvki regulac¢niho plianu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vvhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkci lesa

Zduvodnéni navrZeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasadvy ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudyv I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této iIzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodnuje nejvyhodné;jsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni).

Navrzené teSeni vychazi ze stavu a vyvoje Gzemi. Je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky. Nedochdzi tak
k naruseni obdélavatelnosti zeméd¢€lskych pozemkd.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze spravni Gzemi obce se nachdzi na
frekventované dopravni trase s dobrym rozvojovym potencidlem. Divodem je piedev§im
dopravni napojeni a t&sna blizkost krajského mésta Ceskych Budg&jovic a v neposledni fadé
nadmistni zAmér ze zasad tizemniho rozvoje letiité Ceské Budgjovice. Vzhledem k této
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skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze
zachovalého klidného prostiedi v kulturni krajiné s dobrou vybornou obsluznosti zejména
diky silnici 1/3, kterd zajiStuje propojeni obce s centry osidleni vcetné krajského meésta.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobt
vyuziti v izemi odpovidajici imérn¢ velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a
soucasné zachovat kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji uzemi. V soucasné dobé probiha
intenzivni pfiprava vystavby novych staveb pro bydleni, ale také intenzivni rekonstrukce
stavajiciho bytového fondu.

bydleni, veFejna prostranstvi, zelei

Vymezené zastavitelné plochy, které se Casto skladaji z plochy pro bydleni a plochy pro
vetejné prostranstvi, vychazi z platného uzemniho planu obce. Plochy logicky reaguji na
vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich a jsou dobfe dostupné pro
dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom je tfeba zduraznit, Ze rozvojové plochy jsou
pfevazné piebirdny z platné Gzemné pldnovaci dokumentace. Vzhledem k limitim vyuZziti
uzemi je rozvoj sméfovan prevazné na jih od sidla. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy
tak, aby nezbyvaly malé hife obhospodatovatelné pozemky. Nedochdzi tak k naruseni
obdélavatelnosti zeméde€lskych pozemki, jelikoz i vétSina pozemka je piebirana ze stavajici
dokumentace, kde k takovému poruSeni na zaklad¢ projedndvani tzemniho planu nedoslo. Je
nutno zdlraznit, ze rozvojové moznosti sidla jsou omezené a navrh izemniho planu stanovuje
rozvoj tam, kde je to mozné s ohledem na omezujici podminky v uzemi. Vé&tsina ploch pro
bydleni je pfebirana z platného uzemniho pldnu obce — viz grafickd c¢ast. S ohledem na
pfedchézejici projednavani a vyjadfovani je mozno konstatovat, Ze je co nejméné narusena
organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zeméd¢€lskych Ucelovych komunikaci, je odnimdna jen nejnutnéjs$i plocha zemédé¢lského
pudniho fondu, je odnimana zeméd¢lska pida prednostné na zastavitelnych plochach. Dale je
nutno poukdzat, Ze platnd uzemné planovaci dokumentace vymezuje ptiblizn¢ stejné ploch
pro bydleni, jako pfedkladany navrh Gzemniho planu, protoZe v meziCase dosSlo k vyuZziti
nékterych ploch pro bydleni.

rowr

Z grafické Casti a se zohlednénim omezeni v izemi je patrné, Ze sidlo je mozno rozvijet
pfevazné jiznim smérem. Vzhledem k uspofadani sidla a platné uzemné planovaci
dokumentaci tak neni mozné se kvalitnim zemédélskym pidam vyhnout. VSechny sméry
rozvoje jsou dlouhodobé sledované a realizované v rdmci rozvoje sidla. Je sem sméfovana
dopravni a technickd infrastruktura. K zasazeni investic do pidy za ucelem zlepSeni ptudni
urodnosti dochdzi ¢aste¢né na jihu sidla.

Jizni rozvojovy smér je dlouhodobé sledovan v platném Uzemnim planu obce. Jednd se o
uzemi mezi hlavni silnici 1/3, stavajicim sidlem, fekou Vltavou, resp. mlynskym nédhonem a
slepymi koryty feky. Rozvojové plochy vyuzivaji tuto lokalitu beze zbytku. V soucasné dobé
dochazi v uzemi k intenzivni pfipravé — provadény terénni Upravy, zpracovavany uzemni
studie a projekty. V ndvaznosti na uspotfadani tzemi je v blizkosti silnice I/3 navrZzeno vyuziti,
kde nejsou problémem negativni vlivy — obCanské vybaveni, smiSend vyrobni, a dale
vychodné k fece Vltaveé prechazi vyuziti do bydleni.

Druhym daleko menSim rozvojovym smérem je sever a severozapad sidla. Rozvoj bydleni,
vyroby a skladovani, obcanského vybaveni a smiSené vyrobni funkce je navrhovéan
v ndvaznosti na mistni komunikaci véetné toho, Ze vyuZivd Gzemi mezi silnici I/3 a pravé
mistni komunikaci.

Mensi rozvojova plocha pro bydleni Bl.4 je vymezena severné od sidla v prostoru mezi
stavajici zastavbou a navrhovanou pielozkou mistni komunikace. Vyuzivad tak vznikly
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prostor, ktery by ziistal hiife obhospodarovatelny.

Navrzenymi plochami nedochazi k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych poméra v izemi ani neni naruSena sit’ zeméd¢élskych
ucelovych komunikaci.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspotadani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v uzemi, které dlouhodob¢ stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobnéjsi zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v piedchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®, , komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni“. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla tak, aby byla
zachovana jeho kompaktnost.

obc¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny v tésném sousedstvi hlavni silnice I/3 a spolu
s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim divodem jejich vymezeni. Znovu jako jiz
mnohokréte je navazovano na feSeni platné izemné planovaci dokumentace.

Na severovychod¢ sidla je vymezena plocha pro rozvoj sportu. Jedna se o zdmér obce na
rozvoji celé lokality v ndvaznosti na stavajici arealy v majetku obce - sportovisté a zdzemi pro
¢innost obce. Zamérem je vybudovani sportovist, zdzemi pro vyuziti okolnich ploch vcetné
okolni cyklostezky.

dopravni infrastruktury

Tyto plochy a koridory dopliuji ostatni vyuziti v uzemi a to at’ jiz bydleni, tak nadmistni zdmér
letisté. V ptipadé ploch a koridori DS.2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 se jednd o zadméry souvisejici
srozvojem letiSté¢ a reagujicich na aktudlni podklady. Zamér DS.1 je jedna z hlavnich
obsluznych komunikaci v rozvojové ploSe na jih od sidla. Zamér DS.D57 vychéazi piimo
z feSeni zésad zemniho rozvoje zlepSeni parametrii stavajici silnice I/3 v¢etné napojeni letiste.

vyroba a skladovani véetné funkce smiSené vyrobni

Obdobné jako u ploch obcanského vybaveni je vétSina ploch vyroby a skladovani, resp. ploch
smiSenych vyrobnich plyne z ndvaznosti na vyuziti leti§t€ — plocha nadmistniho vyznamu
zptestiovand v uzemnim planu ze zasad izemniho rozvoje.

Plochy vychodné od silnice I/3 jsou vymezeny v tésném sousedstvi této hlavni silnice a spolu
s blizkosti krajského mésta jsou hlavnim diivodem jejich vymezeni.

Plochy jsou kvalitné napojitelna na pozemni komunikace. Jedna se o nejvhodné€j$i umisténi
rozvoje vyroby a skladovéani vzhledem k podminkdm v Gizemi. Toto feSeni lze povazovat za
odpovidajici predpokladanému vyvoji v tzemi.

technicka infrastruktura

Névrh uzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu technické infrastruktury. Jeji
umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu s jejich funkei lze
jeji vymezeni povazovat za nezbytné.

Na zakladé¢ prvniho vefejného projednani bylo upraveno vymezeni nckterych ploch a
koridorti, resp. zménény ¢i doplnény podminky vyuziti — podrobnéji viz kapitola e). Tyto
upravy se dotykaji zajma ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu minimalné.

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vyméry

informace o

. , existenci informace
oznaceni souhrn o N zaboru, na které informace o | infomace o staveb k odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena . . . . . p .
plochy / v . . existenci existenci ochrané ustanoveni
. vyuZiti zaboru rekultivace na . . .
koridoru  ix zavlah odvodnéni | pozemku pred | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou - . .
adu erozni €innosti pism g
I 1. 1. IV. V. p vody
BI.1 bydleni | 0,6725 0,5712 | 0,1013 0,0000 NE ANO NE NE
Bl.2a bydleni | 0,1924 0,1924 0,0000 NE ANO NE NE
BIl.2b bydleni | 0,3785 0,3785 0,0000 NE NE NE NE
Bl.2c bydleni 1,3517 0,0091 | 1,3426 0,0000 NE ANO NE ANO
Bl.2d bydleni | 0,4294 0,4294 0,0000 NE ANO NE NE
Bl.4 bydleni | 0,9048 0,9048 0,0000 NE ANO NE ANO
BI5 bydleni | 0,9612 0,1328 | 0,8284 0,0000 NE ANO NE ANO
BU.1 bydleni | 2,1432 2,1432 0,0000 NE ANO NE NE
BU.2b bydleni | 0,0089 0,0089 0,0000 NE NE NE NE
BU.3 bydleni | 0,3893 0,3893 0,0000 NE NE NE NE
BU.4 bydleni | 0,1508 0,1508 0,0000 NE ANO NE NE
SU.m1 bydleni | 0,1284 0,1284 0,0000 NE NE NE NE
celkem bydleni | 7,7111 | 0,0000 | 1,6179 | 6,0932 | 0,0000| 0,0000
OK.1 oveansk® | 2,9533 | 0,2740 | 2,6793 0,0000 NE ANO NE NE
OK.2 33?)233 ;| 02474 0,2474 0,0000 NE ANO NE NE
OK.3 ‘;SE‘;CS . | 01633 0,1633 0,0000 NE ANO NE NE
OK.7 ‘\’222’;2”? 0,7482 0,7482 0,0000 NE ANO NE NE
0S.1 ‘\’ﬁgj;z‘;? 1,7868 1,7868 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem obcanské 15 2990 [ 0,2740 | 4.4661 | 1,1589 | 0,0000 [ 0,0000
vvbg\(er)l
verejne
PU.1 prostransty 0,4967 0,4967 0,0000 NE ANO NE NE
verejne
PU.2 prostranstyi 0,1221 0,1221 0,0000 NE NE NE NE
PU.4 verein® 10,1105 0,1105 0,0000 NE ANO NE NE
Drost‘ravns’tW
PU.5 vereine 10,0853 0,0853 0,0000 NE ANO NE NE
Drost‘ra'ns’tw
celkem p“j:{ggjm 0,8146 | 0,0000 | 0,0000 | 0,8146 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
ZS.1 zelen 0,8975 | 0,0213 | 0,3134 | 0,5628 0,0000 NE ANO NE ANO
7S.2 zelen 3,1157 | 1,9866 | 1,1291 0,0000 NE ANO NE NE
ZS.5 zelen 1,0735 1,0735 0,0000 NE NE NE NE
7S.6 zelen 1,5041 1,5041 0,0000 NE NE NE NE
7S.8 zelen 0,6874 0,6874 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem zelen 7,2782 | 2,0079 | 2,1299 | 3,1404 | 0,0000] 0,0000
CPU.1 doprava | 0,9224 | 0,0034 | 0,4643 | 0,4547 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.2 doprava | 1,0692 0,8251 | 0,2441 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.4 doprava | 0,1544 0,1544 0,0000 NE NE NE NE
CPU.5 doprava | 0,3462 0,0452 | 0,3010 0,0000 NE ANO NE ANO
CPU.6 doprava | 1,0929 0,9927 | 0,1002 0,0000 NE NE NE NE
CPU.7 doprava 0,7369 0,7369 0,0000 NE NE NE NE
CPZ.D57 | doprava | 5,8890 | 1,9149 | 2,1667 | 1,8074 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem doprava 10,2110 | 1,9183 | 3,5013 | 4,6912 | 0,1002| 0,0000
technicka
TWA | o | 00464 0,0464 0,0000 NE ANO NE ANO
technicka
TW2 | s | 02455 | 0,0148 | 0,2307 0,0000 NE ANO NE NE
technicka
celkem |, ~on° | 0,2919 | 0,0148 | 0,2771 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
vyroba a
VL.1 indooani | 1,5331 0,0909 | 1,4422 0,0000 NE ANO NE ANO
vyroba a
VL.2 indooani | 0.6410 0,6410 0,0000 NE NE NE NE
vyroba a
VL4 kiadovani 7,3463 7,3463 0,0000 NE NE NE NE
VL.5 wrobaa g g747 6,1052 | 2,7665 0,0000 NE NE NE NE
sklgdovanl
VL.6 wrobaa g 3560 3,6970 | 1,6290 0,0000 NE NE NE NE
skladovani
vyroba a
VZ.1 skladovani 0,2927 0,2927 0,0000 NE ANO NE NE
celkem S‘ély;jgj;i 24,0108 | 0,0000 | 0,0909 | 19,5244 | 4,3955 | 0,0000
HU.1 | smisene virobni | 3,3427 0,2281 | 3,1146 0,0000 NE ANO NE ANO
HU.2 | smisené virobni | 0,7725 0,7725 0,0000 NE NE NE NE
HU.3 | smisene vyrobni | 3,2583 0,1889 | 3,0694 0,0000 NE NE NE ANO
celkem | smisens vyrobni | 7,3735 | 0,0000 | 0,4170 | 6,9565 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM 63,5901 | 4,2150 | 12,5002 | 42,3792 | 4,4957 | 0,0000
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zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Névrh uizemniho planu nepredpoklada zadné zabory pozemki ur¢enych pro plnéni funkci lesa.
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0) rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odivodnéni

navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pri prvnim vefejném projednani

p(

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni

Ing. Zdenék Cermak
a
DEVILs. r. o.

Tiebotiska 16/22
373 71 Rudolfov

Jako vlastnik pozemkd vedenych na LV ¢€.1261 a pozemkl na LV ¢&.1243 v
majetku mé firmy DE VIL, vSe k.G Plana, na nichz postupné a dlouhodobé
realizuji své investi¢ni zaméry, a které jsou navrhem tizemniho planu dotceny, v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavam timto proti ndvrhu nového UPO Plana, ptedlozeného
k vefejnému projednani dne 5. zafi 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho
ufadu Plana, v zakonné 1haté sedmi (7) dnd nasledujici namitky:

1. ptivodni znéni namitky ,,Nesouhlasim se zatazenim pozemkd z LV ¢. 1261,
k.u Pland, na nichz je situovana plocha Z.18 mezi plochy, na kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovani izemni studie (US).
Nesouhlasim ani se zménou funkéniho vymezeni plochy na Z.18 VL-1 tak,
jak je v ndvrhu nového UPO vymezena, m.j. v¢. podminky pro vyuziti plochy
Z.18 (VL-1) - citace : ,prokazani likvidace destovych vod"- ktera
nevystihuje nijak celou problematiku uzemi, tykajici se vSech odpadnich vod.

nové znéni namitky ,,Nesouhlasim se zatazenim pozemkl z LV ¢. 1261, k.u
Plana, na nichz je situovana plocha Z.18, mezi plochy, na kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovani izemni studie (US).
Soucasné nesouhlasim se zménou funkéniho vymezeni plochy na Z.18
VL-1 tak, jak je v navrhu nového UPO vymezena, m.j. v€. podminky pro
vyuziti plochy Z.18 (VL-1) - citace: ,,prokazani likvidace destovych vod"
Uvedena podminka nijak nevystihuje celou problematiku tzemi, tykajici se
feSeni odpadnich vod na celém souvisejicim tizemi. Zdroj: Vykres zakladniho
¢lenéni Gizemi, - lokalita Z. 18 - datum vyhotoveni bfezen 2023 Textova cast-
Plana_yyrok po SJ s revizemi navrh pro vefejné projednani, kapitola c) 2.
tabulka vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu Z.18 (VL-1)*

2. Nesouhlasim se zafazenim pozemkl z LV ¢.1261 a LV ¢.1243 k.t Plana, na
nichz je situovana cela plocha Z.2 mezi plochy, na kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovani tzemni studii (US)

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1. V této ¢asti namitky navrhujeme vyhovét. Pro plochu VL-1 jsou
stanoveny podminky vyuziti zménou €. 4 platného izemniho planu obce
Plana. Tyto podminky neobsahuji podminku vyuziti v podobé tizemni
studie. S ohledem na uvedené skute¢nosti a platnou uzemné planovaci
dokumentaci, budou do Uzemniho planu pfevzaty podminky vyuziti
stanovené v kapitole ¢) zménou €. 4 platného tzemniho planu obce Plana
— tj. nebude podminkou vyuziti plochy tizemni studie, budou doplnény
podminky vyuziti: dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici obsluzné
komunikace, odpadni vody budou odvadény do kanalizace zakoncené
¢istirnou odpadnich vod, oddélen¢ od vod destovych, které musi byt
v maximalni mozné mife zasakovany, minimalni podil zelen¢ v plose je
30 %.

Pokud se tyka poZzadavku zahrmuti do zastavéného Uzemi, neni v tomto
bod¢ vyhovéno. Vétsina pozemkd v plose Z.18 je k breznu 2024 evidovana
v katastru nemovitosti jako ornd puda. Na zakladé povoleni zamérd (byt
platného) neni mozné pozemky zahrnout do zastavéného tizemi.

Do pfipustného vyuziti ploch VL bude doplnéna odrazka -
v zastavitelné ploSe Z.18 recyklacni dvir. Toto ustanoveni bude
reagovat na stavajici platna povoleni tak, jak uvadi podatel namitky.

2. této ¢asti namitky v kone¢ném znéni uplatnéném k opakovanému
velejnému projednani se vyhovuje — S navratem k feSeni plochy Z.2
dle verze pro prvni vefejné projednani koresponduje s nazorem
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puvodni zméni namitky

,,Nesouhlasim:
a. Se zménou funkéniho vyuziti pozemkd z LV ¢.1261 a LV ¢.1243 k.
Plana, v navrhu nového UPO Plana v ploSe Z.2- O.kl
b. Se zménou funkéniho vyuziti pozemkti LV €.1261 a LV €.1243 k.1 Plana,
v navrhu nového UPO Plana v ploSe Z.2- ZU.2“
nové znéni namitky
,Nesouhlasim:
b. Se zménou funkéniho vyuziti pozemkd LV €.1261 a LV ¢.1243 k.
Plana, v navrhu nového UPO Plana v plose Z.2- ZS.2 (ZU.2 HV pro
vetejné projednani) a pozaduji zménit funkéni vyuziti plochy na plochu
typu OS (obcéanské vybaveni sport) a soucasné v textové ¢asti k této plose
odstranit z nepiipustného vyuziti odrazku ,,zeméd¢lstvi" véetné staveb pro
zemedelstvi.
c. s grafickym vymezenim mistni komunikace DS.I, které je shodné s
grafickym vymezenim silnice I/3. Zadam grafické oddé&leni tchto
komunikaci. Soucasné zddam o proveéfeni moznosti zmenSeni Sitky
ochranného pasma E55.%

namitka k opakovanému verejnému projednani

Véc: Namitky a vyjadfeni k novému znéni Uzemniho planu z vefejného
projednani ze dne 12. 8. 2024
V ramci plochy Z.2 Zadame o navraceni k verzi z prvniho vetejného projednani.
Zejména navrat k ploSe OK.1 v ramci plochy Z.2 véetné vSech podminek z
prvniho vefejného projednani.

3. v tomto bylo znéni ndmitky zachovano
Nesouhlasim se zruSenim celé plochy RH*1, ti.13; plocha zmén rekreace
hromadna - jedna se pozemky z LV ¢€.1261, k.. Pland. V navrhu nového
tizemniho planu je na celé plose navrzena PLOCHA PRIRODNI Nu, kde je
rekreace nepfipustna. V platném a ¢inném tzemnim planu je plocha dle kap.
f) s timto vymezenimi citat:

- Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni pro rekreaci a sport, plochy staveb a
zafizeni pro turistiku

potizovatele na feseni dané lokality. Soucasné je mozno konstatovat, Ze
ani z hlediska dotenych organi nebylo toto feSeni zasadné
rozporovano. Pro plochu tak zlstava podminkou vyuziti izemni studie.

Pokud se tyka koridoru dopravni infrastruktury, je vymezen uzeji nez
v platném uzemnim planu obce. Proto se nedomnivame, ze by v tomto
bodé dochazelo k nevhodnému zasahu. Uzemni plan nestanovuje
ochranné pasmo silnice I/3 a proto jej nemiize ani provéfit ¢i zménit.
Jedna se tzv. vstupni limit vyuziti izemi.

3. Vitéto casti namitky navrhujeme nevyhovét. Namitka je
uplathovana k novému tzemnimu planu Plana, ktery stanovuje v
souladu s § 43 stavebniho zakona novou koncepci rozvoje uzemi. Novy
UP neni povinovan piebirat viechny zastavitelné plochy z UPO, které
nebyly do soucasnosti vyuzity. Proto se jednd o pozadavek na upravu
navrhu UP po vefejném projednani, predstavujici vymezeni zastavitelné
plochy a zménu zptisobu vyuziti na pozemcich v k. 0. Pland u Ceskych
Bud¢&jovic z vyuziti Plochy prirodni vSeobecné (NU) na takové vyuziti
umoziujici kempovani, klasické kempovani u vody, tabofisté pro stany
a karavany. Smyslem USES je ochrana piirodé blizkych stanoviit a
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- Pfipustné vyuziti: plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zafizeni pro souvisejici podnikani a drobnou péstitelskou ¢innost, plochy pro
vefejna prostranstvi a parky, plochy pro drobné provozovny a sluzby nebo
obcanské vybaveni, pfechodné sezonni ubytovani (napt. vodacké tabofiste) a
dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a
jsou slucitelné s rekrea¢nimi a sportovnimi aktivitami.

- Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim a veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostiedi ptfekracuji limity uvedené v pfislusnych ptedpisech nad
pripustnou miru.

jejich ponechani jako nezastavénych tizemi s takovymi podminkami
vyuziti tak, aby vyvoj takovychto Gizemi postupné smétoval k obnoveé
pfirozenych biotopi a pfirozené druhové skladbé, kterd je
charakteristicka pro dané lokality. To znamena pfedevsim nevymezovat
v téchto uzemi zastavitelné plochy, ale ani aplikovat intenzivni ¢innosti,
jakymi jsou kempy a karavanova stani. Zdejsi organ ochrany pfirody
vydal k navrhu tzemniho plédnu Plané pro vefejné projednani souhlasné
stanovisko ¢. j.: KUjCk 109384/2023 ze dne 8. 9. 2023 zejména s
ohledem na stanovenou koncepci USES, kterd zahrnovala i zaglenéni
zdjmovych pozemk v k. 4. Plana u Ceskych Budgjovic z LV &. 1261, s
ohledem na jejich umisténi v RBC 558 Pland, do nezastavéného uzemi
se zpusobem vyuziti Plochy prirodni vseobecné (NU). Tento zpisob
vyuziti je plné v souladu s poslanim regiondlniho biocentra, z ¢ehoz
krajsky tfad vyhodnotil jako pozitivni z hlediska ochrany stavajiciho
stupné ekologické stability v tomto prvku USES. Pro uplnost je tieba
doplnit i skute¢nost, ze JihoCesky kraj si zajistil v roce 2019 zpracovani
~AKTUALIZACE PLANU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY JIHOCESKEHO KRAIJE" (zpracovatel LOW 8i spol.,
s.r.0.). V této dokumentaci je =zastavitelnd plocha pro rekreaci
RH*1/RHI3 vymezend v UPO od roku 2001 (do soucasnosti
nevyuzita), vyhodnocena jako nezbytnd pro spravné vymezeni a
fungovani RBC 558 Plana. S vyuzitim principu piedbézné
environmentalni opatrnosti se lze domnivat, Ze vymezenim pozadované
zastavitelné plochy s intenzivnim rekrea¢nim vyuzitim na zajmovych
pozemcich, které se nachazeji v regionalnim biocentru, by mohlo dojit
ke snizeni souc¢asného stupné ekologické stability v této lokalité, coz by
bylo v pfimém rozporu s ustanovenim § 4 zakona o ochrané pfirody a
krajiny, v kterém jsou stanoveny zakladni povinnosti pfi obecné ochrané
pfirody, a to zejména s ustanovenim odst. (1), dle kterého ,, Vymezeni
systemu ekologicke stability, zajistujictho uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, priznivé pusobeni na okolni ménée stabilni casti
krajiny a vytvoreni zakladui pro mnohostranné vyuzivani krajiny stanovi
a jeho hodnoceni provadéji organy uzemniho planovani a ochrany
prirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany
zemédelského piidniho fondu a statmi spravy lesniho hospodadrstvi.
Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech viastnikii a
uzivatelii pozemkit tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym
zdjmem, na kterém se podileji viastnici pozemkii, obce i stat. .
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4. pivodni znéni namitky ,,Nesouhlasim se zménou ve funkénim vymezeni

plochy Z.1d, OK.7a, BL.1, ZU.8, na pozemcich v LV ¢€.1261, k.u. Plana.*

nové znéni namitky ,,Z divodu investicniho zaméru pozaduji navyseni
intenzity vyuziti plochy BI.1. Funkénich vymezeni a uspofadani ploch
vyhovuje zaméru investora, pokud intenzita vyuziti plochy BI.1 bude
navysSena na 40%.“

. pvodni znéni namitky ,,Nesouhlasim s celym pojetim dopravniho FeSeni v
navrhu uzemniho planu, na pozemcich LV €.1261 a LV ¢.1243 k.a Plana,
které se promita hlavné v koordina¢nim vykrese Totiz od roku 2008, kdy bylo
povoleni pfipojeni aredlu DEVIL na mimouroviiové kiizena silnice I/, ve
vSech zménach UPO Plana az soucasné platné zmény ¢,.8, bylo projektové
feSeni mistni komunikace - vSech vétvi prevzato do komplexniho navrhu s
velkou pfesnosti, véetné napojovacich mist jednotlivych ploch. Navrh nového
uzemniho planu toto dopravni feSeni, které je konkrétni, jasné, cast je
realizovana a cast se dokoncuje, nepfevzalo. Navrh UPO Plana je po této
strance velmi neptesny a chybny. Cast mistni komunikace - vétev C -, ktera
je zavedena do plochy RH - vodacké tabotisté zcela chybi, a to pfesto, Ze i
tato dopravni ¢ast ZTV je umisténa, povolena a v realizaci. V koordinacni
vykrese je nové navrzeno dopravni napojeni z kruhového objezdu smérem
severn¢ do zadni Casti - humen obce, bez souhlasu vlastnika této stavby
komunikace, ani neni znamo, ze by k takovému feSeni dal projektant
kruhového objezdu souhlas.*

Zaroven by to bylo v kolizi se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, (dale jen ,,AZUR"), a to zejména:
s odst. (3) pism. a. kapitoly a) textové ¢asti, dle kterého je jednou ze
stanovenych priorit pro =zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi:
, vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové
charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cinnost v uzemi a
rozhodovani o zméndch v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a ddle
vytvdret podminky k ochrané a zajistént funkcénosti USES”, s odst. (39)
pism. b. kapitoly e) textové &asti: ,,u vymezenych prvkii USES musi byt
vzdy zachovana jejich funkcnost a vymezeny charakter/), s odst. (39)
pism. e. kapitoly e) textové ¢asti: ,,vymezend biocentra musi byt
chranéna pred zménou vyuZiti uizemi, ktera by sniZila stavajici stupen
ekologické stability, a pred umistovanim zaméri (zejména staveb), které
Jjsou v rozporu s hlavni funkci techto ploch,"

4. Vtomto bod¢ je nutno zopakovat, zZe podatel namitky zachoval
odivodnéni namitky dle ptvodniho znéni. V této casti namitky
navrhujeme vyhovét a intenzitu vyuziti plochy BI.1 navysit na 40 %.

5. V této ¢asti namitky se navrhuje ¢asteéné vyhovét. Pokud se tyka
pozemkl v majetku podatele namitky, bude navrh respektovat platny
uzemni plan obce Plana véetné navrzenych sjezdi na podatelem
vlastnéné pozemky mimo zastavitelnou plochu Z.2. Pokud se tyka
propojeni kruhové kiizovatky a jiznich humen sidla Plana probéhlo na
obecnim ufadu v dubnu 2024 jednani. Zastupcem obce a projektantem
bylo konstatovano, Ze pozadavek na propojeni jiznich humen
s budovanou kruhovou kiizovatkou na jih od sidla je jednou ze
zakladnich podminek vyuziti lokality. Obec spolu se zpracovatelem
pozadovali a upfednostiiovali propojeni jiznich humen az na zalozené
rameno kruhové kfizovatky, ale po jednani v dubnu 2024, na kterém
nebylo mozné najit shodu na varianté pozadované obci, bylo na zaklade
tohoto jednani nalezeno kompromisni feSeni mezi majiteli p. ¢. 413/53 a
p. ¢. 413/130, které bude soucasti navrhu pro opakované vetejné
projednéni. Propojeni z pozemku p. ¢. 413/53 bude ptes pozemek p. ¢.
413/130 vedeno po jeho severni strané s napojenim do komunikace na
p. ¢ 413/141 mimo kruhovou kfizovatku (severné¢ od kruhové
ktizovatky).
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nové znéni namitky ,,Nesouhlasim s celym pojetim dopravniho feSeni navrhu
nového UPO Planad - viz zejména koordina¢ni a hlavni vykres navrhu.
Vsechny zmény UPO Plana od r. 2008, kdy bylo povoleno pfipojeni arealu
DEVIL s.r.o. na mimouroviiové ktizeni silnice 1/3 az do aktualné platné verze
UPO, vzdy pievzaly do komplexniho vykresu aktudlni dopravni feSeni,
povolené odborem dopravy a stavebniho fadu (ODSH). A to s velkou
presnosti, véetné napojovacich mist jednotlivych ploch. V néavrhu nového
UPO Plana je v komplexnim i hlavnim vykrese feSena doprava schematicky,
jako netplna, ¢astecné i chybné. Nejsou pievzaty ani projektové podklady,
vcetné kategorie zafazeni mistni komunikace, ani jiz realizované objekty, jako
jsou napt. napojovaci mista do jednotlivych ploch. V pfimém kontrastu s tim
obsahuje KV i HV navrhu nového UPO Plana dal$i dopravni napojeni z jiz v
hrubé stavbé realizovaného pétiramenného kruhového objezdu, které smétuje
do zadni Casti - humen obce Plana. Napojeni nerespektuje schvalené dopravni
feSeni a je navrzeno bez souhlasu vlastnika (!) této dopravni infrastruktury.

Doplnéni namitky: K namitce jsem poridil vlastni koncept feSeni vychodniho
ramene kruhové kiizovatky, které navazuje na jiz rozestavény objekt
komunikace - viz pfiloha, ktera je nedilnou soucasti této aktualizace namitek

. v tomto bylo znéni namitky zachovano

Nesouhlasim s redukci hranice zastavéného tzemi VE Plana tak, jak je
v navrhu zmén UPO Plan navrzeno.

6. V této Casti namitky se navrhuje ¢astené vyhovét. Navrh nového
uzemniho planu nemuize pievzit celou zastavitelnou plochu dle platného
uzemniho planu obce Plana. Tato plocha ve své severozapadni ¢asti
piekracuje pozemek p. ¢. 413/182 v majetku obci Plana, BorSov nad
Vltavou a Homole, na kterém je vybudovana cyklostezka. Pokracovani
zastavéného izemi a plochy vyroby energie obnovitelnych zdroji pies
tento pozemek do pozemku p. &. 413/183 je tak zbyteéné. Zastavéné
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7. pvodni znéni namitky ,Nesouhlasime s funkénim vymezenim plochy
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -vodni hospodaistvi — TW*.

nové znéni namitky ,Nesouhlasim zménou funkéniho vymezeni arealu
realizované COV, v navrhu nového UPO Plana vymezené jako ,,PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni hospodaistvi". Doplnéni: k
vyporadani namitky pozaduji vyjmuti staveb pro zemédélstvi z neptipustného
vyuziti textové Casti k plose TW a dale zachovat piivodni rozsah plochy TW z
ditvodu budouci moznosti rozsiteni COV..

Vyse uvedené namitky oditvodnujeme takto:
ad. namitka ¢.1 (plocha Z. 18):

Na LV 1261, k.G Ptana, na nichz je situovana plocha Z.18 se provozuje jiz
nékolik let recyklaéni dvir (piivodné plocha rozvoje Zména UPO Plana ¢.4- 05-
01-2018 o kterou se stavajici recyklacni dvir rozsifil) Na pozemku 413/67 byla
realizovana m.j. TS v¢. pfisluSenstvi, pfes vétsinu pozemkl plochy Z.18 vedou
trasy vyznamné technické infrastruktury - pfevadéné pod silnici 1/3 z aredlu
DEVIL u feky Vltavy.

Na p.¢.: p.¢. 413/67 , k.u. Plan4, jiz byla realizovana stavba reklamniho pilite,
soufadnice : X= 3092 758279.74 ; v-1169757.80 z= 403.24 - bodova stavba pro
reklamu - reklamni sloup se dvéma vylozniky, ktery bude slouzit pro navigaci do
recyklacniho dvora a do aredlu firmy ProTeren s.r.o.

V piipadé, ze o vyuziti plochy Z.18 (VL-1) bylo jiz rozhodnuto umisténim
nékolika stavebnich objektd, a je soucasti celého sbérného dvora, patii i tato ¢ast,
stejné jako prvotni plocha dvora, do tizemi zastavéného.

Tim spiSe podminka tizemni studie na ploSe Z.18. postrada smysl.

S ohledem na stavajici provoz recykla¢niho dvora, kde se naklada se vSemi
odpady, kromé& nebezpecnych, je jeho pfipadné vymezeni VL-1 - viz kap. F
navrthu nového Uzemniho planu, kde jsou PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - vyroba lehkd - VL nakladani s odpady v rezimu
.Nepfipustného vyuziti" v rozporu se skutecnosti a schvalenym provozem -
provoznim fadem. Zaddm, aby funk&ni vymezeni, prostorového uspoiadani i

uzemi a vymezeni plochy vyroby energie obnovitelnych zdroji je
upraveno dle situace nize.

7. Vtéto casti namitky se navrhuje vyhovét. Rozsah plochy bude
zachovan dle platného uzemniho planu obce Plana, z nepfipustného
vyuziti budou vypustény stavby pro zemédélstvi. Zachovani vymezené
plochy povazujeme za adekvatni pozadavek stejné jako moznost
zachovani umistovani staveb pro zemédé€lstvi konkretizovany
podatelem namitky pro chov koz.
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podminky pro vyuziti zlstalo beze zmény, jako je v platné a uc¢inné zmeéné ¢. 8
UPO Plana - viz text z posledni a G¢inné zmény UPO Plana ¢, 8 , citace : ,,
odpadni vody budou odvadény do kanalizace zakonené Eistirnou odpadnich
vod, oddélené od vod destovych, které musi byt v maximalni mozné mife
zasakovany": tato podminka je na plose recyklaéniho dvora splnéna Na celou
plochu Z.18 byl vydan souhlas s vynétim ZPF

ad. namitka 1.2 (plocha Z.2):

Téméf na celé plose Z.2 byly provedeny HTU, byla zde uskute¢néna pielozka
casti vodovodu DN 1000. V ramci ZTV - obé etapy- byla uvedena do technicka
infrastruktura - vodovod, kanalizace splaskova a destova, VN a NN; jako
soucast reten¢niho sytému funguje vodni plocha, véetné oploceni, terénnich
uprav a technickych soucasti vodniho dila. Na plose Z.2. byla pofizena ve
spolupréci s koncernem SKODA Studie dobijeci stanice HUB - &ista energie a
firma CB auto uzaviela s koncernem SKODA vyznamné a zavazujici
memorandum, vefejné prezentované v mediich. Na toto zafizeni v hodnoté
n¢kolika milionti K¢, byla zadana projektova dokumentace, ptfic¢emz cela akce je
konzultovana se zastupci jihocCeského krajem. Do vychodni a severni c&asti
plochy Z.2 jsou umistény koncové body technické infrastruktury a jsou v rizné
m stupni dokonceni dopravni napojeni dle projektu ZTV - s celym dokoncenim
se pocita béhem prvni poloviny roku 2024.

V ptipadé, ze v plose Z.2 bylo o jeho vyuziti jiz rozhodnuto povolenim ¢i
umisténim stavby viz vyse, podminka uzemni studie i na plose Z.2. postrada
smysl. Uzemni rozhodnuti jako nejpodrobn&jsi nastroj tizemniho planovani je
naprosto zavazny a novy tzemni plan ho musi respektovat. Nedava viibec smysl
nad nejpodrobnéj$im feSenim Gzemi stanovovat podminku uzemni studie, ktera
nema ani takovou podrobnost, jako ma vydané uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na podkladé projektové dokumentace.

Na plose Z.2 - Okl je v navrhu nového tzemniho planu po celé jeji plose
regulovana zastavitelnost -citace: ,,0K.-130 % "

nové vytvorena plocha Z2-O.k.1 tvofi ve stavajici a platném UPO Plana dvé
plochy: OV*3 stavajici 90%, II.NP a plocha smérem k fece OV-3 - rozvoj -
regulace 60% zastavitelnost a IL.NP

Platny a ucinny plan je jiz od zmény €. 3 UPO Plana beze zmény az do soucasné
platné a je souladu s utvafenim krajiny, s vystavbou, kterd atrofuje smérem k
fece kde na plose ZV*3 rozvoj je jiz jen 40% zastavby - a pfitom ma funkcni
vymezeni hospodaiské, s nizkou vyskou zastavby. Proti tomu novy navrh UPO
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Plana prokazatelné s krajinou ,,nespolupracuje"

Kromé toho, Ze novy navrh v plose Ok.1 zastavitelnost podél mistni komunikace
snizuje o 20%, na jizni Casti a na ploSe ZV*3 zelen vefejna rozvoj je v navrhu
plocha ZU.2, na které je zastavitelnost snizena z platnych 40-to % na 10%! K
tomu ma nové navrhované funkéni vymezeni ZU.2 v nepiipustném vyuziti
stavby pro zeméd¢lstvi, které jsou na této plose dlouhodobé planovany, a
vychazeji z funkéniho vymezeni ZV*3 rozvoj, vymezené jiz od zmény ¢.3 UPO
Pland az do soucasnosti. ZTV jih ve obou etapach je navrzeno v dimenzi a trase
tak, aby rozvojové plochy OV a ZV mohly byt napojeny. Za tim cilem byla
realizovana veskera technicka a dopravni infrastruktura a to v fadu desitek
miliont korun, ktera by v pfipadé€ uplatnéni navrhu nového uzemniho planu, byla
marna.

ad namitka ¢.3 (zruSeni celé plochy 13 - RH*1, plocha zmén rekreace
hromadn4) pozemky Na LV1261, k.a Plana, Uzemi u jezu tj. (T1-2*1, plocha &.
13, TI-1/1, RH*1) je fe§eno v piivodnim UPO s nabytim wéinnosti od 7. 9. 2001.
a jeho naslednou zménou €. 1. Déle uz je v procesu pofizovani dalsich zmén toto
uzemi beze zmény a ziistava.

V névrhu nového UPO Plan4, je tato plocha RH zruSena. Dopravni infrastruktura
je v projektu, na ktery je vydano SP, vedena jako vétev C mistni komunikace.
Tato cast je v planu realizace na rok 2024. V této plose je vSak jiz nyni
zakoncena veskera infrastruktury, ktera je funkéni - voda, splaskova i destova
kanalizace, ptipojky NN. S planem vodackého tabofisté pocitala i vystavby jezu
- v ramci MVE. Bylo jiz vybudovano pfistavi§té lodi, je provozu digitalné
ovladany vakuovy jez pro vodaky. V ramci vybudované a dokoncené
cyklostezky byla upravena hrana smérem do feky, kde se jiz nyni lidé koupou. Je
potizen projekt workoutové hiisté a hfisté na pétanque, které bude zahajeno jesté
letos. Tabofist¢ bude dobfe navazovat na cyklostezku, na jejiz trasu byly
poskytnuty pozemky z LV Na LV 1261, k.u Plana. Plan vodackého taboriste
také pIln¢ zapada do rozvojové planu kraje v oblasti turistiky, kde se ukazuje
deficit ploch pro kempovani, klasické kempovani u vody, tabofisteé, pro stany a
karavany. Pro takto feSenou plochu nového UPO Pland v plose RH*1 plati
zejména Viz vyse

ad namitka ¢.4 (plocha Z.1d)

V plose Z1.d jsou v novém tzemnim planu namisto stavajicich ploch SO/U*I a
VP-1*1, jsou navrZeny ploch tfi. Z toho na SO/U*1, do které je navrzeno jedno z
péti povolenych ramen kruhového objezdu., je nove plocha OK.7a a plocha Bl.1;
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dale je nové zde v grafické ¢asti KV plocha PU.4-jedna se viak ziejmé o plochu
PO 3 ¢) 3. vymezeni ploch piestavby 72

Na plochu Z.1d - OK-7a a Bl.1

plocha SO/U*I - je feseno v ptivodnim UPO s nabytim t&innosti od 7. 9. 2001 a
zustala beze zmén do soucasné platné zmény ¢.8. Na tuto plochu jiz byla
zpracovana dokumentace UR/DSP - 2.verze a to na zdmér pecovatelského domu,
jehoz umisténi a prostorové regulace odpovidaji stavajici OV. Naklady PD
dosahly jiz 0,92 mil., neni to cena konec¢nd. Piekazkou pro dalsi postup byl
zejména vysoky nartst cen stavebnich materidlti a praci.

V PD je pocitano s dopravnim napojeni z patého ramene kruhového objezdu, i
zde plati 2.

ad namitka ¢.5 (plocha Z.1d)

Na ZTV JIH Plana u CB bylo vydano Stavebni povoleni OdaSH/10/13565/Tal-
SP; 2012-09-19; Stavba obsahuje: mistni obsluzni komunikace tfidy funkéni
skupiny C - kategorie - M02 10/7/30 - takto navrzenou komunikaci je nutné v
odpovidajici podrobnosti do koordinaéniho vykresu navrhu nového UPO Plana
prevzit, obdobn¢ jako to je v platném UPO Plana. V navrhu nového tizemniho
planu musi byt zapracovano dopravni feSeni, které je schvéaleno dopravnim
ttadem ODSH MM CBU a ODSH JEK, a v piipadé zaméru nového napojeni
musi s navrhem nejprve souhlasit vlastnik této dopravni infrastruktury.

Ad namitka 6 (plocha VE)

Zadam o prevzeti rozsahu zastavéného tzemi ploch VE v novém navrhu
uzemniho planu z platného UPO Plana, zména ¢.8 a to z toho diivodu, Ze stavba
je slozita, jak po technické, tak i po pfirodni strance - rybochod atd. To vSe tvori
jeden celek. Soucasti jsou doprovodné stavby a plochy. V takovém piipadé neni
dobré drzet hranici na oploceni - nebo v piipadé nového navrhu je hranice
Caste¢né uvnitf arealu - ani nedrzi linii oploceni.

Ad namitka 7 (plocha TW) Na ploge T1*1 rozvoj v ptivodnim UPO s nabytim
ucinnosti od 7. 9. 2001 -od té doby beze zmén ptevzaly vSechny zmény UPO
Plana v¢. ¢.8.

V arealu Cistirny je krom¢ podzemnich, nadrzi také povolena budova pro
obsluhu - kterda m.j. jiné obsahuje nadzemni technicka zafizeni a mistnost pro
obsluhu, nabirani vzorki a social. Stavba se bude kolaudovat soucasn€ s
vodopravnim fizenim, ve kterém se upravuje vodni hospodafstvi stivajicich
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nadrzi. Kromé toho se v tomto arealu péstuji kozy, a tim se ptirodné pecuje o
travnaté plochy, které jsou v potadku, mimo jiné o plochy kolem retencni,
spojené s arealem Cistirny tunelem. Kozy maji pfistfesky na seno a stdj

Funkéni vymezeni stavajici je vhodné, odpovidajici realizaci a v souladu s
okolim.

Navrh této ploch je nové PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni
hospodatstvi - TW a upravena funkce:

Nepftipustné vyuziti m.j.:
o vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je
plocha vymezena!!! ??777?
o vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
o stavby pro zemédeélstvi

Zavérem:

S ohledem na vyse uvedené (vSechny namitky v bodech 1-7 poZaduji, aby navrh
nového UPO Plana respektoval veskera vydana povoleni (izemni rozhodnuti a
stavebni povoleni), veskeré realizované stavby a projekty. Vietné staveb a
projekti rozpracovanych, naklady na jejich pofizeni budeme branit veskerou
pravni cestou.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Mgr. Viaclav Drbout

Vidovska 184
370 07 Roudné

Néavrh UP nezohlediiuje dostateéné nasi zadost ze dne 19.10. 2022, zaslanou
prostiednictvim datové schranky (viz piiloha &. 1). Navrh UP, konkrétné v &asti
tykajici se pozemku pare. & 236/5, 236/6, 236/2,1495/3, jejichz jsem
vlastnikem, nerespektuje skuteéné a realné potieby silni¢ni dopravy a zasadnim
zpusobem znehodnocuje par. ¢. 236/5, 236/6 a 236/2. Pritom podobné zajmy
silni¢ni dopravy jsou napt. na parc. ¢. 413/141 feSeny zcela korektné v
minimalnim potfebném rozsahu, aby neznehodnocovaly predmétné a sousedni
pozemky.

Z vyse uvedenych divodi nesouhlasime s pfedlozenym navrhem UP Plana a
zadame o zohlednéni naSich namitek.

Zadost 0 zménu tizemniho plinu obce Plana

Dovoluji si Vas pozadat o zménu tzemniho planu obce Pland, konkrétné v ¢asti
tykajici se pozemk parc. €. 236/5, 236/6, 236/2, 1495/3, jejich jsem vlastnikem.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatizeni, zGstdva i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptipad€ uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovickd ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice [/3 vcetné rekonstrukce mimotroviové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zaklad& pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva prubé€zné pruhy v kazdém sméru jizdy,
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V aktudlnim uzemnim planu jsou pfedmétné pozemky vedeny jako ,vefejna
zelen" nebo ,,plochy vefejného prostranstvi", viz obrazek nize.

Vzhledem k aktualnimu majetkopravnimu vztahu predmétnych pozemkd a
skute¢nosti, Ze okolni pozemky jsou urceny pro zastavbu, zadam o zménu tcelu
uzivani vSech vySe uvedenych pozemkd na ,plochy smiSené vyrobni".
Domnivam se, ze tento ucel vyuziti je v souladu se zamérem dané lokality.
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uplné znéni namitky je soucdsti spisu

které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochéazi k vymezeni Sir§iho koridoru mezi planovanymi
kiizovatkami.

Vymezeny koridor se méni v kiizovatkovych usecich, které neobsahuji
pouze samotné kiizeni, ale také ptredkiizovatkové useky, kde je silnice
rozsifovana o odbocovaci pruhy, coz vyvolavd nutnost pii¢ného
usporadani komunikace.

Vetejné prospésna stavba je neoddiskutovatelné v zdsadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor dopravni infrastruktury -
Litvinovicka ulice — D57 pro zamér homogenizace silnice /3 vcetné
rekonstrukce mimouroviiové kiizovatky se silnici 11/143. Odbocovaci
pruhy na této komunikaci se zfizuji zasadné z divodu zachovani BESIP
na silnici I/3. Povinnosti pfipravovaného zaméru je zachovat stavajici
dopravni napojeni a soucasné naplnit pozadavky na zvyseni BESIP.

Prelozka silnice 11/143 vychazi z ﬁzemnvi studie ,,Studie proveditelnosti
dopravni napojeni JihoCeského letisté Ceské Bud&jovice™ a pokracuje
dale do spravniho tizemi obce Homole).

Koridor vymezeny v navrhu uzemniho planu vychazi z poskytnutych
podkladid Krajskym ufadem Jihoceského kraje. Koridor zasahuje do
zminovanych pozemkl v nezbytné mife pouze s pfiméfenou rezervou
pro umisténi silni¢nich staveb, pro které vSak neni k dneSnimu dni
vydano zadné pravomocné rozhodnuti. Naopak podatelem namitky
zminovany pozemek p. ¢. 413/141 je zatizen rozhodnutimi o umisténi
dopravni stavby.

JIHOCESKY
VODARENSKY SVAZ
S. K. Neumanna 19
370 01 C. Budgjovice

V zajmovém uzemi navrhu UP Plana se nachazi tato zafizeni ve vlastnictvi a
provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu (dale JVS):

e Dalkovy vodovodni fad V¢elna -Hlavatce z oceli priméru DN 1000 mm

e Dalkovy vodovodni fad V¢éelnd - Litvinovice z oceli praiméru DN 1000
mm

e Vodovodni fad Néatok z VSJC do Plané z oceli DN 200.

e  Zafizeni protikorozni ochrany ocelovych vodovodnich fada (Stanice KAO,
kabely, anodové uzemnéni)

Vyse uvedena zafizeni jsou vyznamné vodohospodaiské objekty, které slouzi k
zasobovani mést a obci jihoCeského kraje pitnou vodou (Ceské Budéjovice,
Strakonice, Pisek, Prachatice, atd..,). VySe uvedena zafizeni jsou zakreslena v

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Platny uzemni plan obce Pland navrhuje v trase vodovodu véetné jeho
ochranného pasma a piipadného pruhu volné piistupného
manipulaéniho pruhu obdobna vyuziti jako predkladany navrh
uzemniho planu Plana. Z hlediska urcité kontinuity izemné planovaci
dokumentace a zajisténi pravni jistoty je navazovano (zejména jizné od
stavajiciho sidla) na feSeni platného izemniho planu obce, ¢imz jsou
dotCeny opravnéné zajmy v uzemi, ale jejich zajiSténi je nutno hajit
v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich, kde bude
mozno posoudit a fesit konkrétni dopady konkrétniho zaméru a stanovit
podminky pro jeho pfipadné umisténi.
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priloze tohoto vyjadieni.

Dle Zakona ¢.274/2001 Sb., §7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti
stavebnika, vlastnika a provozovatele pii vystavbé, udrzbé a provozovani
vodovodu nebo kanalizace tak, ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je
opravnén za ucelem kontroly, udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu nebo
kanalizace vstupovat a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem nebo
kanalizaci pfimo dotéené cizi pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni Jihoc¢eského vodarenského svazu, jako
vlastnika a provozovatele pfedmétného vefejného vodovodu, vyplyva zakonny
pozadavek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych
podobnych zatfizeni v¢etné ploti ¢i ohradnich zdi ¢i stén

- vysazovani trvalych porostl

- provadeéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadéni terénnich uprav,

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele vefejného
vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a Cinnosti méli byt realizovany
mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem predmétného vodovodu nebo
kanalizace.

V trase dalkového vodovodniho fadu Vcelna - Hlavatce z oceli priméru DN
1000 mm a jeho ochranném pasmu se nachazi tyto zastavitelné plochy
navrhované v UP Plana: Z.2, Z.1d, Z.1c, Z.1a, Z.1b, Z.20, Z.8

Z dtvodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy
vodovodu provadéné tézkou technikou pozadujeme tyto plochy fesit tak, aby
byly dodrzeny zakladni technické pozadavky na ochranu zatizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni $ife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného
uzemi v §ifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi
prochézejiciho fesenym tzemim,

- pozadavek, aby paty zadkladovych spar nejblizsich objektl, ohradnich zdi a
obdobnych konstrukei byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pti udrzbé ¢i
opravé vodovodniho potrubi nebyla ohroZena stabilita téchto objektd,
ohradnich zdi a obdobnych konstrukci

Pro splnéni vySe uvedenych pozadavki pozadujeme v ploSe manipula¢niho
pruhu navrhnout takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
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pozadavky na ochranu za¥izeni JVS a v textové &asti UP stanovit specifické
podminky v téchto manipulacnich pruzich tak, aby reflektovaly vySe
uvedené technické pozadavky.

Tyto pozadavky je potieba zapracovat i do izemnich studii, jejichZ zpracovani je
predepsano tzemnim planem pro rozhodovani o zméndch v uzemi.

Z vyse uvedenych diivodii nesouhlasime s Vami predkladanym navrhem UP
Planad a pozadujeme ptedlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh UP Plana,
ktery bude respektovat vyse uvedené pfipominky.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

RNDr. Martin Palus,
Ph.D.

Plana 86
370 01 Plana

Jsem vlastnikem nemovitosti, ¢. p. 86, nachazejici se na pozemku pare. &.
1469/94, vse v kat. izemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618) v obci Plana
(535176). Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému pobytu.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Plana ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhaté 7 dni timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim s navrhem koridoru pies mij pozemek a pozaduji jeho
preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/94 (a dalsich pozemku zahrad) pro
pripadné zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka
prava a snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu
neuréitou bez ohledu na to, zda je toto feSeni vhodné a v budoucnu
realizovatelné. Soucasné bude dotéeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém
vlastnictvi, dale bude nadmérnym zvySenim hluku a praSnosti snizena
pohoda mého trvalého pobytu.

2. Zadam o zménu ufelu vyuZiti mého pozemku pro bydleni. Mnou
vlastnéna nemovitost splfiuje parametry rodinného domu a je mou rodinou
oficialné vyuzivana pro trvaly pobyt, pfesto nemiize byt na rodinny dim
prekvalifikovana z divodu omezeni tizemniho planu.

Vyse uvedené namitky oditvodnuji takto:

ad I) Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie,
ze které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v koridoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvefejnéni této studie je vleklé a zbytecné

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunika¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstdva i1 pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptipad€ uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihocCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice [/3 vcetné rekonstrukce mimotroviové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech ktizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni Sir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné uzemi zahradek a je
v dotCeném Uzemi vyrazngji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného Uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/94. Urcita rezerva v Uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a diivody uvedené vyse také na
zapadni strané¢ smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziZen na
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omezuje prava vlastnikii nemovitosti, zvlasté¢ kdyz feseni koridoru D57 neni v
celém rozsahu feseno souvisle ve stejné $ifi. Jiz v "Uzemni studii primyslové
z6ny letiste" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale ZUR) OB 10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediluje zpfesnéné umisténi ani zplisob jakym by ke zkapacitnéni D57
mélo dochazet.

Obdobna situace vyc¢lenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde neni
planované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§ifenim koridoru smérem do poli, prestoze v ZUR bylo plinované
oboustranné rozsiteni, viz zména &. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném navrhu UP Plana je koridor feSen ve vyznamné uz§im rozsahu, v
oblastech Plana u leti§t¢ (30m) a u hlavniho sidla obce 30m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Plana 50m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nema koridor D57 v Zadném useku mimo kiizovatku §ifi 50m. V
obou uvedenych pfipadech bylo mozné koridor vice zazit na 30 m a umistit
mimo vice katastralné &lenita a zastavéna tizemi, prestoZe pivodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je
zcela zjevné, ze je mozné koridor fesit v uzsi mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatizeni vlastnickych prav bez jasného zdivodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v tirovni mého pozemku 1469/94 bylo feSeno v
uzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato Sife koridoru odpovida
$ifi koridoru v Useku na katastrdlnim uzemi obce Litvinovice, od kruhového
objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd z mistni komunikace
(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skutenost, ze neni
nevyhnutelné nutné zanaset rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnicka/uzivatelskd prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyraznéj$i nez v pfipadé orné pidy. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkova omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prav budou minimalizovana. Ostatné timto
zpisobem byly vyfeSeny veskeré useky D57 (mimo kiizovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni ¢asti, kde se nachazi

i m& nemovitost. Proto nesouhlasim s navrhem koridoru pfes mij pozemek a
pozaduji jeho pfeloZeni. Soucasné po odstranéni koridoru z mého pozemku,
zustava na koridor 40m (bez nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coz
je stale o I Om vice nez ve zbylych usecich UP Plana.

nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Pokud se tyka prekroceni hlukovych limitd z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technickd opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v rdmci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
méfeni.

Podatel namitky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabird vice nez
polovinu obdobnych pozemkt podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢&ast pozemkl pro rekreaci prekryva dal$i koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované kiizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela ur€ité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich pland uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napf. UP Litvinovice §ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

......

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném tuseku v sidle
Plana, kde je koridor zGizen ve vychodnim sméru (nepfehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
rozSifen smérem zapadnim do pozemkid vlastnénych JihoCeskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel namitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do tizemi mnozstvi negativnich
vlivl. V tomto pfipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
ne€kolik metrti vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele nadmitky je tak
diky své blizkosti ke stdvajici frekventované silnice 1/3 zatizen
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Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému pobytu, kde ziji se svou
rodinou. Tento koridor bude mit za nasledek zvySeni hlukovych a pachovych
imisi vnikajicich na mtj pozemek. Soucasné¢ svij pozemek zahrnuty pro
zkapacitnéni koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu, ktery by dané
hlukové zatizeni zmirnil, protoZe tzemi vyclenéné pro tento koridor znemoziuje
i tuto vystavbu.

ad 4)

a) Dle ,,5. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi SO ORP Ceské
Budgjovice - Karty obci - Plana" z analyzy zastavitelnych ploch vychazi, ze dle
trendu dosavadniho riistu poctu obyvatel je ziejmé, ze navrzené plochy pro
bydleni nebudou naplnény ani do 10 let. Pfesto nejsou vyuZzity moznosti ploch,
které jsou jiz zastavény a k trvalému pobytu vyuzivany.

b) Nekolik nemovitosti, které také nebyly ptivodné uréeny pro rodinné bydleni,
ale jsou k tomuto ucelu vyuzivany (naptiklad oblast nové oznaCovana jako
smidené bydleni méstské) jsou v soudasném navrhu UP Pland ménény na
pozemky pro rodinné bydleni. Zadam proto o {ipravu vyuziti i mnou vlastnéné
nemovitosti na rodinné bydleni.

¢) Zménou vyuziti mé nemovitosti pro rodinné bydleni nedojde k dalSimu
Stépeni a vytvafeni novych satelitl, ale k navazani na jiz vybudovanou
infrastrukturu a dalsi plochu urcenou pro bydleni. Vzhledem k pfitomnosti letisté
je problematicky rozvoj pro bydleni v obci ze zapadni strany UP Plana a
omezeny z vychodni strany biokoridorem. Rozvoj obytnych oblasti obce je tak
mozny podél silnice 1/3. Pozemky pro rodinné bydleni jsou jiz nyni ¢lenény
satelitn€ na sidlo, lokalitu Plana u letisté a severné oblast zahradek, kde se také
nachazeji stavby pro individualni bydleni. Novy navrh UP Plana navrhuje nové
pozemky pro bydleni v oblasti Plana u letisté, nejedna se tedy pouze o centralni
rozvoj v misté sidla.

d) Na rozdil od vétsiny ploch noveé navrhovanych pro bydleni se mnou vlastnéna
a trvale obyvana nemovitost nachdzi v oblasti, kterd se nachazi mimo
zaplavovou zénu, mimo ochranné pasmo letisté¢ Ceské Budéjovice — izofona

"A", mimo ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru a neni v ZPF
ve II. stupni ochrany, ale v niz§im.

e) Zména vyuziti jinych pozemkd pro bydleni se v navrhu UP Plané tyké i orné

ey es

podminky, aby byly piekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na

vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich divodd, proc¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel namitky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, neméné dulezitym dGvodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychdzejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim gardzi zaméstnanci leti§t€¢ a pfiléhajicich
pozemki v podobé zahradek. Postupem casu dochéazelo nejen ke zméné
majiteld zahradek, ale také vystavbé objekti, jejichz pivodnim ucelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
preménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal§im
vyvoji se tyto objekty rozsifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni pfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlasen trvaly pobyt. To ov§em automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

Dal$im dulezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni Gzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozdélen na
nékolik desitek pozemki a tim také vlastnén mnozstvim subjekti.
V nedavné minulosti probihaly rizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska usporadani tizemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel namitky uvadi, nejednd se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem namitky je dlouhodobé sledovan v uzemné planovaci
dokumentaci obce.

Navrh uzemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahradek vcetné na nich stojicich objektl. Jejich preménu na
plochy pro bydleni z vySe uvedenych divodii nedoporucuje.
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prostiedi. Odpada zde nutnost zasit'ovani a vyjmuti z ptidniho fondu.

f) Oblast, kde se nachazi mnou vlastnéna nemovitost, je jiz zastavéna a také
vyuzivana pro trvalé bydleni, véetné rodin s détmi. V této oblasti funguje svoz
komunalniho odpadu, bioodpadu, plastd, tak jako ve zbylé ¢asti obce uréené pro
bydleni.

g) Oblasti prochazi mistni komunikace, ktera propojuje zapadni ¢ast obce Plana
s obci Litvinovice a dale pokracuje do Ceskych Budé&jovic, parku Stromovka atd.
Komunikace piedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a pfilehlou zastavbu
rodinného bydleni. Komunikace je hojn¢ vyuzivana pro cesty do prace,
prochézky a cesty na kole.

h) Oblast nevyzaduje véEtsi investice pro zmény vyuzivani jako plocha pro
bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). CoZ je v kontrastu
s navrhovanymi oblastmi (v katastru nemovitosti vedeno jako orna puda), ktera
ma slouzit pro bydleni, ale je zde tieba fesit kompletni zasitovani, které je v
oblasti zahradek jiz zavedeno. K mé nemovitosti vede obci vlastnéna ptijezdova
cesta.

i) Z oblasti je vybornd dopravni dostupnosti, nachazi se zde zastavka MHD
»Pland -letisté," dalsi zastavka MHD Litvinovice je vzdalena 10 minut chtze.
Obchody s potravinami a dalsi jsou pouze 10minut chiize v obci Litvinovice. V
obci Litvinovice se také nachazi Skola i Skolka, kterou navstévuji déti s trvalym
pobytem v oblasti ,,zahradek", véetné mych déti.

j) Dle platného UP Litvinovice dojde k dal§imu rozvoji ploch pro bydleni jizné
smérem k letiSti, aZ k oblasti ,,zahradek", kde se nachazi i mnou vlastnéna
nemovitost, dojde tak k zachovani provazanosti a snizené tvorbé sidelnich
satelitl.

k) Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak k dalsimu zaboru pady pro rozvoj
trvalého bydleni.

I) Zména vyuziti povede:
-ke snizeni kriminality, dojde k rovhomérnému osidleni a dohledu nad majetkem

-majitelé budou moci zazadat o hypotéku a dojde tak k pozvednuti vzhledu
nemovitosti a prostredi

eey

-moznost trvalého bydleni dale povede ke zkulturnéni okoli, lidé trvale Zijici v
dané oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli
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-obec Pland zménou vyuzivani oblasti pro ucely bydleni se zlepsi pomér ristu
poctu obyvatel a ploch bydleni, viz 5. Gplna aktualizace izemn¢ analytickych
podkladit SO ORP Ceské Budgjovice - Karty obci - Plana

- soucasné obec zvysi zajem o bydleni mladych rodin s détmi, dana lokalita je
blize vybavenosti z hlediska SirSich vztahti (Skola, Skolka, obchody,

nemocnice,...)

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Petr a Petra Petrlikovi

370 01 Plana ¢. 2

Néavrh UPO nezohlediiuje nase ptipominky k prvnimu navrhu UPO podané
30.6.2021 (ptiloha &. 1) tykajici se vyuziti plochy Zl.a. Navrh UPO opét
nerespektuje kritéria urbanisticky vyvazené vystavby na Zl.c a Zl.a. Pfitom
urbanistickd hodnota ma byt jeden z deklarovanych cild, ktery je zminén napt.
na str. 77 textové &asti navrhu UPO. Vedle objemové vyraznych bytovych domii
na Z1. C (dle schvalené Uzemni studie & 1 — Z11 z dubna 2018 vypracované
Ing. Javirkem a Ing. Lavitkou) povoluje navrh UPO na plochich BI vystavbu
jen nizkych samostatnych rodinnych domi. Znovu poZadujeme, aby pro plochy
BI.2a, BL.2b, Bl.2¢, BL.2d a BI.3 byla umoznéna:

« vystavba i fadovych domii s minimalni velikosti parcely 200m*

o planovana velikost stavebnich parcel pro fadové domy je dle
zastavovaci studie 211 az 706m2

¢ vyska domt 2NP + korunni fimsa

o  bytové domy na Z.1C maji mit dle vySe uvedené izemni studie 4NP,
véetné Castecné nadzemnich gardzi a vytahové Sachty ma byt vyska
budov 15,35m

« intenzita vyuziti stavebniho pozemku 50%
* minimalni podil zelené 50%
Na plose Bl.2c je zdmérem postavit fadové domy jen v severni ¢asti (ptiloha €. 2)

Néavrh UPO v druhém kole taktéz nezohlednil nade pfipominky k prvnimu
navrhu UPO k vyuziti plochy NU. Plocha NU a jeji regulativy neumoZiiuji
budouci udrzbu RBC, kterou provadime na KN 1673. Na této parcele, ktera
je jako jedina v RBC loukou s vysazenymi dievinami, dochazi k ni¢eni pozemku

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

V ¢asti namitky ,,vystavba i fadovych domt s minimalni velikosti
parcely 200 m* a intenzita vyuziti stavebniho pozemku 50%,
minimalni podil zelené 50% se vyhovuje ¢aste¢né. Plivodni minimalni
velikost stavebniho pozemku 700 m? bude upravena na 300 m’ a
soucasné budou umoznény fadové domy. V mistech umoznéni fadovych
domti bude upravena intenzita vyuziti a minimalni podil zelen¢ na
pozadované hodnoty 50 %. Ve zbylych ¢astech ploch bydleni - bydleni
individualni budou hodnoty upraveny u intenzity vyuziti ze 30 % na 40
% a u minimalniho podilu zelen¢ z 60 % na 50 %. Dlivodem je pravé
charakter zastavby v podob¢ fadovych domd, ktery je mozny s ohledem
na planované a dodanymi podklady deklarované vyuziti. Radové domy
budou umoznény v ¢astech uzemi dle dodaného podkladu v plochach
Bl.2a, BL.2b, B1.2d, B1.3. V plose BI.2c pouze cca v severni poloving.

V ¢asti namitky ,,vySka domt 2NP + korunni fimsa“ se nevyhovuje.
V podminkéach prostorového uspofddani ploch bydleni — bydleni
individudlni je pripusténa vySka budov maximalné jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé nadzemni podlazi bez
podkrovi. Tato vySkova hladina je s ohledem na charakter zéstavby
dostacujici.

V &asti namitky tykajici se p. & 1673 k. 0. Pland u Ceskych Budgjovic
se nevyhovuje. Dotcené uzemi je, coz mimochodem dokladuje jeho
nazev ,Na ostrové”, je specifickou lokalitou mezi historickym
mlynskym nahonem a fekou Vltavou. Jeho vyjimecnost potvrzuje
vymezeny regionalni biokoridor. V tomto prostoru se nachazi pozemky
vice nez 10 vlastnikli. S ohledem na charakter uzemi neni mozné pro
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divokymi prasaty. Soucasny najemce plochy odmitl ve 2020 nasi parcelu sekat,
pokud nebude dana do stavu umoziujici jeji strojové se¢eni. Upravu terénu jsme
museli délat v roce 2020 (zasypani dér ornici mechanizaci a ruéni rozhrnuti). Po
této Upravé jsme zacali pouzivat pachové ohradniky, které Skody na louce
vyrazné omezily. V roce 2023 pfestaneme byt vlastniky skladové ¢asti objektu
na KN 411/1 a KN 411/2, kde mame v soucasné dob¢ uskladnény nastroje a
prostiedky pro ochranu pozemku KN 1673 a prostiedky a néstroje musime
vyst€¢hovat. Na KN 1673 potiebujeme vybudovat dievény objekt, sklad
(INP) prostiedkii pro ochranu RBC se sitémi voda a elektfina o velikosti
cca 25m’, ktery nebude vyuZivan pro pobytovou funkci. Pozadujeme, aby
soucasné podminéné piipustné vyuziti NU na str. 55 bylo rozsifeno takto:

* stavebni zdméry a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi a sklady prostiedki zabranujici nieni pozemkt a dfevin divokou
Zveti

uplné znéni namitky je soucasti spisu

kazdého vlastnika pfipustit jakékoli budovy a to ani pro udrzbu
pozemkl, které jsou ve vétsiné pfipadi evidovany shodné v katastru
nemovitosti jako ornd pida. Soucasné je nutno pfipomenout, Ze cela
lokalita je wuvnitf zaplavového Uzemi, ¢ast pak v aktivni zoné
zéaplavového tizemi.

Povodi Vitavy s. p.

Z4avod Horni Vltava
Litvinovicka 5
370 01 Ceské Budéjovice

"Néavrh izemniho planu Plana u Ceskych Bud&jovic" - vyjadieni spravce povodi
a spravce toktl

Dne 31.7. 2023 jste nam ptedlozili oznameni o projednavani navrhu izemniho
planu Plana u Ceskych Budé&jovic, UPN vypracovala v 6/2023 firma Uplan s.r.o.,
Vlastibof 21, Sobéslav.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltavy,
podle ustanoveni § 54 odst.l zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpist, a jako spravce
vodnich tokl podle ustanoveni § 48 odst. 1 citovaného zdkona souhlasime s
uvedenou studii s touto podminkou:

1. Zastavbu v jizni ¢asti sidla Plana véetné navrhovaného rozvoje - je nutno
feSit zneSkodiovanim splaSkovych vod na méstské centralni Cdistirné
odpadnich vod Ceské Bud&jovice. Nesouhlasime s odkanalizovanim &asti
odpadnich vod na lokalni COV. Jedna se o nekoncepéni feseni. Kapacita lokalni
COV je dosavadnimi zaméry vy&erpéna.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE VYHOVUJE

Zastavba v jizni ¢asti sidla Pland véetné navrhovaného rozvoje bude
feSena zneskodnovanim splaskovych vod na méstské centralni Cistirné
odpadnich vod Ceské Budgjovice. Odkanalizovanim &asti odpadnich
vod na lokalni COV nebude mozné, jelikoz by se jednalo o nekoncepéni
feseni a kapacita lokalni COV je dosavadnimi zaméry vyéerpana.

Vladimir Rottner

Pasovska 11623/14
370 05 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu Uzemniho planu obce Plana

1. Novy tzemni plan obce Pland fesi nekoncep¢né upiesnéni silni¢niho
koridoru v katastru obce Plana. Siifka koridoru je nejednotna, nékde je

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tizemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
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Sirsi a nékde uzsi. Na projednavani bylo feceno, Ze tato Sitka koridoru byt
musi. S tim souhlasim, ale zadam, aby byla stanovena vSude, stejné s
vyjimkou mist, kde jsou naplanované kiizovatky. Pozaduji rovny pfistup ke
vSem majitelim pozemkd. Nebot' v pfipadé pozemkl JihoCeského kraje
(pozemky letiste) je koridor a ochranna ¢ast kolem néj uzsi nez v piipadé
jinych casti.

Névrh nového uzemniho pldnu vychdzi ze Studie optimalizace pficného
uspofadani silnice 1/3 v useku od kiizeni s Jizni tangentou po kiizovatku s
ulici Manesova, Ceské Budgjovice. Zadam, aby bylo zruSeno rozsifeni
kiiZovatky u Stecherova mlyna ze sméru z obce Plana do C. Budéjovic.
Tato kiizovatka zasahuje do pozemku 1600 v obci Plana, jehoz jsem
vlastnikem. Jedna se o kfizovatku, ktera odbocuje na soukromou cestu,
takze nesouhlasim s tim, Ze je ve vefejném zajmu zabirat mij pozemek na
ukor vybudovani pfijezdové cesty na soukromou cestu jiného vlastnika.
Zadam, aby bylo toto rozsiFeni komunikace vyjmuto z izemniho planu
obce Plana, nebot’ omezuje ma vlastnickd prava na ukor jiné soukromé
osoby.

Pfi vefejném projedndni jsem byl informovan, ze se pfipravuje projekt
komunikace u letiSté, kterd vySe zminovany koridor vyuziva. Spole¢né
uzemni a stavebni Fizeni by dle podanych informaci mélo byt uzavieno v
polovin¢ roku 2024. Domnivam se tedy, ze bude toto stavebni povoleni
vydano diive, nez nabude pravni moci novy UP obce. Pokud se to takto
stane, tak zadam o dodate¢né zuZeni silni¢niho koridoru v prostoru
kFiZovatky u letisté, aby to odpovidalo projektu komunikace.

Zadam pracovniky obce Plana, aby tyto namitky vykomunikovali s Krajskym
ifadem a se statem Ceska republika, ktefi jsou majitelé silnice ES55.
Pracovnici Krajského Gfadu mi doporuéovali, abychom tyto namitky v navrhu
tizemniho planu podali. Ze to je jedna z mala moznosti, jak celou lokalitu Fesit
ku prospéchu vsech.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protinad spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatizeni, zGstdva i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice 1/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice I/3 vcetné rekonstrukce mimotroviové
kfizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni Sir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

mozné diky morfologii terénu v uvadéném tseku v sidle Plana, kde je
koridor ziZen ve vychodnim sméru (nepfehlédnutelny svah, pozemky
slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak rozsifen smérem
zapadnim do pozemku vlastnénych Jihoceskym krajem.

Vymezeny koridor se méni v kiizovatkovych tsecich, které neobsahuji
pouze samotné kiizeni, ale také predkiizovatkové Useky, kde je silnice
rozsitovana o odbocovaci pruhy, coz vyvolava nutnost pti¢ného
uspotadani komunikace.

Veiejné prospésna stavba je neoddiskutovatelné v zadsadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor dopravni infrastruktury -
Litvinovicka ulice — D57 pro zamér homogenizace silnice 1/3 véetné
rekonstrukce mimouroviiové kiizovatky se silnici 11/143. Odbocovaci
pruhy na této komunikaci se zfizuji zasadné z divodu zachovani BESIP
(bezpecnosti silnicniho provozu) na silnici 1/3. Povinnosti pfipravované
vefejné prospéSné stavby je zachovat stavajici dopravni napojeni a
soucasn¢ naplnit pozadavky na zvyseni BESIP.

Véra Rottnerova

Plana 13
370 01 Ceské Bud¢jovice

Namitky k navrhu Uzemniho planu obce Plana

Podminky vyuziti plochy pozemku €. 413/52

Véra Rottnerova je majitelkou pozemku parc.€. 413/52 v katastralnim uzemi
Pland u Ceskych Budéjovic. V tizemnim planu obce Plané z roku 2000 byl

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1.a) této Casti namitky se nevyhovuje - Jak podatel namitky uvadi, je
zminované tzemi feSeno platnou uzemné planovaci dokumentaci obce
konkrétné zménou €. 1 izemniho planu obce Pland, cituji z urbanistické
koncepce zmény €. 1: ,,Zakladnim prvkem urbanistické koncepce uzemi
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Vladimir Rottner
Pasovska 11623/14
37005 Ceské Budgjovice
Hana a Jan Vesely

Hradce 18
370 01 Ceské Bud¢jovice

pozemek parc.¢. 413/52 veden jako ,,Plochy pro primysl a podnikani". V roce
2011 byla Vefejnou vyhlaskou vydana zména &.1 UP, kterd pozemek parc.¢.
413/52 a prilehly areal mlyna na pozemcich pare.¢. 372, 373/1, 373/2, (majitelé:
Véra Rottnerova, Vladimir Rottner, Hana Vesela, Jan Vesely) pievedla po
dohodé s obci a ing.arch.Timrem na ,,Plochy smiSené obytné" (obr.l). Naklady
za provedeni této zmény byly hrazeny majiteli pozemkd.

Po schvéleni zmény jsme jiz v roce 2013 podnikly potfebné kroky k tomu, aby
mohly byt zahajeny stavebni prace jak na pozemku parc.c. 413/52, tak v aredlu
mlyna - pozemky parc.¢. 372, 373/1 a 373/2. Byla vypracovéna studie na vyuziti
mlyna, objednany projekéni prace na bytové domy na pozemku parc.¢. 413/52 a
v arealu mlyna. Nasledné¢ pak probihala jednani s obci Pland ohledné
rekonstrukce komunikace a vystavbé kanalizace. Doslo téz k prelozeni
kanalizace RSD, aby mohl byt vyuzit pozemek za stodolou u mlyna pii budouci
rekonstrukei a dostavbé arealu mlyna.

V ramci jednani s obci Plana poskytla pani Rottnerova ¢ast pozemku parc.¢
413/52 k rozSifeni mistni komunikace. Zaroven jsme spoleén¢ umoznili
vedeni obecni kanalizace pres areil mlyna. Pfi stavbé komunikace byl
umoznén docasny prijezd cyklistii a priichod péSich pres aredl mlyna. Pani
Rottnerova také umoznila do€asné vedeni cyklostezKky a optického kabelu pies
pozemek parc.¢.413/52.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Plani je pozemek &. 413/52 (obr.2)
veden jako BU.3 -,,PLOCHY BYDLENI - bydleni vieobecné - BU", jako BI.6
- ,,PLOCHY BYDLENI -bydleni individualni - BI" a jako PU.2 -,,PLOCHY
VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna prostranstvi vieobecna — PU".

V soucasnosti existuje zamér vystavby na pozemcich parc.¢. 413/52 a 373/1,
ktery jsme na jednanich v ¢ervnu 2021 pfedstavili jak starostovi Ing. Tomasi
Pintérovi, tak Ing. Vlastimilu Smitkovi a nase pfipominky k prvotnimu navrhu
jsme obéma zaslali pisemné¢. Bohuzel nase pfipominky nebyly reflektovany.

Bylo jiz vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu bytovych domii na pozemku
parc.¢. 413/52 zapadné od vodovodu JVS - v Gzemnim planu plocha BU.3.
Vzhledem k nedostatecné kapacité kanalizace nebyl jeden z domu, které tvori
dohromady jeden funkc¢ni celek, zatim schvalen a cekd se u néj na vyfeSeni
kapacity obecni kanalizace.

Zaroven existuje zamér vystavby na pozemku parc.t. 413/52 a pozemku
parc.¢. 373/1, ktery zahrnuje i parkovaci mista potfebna pro provoz arealu
mlyna.

fesené lokality ¢. 3 je zména vyuziti plochy pfestavby a rozsifeni
zastavitelnych ploch v navaznosti na predpokladany zplsob vyuZiti pro
viceucelové podnikatelské zaméry, véetné¢ prvkd bydleni, ubytovani
apod. Tato zastavba bude plynule navazovat na stavajici venkovské
objekty (mlyna zemédélské usedlosti) a dle UPO Plana zastavitelné
plochy pro podnikdni a bydleni. Dopravni napojeni téchto ploch se
neméni.”. Déle cituji podminky vyuziti pro plochy smiSené obytné ze
zmény ¢. 1: ,Piipustné vyuziti: pozemky pro nizkopodlazni stavby
bydleni, ubytovani a rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni
a vefejného prostranstvi, drobné provozovny a sluzby a dale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pro vyrobu a
sklady a stavby a zafizeni, které svym provozovani a technickym
zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi.

Neptipustné vyuziti: stavby pro hromadné ubytovani, stavby nadkupnich
a obchodnich center nad 3.000 m* obchodni plochy, vyrobni a skladové
haly nad 2.000 m2 vyrobni a skladové plochy, stavby pro zeméd¢lstvi,
nesouvisejici dopravni stavby a stavby technické infrastruktury.

regulace Pro noveé navrhované zastavitelné plochy smisené obytné je v
uréenych lokalitach a plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovena
podminka vypracovani Uzemni studie, ve které bude podrobnéji
stanoveno ¢lenéni ploch a prostorové uspotadani zastavby.“.

Novy uUzemni plan vychazel mimo jinych podkladi také z platné
uzemné planovaci dokumentace obce. V tomto konkrétnim piipade bylo
navazano na jeji feSeni a v navrhu izemniho planu vymezeny plochy
bydleni — bydleni vSeobecné soznatenim BU.3. Ke stanovené
maximalni vySce maximalné 3 nadzemni podlazi s celkovou vyskou
stavebnich zamérd maximalné 12 m od rostlého terénu uvadime, Ze jiz
zména & 1 UPO Plana se zabyva problematikou vysky zastavby -
pfipousti nizkopodlazni stavby bydleni bez dalsi blizsi specifikace.
Navrh tzemniho planu déle vychazel z charakteru uzemi a navaznosti
na stavajici sousedni zéastavbu vcetné humennich prostori. Z téchto
divodu je stanovena regulace priméfena. Obdobné je nutno pfistupovat
k minimalnimu podilu zelené 55 % z vymezené plochy. Tato hodnota
odpovida pozadavkiim na bydleni v bytovych domech vcetné
zohlednéni navaznosti na bezprostiedni okoli vcetné zahumennich
prostort. V bytovych domech dochazi ke znacné koncentraci obyvatel a
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Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem predkladame ve stanovené 1hité 7 dni
od vetejného projednani konaného 5.9.2023 nasledujici namitky:

a) Plocha BU.3

ZAadame timto o zménu v bodé 1. podkapitole-c) 2. ,,vymezeni zastavitelnych
ploch" u plochy Z.1b, BU.3. Konkrétné o zvyseni ,,celkové vySky stavebnich
zaméri" o dva metry na maximalné 14 m od rostlého terénu a zaroven o
definovani minimélniho podilu zelené 40 % z vymezené plochy. Tim bude
tato plocha odpovidat soucasnému tvzemnimu plinu, kde je plocha
definovana jako SO 1. (smiSend obytnd) a také bude vyhovovat plinované
vystavbé, ktera byla jiz z ¢asti schvilena izemnim rozhodnutim podle v
soucasnosti platného UP.

Zaroven bude tato definice stejna jako u plochy BU.L kde je definovano:

- pro bytové domy - maximalné¢ 4 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 3
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, celkova vyska stavebnich zdméru
maximalné 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 40 %z vymezené plochy
b) Plocha BI.6 a plocha PU.2

Plocha BIL.6 je ,jobkrouzena" plochou PU.2 a vznikd tak ostrivek, ktery je
nevyuzitelny i pro individudlni bydleni, jelikoz nespliiuje podminku
prostorového uspotradani danou pro ,,PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni
- BI". Tou je minimalni velikost stavebniho pozemku 700 m2. Vznikly ostriivek
ma velikost ptiblizné¢ 500 m2 a tedy na ném neni vystavba mozna.

,,Ostrivek" BIL.6 vznikl tak, Ze je zde planovana nova komunikace (viz Obr.4) a
zaroven je pfes opakovany nesouhlas pocitdno s Gcelovou komunikaci vedle
stodoly (viz Obr.5).

Musime upozornit, ze Ucelova komunikace se na pozemku pani Rottnerové
realnd nenachézi a v soucasnosti bé&zi u Magistratu mésta Ceské Budgjovice,
Odbor dopravy pod ¢.j. ODSH/3548/2023-9 fizeni o deklaraci neexistence
vetejné pristupné ucelové komunikace, kdy pfi mistnim Setfeni dne 11.7.2023
bylo konstatovano, Ze cesta neni v terénu patrnd, neslouzi ke spojeni
jednotlivych nemovitosti a neni zde dana komunikacéni potfeba. Na zakladé toho
fizeni bude s vysokou mirou pravdépodobnosti deklarovana neexistence cesty a
tato bude vymazana i z pasportu komunikaci obce Plana.

souvisejici zelen plni nezastupitelnou roli v kvalité obytného prostiedi.
Jak podatel namitky uvadi je toto omezeni rozdiln¢ stanoveno pro
dlouhodobé ptipravované zaméry na zakladé dokumentace pro Gizemni
rozhodnuti v plose BU.1. Pro tuto plochu je evidovana uzemni studie.
Vzhledem k pokrocilému stadiu investicniho zdméru neni mozné tuto
skute¢nost pominout a tak bylo pfistoupeno k takovému feSeni, které
respektovalo tyto podrobnéjsi podklady a dokumentace. Dale je nutno
poznamenat, ze pro podatelem ndmitky dotéené tizemi neni k dne$nimu
dni evidovan zadny podrobnéjsi podklad v podob¢ tizemni studie, ktera
by blize specifikovala zdmér majitele, jak predpokladala zmeéna ¢. 1
UPO Plana.

1.b) této ¢asti namitky se ¢astecné vyhovuje - Zobrazena komunikace
v koordinacnim vykrese byla pfevzata z poskytnutych uzemné
analytickych podkladt. Bereme na védomi upozornéni a na zakladé
toho nebude v koordina¢nim vykrese zobrazena.

Pokud se tyka zastavitelné plochy ¢ast BIL.6, bude tato spole¢né s Casti
plochy PU.2 pfiléhajici k vychodni hranici BI.6 zahrnuta do obdobné
plochy jako areal mlyna. V tomto bod¢ je mozno namitce vyhovét tak,
aby areal jako celek mohl byt v budoucnu smysluplné vyuzit. Navrh
uzemniho planu verze pro vefejné projednani umozinoval vyuziti arealu
mlyna vcetné stavajicich budov, avsak s ohledem na jednoznac¢nost
navrzeného feSeni bude tato ¢ast izemi podléhat samostatné regulaci.
Podatel namitky na mnoha mistech zmifiuje zménu &. 1 UPO Plana.
Tato platna dokumentace umoznila zménu vyuziti izemi pro bydleni
mimo jinych i na p. ¢. 413/52. Soucasti navrzeného a dlouhodobé
sledovaného feSeni, a to at’ jiz zménou ¢. 1 ¢i samotnym ptvodnim
uzemnim planem obce Pland, byla také komunikace protinajici pozemek
413/52 v jeho vychodni ¢asti kopirujici trasu dalkového vodovodu. Od
prvopocatku trasa komunikace vyuzivala trasu vodovodu pro moznost
komunikaci v celé lokalité. Pivodni tzemni plan obce bez naslednych
zmén pocital v lokalit¢ scca 30 rodinnymi domy. Se zohlednénim
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ZAidame o vymazani icelové komunikace (viz Obr.5) pi‘es pozemek &.413/52
z navrhu nového tizemniho planu a o zahrnuti celé ¢asti pozemku parec.¢.
413/52 od vodovodu JVS k mlynskému nahonu do stejné plochy jako bude
cely areal mlyna na pozemcich parc.¢. 372 a 373/1-viz Obr.8.

Plocha pro komunikaci (viz Obr.4) je zarovei v textové Casti i ve vykresu
vefejn¢ prospésnych staveb definovana jako plocha VD.9 pro vefejné
prospésnou stavbu ,,pateini komunikace v rozvojové lokalité". Jelikoz se jednd
pouze o napojeni soukromych pozemkii uréenych k zastavbé, nejednad se o
vefejn¢ prospeSnou stavbu. Zaroveil planuje investor a majitel doteného
pozemku 413/53 napojeni svych pozemkid pies svij vlastni pozemek — viz
Obr.6. Povazujeme tedy definovani plochy pro komunikaci za vefejné
prospésnou stavbu, a tim moznost vyvlastnéni pozemku, za neadekvatni omezeni
vlastnického prava pani Rottnerové.

Napojeni rozvojové lokality ,,Z.1a" je zajiSténo ze severu pies pozemek majiteld
této rozvojové lokality (Petrlikovi) - viz Obr.6 - a také z jihu pies kiizovatku na
parc. €. 413/141.

Tim je také splnén pozadavek na dopravni napojeni jiznich rozvojovych lokalit a
zokruhovani tohoto napojeni. Komunikace na plose PU.2 (Obr.4) pouze dubluje
napojeni od severu na pozemky soukromych investorti a toto propojeni je
nadbytecné a zbyteén¢ zasahuje do vlastnickych prav pani Rottnerové.

Zadame o zahrnuti celé &asti pozemku parc.é. 413/52 od vodovodu JVS k
mlynskému nahonu do stejné plochy jako bude cely areial mlyna na
pozemcich parc.¢. 372 a 373/1 -viz Obr.8, a 0 vymazani plochy VD.9 veiejné
prospésné stavby ,patefni komunikace v rozvojové lokalité" z veskeré
dokumentace UP. (textova i graficka ¢ast).

Za stodolou je prostor necelych 14 m, ktery logicky patii k budové stodoly a
arealu mlyna - viz Obr.7. Tento prostor neni a nebude tedy vefejnym prostorem.
Pro budouci vyuziti celého aredlu mlyna bude tento prostor potfeba. Vyznacena
¢ast pozemku je jiz nyni oplocena k arealu mlyna.

ZAadiame o zahrnuti celé &asti pozemku parc.&. 413/52 od vodovodu JVS k
mlynskému nahonu do stejné plochy jako bude cely areil mlyna na
pozemcich parc.¢. 372 a 373/1 -viz Obr.8, nebot’ takto tvoii funkéni logicky
celek, a jak uz bylo popsano vySe, vytvoreni ,,ostrivku BL.6" o vymére cca
500 m2 je nepriméfenym a neoduvodnénym zasahem do vlastnického
prava, kdyZz vytvoirenim tohoto ostruvku se pozemek v rozsahu 15(H)m2

automobilizace v ase jeho vzniku se jednalo o dostatecné feSeni.
Postupnymi zménami uzemniho planu, zménami piedstav vlastnikl
pozemku o jejich vyuziti (véetné vlastnika p. ¢. 413/52), zvySujici se
stupeil automobilizace a tim zvySujici naroky na dopravu v uzemi je
nutné fesit dopravni vazby a to jak motoristické, tak pro pési a cyklisty.
Samotny vlastnik p. ¢. 413/52 planuje v tzemi nékolik desitek bytovych
jednotek. A obdobné ostatni vlastnici v lokalité. Proto je nutno jednak
zachovat zokruhované propojeni pro motorovou dopravu a jednak
nabidnout dalsi alternativni propojeni vcetn¢ propojeni pro pési a
cyklisty. Tato trasa je dlouhodobé sledovana a samotnymi vlastniky
odsouhlasena v platné izemné planovaci dokumentaci obce. V pozemku
p. €. 413/52 navic bezezbytku vyuziva ¢ast pozemku, ktera je ovlivnéna
vedenim dalkového vodovodu — blize viz namitka opravnéného
investora JihoCeského vodarenského svazu. Jak vySe uvedeno je
pozadavek na propojeni jiznich humen s budovanou kruhovou
ktizovatkou na jih od sidla jednou ze zakladnich podminek vyuziti
lokality a proto je také zatazen do vefejn¢ prospéSnych staveb. Jeho
vetejna prospésnost je tak vyjadiena jeho dulezitosti.
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zcela znehodnoti pro dalsi vyuziti.
2. Areal mlyna v¢. obytného staveni

Areal mlyna na pozemcich parc.c. 373/1, 373/2, v¢. obytného staveni na
pozemku 6.372, je v navrhu nového tzemniho planu zahrnut mezi stabilizované
plochy a to konkrétné mezi plochy ,PLOCHY SMISENE OBYTNE - smigené
obytné venkovské - SV\ Budova mlyna, stodoly a obytného stavem vybocuji
svoji vySkou a objemem standardnim rozmérim budov v obci. Jednd se o
nejvetsi a nejvyssi stavbu v obci Plana (1400 m2 zastavéné plochy a vice nez
4000 m2 podlahové plochy v aredlu). Zahrnuti tohoto aredlu mezi ,,PLOCHY
SMISENE OBYTNE - smiené obytné venkovské - SV" neodpovida stavajicimu
stavu a neumozni budouci rekonstrukci a dostavbu objektd, jelikoz tento druh
plochy umoznuje vyuziti, které pro tuto velikost objektl neni vhodnad (napf.
bydleni - formou rodinnych domt, ... etc). Zaroven je pro rekonstrukci a
dostavbu arealu neptfekonatelnou piekazkou limit minimalniho podilu zelené
60% u téchto ploch, jelikoz cely areal je jiz nyni v katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvofi.

Obnova i jen samotnd obsluha aredlu je zavisla na vyuziti vlastnich ptiléhajicich
pozemkl a to jak vzhledem k potfebé ziskani financnich prostiedkd tak i z
hlediska potieby obsluznosti aredlu mlyna = napt. parkovaci a manipulacni
plochy. Proto byly také poskytnuty pozemky obci na rekonstrukci komunikace.

Moznym budoucim vyuzitim objektt aredlu mlyna jsou zejména bydleni (bez
omezeni), sluzby, obcanské vybaveni, dam pro seniory, zdravotnické zafizeni,
sport, kultura, popf. kombinace riznych druhi tohoto vyuziti (multifunkéni
diim). Mozna je i obnova MVE v budové mlyna. To vSe pii zachovani stavajici
max.vysky nejvyssiho objektu v aredlu.

V tizemnim planu obce Plané z roku 2000 byl zménou &.1 UP z roku 2011 areal
mlyna pfeveden na ,,Plochy smiSené obytné - SO*1", ktera vyse uvedené funkce
a dostavby umoziovala.

ZAadame timto o stanoveni plochy pro areal mlyna (obr.8) tak, aby umoznil
budouci rekonstrukei a dostavbu arealu a jeho vySe uvedené vyuZiti, stejné
jako to v soucasném platném uzemnim plinu umoZiiuje ,,plocha smiSena
obytna - SO*1". Toto ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE - smiSené obytné
venkovské - SV'" neumozZiiuji a to z divodi definice pFipustného vyuziti,
vysSkového limitu a definice minimalniho podilu zelené. V opa¢ném piipadé
jde o nepiiméfeny a neodiuvodnény zasah do vlastnického prava majiteli
aredlu.

2. této Casti namitky se ¢asteéné vyhovuje — Navrh Gizemniho planu
verze pro vetejné projednani zahrnuje areal mlyna do ploch smiSenych
obytnych — smiSené obytné venkovské — SV. Neni pravdou, Ze tento
druh plochy neumoziuje rekonstrukci a vyuziti mlyna. V pfipustném
vyuziti je uvedeno mimo jinych bydleni i obCanské vybaveni, které
podatel nadmitky zmifluje. V podminkach prostorového uspofadani je
zohlednéna stavajici vySka budov, cituji: ,,pfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu®. Podateli
namitky je vSak nutno pfisvédcit, ze se jedna o specifickou ¢ast uzemi,
coz samotny navrh uzemniho pldnu zohlednuje. Pokud se tyka
poznamky smérem k plochdm smiSenym obytnym — smisené obytné
vSeobecné — SU je nutno pfipomenout, ze kazdy druh plochy ma sva
specifika. V plochach SU je stanovena maximalni vyska stavebnich
zamerl, kterou sam podatel namitky ve své namitce rozporuje. Jelikoz
panuje shoda na specifi¢nosti arealu byvalého mlyna, bude tento zahrnut
do samostatnych ploch, kde bude respektovana vyskova hladina
stavajicich budov. VySkova hladina pfipadnych novych budov bude
zohlediovat své okoli. V plochdch by méla byt umoznéna jako funkce
bydleni tak ob¢anského vybaveni obdobn¢, jako uvadi podatel namitky.
Pokud se tyka obnovy malé vodni elektrarny ndvrh tzemniho planu toto
moznost nevylucuje, avSak soucasné je nutno uvést, Ze piipadna
realizace obnovy MVE nesmi omezit dal$si zaméry v Gizemi vcetné
cyklostezky.
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Tato zmeéna je principialné mozna, coz je ziejmé ze skutecnosti, ze v historické
zastavbé severné od navsi jsou pozemky obce Plana (parc.¢. 354, 70, 72, 105,
49/1, 50/1, 357/1, 357/7, 360/2, 357/3, Cast pozemkd 360/1 a 360/3) a pozemky
Jana Pintéra (parc.é. 1641 a 1722) zatazeny do plochy ,,PLOCHY SMISENE
OBYTNE - smiSené obytné vieobecné- SU", kterd neméa definovan limit pro
podil zeleng, ale pouze vyskové omezeni.

Pfi vefejném projednani jsme byli informovani, Zze mame v namitkach sdélit,
jaky zdmér mame jako majitelé aredlu, aby mohla byt zpracovateli izemniho
planu definovana vhodna plocha.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, nejvyssi budova aredlu bude vyuzita z velké ¢asti pro
bydleni a z&asti pro dal§i funkce, jako jsou sluzby (obchod, pohostinstvi,
kultura...etc), obcanské vybaveni, dim pro seniory, popi. zdravotnické zafizeni.
V misté soucasné stodoly a zapadné a jizn€ od ni (obr.9) planujeme podzemni a
nadzemni parkovani jak pro budovu mlyna, tak pro bytovy dim s vyskou nad
rostlym terénem az 14m (3+1 odskocené podlazi), jehoz stavbou pak bude
financovana vlastni rekonstrukce a dostavba mlyna.

Mame z celé situace pocit, ze zafazenim arealu mlyna do plochy ,,PLOCHY
SMISENE OBYTNE — smiSené obytné venkovské — SV", kterd ze své
definice znemoziuje rekonstrukci a dostavbu arealu, je ucelové sniZovana
hodnota aredlu, na ktery i prostfednictvim obce ptichazeji nabidky na koupi.

V piipadé potfeby jsme pfipraveni znovu prezentovat zamér vystavby a
zodpoveédét vase pripadné dotazy.

3. Cyklostezka za arealem mlyna

Pfimo mezi aredlem mlyna (pozemky parc.¢. 372, 373/1 a 373/2) a mlynskym
nadhonem je v novém Uzemnim planu navrhovédna cyklostezka — viz Obr. 10.
Taje zaroveii v textové &asti UP a ve vykresu veiejné prosp&snych staveb vedena
jako plocha VD.4 , komunikace pro pési a cyklisty".

Pti vystavbé cyklostezky v roce 2021/2022 umoznila pani Rottnerova docasné
vedeni cyklostezky pres jeji pozemek parc.¢. 413/52 - viz obr.lL

Zéaroven bylo dohodnuto s obci, Ze v budoucnu povede cyklostezka ptes
komunikace planovaného ZTV na pozemcich parc.C. 413/53 a 412/20 - viz
obr.12

Jiz pti vyjednévani o vedeni cyklostezky pies pozemek parc.¢. 413/52 vyjadrila
pani Rottnerova ochotu jednat a umoznit v budoucnu prodlouzeni moznosti vést

3. této Casti namitky se nevyhovuje — Navrh izemniho planu Plana
verze pro spolecné jednani navrhoval vedeni cyklostezky ve spravnim
uzemi obce Plana podél teky Vltavy. Toto feSeni bylo dotenymi
organy zejména sohledem na zajmy ochrany piirody a krajiny
zamitnuto. Nasledné byla hleddna nova trasa kloubici v sobé mnohé
pozadavky vcetné minimalizace dopadti na regionalni biocentrum. Ve
zminovaném useku je komunikace vedena tak, aby byly
minimalizované dopady na pozemky jinych vlastnikd, nez obce Plana.
V tomto useku je tak trasa vedena po pozemcich v majetku obce Plana.
Dotceni stavby vodniho dila se zpisobem vyuziti jez v majetku podatele
namitky, ktery se nachdzi na pozemku v majetku obce Plana a ktery
mimo jiné neni vterénu zcela patrny, bude feSeno v navazujicich
tfizenich a podrobnégjSich dokumentacich, kde bude navrzena konkrétni
podoba stavebniho zaméru komunikace pro pési a cyklisty. Vedeni této
komunikace neni tvrzenou existenci stavby vodniho dila vylouceno. A
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cyklostezku pfes jeji pozemek i v pfipade zdrzeni vystavby planovaného ZTV.

Navrhovana cyklostezka vede ptes vodni dilo (jez) lezici na pozemku parc.¢.
1491/5. Jiz v roce 2016 byla vypracovana studie na rekonstrukci jezu (obnova
hydroenergetického potencialu) a moznosti vystavby malé vodni elektrarny.

Povazujeme tedy definovani plochy VD.4 za vefejné prospéSnou stavbu, a tim
moznost vyvlastnéni vodniho dila (jez) na pozemku parc.6. 1491/5, za
neadekvatni omezeni naseho vlastnického prava.

Zidame o vymazani plochy VD.4 vefejné prosp&né stavby ,.komunikace
pro p&i a cyklisty" z veSkeré dokumentace UP. (textova i graficka &ast) ,
protoZe zahrnuti plochy neni jakkoli odiivodnéno.

Zaroven Zadame o vedeni cvklostezKy mimo vizemi mezi arealem mlyna a
nahonem, tak aby nebyla znemoZnéna oprava jezu na pozemku parc.c.
1491/5 a budouci vystavba MVE v prostoru budovy mlyna.

Navrhovanymi zménami uzemniho planu je nepfiméfené zasahovano do
vlastnického prava pani Rottnerové a ostatnich vlastnikli aredlu mlyna. Jejich
vlastnické pravo je zcela neproporcialné omezovano na tikor jinych vlastnikl a
obce, coz je v rozporu s ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a svobod, zejména
pak odstavcem 3 tohoto ¢lanku, ktery stanovi, ze vlastnictvi nesmi byt zneuzito
na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zadkonem chranénymi obecnymi
zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostiedi
nad miru stanovenou zdkonem.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

opacné, neni vylouceno, Ze stavebni zamér komunikace by mél branit
zminované opravé jezu. Zatazeni komunikace pro pési a cyklisty do
vefejné prospésnych staveb je vyvolano jednak charakterem samotného
zaméru (jedna se o vefejnou dopravni infrastrukturu), jednak jeho
vyznamem, kdy komunikace pro pési a cyklisty je s ohledem na
uspofadani uzemi vcetné planovaného vyuziti nezbytnd. Soucasné
nebyla nalezena jiné vhodnéjsi trasa. Soucasné je nutno upozornit, Ze
funkci komunikace bude nejenom pievedeni nadmistni cyklodopravy,
ale také umoznéni prostupnosti tzemi v nové vznikajici lokalité pro
bydleni. Jednim z vyznamnych majiteld pozemkd, kteti planuji velmi
intenzivni vyuziti zastavitelnych ploch je sim podatel namitky, coz také
tato namitka potvrzuje.

Reditelstvi silnic
a dalnic CR
Odbor investi¢ni piipravy
staveb

Cercanska 12
140 00 Praha 4

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,,RSD CR") je statni piispévkova
organizace zfizend Ministerstvem dopravy, pro které¢ vykonava vlastnicka prava
statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice 1. tfidy, zabezpecCuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi organy statni
spravy vcetné¢ organi samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadreni.

RSD CR zasila v souladu s §52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zdkon)
v platném znéni, jako opravnény investor, nize uvedenou namitku k névrhu
tizemniho planu (dale jen ,,UP") Plana.

Spravnim tzemim obce Plana prochazi stavajici silnice I/3 a dle platnych ZUR
Jihoc¢eského kraje, ve znéni aktualizace €. 9, také koridor dopravni infrastruktury
(déle jen ,,DI) pro planované zkapacitnéni silnice 1/3.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Jak také uvadi v kapitole 1.1 zmifiované metodické doporuceni, je dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, dle § 2 Zakladni
pojmy v odstavci (1) pismenu i) definovan koridor (cituji: ,,V tomto
zakoné se rozumi koridorem plocha vymezend pro umisténi vedeni
dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy.).
Dale toto doporuceni v kapitole 2.4 cituji: ,,

Ve vztahu Kk vyuziti izemi rozliSujeme:

» neprihledny koridor — barevna vrstva, ohraniena vyraznymi
liniemi zndzorfuyjicimi hranice koridoru. Pod neprihlednym
koridorem nejsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
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K navrhu UP Plana zasilame nasledujici namitku:

Plochu pro plinovanou tpravu parametri silnice 1/3 poZadujeme v UP
nezaiazovat mezi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ale vymezit ji pouze
jako koridor pro umisténi dopravni infrastruktury. Zarovein doporucujeme
koridor vymezit jako prihledny, pod kterym budou vymezeny plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti. Do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby DI se
ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento
koridor, zatimco podminky vyuziti prekrytych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby DI.

Odiivodnéni: Koridor neni plochou s rozdilnym zpiisobem vyuziti ve smyslu
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich ptedpist. Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR
,»Vymezeni kondoru vefejné dopravni a technické infrastruktury v tzemnim
planu". Pozadavek jsme jiz uplathovali v ramci zaslaného vyjadieni k navrhu
uzemniho planu Plana pro spoleé¢né jednani.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

(viditelny je pouze mapovy podklad). Po zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro kterou je koridor uren, je nutnd zména uzemniho planu,
ktera v UP (napiiklad u staveb DI) stavbu stabilizuje jako plochu s
rozdilnym zplsobem vyuziti a ,,doplni* plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ve zbyvajicich ¢astech ptivodniho koridoru.

» prihledny koridor — vyraznymi liniemi vyznac¢ené hranice koridoru,
vnitfek koridoru je vyplnén Srafou. Pod prihlednym koridorem jsou
vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (a je viditelny i
mapovy podklad). Regulace koridoru ma stanovit vzajemny vztah
regulace pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
nad kterymi je koridor vymezen, aby po zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro kterou je koridor vymezen, nemusela prob&hnout zména UP.

Nepriithledné vymezeni lze doporudit spiSe pro koridory DI, kdy po
zapoCeti uzivani dokoncené stavby DI bude nutné vymezit uvnitf
koridoru novou plochu DI.

Prithledné vymezeni 1ze doporudit spiSe pro koridory TI, napi. pro
zaméry nadzemniho elektrického vedeni, zdvojeni stavajiciho
elektrického vedeni nebo podzemniho vedeni plynovodt, vodovodl a
kanalizaci, u kterych lze po =zapoceti uzivani dokoncené stavby
predpokladat zachovani podminek vyuziti ploch pod vymezenym
koridorem, nebot’ nebude tfeba vymezit novou plochu TI.*.

Projektant tak pifijmul doporuc¢eni metodického doporuceni a vymezil
koridor dopravni infrastruktury jako ,,neprihledny®, coz povazujeme za
mozné a adekvatni feSeni.

10.

Martin Sulista

K. Stécha 4
370 05 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu uzemniho planu obce Plana ze dne 3 1.7. 2023 (vefejné
projednani 5.9.2023)

Jsem vlastnikem nemovitosti ev. ¢. 214 na pozemku parc. ¢. 1469/182 a
pozemku parc. €. 1469/91 v kat. uizemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618)
v obci Plana (535176). Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k rekreaci.

Jako vlastnik pozemkid a stavby dotcenych ndvrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.( stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Plana ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhite 7 dnd timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim s navrhem Koridoru pies mij pozemek a poZaduji jeho

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
pfedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zGstdva i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice 1/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptipad€ uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovickd ulice — D57 pro zamér
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preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/91 (a dalSich pozemkt zahrad) pro
ptipadné zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka
prava a snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu
neuréitou bez ohledu na to, zda je toto feSeni vhodné a v budoucnu
realizovatelné. Soucasné bude dotCeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém
vlastnictvi.

2. Zadam o zménu éelu vyuZiti mého pozemku pro bydleni.
Vyse uvedené namitky oduvodiuji takto:
ad )

Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie, ze
které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v kondoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvefejnéni této studie je vleklé a zbytecné
omezuje prava vlastnikdi nemovitosti, zvlasté kdyz feseni koridoru D57 neni v
celém rozsahu fedeno souvisle ve stejné §ifi. Jiz v "Uzemni studii pramyslové
z6ny letiste" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale ZUR) OB10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediiuje zpfesnéné umisténi ani zplisob jakym by ke zkapacitnéni D57
mélo dochazet.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57 v mistech, kde neni
planované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§ifenim koridoru smérem do poli, prestoze v ZUR bylo plinované
oboustranné rozsiteni, viz zména &. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném navrhu UP Plana je kondor feSen ve vyznamné uz§im rozsahu, v
oblastech Plana u letist¢ (30m) a u hlavniho sidla obce 30m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Plana 50m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nema koridor D57 v Zadném useku mimo kfizovatku §ifi 50m. V
obou uvedenych piipadech bylo mozné koridor vice zazit na 30 m a umistit
mimo vice katastralné &lenita a zastavéna tzemi, prestoze ptvodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je
zcela zjevné, ze je mozné koridor fesit v uzsi mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatiZeni vlastnickych prav bez jasného zdtvodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v urovni mého pozemku bylo feSeno v uzemnim
plénu Litvinovic na opac¢nou stranu silnice, tato §ife koridoru odpovida Sifi
koridoru v iseku na katastralnim uzemi obce Litvinovice, od kruhového objezdu
,u  Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd =z mistni komunikace

homogenizace silnice I/3  vcetn¢ rekonstrukce mimouroviiové
kiizovatky se silnici 1I/143. Na zaklad¢ pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kfizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
kfizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné uzemi zahradek a je
v doteném Uzemi vyraznéji rozSifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se piedpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/91. Urcita rezerva v Uzemi je vSak
nutnd s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mite.

Pokud se tykd ptekroceni hlukovych limitd z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v ramci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
méfeni.

Podatel namitky argumentuje uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, ze v této Uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podobé, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkt podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemkl pro rekreaci prekryva dal§i koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované ktizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
poukazat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich plant uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napt. UP Litvinovice §ife cca 40 m, navrh UP Pland (v misté podatelovi
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(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skutecnost, Ze neni
nevyhnutelné nutné zanaSet rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnickd/uzivatelskd prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uZivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyrazngj$i nez v pifipadé orné pudy. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkovd omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prav budou minimalizovana. Ostatné timto
zpisobem byly vyieSeny veskeré useky D57 (mimo kiizovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni c¢asti, kde se nachazi i ma nemovitost. Proto
nesouhlasim s navrhem koridoru pies mij pozemek a pozaduji jeho pielozeni.
Soucasné po odstranéni koridoru z mého pozemku, zistava na koridor 40m (bez
nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coZ je stale o 10m vice nez ve
zbylych usecich UP Plana.

ad 2)

a) Dle ,,5. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi SO ORP Ceské
Budgjovice - Karty obci - Pland" z analyzy zastavitelnych ploch vychazi, ze
dle trendu dosavadniho rlstu poc¢tu obyvatel je zifejmé, Ze navrzené plochy
pro bydleni nebudou naplnény ani do 10 let. Piesto nejsou vyuzity moznosti
ploch, které jsou jiz zastavény a k trvalému pobytu vyuzivany.

b)Nekolik nemovitosti, které také nebyly piivodné uréeny pro rodinné bydleni,
ale jsou k tomuto uUcelu vyuzivany (napfiklad oblast nové oznacovana jako
smigené bydleni méstské) jsou v soutasném navrhu UP Plana ménény na
pozemky pro rodinné bydleni. Zadam proto o upravu vyuZiti i mnou
vlastnénych pozemkt na rodinné bydleni.

c¢)Zménou vyuziti mé nemovitosti pro rodinné bydleni nedojde k dalSimu
Stépeni a vytvafeni novych satelitl, ale k navazani na jiz vybudovanou
infrastrukturu a dal$i plochu uréenou pro bydleni. Vzhledem k pfitomnosti
letisté je problematicky rozvoj pro bydleni v obci ze zapadni strany UP Plana
a omezeny z vychodni strany biokoridorem. Rozvoj obytnych oblasti obce je
tak mozny podél silnice 1/3, ktera bude v blizké budoucnosti pfevedena na
silnici II. tfidy. Pozemky pro rodinné bydleni jsou jiz nyni ¢lenény satelitné na
lokalitu Pland u letiSt¢ a severn¢ - oblast zahradek, kde se také nachazeji
stavby pro individudlni bydleni. Novy navrh UP Pland navrhuje nové
pozemky pro bydleni v oblasti Pland u leti§t¢, nejednad se tedy pouze o
centralni rozvoj v misté sidla.

d)Na rozdil od vétSiny ploch noveé navrhovanych pro bydleni se mnou vlastnéna
nemovitost nachazi v oblasti, ktera se nachazi mimo zaplavovou zoénu, mimo
ochranné pasmo leti§té Ceské Bud&jovice - izofona "A", mimo ochranné

namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

......

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném tuseku v sidle
Plana, kde je koridor zGzen ve vychodnim sméru (nepfehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
rozsiten smérem zapadnim do pozemkd vlastnénych JihoCeskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel namitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do Gizemi mnozstvi negativnich
vlivil. V tomto piipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metr vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele namitky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich dvodi, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel namitky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, neméné dualezitym dGvodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychazejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim gardzi zaméstnanci letist€ a pfiléhajicich
pozemku v podob¢ zahradek. Postupem ¢asu dochazelo nejen ke zméné
majiteli zahradek, ale také vystavbé objektd, jejichz pivodnim tGcelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
pfeménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal§im
vyvoji se tyto objekty rozsifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni pfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlasen trvaly pobyt. To ovSem automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

Dalsim dtlezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni tzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalit¢ nutno piistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozd€len na
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pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru a neni v ZPF ve II. stupni

ochrany, ale v niz§im.

e)Zména vyuziti jinych pozemki pro bydleni se v navrhu UP Plana tyka i orné
podminky, aby byly piekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na
prostiedi. Odpadé zde nutnost zasitovani a vyjmuti z ptidniho fondu.

f) Oblast, kde se nachdzi mnou vlastnénd nemovitost, je jiz zastavéna a také
vyuzivana pro trvalé bydleni, v€etné rodin s détmi. V této oblasti funguje svoz
komunalniho odpadu, bioodpadu, plastt, tak jako ve zbylé ¢asti obce uréené
pro bydleni.

g) Oblasti prochazi mistni komunikace, ktera propojuje zapadni ¢ast obce Plana
s obci Litvinovice a dale pokratuje do Ceskych Budg&jovic, parku Stromovka
atd. Komunikace ptedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a prilehlou
zéastavbu rodinného bydleni. Komunikace je hojné vyuzivana pro cesty do
prace, prochazky a cesty na kole.

h) Oblast nevyzaduje vétSi investice pro zmény vyuzivani jako plocha pro
bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). Coz je v
kontrastu s navrhovanymi oblastmi (v katastru nemovitosti vedeno jako orna
puda), ktera ma slouzit pro bydleni, ale je zde tfeba fesit zasitovani, které je v
oblasti zahradek jiz zavedeno.

i) Dle platného UP Litvinovice dojde k dalsimu rozvoji ploch pro bydleni jizné
smérem k leti$ti, az k oblasti ,,zahradek"”, kde se nachazi i mnou vlastnéna
nemovitost, dojde tak k zachovani provazanosti a snizené tvorb¢ sidelnich satelittL.

j) Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak 1< dalsimu ziboru piidy pro rozvoj trvalého
bydleni.

k) Zména vyuziti povede:

- ke snizeni kriminality, dojde k rovnomémému osidleni a dohledu nad majetkem -
majitelé budou moci zazadat o hypotéku a dojde tak k pozvednuti vzhledu
nemovitosti a prostiedi
oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli

- obec Pland zmenou vyuzivani oblasti pro tcely bydleni se zlepsi pomer rustu
poctu obyvatel a ploch bydleni, viz 5. Gplna aktualizace tizemné analytickych
podkladti SO ORP Ceské Budéjovice - Karty obci — Plana

- soucasné obec zvysi zajem o bydleni mladych rodin s détmi, dana lokalita je blize
vybavenosti z hlediska SirSich vztahti (Skola, Skolka, obchody, nemocnice,...)

uplné znéni namitky je soucasti spisu

nékolik desitek pozemkil a tim také vlastnén mnozstvim subjekti.
V nedavné minulosti probihaly rizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspofadani uzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel namitky uvadi, nejednd se o integralni soucdst obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem namitky je dlouhodobé sledovan vuzemné planovaci
dokumentaci obce.

Navrh izemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahradek véetné na nich stojicich objektd. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vyse uvedenych diivodd nedoporucuje.
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11.

Véra Urbankova

M. Horakové 1395/16
370 05 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu uzemniho planu obce Plana ze dne 31.7. 2023 (veiejné
projednani 5.9.2023)

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 1469/402, nachazejici se na pozemku parc. €.
1469/89, vse v kat. izemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618) v obci Plana
(535176).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zadkon, v platném
znéni, podavdm proti navrhu uzemniho planu obce Pland ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhate 7 dnd timto nasledujici namitky:

Nesouhlasim s navrhem Kkoridoru pres miij pozemek a poZaduji jeho
preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/89 pro piipadné zkapacitnéni koridoru
D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka prava a snizi hodnotu pozemku a
nemovitosti na ném umisténych na dobu neurcitou bez ohledu na to, zdaje toto
feSeni vhodné a v budoucnu realizovatelné. Soucasné bude dotéeno mé pravo
uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, dale bude nadmérnym zvySenim hluku a
prasnosti snizena pohoda mého trvalého pobytu.

Vyse uvedené namitky oduvodiuji takto:

Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie, ze
které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v koridoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvefejnéni této studie je vleklé a zbytené
omezuje prava vlastnikdi nemovitosti, zvlast¢ kdyz feSeni koridoru D57 neni v
celém rozsahu feSeno souvisle ve stejné $ifi. Jiz v "Uzemni studii primyslové
z6ny letiste" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale ZUR) OB10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediiuje zpfesnéné umisténi ani zpusob jakym by ke zkapacitnéni D57
meélo dochazet.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde neni
planované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
rozsitenim koridoru smérem do poli, prestoze v ZUR bylo plinované
oboustranné roz§ifeni, viz zména &. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném navrhu UP Plana je koridor fesen ve vyznamné uz$im rozsahu, v
oblastech Plana u leti$té (30 m) a u hlavniho sidla obce 30 m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Plan4 50 m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nemé koridor D57 v zadném useku mimo kiizovatku §ifi 50m. V
obou uvedenych piipadech bylo moZzné koridor vice z(zit na 30 m a umistit

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protina spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
pfedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstava i1 pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihocCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné uzemi zahradek a je
v dotCeném Uzemi vyrazngji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéné¢ho Uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/89. Urcita rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor zizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Pokud se tyka prekroeni hlukovych limitd z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobngéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technickd opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v ramci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
meéfeni.

Podatel namitky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabird vice nez
polovinu obdobnych pozemka podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemkl pro rekreaci piekryva dalsi koridor
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mimo vice katastralné &lenita a zastavéna tzemi, prestoZe ptivodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je
zcela zjevné, ze je mozné koridor fesit v uzsi mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatiZeni vlastnickych prav bez jasného zdivodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v trovni mého pozemku 1469/89 bylo feSeno v
uzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato Sife koridoru odpovida
$ifi koridoru v useku na katastralnim tzemi obce Litvinovice, od kruhového
objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd z mistni komunikace
(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skutecnost, ze neni
nevyhnutelné nutné zanaset rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnicka/uZivatelskd prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyraznéj$i nez v pfipadé orné piady. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkovd omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prav budou minimalizovana. Ostatné timto
zplisobem byly vyfeSeny veskeré useky D57 (mimo kiizovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni c¢asti, kde se nachazi i ma nemovitost. Proto
nesouhlasim s navrhem koridoru pfes mij pozemek a pozaduji jeho pielozeni.
Soucasné po odstranéni koridoru z mého pozemku, zlstava na koridor 40 m (bez
nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coz je stale o 10 m vice nez ve
zbylych usecich UP Plana.

Tento kondor bude mit za nasledek zvySeni hlukovych a pachovych imisi
vnikajicich na mtj pozemek. Soucasné sviij pozemek zahrnuty pro zkapacitnéni
koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu, ktery by dané hlukové zatizeni
zmirnil, protoze Gizemi vyclenéné pro tento koridor znemoznuje i tuto vystavbu.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované kfizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
poukazat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich pland uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napf. UP Litvinovice §ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném tuseku v sidle
Plana, kde je koridor zizen ve vychodnim sméru (nepfehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
rozSifen smérem zapadnim do pozemkid vlastnénych JihoCeskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel namitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do izemi mnozstvi negativnich
vlivl. V tomto piipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metr vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele namitky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci.

12.

WARME s. r. o.

Tiskarska 10/257
108 00 Praha 10

Namitky proti navrhu uzemniho planu Plana, predloZeného veiejnosti k
projednani dne 5. za¥i 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho ufadu Plana.

Jako vlastnici pozemku €. p. 413/43, k. . Plana, ktefi na svém, vySe uvedeném
pozemku hodlaji realizovat zamér vystavby Prodejny pro duim a zahradu
véetné souvisejicich stavebnich objektii, dotéeného navrhem tizemniho planu v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavam timto proti navrhu, pfedlozeném k vefejnému
projednani dne 5. zafi 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho tfadu Plana, v
zakonné lhite sedmi (7) dnt nasledujici namitky:

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha.
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1. Nesouhlasim se zafazenim pozemku ¢. p. 413/43, k. 4. Plana, ktery je
cely situovan na ploSe Z.3, mezi plochy, na kterych je rozhodovani o
zménach v zemi podminéno zpracovanim tuzemni studie (US) zdroj:
Vykres zakladniho Clenéni uzemi, - lokalita Z.3 - datum vyhotoveni biezen
2023

oznadeni umisténi zplsobu vyuziti | podminky pro rozhodovanio |etapizace
zastavitelné plochy vyuziti plochy zménach v

plochy Gzemi

(plochy dle podminéno US,
zpusobu RP*)
vyuziti)

Z3 Plana — obchod a NE
(HU.KK-1) jihozapadné sluzby zohlednit ANQ
od sidla blizkost us!t
stavajici
silnice

2. Nesouhlasime s formulaci podminky pro vyuZiti plochy - citace: ,,zohlednit
blizkost stavajici silnice". Navrhujeme pro podminky vyuziti plochy ponechat
text z posledni a U¢inné zmény UPO Plana ¢, 8, citace: ,plocha pro
podnikatelské aktivity v obci; dopravni obsluha z navrhované mistni
obsluzné komunikace funkéni skupiny C - severni vétev"

3. V koordina¢nim vykresu - odivodnéni uzemniho planu - (tisk bfezen
2023): nesouhlasime

a. se zakresem mistni obsluZzné komunikace, mifici z arealu firmy TERMS
do centralni plochy Z.3

b. se schematickym a nepiesnym zakresem pateini komunikace, lemujici
vychodni a jiZzni hranici naseho zaméru. Zakres pribéhu komunikace vcetné
napojeni do naseho budouciho arealu byl jiz velmi dobfe zpracovan v UPO
Plana zm.7 a 8, kde pribéh komunikace vychazi z SP ZTV. Soucasné chceme,
aby také funkcéni vymezeni celé trasy této komunikace, tzn., od severniho
napojeni na mimouroviiové kiizovatce az k jiznimu odboceni odpovidalo
vydanému stavebnimu povoleni.

V platné a G¢inné zméné UPO Pland je vymezena jako ,,plocha dopravni
infrastruktury, plochy mistni komunikace".

c. nerozumime uvedeni dvou priibéhu pasma hygienické ochrany

d. s uvedenim plochy archeologicky priizkumi na ploSe Z.3

1. namitce se vtomto bod¢ vyhovuje — Divodem je konkrétnost a
aktualnost pfipravovaného zaméru ,Prodejna pro dim a zahradu®.
V tomto pfipadé by se jednalo o pfehnany formalismus.

2. namitce se vtomto bodé vyhovuje — Divodem je konkrétnost a
aktualnost pfipravovaného zaméru ,,Prodejna pro dim a zahradu®. Pii
neznalosti konkrétniho zaméru bylo textové upozornéno na blizkost
frekventované silnice 1/3. S ohledem na dostupné informace se nejedna
o chranéné prostory.

3a, 3b - V této Casti namitky se navrhuje ¢aste¢né vyhovét. Zobrazena
komunikace byla pievzata z poskytnutych uzemné analytickych
podkladd. Bereme na védomi upozornéni o jeji nepiesnosti a na zakladé
toho nebude v koordinacnim vykrese zobrazena. Pokud se tyka
pozemkl v majetku podatele namitky, bude navrh respektovat platny
uzemni plan obce Plana véetné navrzenych sjezdi na podatelem
vlastnéné pozemky. Funkéni vyuziti véetné podminek vyuziti budou
zachovany dle pfedlozeného navrhu tUzemniho planu Pland. Tyto
podminky vyhovuji pozadavkiim na vyuziti uzemi vetné moznosti
umisténi pozemnich komunikaci. Proto neni diivodné vymezovat novy
»specialni druh plochy, ktery navic neodpovidd pozadavkiim na
standardizaci izemnich pland.

3¢, 3d, 3e — Pokud se tyka dotazovanych jevil. Jedna se o jevy predané
vramci uzemné analytickych podkladt, které t{zemni plan
v koordinacnim vykrese pouze zobrazuje, avSak samotnd Uzemné
planovaci dokumentace nemtize tyto jevy ménit ¢i upravovat. Uzemni
plan napf. nestanovuje stanovena ¢i vyhlasena ochranna pasma, a proto
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e. s uvedenym prabéhem hranice izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
- prubeh hranice Q100 prochazi plochou Z.3 nad komunika¢nim pfipojenim (tzv.
jizni) na silnici 1/3. Jedna se zfejmé o neptfesné prevzeti dat.

Vyse uvedené namitky oditvodiiujeme takto:
ad. namitka ¢.1:

Na pozemku parc. €. 413/43 (orna piida), parc. ¢. 413/141 (orna pida), parc. €.
413/144, (orna puda), parc. ¢. 413/145 (orné puda), parc. ¢. 413/146 (orna ptda)
v katastralnim tzemi Plana u Ceskych Budg&jovic, bylo dne 17.3.2023 vydéano
UZEMNI ROZHODNUTI, pravomocné 13. 4. 2023 pro zamér Prodejna pro
diim a zahradu Plana u Ceskych Budgjovic s nasledujicimi objekty

Stavebni objekty

SO 01 Administrativni budova

5002 Skladovaci hala

S003 Kryta nakladaci plocha - terminal

S0 04 Sklad LPG

SO 05 Venkovni myti pdjéovny

InZenyrské objekty

SO 11 Hrubé terénni Gpravy

S0 12 Aredlové komunikace a zpevnéné plochy
S0 13 Oploceni

S0 14 Sadové upravy

S0 21 SplaSkovakanalizace

S021.1 PripojkasplaSkové kanalizace
S021.2 Aredlova splaskovakanalizace

S0 22 Destové kanalizace, retence a ORL
50221 Pfipojkadestové kanalizace

50222 Aredlovéa dedtova kanalizace, retence
50223 ORL

S023 Vodovod

S023.1 Pripojkavodovodu

50232 Arealovy vodovod

5042 Sité elektronickych komunikaci
S044 Arealové rozvody NN a venkovni osvétleni
S0 45 PripojkaVN

S0 46 Trafostanice

Jedna se o prodejni skladovy areal o celkové plose 39753 m2, umistény hlavné
na pozemku parc. ¢. 413/43 v katastralnim tizemi Plana u Ceskych Budégjovic, se
zameéfenim na prodej stavebniho materialu a pomtcek.

V piipadg, ze v plose Z.3 bylo o jeho vyuziti jiz rozhodnuto povolenim umisténi
stavby 03-04-2023 viz vySe, podminka uzemni studie na plose Z.3. postrada
smysl. Totiz uzemni rozhodnuti jako nejpodrobnéjsi néstroj tizemniho planovani
je naprosto zdvazny a novy uzemni plan ho musi respektovat. Nedava vibec
smysl nad nejpodrobnéj$im feSenim tzemi stanovovat podminku uzemni studie,
ktera nemé ani takovou podrobnost, jako méa vydané tzemni rozhodnuti na
podkladé projektové dokumentace.

je nemlze ani provéfit ¢i zménit. Jednad se tzv. vstupni limit vyuziti
uzemi. Obdobné stanovené =zaplavové UGzemi je zobrazeno
v koordina¢nim vykrese, ve kterém nezasahuje do zastavitelné plochy
Z.3. Proto ¢ast namitky v tomto bodé povazujeme za mylnou.

197




ad namitka ¢. 2

Plocha Z.3 a se nachazi v blizkosti silnice I/3 (¢ast v OP) a soucasné¢ bude
planovany zamér na ploSe Z.3. napojen arealovou patefni mistni komunikaci
ZTV - viz UR; v takovém piipadé je zvolené vymezeni ,zohlednit blizkost
stavajici silnice" zcela obecné a mohlo by byt dokonce i zavadéjici

ad namitka ¢.3

a. Severni sjezd ze silnice 1/3 je ve fazi dokonceni - pied kolaudaci; jizni
odboceni ze silnice 1/3 bylo zkolaudované. Zbytek pateini komunikace (ZTV a
ZTV jih), je ve fazi realizace. Zakres mistni komunikace z aredlu Terms
neodpovida povolenému a realizovanému dopravnimu systému.

b. Na ZTV JIH Plani u CB bylo vydano Stavebni povoleni
0daSH/10/13565/Tal-SP; 2012-09-19; Stavba obsahuje: mistni obsluzni
komunikace tfidy funkéni skupiny C - kategorie - MO2 10/7/30 - takto
navrzenou komunikaci je nutné v odpovidajici podrobnosti do koordinaéniho
vykresu UPO Plana pievzit, obdobn¢ jako to je v platném UPO Plana.

¢. UZEMNI ROZHODNUTI, C. j.: SU/303/2023-7, 17. 3. 2023 podminky pro
umisténi stavby, Prodejna pro diim a zahradu Pland u Ceskych Bud¢&jovic: m. j.:
citace:

»15. Stavba se nachazi v ochranném pasmu podzemniho vedeni VN, nadzemniho
vedeni VN, distribucni trafostanice VN/NN. Ke stavbé v ochrannych pdsmech
nadzemniho vedeni VN, WN, podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je
investor povinen zajistit si pisemny souhlas s c¢innosti v ochranném pdsmu ve
smyslu § 46, odst. 11) zdkona ¢. 458/2000 Sb. o podminkdch podnikani a o
vkonu statni spravy v emergetickych odvétvich, v platném znéni, ktery bude
predlozen k zdadosti o stavebnimu povoleni. 16. Stavba zasahuje do ochranného
pdsma letisté. Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu letisté Pland u Ceskych
Budéjovic, které je ohranmicené izofonou "A", bylo stavebnim uiadem Ceské
Budéjovice vyddno dne 5.6.1995 pod zn. SU 6787/94/Ko a platnost tohoto
rozhodnuti neni casové omezen.* Jina ochranna pasma v plose nejsou.

d. Dle dostupnych informaci pfedchoziho vlastnika pozemka firmy DEVIL, byl
na mimo jiné na plose Z.3. pied zahajenim staveb a terénnich Gprav (plocha mezi
silnici 1/3 a patefni komunikaci ZTV vcetné plochy u mimotroviiové
ktizovatky) proveden rozsahly archeologicky prizkum, ktery uzemi zmapoval a
tento vyzkum byl uzavien.
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e. prubeh hranice zatopového tzemi byl piesné stanoven jiz ve zméné¢ UPO
Plana ¢.1, vychazel z podkladii Povodi Vltavy. Tato hranice byla postupné
pfevzata do vSech uplnych znéni UPO Plana, v¢. zrn. ¢.7 a 8; Q100 do plochy
7.3 nezasahuje - viz nize vyfez KV UPO Plana zména ¢. 1, prub¢h Q100

Zavérem:

S ohledem na vySe uvedené (vSechny namitky v bodech 1-3) pozadujeme, aby
navth nového UP Plani respektoval veskerd vydani povoleni (izemni
rozhodnuti a stavebni povoleni) a v nich jiZz oSetfend ziajmova tUzemi
archeologickych nalezfi, ochrannd pasma veskeré technické infrastruktury,
ochranna pasma letisté a zejména zatopova uzemi.

uplné znéni namitky je soucasti spisu
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navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pii opakovaném verejném projednani

¢. p? dz'ntel namitka navrh rozhodnuti o namitkach vcetné odiivodnéni
namitky
Némitky k navrhu Uzemniho planu obce Plana
1. Podminky vyuziti pozemku patc.¢. 413/52 (Gzemi Z.1b)
Véra Rottnerova je majitelkou pozemku patc. €. 413/52 v katastralnim
Gzemi Plana u Ceskych Budéjovic. V tzemnim planu obce Plané z roku
2000 byl pozemek patc. ¢. 413/52 veden jako ,,Plochy pro primysl a
podnikani". V roce 2011 byla Vetejnou vyhlaskou vydana zména ¢ 1 UP,
kterd pozemek patc. ¢. 413/52 a pfilehly aredl mlyna na pozemcich parc. €.
372, 373/1, 373/2, (majitelé: Véra Rottnerovd, Vladimir Rottner, Hana
Véra Rottnerova Vesela, Jan Vesely) pfevedla po dohodée s obci a ing. arch. Timrem na
) ,»Plochy smisené obytné" (obr. I). Naklady za provedeni této zmény byly
Pland 13— 1} zeny majiteli pozemka.
370 01 Ceské Bud¢jovice
Vladimir Rottner
1. Pasovska 11623/14

37005 Ceské Budgjovice

Hana a Jan Vesely

Hradce 18
370 01 Ceské Budgjovice

Obt. L

Po schvaleni zmény jsme jiz v roce 2013 podnikly potiebné kroky k tomu,
aby mohly byt zahajeny stavebni price jak na pozemku parc. ¢. 413/52, tak
v aredlu mlyna - pozemky parc. ¢. 372, 373/1 a 373/2. Byla vypracovina
studie na vyuziti mlyna, objednany projekéni price na bytové domy na
pozemku parc. ¢. 413/52 a v aredlu mlyna. Nasledné pak probihala jednani s
obc{ Pland ohledné rekonstrukce komunikace a vystavbé kanalizace. Doslo
té2 k prelozeni kanalizace RSD, aby mohl byt vyuzit pozemek za stodolou u
mlyna pfi budouci rekonstrukei a dostavbé arealu mlyna.
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V ramci jednani s obci Plana poskytla pani Rottnerova ¢ast pozemku parc. ¢
413/52 k rozsiteni mistni komunikace. Zaroven jsme spolecné umoznili
vedeni obecni kanalizace pfes areal mlyna. Pii stavbé komunikace byl
umoznén docasny prijezd cyklisti a prachod pésich pres areal mlyna. Pani
Rottnerova také umoznila docasné vedeni cyklostezky a optického kabelu

pfes pozemek parc. ¢. 413/52.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Plana je ¢ast pozemku ¢. 413/52
(obr. 2) vedena jako BU.3 -, PLOCHY BYDLENI - bydleni vieobecné -
BU", &st jako PU2 -,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -
vefejnd prostranstvi vSeobecna - PU" a ¢ast jako SU.ml -,,Plochy smiSené
obytné - smisené obytné vieobecné - mlyn SU.m". obytné - smiSené obytné
vseobecné - mlyn SU.m".

V soucasnosti existuje zdmér vystavby na pozemcich parc.C. 413/52 a
373/1, ktery jsme pfedstavili na nékolika setkdnich se zastupci obce a
momentalné jedname o navyseni kapacity obecni kanalizace pro planované

stavebn{ zaméry.
Bylo jiz vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu bytovych domut na pozemku




patc.¢. 413/52 zapadné od vodovodu JVS - v tzemnim planu plocha BU.3.
Vzhledem k nedostatecné kapacité kanalizace nebyl jeden z domd, které
tvoi{ dohromady jeden funkénf celek, zatim schvalen a ¢eka se u néj na vyse
uvedené navyseni kapacity obecni{ kanalizace.
Zéiroven existuje zimér vystavby na pozemku parc.C. 413/52 a pozemku
parc. ¢ 373/1, ktery zahrnuje i parkovaci mista poetfebna pro provoz areilu
mlyna.
Vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem pfedklidime ve stanovené lhaté
7 dnf od vefejného projednan{ konaného 12.08.2024 nasledujici namitky -
viz podtrZeny text.

a) Plocha BU.3

Z4dime timto o zménu v bodé& 1. podkapitole ¢) 2. .vymezeni zastavitelnych

ploch* u plochy Z.1b, BU.3. Konkrétné o zvySeni ,.,celkové vy§ky stavebnich
zaméru* o dva metry na_maximdlné 14 m od rostlého terénu a zaroven o
definovani minimdlniho podilu zelené 40 % z vymezené plochy. Tim bude tato
plocha odpovidat sou¢asnému tizemnimu planu, kde je plocha definovana

jako SO*l. (smiSena obytni) a také bude vyhovovat plinované vystavbé,

ktera byla jiz z ¢asti schvalena izemnim rozhodnutim podle v soucasnosti
platného UP.

Zaroven bude tato definice stejna jako u plochy BU.1, kde je definovano:

- pro bytové domy - maximalné 4 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 3

nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim, celkova vyska stavebnich
zaméri maximalné 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 40 % z vymezené plochy

HL2Minimalni podil zelené 40 % 2z vymezené plochy" je definovan i u
sousednich lokalit BU.2a a BU.2b, které se ob¢ nachazeji na sousednim
pozemku parc.¢. 412/20 ve vzdilenosti 20 m.

1.a) této ¢asti namitky se nevyhovuje — V tvodu je nutno poznamenat,
ze se nejednd o ménénou C¢ast mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. Pfes to tuto cast namitky
vyhodnocujeme a to shodné jako pro prvni vefejné projednani. Jak
podatel namitky uvadi, je zmiflované uzemi feSeno platnou lGzemné
planovaci dokumentaci obce konkrétné zménou ¢. 1 uzemniho planu
obce Plana, cituji z urbanistické koncepce zmény ¢. 1: ,,Zakladnim
prvkem urbanistické koncepce Uizemi feSené lokality ¢. 3 je zména
vyuziti plochy pfestavby a rozsifeni zastavitelnych ploch v navaznosti
na predpokladany zplsob vyuziti pro viceicelové podnikatelské
zamery, vcetné prvkd bydleni, ubytovani apod. Tato zastavba bude
plynule navazovat na stavajici venkovské objekty (mlyna zeméd¢lské
usedlosti) a dle UPO Plana zastavitelné plochy pro podnikani a bydleni.
Dopravni napojeni téchto ploch se neméni.”. Dale cituji podminky
vyuziti pro plochy smiSené obytné ze zmény &. 1: ,,Pfipustné vyuziti:
pozemky pro nizkopodlazni stavby bydleni, ubytovani a rodinnou
rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejného prostranstvi,
drobné provozovny a sluzby a dale pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Pozemky pro vyrobu a sklady a stavby a
zafizeni, které svym provozovani a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi a nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Nepftipustné vyuziti: stavby pro hromadné ubytovani, stavby nakupnich
a obchodnich center nad 3.000 m* obchodni plochy, vyrobni a skladové
haly nad 2.000 m2 vyrobni a skladové plochy, stavby pro zemédélstvi,
nesouvisejici dopravni stavby a stavby technické infrastruktury.

v

regulace Pro nové navrhované zastavitelné plochy smisené obytné je v
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b) plocha PU.2
Plocha pro komunikaci PU.2 napfi¢ pozemkem parc.c. 413/52 (viz Obr.4)
je zaroven v textové casti 1 ve vykresu vefejné prospésnych staveb
definovana jako plocha VD.9 pro vefejné prospésnou stavbu ,,patefni
komunikace v rozvojové lokalité".

urcenych lokalitach a plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovena
podminka vypracovani Uzemni studie, ve které bude podrobngéji
stanoveno ¢lenéni ploch a prostorové uspotradani zastavby.“.

Novy tUzemni plan vychazel mimo jinych podkladi také z platné
uzemné planovaci dokumentace obce. V tomto konkrétnim piipadé bylo
navazano na jeji feSeni a v navrhu uzemniho planu vymezeny plochy
bydleni — bydleni vSeobecné soznatenim BU.3. Ke stanovené
maximalni vySce maximalné 3 nadzemni podlazi s celkovou vyskou
stavebnich zamérd maximalné 12 m od rostlého terénu uvadime, Ze jiz
zména & 1 UPO Plana se zabyva problematikou vysky zastavby -
pfipousti nizkopodlazni stavby bydleni bez dalsi blizsi specifikace.
Navrh izemniho planu dale vychazel z charakteru izemi a navaznosti
na stavajici sousedni zastavbu vcetné humennich prostort. Z téchto
divodu je stanovena regulace pfimétena. Obdobné je nutno pfistupovat
k minimalnimu podilu zelené 55 % z vymezené plochy. Tato hodnota
odpovida pozadavkim na bydleni vbytovych domech vcetné
zohlednéni navaznosti na bezprostiedni okoli vcetné¢ zahumennich
prostorii. V bytovych domech dochazi ke znacné koncentraci obyvatel a
souvisejici zelei plni nezastupitelnou roli v kvalit¢ obytného prostiedi.
Jak podatel namitky uvadi je toto omezeni rozdiln¢ stanoveno pro
dlouhodobé¢ ptipravované zdméry na zakladé¢ dokumentace pro Gizemni
rozhodnuti v plose BU.1. Pro tuto plochu je evidovana uzemni studie.
Vzhledem k pokrocilému stadiu investicniho zaméru neni mozné tuto
skute¢nost pominout a tak bylo pfistoupeno k takovému feSeni, které
respektovalo tyto podrobné&jsi podklady a dokumentace. Dale je nutno
poznamenat, Ze pro podatelem namitky dotéené izemi neni k dne$nimu
dni evidovan zadny podrobné&jsi podklad v podobé tizemni studie, ktera
by blize specifikovala zdmér majitele, jak predpokladala zména ¢. 1
UPO Plana.

1.b) této ¢asti namitky se nevyhovuje - V tivodu je nutno poznamenat,
ze se nejednd o meénénou cast mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. Pfes to tuto c¢ast namitky
vyhodnocujeme a to shodné jako pro prvni vetejné projednani. Podatel
namitky na mnoha mistech zmifiuje zménu &. 1 UPO Plana. Tato platna
dokumentace umoznila zménu vyuziti uzemi pro bydleni mimo jinych i
na p. ¢. 413/52. Soucasti navrzeného a dlouhodobé sledovaného feSeni,
a to at’ jiz zménou €. 1 ¢i samotnym puvodnim uzemnim planem obce
Plana, byla také komunikace protinajici pozemek 413/52 v jeho
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JelikoZ celou rozvojovou lokalitu Z.la vlastni jeden majitel a jedna se pouze

o napojen{ soukromych pozemki urcenych k zastavbe, nejedna se o vetejné
prospésnou stavbu. Zaroven planuje investor a majitel dot¢eného pozemku
413/53 napojeni svych pozemka pfes sviij vlastni pozemek = plocha PU.1 a
PU.3 - viz Obr. 5 (vyznaceno cervene).

Napojeni rozvojové lokality ,,Z.1a" je tak zajisténo ze severu pfes pozemek
majiteld této rozvojové lokality (Petrlikovi) - viz Obr.5 - a z jihu ze sméru
od kruhové kfizovatky na parc. ¢. 413/141. Tim je také splnén pozadavek
na dopravni napojeni jiznich rozvojovych lokalit a zokruhovani tohoto
napojeni. Komunikace na plose PU.2 napfi¢ pozemkem parc. ¢. 413/52
(Obr.4) pouze dubluje napojeni od severu na pozemky soukromych
investora a toto propojeni je nadbytecné a zbyte¢né zasahuje do
vlastnickych prav pani Rottnerové.

Povazujeme definovani plochy pro komunikaci za vefejné prospésnou
stavbu, a tim moZnost vyvlastnéni pozemku, za neadekvatni omezeni

vychodni ¢asti kopirujici trasu dalkového vodovodu. Od prvopocéatku
trasa komunikace Vyuiivala trasu Vodovodu pro moinost dopravni
v celé lokalité. Piivodni Gzemni plan obce bez naslednych zmén pocital
v lokalité s cca 30 rodinnymi domy. Se zohlednénim automobilizace
v Case jeho vzniku se jednalo o dostatecné feseni. Postupnymi zménami
uzemniho planu, zménami predstav vlastnikti pozemku o jejich vyuziti
(v€etné vlastnika p. €. 413/52), zvySujici se stupeii automobilizace a tim
zvySujici naroky na dopravu v uzemi je nutné fesit dopravni vazby a to
jak motoristické, tak pro pési a cyklisty. Samotny vlastnik p. ¢. 413/52
planuje v tzemi nékolik desitek bytovych jednotek. A obdobné ostatni
vlastnici v lokalit€. Proto je nutno jednak zachovat zokruhované
propojeni pro motorovou dopravu a jednak nabidnout dalsi alternativni
propojeni véetné propojeni pro pési a cyklisty. Tato trasa je dlouhodobé
sledovana a samotnymi vlastniky odsouhlasena v platné uzemné
planovaci dokumentaci obce. V pozemku p. €. 413/52 navic bezezbytku
vyuziva ¢ast pozemku, ktera je ovlivnéna vedenim dalkového vodovodu
— blize viz namitka opravnéného investora Jihoceského vodarenského
svazu. Jak vySe uvedeno je pozadavek na propojeni jiznich humen
s budovanou kruhovou kfizovatkou na jih od sidla jednou ze zakladnich
podminek vyuziti lokality a proto je také zafazen do vefejné
prospésnych staveb. Jeho vefejna prospéSnost je tak vyjadiena jeho
dulezitosti.

204




vlastnického prava pani Rottnerové.

Zadame, aby z vy$e uvedenych diivodii nebyla plocha PU.2 v dokumentaci
UP (textova i graficka &ast) vedena jako vefejn& prosp&Snd stavba VD.9
»pateirni komunikace v rozvojové lokalité''.

2. Areal mlyna v¢. obytného staveni

Areal mlyna je nove zafazen do plochy ,,Plochy smisené obytné - smiSené
obytné vSeobecné - mlyn SU.m".

U této plochy jsou v polozce NepFipustné vyuZiti definovany také stavby
hromadného ubytovani.

Pokud je pod pojmem ,stavby hromadného ubytovani" myslen napf. i
hotel, chceme pozadat o pfesunuti ,staveb hromadného ubytovani" do
polozky Pripustné vyuZiti, tak aby v budoucnu mohla byt ¢ast budovy
mlyna pfipadné vyuzita pro hotel.

3. Plocha pro MVE za arealem mlyna

Pfimo mezi areidlem mlyna (pozemky parc. ¢. 372, 373/1 a 373/2) a
mlynskym ndhonem je v novém udzemnim planu navrhovan koridor
dopravni infrastruktury CPU.9 - viz Obr.6. Ten je zaroven v textové ¢asti
UP a ve vykresu vefejné prospésnych staveb veden jako plocha VD.4
,»komunikace pro pési a cyklisty".

2. této casti namitky se nevyhovuje — V ndmitce uplatnéné k prvnimu
vefejnému projednani, bylo v ¢asti tykajici se aredlu mlyna bezezbytku
vyhovéno tak, jak pozadoval podatel namitky, cituji: ,,V vizemnim planu
obce Plané z roku 2000 byl zménou ¢.1 UP z roku 2011 aredl mlyna
preveden na , Plochy smisené obytné - SO*1“, ktera vyse uvedené
funkce a dostavby umozitovala. Zaddame timto o stanoveni plochy pro
areal mlyna (obr.8) tak, aby umoznil budouci rekonstrukci a dostavbu
aredlu a jeho vySe uvedené vyuziti, stejné jako to v soucasném platném
uzemnim planu umoznuje , plocha smisend obytna - SO*1". Toto
,PLOCHY SMISENE OBYTNE - smisené obytné venkovské - SV"
neumoznuji a to z duvodi definice pripustného vyuziti, vySkového limitu
a definice minimalniho podilu zelene. V opacném pripadé jde o
nepriméreny a neodivodnény zasah do vlastnického prava majitelii
arealu.”. Proto byly do navrhu pro opakované vefejné projednani
prevzaty ty podminky pro vyuziti plochy, které podatel ndmitky
povazoval za jemu vyhovujici. Pozadovand tuprava v namitce
k opakovanému vefejnému projednani tak obsahuje novy pozadavek,
nekorespondujici s namitkou pro prvni vetejné projednani. Jelikoz bylo
namitce k prvnimu vefejnému projednani v tomto bod¢ zcela vyhovéno,
nespatiujeme divodné toto znovu a opakované meénit a upravovat,
nebot’ by tim byl znaéné zdrzovan a komplikovan samotny proces
potizeni dokumentace, kdy by mohly byt opakované ménény pozadavky
na podobu dokumentace.

3. této casti namitky se nevyhovuje — Navrh Gizemniho planu Plana
verze pro spole¢né jednani navrhoval vedeni cyklostezky ve spravnim
uzemi obce Plana podél teky Vltavy. Toto feSeni bylo dotéenymi
organy zejména sohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny
zamitnuto. Nasledné byla hledana nova trasa kloubici v sobé mnohé
pozadavky vcetné minimalizace dopadli na regiondlni biocentrum. Ve
zminovaném useku je komunikace vedena tak, aby byly
minimalizované dopady na pozemky jinych vlastniki, nez obce Plana.
V tomto useku je tak trasa vedena po pozemcich v majetku obce Plana.
Dotceni stavby vodniho dila se zpisobem vyuziti jez v majetku podatele
namitky, ktery se nachdzi na pozemku v majetku obce Plana a ktery
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Pii vystavbé cyklostezky v roce 2021/2022 umoznila pani Rottnerova
docasné vedeni cyklostezky ptes jeji pozemek parc.¢. 413/52 - viz obt.7.

Zaroven bylo dohodnuto s obci, ze v budoucnu povede cyklostezka pfes
komunikace planovaného ZTV na pozemcich parc. ¢. 413/53 a 412/20.

Jiz pfi vyjednavani o vedeni cyklostezky pfes pozemek patrc. ¢. 413/52
vyjadfila pani Rottnerova ochotu jednat a umoznit v budoucnu prodlouzeni
moznosti vést cyklostezku pfes jeji pozemek i v piipadé zdrzeni vystavby
planovaného ZTV.

Navrhovana cyklostezka vede pies vodni dilo (jez) lezici na pozemku parc.
¢. 1491/5. Jiz v roce 2016 byla vypracovana studie na rekonstrukci jezu
(obnova hydroenergetického potencialu) a moznosti vystavby malé vodni
elektrarny (MVE).

Povazujeme tedy definovani plochy VD.4 za vefejné prospésnou stavbu, a
tim moznost vyvlastnéni vodntho dila (jez) na pozemku parc.¢. 1491/5, za
neadekvatni omezeni naseho vlastnického prava.

Zadame o vymazani plochy VD.4 jako verejné prospésné stavby

v s

komunikace pro p&i a cyklisty" z veSkeré dokumentace UP. (textovi i
graficka ¢ast).

Zaroven zadame o definovani jezu na mlynském nahonu na pozemku parc.
&. 1491/5 jako plochy .,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba
energie z obnovitelnych zdrojii - VE" tak, aby byla umoZnéna oprava jezu a
budouci vystavba MVE.

mimo jiné neni vterénu zcela patrny, bude feSeno v navazujicich
fizenich a podrobngjsich dokumentacich, kde bude navrzena konkrétni
podoba stavebniho zaméru komunikace pro pési a cyklisty. Vedeni této
komunikace neni tvrzenou existenci stavby vodniho dila vylouc¢eno. A
opacné, neni vylouceno, Ze stavebni zamér komunikace by mél branit
zminované opravé jezu. Zatazeni komunikace pro pési a cyklisty do
vetejné prospésnych staveb je vyvolano jednak charakterem samotného
zaméru (jednd se o vefejnou dopravni infrastrukturu), jednak jeho
vyznamem, kdy komunikace pro pési a cyklisty je sohledem na
uspofadani uzemi vcetné planovaného vyuziti nezbytnd. Soucasné
nebyla nalezena jiné vhodnéjsi trasa. Soucasné je nutno upozornit, Ze
funkci komunikace bude nejenom pievedeni nadmistni cyklodopravy,
ale také umoznéni prostupnosti uzemi v nové vznikajici lokalité¢ pro
bydleni. Jednim z vyznamnych majiteld pozemkd, ktefi planuji velmi
intenzivni vyuziti zastavitelnych ploch je sim podatel namitky, coz také
tato namitka potvrzuje.

V ptipad¢ pozadavku na zahrnuti jezu na mlynském nadhonu jako plochy
LPLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba energic z
obnovitelnych zdroji — VE“ se jednd o novy pozadavek podatele
namitky, ktery se netyké projednavanych tiprav, které byly provedeny o
prvniho vefejného projednani. Jak bylo uvedeno upozornéni v souladu
s pravnimi pfedpisy ve vefejné vyhlasce, kterou se oznamovalo
opakované vefejné projednani, resp. moznost a lhuty pro podani
namitek, Ze navrh tzemniho planu Plana se projednava pii opakovaném
vetejném projednani v rozsahu tprav, které byly provedeny od prvniho
vefejného projednéani. Pfes to odkazujeme na text odivodnéni tohoto
bodu vyse.
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Navrhovanymi zménami tzemniho planu je nepfiméfené zasahovano do
vlastnického prava pani Rottnerové a ostatnich vlastnik arealu mlyna.
Jejich vlastnické pravo je zcela neproporcialné omezovano na dkor jinych
vlastnikd a obce, coz je v rozporu s ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a
svobod, zejména pak odstavcem 3 tohoto c¢lanku, ktery stanovi, ze
vlastnictvi nesmi byt zneuzito na 4jmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské
zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zakonem.

Hpiné znéni namitky je souldsti spisu

Zdenék Cermak

Véc: Namitky a vyjadfeni k novému znéni Gzemniho planu z vefejného
projednani ze dne 12.8.2024

V ramci plochy Z.2 Zadame o navraceni k verzi z prvniho vefejného projednani.
Zejména navrat k ploSe OK.1 v ramci plochy Z.2 vcetn¢ vSech podminek z
prvniho vefejného projednani.

U plochy ZS v ramci plochy Z.2 zddame o doplnéni textové ¢asti tak, aby bylo v
lokalit¢ v ramci zastavitelnosti uzemi mozné vybudovat vefejnd sportovisté a
souvisejici zazemi s obCerstvenim (restauraci).

uplné znéni namitky je soucasti spisu

prvnimu odstavci této casti namitky se vyhovuje — S navratem
k feSeni plochy Z.2 dle verze pro prvni vefejné projednani koresponduje
s nazorem pofizovatele na feSeni dané lokality. Soucasné je mozno
konstatovat, ze ani z hlediska dotéenych organti nebylo toto feSeni
zasadné rozporovano. Pro plochu tak zlstdava podminkou vyuziti
uzemni studie.

druhému odstavei této casti namitky se vyhovuje — V ramci
zastavitelné plochy, ktera je diky své poloze (vCetné blizkosti
cyklostezky) a budoucimu vyuziti pozemkd na jih od sidla Plana velmi
exponovanou lokalitou, je vyuziti pro umisténi vefejnych hiist a
obcerstveni mozné. Samoziejmé nelze pominout omezujici skutecnosti
véetn¢ limitd vyuziti izemi. Pro moznost bliz§iho posouzeni by byla
vhodna podrobngjsi informace o pripravovaném zaméru, kterou by méla
prinést piedepsand podminka pro vyuziti plochy v podobé uzemni
studie. Do vyuziti plochy jsou doplnény omezujici podminky.

207




p) vyporadani p

e

ipominek

.(5(

podatel
pripominky

pripominka

vyporadani pripominky vcetné odiivodnéni

Hanet s.r.o.

Prazska ti. 1680
370 10 C. Budgjovice

Nase spole¢nost vlastni pozemek v k. d. Plana, p.c. 1469/88. Se souhlasem
obecniho ufadu a na své naklady jsme vybudovali podél silnice ¢. 1/3
protihlukovou sténu. Nesouhlasime s piipravovanym nadvrhem tzemniho planu
obce Plana, zejména s ¢asti o zaboru ¢asti parcely ve vlastnictvi spole¢nosti
Hanet s.r.o.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezinarodni komunika¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zdstdva i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice 1/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v piipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice [/3 vcetné rekonstrukce mimouroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech ktizovatek doplnény odbolovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni SirSiho koridoru mezi planovanymi
kfizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v dotCeném uzemi vyraznéji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/88. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Michal Hruska

Plana 41

Zadam timto o zménu uZivani ¢asti pozemku &. 1638 v katastru obce Plana.
Radi bychom, aby vznikly pro rodinné ucely na tomto pozemku 4 stavebni
parcely, urcené pro vystavbu rodinnych domu. Dle pfilozeného nakresu
kazda z parcel ma rozlohu cca 900 m/2.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. €. 1638 se nachazi v tésné navaznosti na sever sidla Plana
v uzavieni mezi bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu a skladovani,
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uplné znéni pripominky je soucasti spisu

sportovni vyuziti a zafizeni letisté. Jeho poloha tak vybizi hledat
moznosti vyuziti vychazejici z polohy vuci sidlu. Moznost bydleni je
dale umocnéna stavajici komunikaci a technickou infrastrukturou, ktera
s pozemkem vV jizni Casti sousedi. Soucasné je nutno pfipomenout, Ze
funkce bydleni se muze dostavat do stietu s limity vyuziti tzemi
vyplyvajicimi z provozu leti§t€. To bude nutno posoudit zejména
v navazujicich fizenich a podrobnégjsich dokumentacich pfi konkretizaci
jednotlivych zaméru.

Pfipominka byla zapracovana do navrhu uzemniho planu Plana verze
pro vefejné projednavani. Béhem projednavani nebylo toto feSeni
roZporovano.

JIHOCESKY
VODARENSKY SVAZ

S. K. Nveumanna 19
370 01 C. Budgjovice

V zajmovém Uzemi navrhu UP Plana se nachazi tato zafizeni ve vlastnictvi a
provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu (dale JVS):

e Dalkovy vodovodni fad Véelna -Hlavatce z oceli praiméru DN 1000 mm

e Dalkovy vodovodni fad V¢elna - Litvinovice z oceli priméru DN 1000 mm

e Vodovodni fad Natok z VSJC do Plané z oceli DN 200.

e  Zatizeni protikorozni ochrany ocelovych vodovodnich fadt (Stanice KAO,
kabely, anodové uzemnéni)

Vyse uvedena zafizeni jsou vyznamné vodohospodaiské objekty, které slouzi k
zdsobovani mést a obci jihoceského kraje pitnou vodou (Ceské Budgjovice,
Strakonice, Pisek, Prachatice, atd..,). VySe uvedena zafizeni jsou zakreslena v
piiloze tohoto vyjadieni.

Dle Zakona ¢. 274/2001 Sb., §7 odst. 1 jsou upravena prava a povinnosti
stavebnika, vlastnika a provozovatele pii vystavbé, udrzbé a provozovani
vodovodu nebo kanalizace tak, ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je
opravnén za ucelem kontroly, udrzby nebo stavebni upravy vodovodu nebo
kanalizace vstupovat a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem nebo
kanalizaci pfimo dotcené cizi pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni JihoCeského vodarenského svazu, jako
vlastnika a provozovatele predmétného vefejného vodovodu, vyplyva zakonny
pozadavek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych
podobnych zafizeni v¢etné ploti ¢i ohradnich zdi i stén

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Platny izemni plan obce Plana navrhuje v trase vodovodu véetné jeho
ochranného pasma a pfipadného pruhu volné pfistupného
manipulacniho pruhu obdobnd vyuziti jako predkladany navrh
uzemniho planu Pland. Z hlediska urcité kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a zajisténi pravni jistoty je navazovano (zejména jizn¢ od
stavajiciho sidla) na feSeni platného tzemniho planu obce, ¢imz jsou
dotéeny opravnéné zajmy v uzemi, ale jejich zajiSténi je nutno hajit
v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich, kde bude
mozno posoudit a fesit konkrétni dopady konkrétniho zdméru a stanovit
podminky pro jeho pfipadné umisténi.
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- vysazovani trvalych porostl
- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu
- provadéni terénnich tprav,

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele vetejného
vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a ¢innosti méli byt realizovany
mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem piedmétného vodovodu nebo
kanalizace.

V trase vyse uvedenych vodovodnich fadu a jejich ochranném pasmu se nachazi
tyto plochy navrhované v UP Plana:

e  PZ-2- verejné prostranstvi

e OK-1, OK-4, OK-7 - obCanské vybaveni komer¢ni

e DS-1 - doprava silni¢ni

BI-1, BI-2, BI-4 - bydleni individualni

BO-1 - bydleni vSeobecné

PX-vp-1, PX-vp-2-vefejna prostranstvi jind — obecna
OS-1 - obcanské vybaveni-sport

DS-2 - doprava silnié¢ni

TW-1 - vodni hospodéaistvi

HK-2 - obchod a sluzby

Jihoc€esky vodarensky svaz nesouhlasi s pfedlozenym navrhem uzemniho planu
Plana, konkrétn¢ s FeSenim vySe uvedenych ploch, které se dotykaji vySe
uvedenych zafizeni ve vlastnictvi a provozovani Jihoceského vodarenského
svazu. Navrhovany rozsah a vyuZiti téchto ploch by znemoznil zachovani
trvalého pristupu k témto zafizenim poti‘ebného pro udrzbu, opravy a
stavebni Gpravy téchto zatizeni.

PoZadujeme predloZit k odsouhlaseni pirepracovany navrh uzemniho planu
Plana, ktery bude respektovat nize uvedené podminky pro ochranu zarizeni
JVS:

Z diivodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy
vodovodu provadeéné te€zkou technikou pozadujeme tyto plochy fesit tak, aby
byly dodrZeny zakladni technické poZadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni §ife, voln€ ptistupného, vystavbou nezasazitelného
uzemi v §ifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi
prochézejiciho feSenym tzemim, s prostorovym fesenim dle nakresu (viz.
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spis)

- vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim
potrubim v jeho podélném sméru v Sifce vykopu plus v Sifce obou
ptilehlych bezpecnostnich pruhti (dle vzorového pticného fezu viz. vyse).
Piipadné komunikace v pfiéném sméru na potrubi musi byt navrzeny z
jednoduse rozebiratelnych prvkd (zamkova dlazba, kamenna dlazba
apod.).

- navrZeni uspotadani ptipadnych novych siti technického vybaveni v ramci
investicniho zaméru zadatele tak, aby udrzba ¢i oprava vodovodu JVS
byla snadno proveditelna, s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové
uspofadani siti technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro
navrhovani. To znamend navrhnout vSechny pfipadné nové sité¢ tak, aby
pfi nutnosti kiizeni, piechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednou
koncentrovaném misté

- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizsich objektti, ohradnich zdi a
obdobnych konstrukei byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pii udrzbé
¢i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohrozena stabilita téchto objekti,
ohradnich zdi a obdobnych konstrukei

Pro splnéni vySe uvedenych poZadavkua poZadujeme v ploSe manipula¢niho
navrhnout takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
pozadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové &asti UP stanovit specifické
podminky v téchto manipula¢nich pruzich tak, aby reflektovaly vySe
uvedené technické pozadavky.

Z vy3e uvedenych diivodu nesouhlasime s Vami pfedkladanym navrhem UP
Plana a pozadujeme predlozit k odsouhlaseni piepracovany navrh UP
Plana, ktery bude respektovat vySe uvedené piipominky.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

RNDr. Martin Palus,
Ph.D.

Plana 86
370 01 Plana

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 86, nachazejici se na pozemku
parc. & 1469/94, vie v Kat. uzemi Plana u Ceskych Bud&jovic (641618) v
obci Plana (535176). VySe zminéné nemovitosti vyuZivam k trvalému bydleni
(viz ptilohy 1,2).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotcenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, v zékonné 1huté 30 dni timto podavam nasledujici namitky:

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
V casti tykajici se vyuziti pozemkt se pfipomince vyhovuje. Dotcené
pozemky byly dle navrhu podatele pfipominky a na zakladé jejich
evidence v katastru nemovitosti piefazeny v navrhu tzemniho planu
verze pro vefejné projednani do ploch rekreace — rekreace individualni.

V ostatnich bodech pfipominky se nevyhovuje.
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1)

2)

3)

4)

Zahrnuti mého pozemku 1469/94 (a dal$ich pozemku zahrad) pro ptipadné
zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka prava a
snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu neurcitou
bez ohledu na to, zda je toto feseni vhodné a v budoucnu realizovatelné.
Proto nesouhlasim s navrhem koridoru pres mij pozemek a poZaduji
jeho pieloZeni.

Bude dotéeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, soucasné
bude nadmérnym zvySenim hluku a prasnosti snizena pohoda mého bydleni.
Zadim o zaneseni mnou vlastnéné nemovitosti do navrhu UP Plana
jako objekt pro rekreaci, dle katastru nemovitosti, pokud nebude dana
oblast navrZzena jako oblast pro rodinné bydleni.

Rada pozemkd, které nebyly ptivodné uréeny pro rodinné bydleni jsou v
soutasném navrhu UP Pland ménény na pozemky pro rodinné bydleni, v
katastru nemovitosti jsou ¢asto vedeny jako jina stavba, pfesto slouzi pro
rodinné bydleni. I mnou vlastnéna nemovitost spliiuje parametry rodinného
domu a je oficialn¢ vyuzivana pro trvalé bydleni, pfesto nemtze byt na
rodinny dim piekvalifikovana z diivodu omezeni uzemniho planu. Zména
vyuziti pozemkt pro bydleni se tyka dokonce i orné pudy, prestoze se v UP
prekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na okolni prostredi.
Dle mého nazoru oblast zahradek spliiuje hlavni cile navrhu UP Plana pro
Gcely bydleni. Zadam proto o piezkoumani a zménu tulelu vyuZiti pro
bydleni.

Vyse uvedené namitky oddvodiuji takto:

ad 1) V "Uzemni studii primyslové zony letisté" je tento koridor orientovan do

poli s ohledem na zamér Zasad tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale
ZUR) OB10, D20, D57.

Zamér ZUR nezohlediiuje zpfesnéné umisténi ani zptsob jakym by ke
zkapacitnéni D57 mélo dochazet.
Pro tento koridor byla zpracovana aktualizovana technicka studie (viz

ptiloha dokladajici existenci studie), ktera ovSem neni v navrhu nového
uzemniho planu zahrnuta.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde
neni pldnované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym

Spravniho tizemi obce se dotykd mezinarodni komunikaéni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé& probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstdvd i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pifipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zadsadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3  vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech ktizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni SirSiho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v dotCeném uzemi vyrazngji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/94. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziZen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Pokud se tyka prekroCeni hlukovych limitd z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou potizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v rdmci zkuSebniho provozu vzdy natizené provadéni kontrolni
méteni.

Podatel piipominky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této Uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkl podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemki pro rekreaci piekryva dalsi koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované kiizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
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rozsifenim koridoru smérem do poli, pfestoze v ZUR bylo planované
oboustranné rozsiieni, viz zména ¢. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

Dale zkapacitnéni koridoru D57 v trovni mého pozemku 1469/94 bylo
feSeno v tzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato Sife
koridoru odpovida $ifi koridoru v useku na katastradlnim tzemi obce
Litvinovice, od kruhového objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po
sjezd z mistni komunikace (48.958197,14.453959), kde také koridor
nezasahuje do zahrad a je jednostrann¢ orientovany do poli. Tyto pfiklady
mimo jiné poukazuji na skuteCnost, ze neni nevyhnutelné nutné zanaset
roz§iteni koridoru oboustranné a omezovat tak vlastnicka/uzivatelska prava
na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a ztrata hodnoty nemovitosti
vyrazngj$i nez v ptipad€ orné pudy. A tim také nedojde k omezeni realizace
zkapacitnéni koridoru D57 a celkovd omezeni uzivani plynouci z
vlastnickych prav budou minimalizovana. Proto nesouhlasim s navrhem
koridoru pi‘es miij pozemek a pozZaduji jeho preloZeni.

ad 2) VySe zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému bydleni, kde Ziji se svou
rodinou. Tento koridor bude mit za nasledek zvySeni hlukovych a
pachovych imisi vnikajicich na mutj pozemek. Soucasné sviij pozemek
zahrnuty pro zkapacitnéni koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu,
ktery by dané hlukové zatiZzeni zmirnil, protoze uzemi vyé¢lenéné pro tento
koridor znemoziiuje i tuto vystavbu.

ad 3) Na schizi, ,,seznameni vefejnosti s navrhem uzemniho planu," konané
28.6.2021 na obecnim ufadé v Plané bylo panem Ing. Smitkou uvedeno, ze
zpUisob vyuziti nemovitosti byl do UP Plana pienesen z katastru nemovitosti,
zadam proto o doplnéni udaji tykajici se mnou vlastnéné nemovitosti a
zaneseni jako plochy rekreace - individudlni rekreace (viz Kkatastr
nemovitosti a také priloha ¢.2).

ad 4)

a) Oblast zahradek nikdy nebyla omezena hygienickym zvukovym pdsmem
letisté, nehrozi zde proto omezeni, v pfipad¢ zprovoznéni letisté, pro ucely
bydleni, jako napiiklad ptimo v sidle obce.

b) Pozemky pro rodinné bydleni nejsou v katastru obce Pland zcela

minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kfizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich plant uvadi podatel pfipominky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napt. UP Litvinovice $ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
ptipominky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel pfipominky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do tizemi mnozstvi negativnich
vlivil. V tomto pfipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metrti vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele pfipominky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice [/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel pfipominky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, nemén¢ dilezitym ddvodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychdzejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu tzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim garazi zaméstnanci leti§t¢ a pfiléhajicich
pozemku v podobé¢ zahradek. Postupem ¢asu dochazelo nejen ke zméné
majiteld zahradek, ale také vystavbé objekti, jejichZ pivodnim Géelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
pfeménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal$im
vyvoji se tyto objekty rozSifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni pfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlaSen trvaly pobyt. To ov§em automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

DalSim dtlezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni tzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalit€ nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhdvat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozd€len na
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centralizovany, rodinné bydleni se nachazi v sidle, dale v lokalité u letiste,
ale také v oblasti zahradek (,,zajmové Uizemi letisté"), ktera je v platném
uzemnim planu oznafena jako ,zajmové Uzemi letisté." Nedojde tak k
dalsimu $tépeni a vytvafeni novych satelitd, ale k navazani na jiz
vybudovanou infrastrukturu a dalsi plochu ur¢enou pro bydleni.

Oblast je jiz zastavéna a také vyuzivana pro trvalé bydleni, véetné rodin s
détmi. V oblasti zahradek funguje svoz komunalniho odpadu, bioodpadu,
plastt, tak jako ve zbylé casti obce ur¢ené pro bydleni. V navrhovaném
uzemnim planu oblast zahrddek sousedi s Uzemim navrzeném pro
obcanskou vybavenost, coz je v souladu s pozemky pro bydleni.

Podél zahradek vede komunikace, ktera propojuje zapadni ¢ast obce Plana s
obci Litvinovice a dale pokraduje do Ceskych Budgjovic, parku Stromovka
atd. Komunikace pfedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a prilehlou
zastavbu rodinného bydleni. Komunikace je hojné vyuzivana pro cesty do
prace, prochazky a cesty na kole.

Oblast zahradek nevyzaduje vétsi investice pro zmény vyuzivani jako
plocha pro bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). Coz
je v kontrastu s navrzenou oblasti oznacené v navrhu jako Zl (v katastru
nemovitosti vedeno jako orna ptda), ktera ma slouzit pro bydleni, ale je zde
tteba fesit kompletni zasitovani, které je ale v oblasti zahradek jiz vyfeseno.
Z oblasti je vyborna dopravni dostupnosti, nachazi se zde zastdivka MHD
,HPland - letisté," dalsi zastivka MHD Litvinovice je vzdalena 10 minut
chtize. Obchody s potravinami a dal$i jsou pouze 10 minut chlize v obci
Litvinovice.

Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak k dalimu zaboru pady pro rozvoj
trvalého bydleni.

Zména vyuziti povede:

- ke sniZeni kriminality, dojde k rovnomérnému osidleni a dohledu nad
majetkem

- majitelé budou moci zazadat o hypotéku a dojde tak k pozvednuti vzhledu
nemovitosti a prostredi

- moznost trvalého bydleni dale povede ke zkulturnéni okoli, lidé trvale
zijici v dané oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli

- obec Pland zménou vyuzivani oblasti pro ucely bydleni ziska obcany, ktefi
budou odvadeét dan€ do rozpoctu obce

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

nékolik desitek pozemkd a tim také vlastnén mnozstvim subjekti.
V nedavné minulosti probihaly rGzné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspofadani uzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel pfipominky uvadi, nejedna se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem pfipominky je dlouhodobé sledovan v izemné planovaci
dokumentaci obce.

Néavrh tizemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahradek véetné na nich stojicich objektd. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vy$e uvedenych divodii nedoporucuje.

214




Vladimir Rottner

Pasovska 1623
370 01 C. Budgjovice

1. Navrh nového tzemniho planu obce Plana fe$i nekoncepéné upiesnéni

silniéniho Kkoridoru komunikace 1/3 (ES5). Koridor se timto upiesnénim
sice zuzuje oproti koridoru v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje,
ale v casti pred letistém ho umistuje pfevazné na pozemek €. 1600 v kat. 1.
Plana (obr. 1), aniz existuje podklad, ktery by vedeni této komunikace

v v v

komplexné fesil v celém katastru obce.

. Sifrka Kkoridoru ve zméné neodpovida Sifce koridoru v Kkatastru obce

Litvinovice, kde je koridor uzsi - obr.2. Zaroven ma koridor v useku pozemku
¢. 1600 a ¢. 1602 riznou $ifi. Z tohoto diivodu navrhuji ziZeni koridoru na
alesponi stejnou $ifi jakd je u koridoru v katastru obce Litvinovice, idealné
vSak na stejnou $ifi jakou ma dnesni dvouprouda komunikace.

. Existuje ,,Uzemni studie primyslové zony letisté Ceské Budé&jovice",

kterou vypracoval Ing. Arch. Jan Briiha, a kterd byla vydéana v listopadu 2017.

Névrh nového izemniho planu obce Plana tuto US necti a navrhuje véci v
rozporu s touto studii.

Pozemek ¢. 1600 je v této US definovan jako plocha Obcanské vybavenosti a
komunikace (dvouprouda) do tohoto pozemku zasahuje minimalné - obr.4

Z tohoto divodu zména neodpovida ,,Uzemni studii primyslové zony letisté
Ceské Budéjovice", ktera uptesiiuje Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje. Je s nimi pfimo v rozporu.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezinarodni komunika¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstdvd i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stdvajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pifipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3  vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kfizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni §ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Vymezeny koridor se méni v kiizovatkovych tisecich, které neobsahuji
pouze samotné kiizeni, ale také predktizovatkové tseky, kde je silnice
roz§ifovana o odbocovaci pruhy, coz vyvolavd nutnost pii¢ného
uspofadani komunikace. Odbocovaci pruhy na této komunikaci se
ziizuji zasadné z divodu zachovani BESIP (bezpecnosti silni¢niho
provozu) na silnici 1/3. Povinnosti pfipravované stavby je zachovat
stavajici dopravni napojeni a soucasné¢ naplnit pozadavky na zvySeni
BESIP.

& Podatel pfipominky argumentuje uzemnim planem sousedni obce

Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této Uzemné planovaci
dokumentaci je koridor reaguje na situaci v izemi, ktera je odlisnd od

& | spravniho uzemi obce. Déle je nutno poukazat na nutnost navazani na

obr.d

“I nesouhlasného

vymezeny koridor v mist¢ hranice spravnich uzemi obci Litvinovice a
Plana.

Uzemni studie primyslové zony letisté byla vyfazena z evidence
uzemneé planovaci ¢innosti jako neaktualni.

| Vyuziti pozemku bylo vnavrhu pro spoleéné jednani vymezeno

navrzeno mimo jinych pro obcanské vybaveni. Na zdklad¢
stanoviska dotCené¢ho organu na tuseku ochrany
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zemédélského ptidniho fondu byla ¢ast pozemku mimo koridor dopravni
infrastruktury vymezena jako plocha zemédélska. Dalsi body tykajici se
podminky vyuZiti v podobé uzemni studie a dopravniho napojeni jsou
tak bezpredmétné.

ZAadam timto o respektovani této studie
i v Navrhu nového tzemniho plinu
obce Plana = zuZeni $ii‘e koridoru.

4. Dale Zadam o zménu zaiazeni pozemku
¢. 1600 z ,,Plochy obc¢anského vybaveni -

obCanské vybaveni komer¢ni" na takovou .. Y. A P Kid. 4
z6nu, aby tam bylo moZné provozovat: . JE / T
derpaci  stanici, dobijeci stanici, % \\
skladovaci prostory, obchod, drobnou / 7 /
vyrobni ¢innost, obchodni ¢innost. 3 rw/ AZ

Jedna se o {17 A\

Obr.l

pozemek
navazujici na letisté, tak by takovato ¢innost jen
pfimo navazovala na letistni areal.
5.
bod¢ ,,c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch" a v
bod¢ ,j)* je vyuziti plochy Z9 (OK-4)
podminéno vypracovanim tizemni studie,
pfestoze pro toto Uzemi jiz existuje ,,Uzemni
studie pramyslové zény letisté  Ceské
Budéjovice'", kterou vypracoval Ing. Arch. Jan
Bruha, a ktera byla vydana v listopadu 2017.

Z4dam timto o smazani poZadavku na tizemni

studii z navrhu uzemniho planu.

6. V bod¢ ,,c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch" je definovano, ze podminkou
vyuziti plochy je realizace obsluzné komunikace vedené po jiznim okraji
plochy s napojenim na stavajici silnici 1/3. Pozemek ¢. 1600 ovSsem sousedi na
severnim okraji s vefejné pristupnou komunikaci, ktera je napojena na silnici 1/3.
Pro vyuziti a napojeni pozemku ¢. 1600 neni tedy nutné realizovat obsluznou
komunikaci vedenou po jiznim okraji plochy Z9 (OK-4).

74adam tedy o vymazani vy3e uvedené podminky z navrhu izemniho planu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
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Reditelstvi silnic a délnic
CR
Ceréanska 12
140 00 Praha 4

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni piispévkové organizace
zfizend Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k
nemovitostem tvoficim délnice a silnice 1. tfidy, zabezpeCuje vystavbu a modernizaci
dalnic a silnic I. tiidy, spolupracuje s pfislusSnymi organy statni spravy vcetné organti
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadieni.

RSD CR zasil timto dopisem vyjadieni k navrhu tizemniho plédnu (dle jen ,,UP")
Plana.

Spravnim tzemim obce Pland prochazi stavajici silnice I/3 a dle platnych ZUR
JihoCeského kraje, ve znéni aktualizace €. 6, také koridor dopravni infrastruktury
(dale jen ,,DI) pro planované zkapacitnéni silnice 1/3.

K navrhu tizemniho planu Plana zasilame nasledujici pFipominky:

e Plochu pro plinované zkapacitnéni silnice 1/3 pozadujeme v UP nevymezovat
jako plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale jako koridor vymezeny pro
umisténi DI. Zarovenn doporucujeme koridor vymezit jako prihledny, pod
kterym budou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby DI se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky
vyuZiti stanovené pro tento koridor, zatimco podminky vyuziti pfekrytych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti se pouZiji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby
DI. Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR , Vymezeni
koridort vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu".

e Podminky pro funkéni vyuZiti ploch, které sousedi s vymezenym koridorem
pro planované zkapacitnéni silnice 1/3, pozadujeme v UP stanovit takové, aby
umoziiovaly v piipustném, resp. podminecné piipustném vyuziti umisténi
staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s
planovanym zamérem zkapacitnéni silnice 1/3.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Na zéklad¢ pozadavkd jednotného standardu je plocha pro planované
zkapacitnéni silnice I/3 vymezena jako koridor. Koridor vSak neni
vymezen jako ,pruhledny* pfekryvny, ale naopak v néavaznosti na
metodiku jako koridor plosné vymezeny, citujeme: ,,Stavebni zakon
stanovi, ze jednim z ukold uzemniho planu je vymezeni koridort
dopravni a technické infrastruktury a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, kterymi ma byt zajisténa moznost realizace pfislusnych zaméra
v feSeném uzemi.

Podle vztahu k plocham RZV délime koridory na:

» koridory plo$né vymezené,

» koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti (pfekryvné
znaceni).

Koridor plo$né¢ vymezeny je standardizovany plosny prvek (souvisly pas
uzemi), ktery je rezervovan pro budouci umisténi stavby a zafizeni
zejména pro dopravni infrastrukturu, kdy po zapoceti uzivani dokoncené
stavby dopravni infrastruktury bude nutné vymezit uvnitt koridoru novou
plochu dopravni infrastruktury a stanovit vyuziti ,,zbytkovych® ploch. V
tomto koridoru se plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti nevymezuji.
Soucasti koridoru mohou byt i stavajici zastavéna uzemi a plochy
nezastavéného uzemi. Na rozdil od ,,Koridoru vymezeného nad plochami
s RZV* vyzaduje pro daldi rozvoj Gizemi, zejména ,,zbytkovych® ¢asti
koridoru, které nebyly vyuzity k realizaci stavby pro stanoveny ucel, po
zapoCeti uzivani stavby zménu uzemniho planu.

Uzemni plan stanovi podminky vyuziti koridoru tak, aby umoznily
umisténi a realizaci zaméru, pro ktery je koridor uréen.*.

Problematiku umisténi souvisejicich staveb nelze v souladu scili a
ukoly Gizemniho planovani s ohledem na podrobnost izemniho planu a
dostupné informace k tomuto konkrétnimu zaméru fesit v predlozeném
navrhu. V ramci ploch v nezastavéném tizemi neni umisténi vedlejSich
staveb dopravni a technické infrastruktury vyslovné vyloucena.

Martin Sulista

K Stécha 1200/4
370 05 C. Budgjovice

Tuto namitku podavam jako vlastnik pozemku KN parc. €. 1469/91, ki. Plana
nad Vitavou

Namitka ¢. 1 - dopravni koridor, zkapacitnéni silnice 1/3:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezinarodni komunika¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
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Jelikoz je tento koridor veden jako vetejné prospésna stavba, kdy je v pfipadé
umisténi stavby v tomto koridoru a pii pfipadném nesouhlasu dotcené¢ho
vlastnika mozZné vyvlastiiovat, je zahrnuti mého pozemku (stejné tak jako
ostatnich pozemktl) omezenim vlastnickych prav, kdy dojde ke snizeni hodnoty
pozemki a nemovitosti na ném umisténych a to na dobu neurcitou.

V navazujicich katastrech doslo k ziZeni nebo posunuti koridoru tak, aby
do oplocenych pozemkii podél silnice 1/3 nezasahoval. V katastru Litvinovice
byl v dokumentaci UP z roku 2014 koridor v useku silnice I/3 v KM 102,792 az
103,563 zmensen na Sifi 40 m tak, aby nezasahoval do zastavénych ploch. V
katastru Ceské Budé&jovice 2 byl ve
Zméné UP &.72 z roku 2014 koridor v
useku silnice I/3 v KM 102,093 az
102,792 zmenSen dokonce na $ifi 26 m
tak, aby nezasahoval do prilehlych zahrad
a zastavénych ploch. V katastru Plana
byl ve Zméné UP &.4 z roku 2017 koridor
v useku silnice I/3 v KM 104,840 az
105,230 zmenSen az na §ifi 47 m tak, aby
nezasahoval do pfilehlych zahrad a
zastavénych ploch - ve zietelné v piiloze
¢.1. Vlastnici dotéenych pozemkt se
domnivaji, ze vzhledem k vyse uvedenym
ptikladim neni nevyhnutelné nutné
zanaset koridor oboustranné od osy silnice
I/3 v takové mife, jak je vyznaCeno v
navrhu UP.

Pfi nutnosti zachovani koridoru o §ifi 55 m
pozaduji vlastnici jeho posunuti na stranu
silnice, kde je orna ptda, coz nepovede k
omezeni ¢innosti a nakladani s pozemkem, pro ktery je dany druh pozemku
uréen (oproti druhu pozemku zahrada).

Ptiloha €. 2

pfedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zdstava i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice 1/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v piipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice [/3 vcetné rekonstrukce mimouroviiové
kfizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech ktizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni SirSiho koridoru mezi planovanymi
kfizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v doteném tzemi vyraznéji rozSifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/91. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutnd s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mire.

Podatel pfipominky argumentuje uUzemnim pldnem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této Uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podobé, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkl podél stavajici silnice I/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemkt pro rekreaci piekryva dal$i koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované ktizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v mist¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Provoz na frekventované silnici pfinasi do tzemi mnoZzstvi negativnich
vlivii. V tomto pfipadé¢ neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nekolik metri vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele pfipominky je tak
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Namitka ¢. 2 - zména vyuZiti izemi zahradek:

Nesouhlasim s nazorem, Ze v piipadé zmény vyuZiti pozemki zahradek na
plochy pro rodinné bydleni se jedna o satelitni bydleni. Jiz nyni jsou v tomto
uzemi stavajici plochy pro bydleni, které jsou od centra obce oddéleny silnici 1/3
nebo planovanou komunikaci DS-2. Jedna se o plochy SV. Pozadovana zména
vyuziti pfedmétnych pozemkl by tak nebylo nové satelitni bydleni, ale rozsifeni
stavajictho izemi se stejnym vyuzitim. V predmétné oblasti jsou vedené témér
vSechny dilezité inzenyrské sité, v oblasti funguje svoz komundlniho odpadu. Z

oblasti je mozny bezpecny pohyb chodcti jak smérem do Litvinovic (mistni ticelovou
komunikaci), tak smérem do centra obce Plana (chodnik podél silnice 1/3). Rovnéz
je v bezprostiedni blizkosti zastivka MHD. Mistni ucelova komunikace je sice v
ramci parcel piilehlych garazi ve vlastnictvi soukromich vlastnikli, nicméné na
parcelach je vedeno biemeno pro chiizi a jizdu.

V navrhu nového UP jsou v Gizemi zahradek vyznaceny separatn¢ parcely s vyuzitim
pro rodinnou rekreaci. Pravé toto feseni tvoii nejednotné fesSeni izemi.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice [/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich divodd, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. Druhym, neméné dilezitym diivodem, je stanovena
urbanistickd koncepce vychdzejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim gardzi zaméstnanci leti§t€¢ a pfiléhajicich
pozemkt v podobé¢ zahradek. Postupem casu dochéazelo nejen ke zméné
majitelti zahradek, ale také vystavbé objekti, jejichz ptivodnim ucelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
pfeménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal$im
vyvoji se tyto objekty rozsifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni ptfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlaSen trvaly pobyt. To ov§em automaticky neznamena, Ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napt. na stavbu pro
bydleni.

Dalsim dtlezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni tzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozdélen na
nékolik desitek pozemkl a tim také vlastnén mnozstvim subjektl.
V nedavné minulosti probihaly rizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspotadani izemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel pfipominky uvadi, nejedna se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem pfipominky je dlouhodobé sledovan v izemné planovaci
dokumentaci obce.

Navrh uzemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti

uzemi zahradek vcetné na nich stojicich objektd. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vySe uvedenych diivodi nedoporucuje.
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Petra a Petr Petrlikovi

Plana ¢p. 2
370 01 Ceské Budgjovice

1)Vzhledem ke kontextu okolni zastavby a regulaci na sousednich zastav.
plochach (v13m, 4NP, velmi intenzivni méstska zastavba bytovymi
domy s hustotou zastavby cca 180 obyv./ha) a vhledem k ptedlozené
zastavovaci studii pro KN413/53 a KN412/20 (viz pftilohy) celou
plochu pozemku parcel KN 413/53 zaiadit do BO 1 (misto BI 2).
Daéle zrusit pozadavek na velikost parcel min. 700m2, protoze napi. u
fadovych domu se jednd o intenzivnéjsi zastavbu s menSimi pozemky o
velikosti min. 210m2. Na pozemcich uvazujeme se riznorodou obytnou
zastavbou kombinujici indiv. RD, dvojdomy, fadové RD, pfipadné i
viladomy nebo bytové domy malého méfitka, max. 4NP a min 40%
plochy zelen¢. Tato zastavba vytvoii urbanisticky vhodny pfechod mezi
velmi intenzivni méstskou bytovou zastavbou v sousedstvi a
individualni obytnou zastavbou, zastavbou stavajici ¢asti obce s nizkou
hustotou a nezastavitelnym tUzemim. Tim vznikne v souladu s
LHlavnimi cili rozvoje dle str. 8 text. ¢asti UPO ,propojeny
organismus zivého sidla“ a pfitom bude ,zachovan piiméstsky
charakter izemi s venkovskymi rysy*.

2)Obecné navrhujeme upravit regulaci zastavby na vSech rozvejovych
plochach (tzn. na naSich pozemcich KN 413/53 a 412/20 i na okolnich
pozemcich) tak, aby zastavba tvofila logickou, souvislou a
provazanou strukturu vesnického, ¢i piiméstského charakteru.

3)Na KN 413/53 zrusit plochu PX-vp-1 (zménit na BO 1). Vefejné
prostranstvi mame navrzeno v ramci zastavitelné plochy na jiném misté
a jiného tvaru — hlavnim divodem jsou vzrostlé stromy v uzemi, které
chceme respektovat.

4)Str. 11 c¢) vymezeni zastavitelnych ploch a str. 13 ¢) 3. vymezeni ploch
prestavby:  Doplnit poZadavek zokruhovani ,, zajistit
plnohodnotné propojeni jiznich humen stavajiciho sidla a komunikace
na p. ¢. 413/141 alternativou okruhu pro pési, cyklisty a vozidla
IZS vedeného pi‘es pozemky KN 413/53 a 413/129 nebo 413/135
nebo 413/134. Pro propojeni jiznich humen a komunikace na p. ¢. KN
413/14 zajistime prostorovou rezervu pro vybudovani komunikace na
nasich pozemcich, ale nejsme schopni vlastnimi silami splnit souc¢asny
pozadavek formulovany v navrhu UPO.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1), 2) Navrh uzemniho planu Plana byl ve verzi pro vefejné projednani
upraven dle poskytnutého podkladu podatelem pfipominky a umoznil na
jeho pozemcich rlznorodou zastavbu tak, aby, jak sam podatel
pfipominky uvadi, byl vytvofen urbanisticky vhodny ptechod mezi
velmi intenzivni méstskou bytovou zastavbou a individudlni obytnou
zastavbou. Obdobné byla upravena regulace vymezenych ploch.

3) Jak jiz je vySe uvedeno, byla cela lokalita do navrhu tzemniho planu
Plana verze pro vefejné projednani pfedpracovana. Jednou z tiprav bylo
vypusténi vymezeného vefejného prostranstvi PX-vp-1.

4) Pokud se tyka propojeni kruhové kiizovatky a jiznich humen sidla
Plana prob&hlo na obecnim ufadu v dubnu 2024 jednédni. Zastupcem
obce a projektantem bylo konstatovano, Ze pozadavek na propojeni
jiznich humen s budovanou kruhovou kfizovatkou na jih od sidla je
jednou ze zékladnich podminek wvyuziti lokality. Obec spolu se
zpracovatelem pozadovali a uptednostiiovali propojeni jiznich humen az
na zalozené rameno kruhové ktizovatky, ale po jednani v dubnu 2024,
na kterém nebylo mozné najit shodu na pozadované varianté Obce, bylo
na zaklad¢ tohoto jednani nalezeno kompromisni feSeni mezi majiteli p.
¢. 413/53 a p. €. 413/130, které bude soucasti navrhu pro opakované
vefejné projednani. Propojeni z pozemku p. €. 413/53 bude pies
pozemek p. €. 413/130 vedeno po jeho severni stran¢ s napojenim do
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5)U PX-vp, str. 35, doplnit pripustné vyuZiti: stavajici pilife pro
odbérna mista. Na plose PX-vp je v soucasné dob¢ i odbérny pilit (EI
a plyn) pro byvaly vepiin, nevime, kdy bude toto odbérné misto
Zruseno.

6)U BO-2: ponechat moZnost pripustného vyuziti: stavajici garaZze,
sklady. Pokud nedospé&jeme k dohod¢ s vlastnikem pozemku KN 411/1
pod nai stavbou, znemozni nam mnovy UPO napi. zménu
uzivani stavby, ktera slouzi nyni jako sklad zbozi a garaz pro sekacky.

7)U PZ-1 rozsirit zastavitelnost z 10% na 20% plochy a rozdélit PZ-1
na dvé plochy dle vlastnické hranice. Aktualni plocha PZ-1 na KN
413/53 je jiz zastavena z cca 10% cestou, kterou jsme zbudovali podél
Staré feky

8)U VL, parcela KN 334/1, 334/2, 334/3 a 334/4 rozsifit pripustné
vyuziti (str. 33) o fotovoltaické elektrarny. Aktualné jen na vySe
uvedenych parcelach skladovd hala a na stieSe je fotovoltaicka
elektrarna a navrh UPO u nepiipustného vyuziti specifikuje i vyrobny
energii

9)V podminkach prostorového uspoiradani na VL na KN 334/1, 334/2,
334/3 a 334/4 umoznit 0% zelené. Aktuadlné je cely pozemek KN
334/1, 334/2, 334/3 a 334/4 zastavén (parkoviste a hala).

10) U SV, parcela KN 332/2, 332/3 a 332/4, umoZnit obchodni ¢innost a
lehkou vyrobu. Navrh UPO u nepiipustného vyuziti specifikuje i
obchodni ¢innosti (vetné staveb pro obchod mimo piipustnych, a dale
vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako pfipustné, popf. podminéné piipustné). Aktualné jsou
na parcelach zkolaudovany objekty pro podnikani a sidli v nich spol.
Abacus Electric s pfedmétem podnikani: Velkoobchod a maloobchod.
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly.
Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzl, Skoleni, vcetné
lektorské Cinnosti. Opravy a udrzba potfeb pro domacnost, pfedméti
kulturni povahy, vyrobkli jemné mechaniky, optickych pfistroji a
mefidel.

Cast plochy NP na KN 1673 ( cca 25m2) v blizkosti mostu pies mlynsky

komunikace na p. ¢. 413/141 mimo kruhovou kfizovatku (severné od
kruhové kiizovatky).

5) V piipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi je uvedena
technicka infrastruktura.

6) Uzemné planovaci dokumentace nemtize ovlivnit stavajici legalni
vyuziti objektu.

7) Plocha byla oddé€lena od jiného vlastnika hranici zastavitelné plochy.
Zastavitelnost plochy je ponechana na 10 % a to pravé z divodu, aby
bylo, napf. mozno vybudovat zakladni skelet komunikaci a soucasné
zachovat vyrazné pievazujici funkcei zelené v této plose.

8) Uzemné planovaci dokumentace nemtize ovlivnit stavajici legalni
vyuziti objektu, tj. ani umisténi stavajici fotovoltaické elektrarny.

9) Cilem uzemniho pldnu neni ménit stavajici vyuziti a nutit majitele
dodatecné k umélému vytvareni zelenych ploch. Proto bude doplnéno
odtivodnéni, kde bude tato problematika vysvétlena.

10) V plochach smiSenych obytnych — smiSené obytné venkovské jsou
v ptipustném umoznény obchodni &innosti do 200 m* a obdobné jsou
podminéné pripustné nerusici vyroba a sluzby a to za podminky, Ze
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jelikoz zmifiovany vyrobni
areal a dal$i Cinnosti v izemi jsou vklinény mezi stavajici obytnou
zastavbu, je mozno tato omezeni povazovat za adekvatni.

Pozemek p. ¢. 1673 je soucasti regionalni biocentra, které je
charakteristické oddélenim z vychodu fekou Vltavou a na zbylém
ohraniceni slepym ramenem feky Vltavy a Mlynskym nahonem. Jedna
se sice o velikostné vyznamny pozemek, avsak nikoli jediny. S ohledem
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nahon zménit na plochu umoziujici udrzbu ¢asti RBC. V soucasné dob¢ je
KN 1673 louka s extenzivnim seCenim a luzni les. Aktualné mame zazemi pro
udrzbu tohoto uzemi v zeméd€lské budové na KN 411/1 a KN 411/2, ktera se
pravdépodobné¢ bude prodavat (sménovat). Pro udrzbu louky s extenzivnim
seCenim a pro udrzbu luzniho lesa potfebujeme n¢kde skladovat naradi, pachové
a elektrické ohradniky, oploceni proti okusu stromd, ... . Na louce
dochézi k niceni porostu divokymi prasaty a soucasny ndjemce plochy odmitl ve
2020 pozemek sekat, pokud nebude dan do stavu umoznujici jeho strojové
se¢eni. Upravu terénu jsme museli délat vroce 2020 (zasypani dér ornici
mechanizaci a ruéni rozhrnuti). Po této Upravé jsme zacdali pouzivat pachové
ohradniky, které §kody na louce vyrazné omezily. Na plose cca 25m2 bychom
chtéli vybudovat dievény objekt - sklad (INP) se sitémi voda a EI, ktery
bude urcen pro ¢ast RBC na naSem pozemku a nebude vyuZivan pro
pobytovou funkei. Pokud pfijdeme o zazemi pro KN 1673 v soucasné budové,
budeme nuceni tuto parcelu opét vyuzit jako ornou pudu, odstranit vétSinu
dievin a louku nechat zorat. Nevlastnime zemédélskou mechanizaci pro seceni
tak velké plochy a musime volit feSeni, které bude pfijatelné pro vyuziti najemce
plochy. Moznost stavby objektu skladu pro KN 1673 byla diskutovana s RNDr.
Kamilem Zimmermannem, Ph.D., Krajsky ufad —Jihocesky kraj, Odbor Ziv.
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ktery ndm doporucil podat pfipominku
k sou¢asnému navrhu UPO, specifikovat vyuZiti budouciho objektu a zdtraznit,
ze objekt nebude vyuzivan pro pobytovou funkci.

na charakter Gzemi nelze kazdému vlastnikovi, ktery se nachazi
v predmétné lokalité, umoznit vystavbu takovéhoto objektu, byt by byl
v pozitivné pfijimané roviné urcen jako zazemi pro obhospodafovani
uzemi.
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Pouceni :
Proti izemnimu planu Plana vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisit).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. graficka cast odivodnéni izemniho planu

Ing. Tomas Pintér Jan Schonbauer
starosta obce mistostarosta obce
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