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a) vvymezeni zastavéného 1izemi, veetn stanoveni data,

Kk némuz je vvmezeno

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 26. 6. 2024. VSechna zastavéna Gzemi jsou vymezena ve
vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

b) 1.

a rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

rozvoj v mezich moznosti izemi vychazejici z dlouhodobé sledovanych zaméra
vychazet z daného rozd¢€leni spravniho izemi obce na dvé ,,samostatné* ¢asti:

o vychodné od silnice 1/3 — pievazujici obytnd a rekreacni funkce vcetné
samotného sidla

o zapadné od silnice I/3 — obecné ruSici provozy souvisejici s letiStém a
pramyslovymi aktivitami

respektovat Zivot a styl Zivota priméstského sidla

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve strukture osidleni — mens$i sidlo s mnoha limity
rozvoje s pievahou obytné funkce v tésném sousedstvi krajského mésta

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu sidla odpovidajici jeho postaveni ve
strukture osidleni se zohlednénim tésného sousedstvi krajského mésta

vytvorit podminky pro planovany narist poctu trvale bydlicich obyvatel

minimalizovat negativni vlivy leti§té a sousedni vyroby a skladovani na samotné
sidlo

podporovat prostupnost izemi zejména bezpe€nost pésiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

zachovat a rozvijet zelen
podpofrit ekologickou stabilitu izemi
zachovat provazani sidla s volnou Kkrajinou a podporovat vysadbu dievin
respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu — vystupni
limity:
VL1 dzemni systém ekologické stability — je limitujici skuteCnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — ¢asti ploch (napf.



bydleni, obCanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zeméd€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napf. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostora
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z té€chto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

H1

posilovat obytnou funkci sidla ve vychodni poloviné spravniho izemi obce
posilovat vyrobni funkci v okoli letiSté

zachovat priméstsky charakter iizemi s venkovskymi prvky

zohlednit letiSté véetné navazujici vyroby a skladovani

ochranit nezastavéné tizemi pied zastavovanim a jinymi vyuZzitimi, které do néj nepatii

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidle, ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou
pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb

r wr

zachovavat stabilni ¢asti prirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi

nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

koncepce ochranv a rozvoje hodnot izemi

respektovat nize uvedené hodnoty uzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich

kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- ¢p. 16, 17, resp. ¢p. 75, 6, 24, 8 — okapové, resp. Stitové orientované zemedélské
usedlosti s charakteristickym venkovskym vyrazem — obdélny pldorys, pfizemni
budovy, sedlova stfecha s obvyklym sklonem, vjezdova brana, Stukovy dekor,
nezastavény parter
z prvni ¢tvrtiny 20. stoleti

- aredl mlynu ¢p. 13 — aredl s dominantni ¢tyfpatrovou budovou primyslového mlyna
a samostatnym obytnym traktem

ochrana hodnot

- vSechny stavebni zdméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovlivilyji (Umérn€ intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popf.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména plo$né a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkd, jak je vysvétleno
v odlivodnéni izemniho planu)

- nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné naruSily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci



vymezené hodnoty — nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit
zbudovat pouze s vyuzitim stavajicich pidnich prostor a velmi citlivé zvazovat
budovani vikyii (nedoporucuji se sdruzené vikyie), minimalizovat piistavby
zejména viditelné z vetejnych prostorti a dalsi zastavovani navsi novymi stavbami

upravy doprovodné zelen¢ smétovat k tradicnim druhtim vegetace

H2 urbanistické hodnoty:

navesni prostor sidla Pland uzavieny zeméd€lskymi usedlostmi vcéetné obou
uli¢nich front a to jak severni tak jizni — vzduSny navesni prostor s prevahou zelené
s charakteristickou venkovskou zastavbou

ochrana hodnot

zmény vuzemi nesmi negativné naruSit stavajici urbanistickou strukturu
(urbanistické hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla a
hodnotné navsi

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové uspofddani tzemi) — minimalizovat
nastavby, pfistavby zejména viditelné z vefejnych prostorii a dal§i zastavovani
navsi novymi stavbami

vytvoftit predpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby
upravy zelené sméfovat k tradiénim druhim vegetace

v urbanisticky hodnotnych prostorech neumistovat nové stavby hlavni zejména
stavby pro bydleni

H3 prirodni hodnoty — zejména prvky zelené v Gizemi

bfehové porosty vodnich ploch a tokt véetné¢ Mlynskych néhonil, bezejmenné
vodoteée vlévajici se do nahonu Stecherova mlyna

relikty starych koryt Vitavy

¢lenité hranice lesnich porostil vytvarejici Cetnd ekotonalni spolec¢enstva

lu¢ni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a toki

ochrana hodnot

zohlednit pfi stavajicim vyuziti 1 pti Upravach a pfipadnych zménach vyuziti
zachovat tyto prvky a posilit jejich funkcénost v izemi

doplnovat dalsi liniové prvky zelen¢ zeyména podél vodoteci a cest

10



c)

c) 1.

urbanisticka koncepce. véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Plana

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla
rozvoj bydleni podporovat v hlavnim rozvojovém sméru — jih

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uzemi pomoci zelené
(zahrad a sadit)

dalsi plochy pro bydleni nevymezovat zépadné€ od stavajici silnice /3

podporovat hodnotu ovalné navsi véetné zelen¢ a charakteristické venkovské zastavby
— zachovat rozlehlé centralni vetejné prostranstvi — citlivé rekonstrukce a doplnéni
zéastavby

rozvijet zelenou osu podél Mlynského ndhonu
doplnit tangencialni propojeni pro pési a cyklisty po jihovychodnim okraji sidla
vyrobu, skladovéni a dalsi bydleni rusici provozy smétovat zapadné od silnice /3

podporovat propojeni pro p&si a cyklisty v rdmci spravniho tizemi obce

11



¢) 2. vvymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o
plochy plochy zménach §
v Uzemi S
([;ll())fclilgbile podminéno §'
%)
vyuZziti) D, US,
RP¥)
Z.la Pland — jizn¢ bydleni, |- zajistit dostate¢nou S$ifi veiejnych ANO NE
(BI.2a, BL.2b, od sidla vetejna ’ pr(')stfanstvi pro obslu’hu uzemi Us
Bl.2¢. BL2d progtranstw, zejména staveb pro bydleni .
BI’J. 4 ’ vefejna zelen | -  preferovat zokruhovéni Vefejr}}'/ch
PU.1 ’ prostranstvi Ze_].mén'a.l zajistit
73 1)’ plnohodnotné propojeni jiznich humen
stavajiciho sidla a komunikace na p. €.
413/141 — v grafické casti naznaceny
nekteré vstupy do uzemi, resp. hlavni
vetejna prostranstvi
- zachovat stavajici ptfechody pies
Mlynsky nahon
- zajistit pozvolny pfechod do
nezastavéného Gzemi
- pro plochu BU.4:
o maximaln¢ 3 nadzemni podlazi,
celkovd ~ vySka  stavebnich
zdmérl maximalné¢ 12 m od
rostlého terénu
- pro plochy Bl.2a, B1.2b, BI1.2d a pro
severni polovinu plochy Bl.2c:
o pfipustné jsou fadové domy, pro
které je minimalni velikost
stavebniho pozemku 300 m?
minimalni podil zelené¢ 50 %,
intenzita  vyuziti  stavebniho
pozemku pro bydleni maximalng
50%
Z.1b Pland — jizné bydleni, |- =zajistit dostateCnou Siii vefejnych ANO NE
od sidla vefejna prostranstvi  pro  obsluhu uzemi
(BU.3, , . , US
SU.mI prostranstvi | zejména staveb pro by'dl'em — na
PU.2)’ severu plochy dodrZzet minimalni §ifi

vetejného prostranstvi 10 m
preferovat zokruhovani vetejnych
prostranstvi zejména zajistit
plnohodnotné propojeni jiznich humen
stavajiciho sidla a komunikace na p. €.
413/141 — v grafické Casti naznaCeny

12




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
. , 3
(plochy dle v uzemi 3
o podminéno | &
zpusobu D. US '
vyuZiti 9 ’
nekteré vstupy do uzemi, resp. hlavni
vefejna prostranstvi
- zachovat stavajici ptechody pies
Mlynsky nahon
- pro plochu BU.3:
o maximalné 3 nadzemni podlazi,
celkova  vyska  stavebnich
zaméri maximaln¢ 12 m od
rostlého terénu
o
Z.1c Plana — jizné bydleni |- =zajistit dostate¢nou S§ifi vefejnych ANO NE
(BU.1) od sidla prostranstvi pro obsluhu Gzemi US

zejména staveb pro bydleni

preferovat zokruhovéani vetejnych
prostranstvi zejména zajistit
plnohodnotné propojeni jiznich humen
stavajiciho sidla a komunikace na p. ¢.
413/141 — v grafické casti naznaceny
nekteré vstupy do Uzemi, resp. hlavni
vetejna prostranstvi

minimalni podil
z vymezené plochy

zelené 40 %

pro bytové domy — maximalné 4
nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 3
nadzemni  podlazi s vyuZitelnym
podkrovim, celkova vyska stavebnich
zamért maximalné 14 m od rostlého
terénu

pro rodinné domy:

o vyska stavebnich zaméra
maximalné 1 nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi anebo 2
nadzemni podlaZzi bez podkrovi -
konstrukéni  vySka  podlazi
maximalné 3,5 m

o pokud se bude jednat o zastavbu
formou rodinnych domi, pak

jsou pfipustné pouze volné
stojici rodinné domy (mezi
budovami jsou volné
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
(plochy dle v uzemi E.
2piisobu podminéno g
vyuziti) D, US,
RP¥)
nezastavéné prostory)
s maximaln¢ dvéma bytovymi
jednotkami, nepfipustné jsou
dvojdomy a fadové domy
Z.1d Pland — jizn¢ bydleni, |- zajistit dostatecnou S$ifi vefejnych ANO NE
od sidla obcanské prostranstvi pro  obsluhu {zemi
(BL1, , L, , US
OK.7.PU 4 Vyba\(enl, zejména staveb pro bydleni .
Z§.8) ’ vefejna |- preferovat zokruhovani vefejnych
prostranstvi, | prostranstvi zejména zajistit
vefejnd zeleii| plnohodnotné propojeni jiznich humen
stavajiciho sidla a komunikace na p. €.
413/141 — v grafické casti naznaceny
nekteré vstupy do uzemi, resp. hlavni
vetejna prostranstvi
- zajistit pozvolny pfechod do
nezastavéného Gzemi
- vyska stavebnich zdmért v ploSe
OK.7 maximaln¢ 2 nadzemni podlazi
a vyuzitelné podkrovi — konstrukéni
vyska podlazi maximalné 3,5 m
- minimalni podil zelené¢ v plose
OK.7 30 %
- intenzita vyuziti stavebniho
pozemku v ploSe BIL.1 je maximalné
40 %
72 Plana — obcanské |- zohlednit blizkost stavajici silnice ANO NE
(OK.1,7S.2) jihozapadné vybaveni, |- minimalni podil zelené v plose OK.1 Us
’ od sidla vefejna zelen | 30 %
73 Plana — obchod a |- neni stanoveno NE NE
jihozapadné sluzby
HU-1) od sidla
7.4 Pland — zapad | obchoda |- maximalni vySka stavebnich zamért NE NE
sluzby 10 m od rostlého terénu
(HU2) - zohlednit blizkost hibitova
7.5 Plana — vyrobaa |- maximalni vySka stavebnich zamért NE NE
(VZ.1,0K.2) |severozapad skladovani, | 10 m od rostlého terénu
obcanské
vybaveni
7.6 Plana — obCanské |- maximalni vySka stavebnich zaméri NE NE
severozapad vybaveni 10 m od rostlého terénu
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
v uzemi X
(I;l;:lfl?gb(lille podminéno §
-5}
vyuZziti) D, US,
RP¥)
(OK.3) v ploSe lze umistit maximalné jednu
stavbu hlavni
7.7 Plana — technicka nejsou stanoveny NE NE
(TW.1) severovychod | infrastruktura
7.8 Plana — bydleni podminkou vyuziti plochy je realizace NE NE
(BL4) severné od obsluzné komunikace vedené po
sidla vychodnim okraji plochy s napojenim
na stavajici silnici 1/3
7.9 Plana — obcanské vypusténa na zékladé nesouhlasného
(OK-4) severn¢ od vybaveni stanoviska dotceného organu
sidla
Z.10 Plana — vyroba a podminkou vyuZiti plochy je realizace ANO NE
(VL.19) zépadpi skladovani Vy’hO\‘/}lj,iC‘ihO‘ lfapacitniho napojeni na Us
polovina stavajici silnici I/3
spravniho
uzemi
,letiste —
severni Cast
Z.11 Plana — vyroba a podminkou vyuziti plochy je realizace ANO NE
(VL.I8) zépadpi skladovani V}{hO\./,uj’iC'ihO' kapacitniho napojeni na Us
polovina stavajici silnici I/3
spravniho
uzemi
,,letiSte —
severni Cast
7.12 Plana — obchod a podminkou  vyuziti  plochy je ANO NE
(HU.3) zépadpi sluzby prok:%lzél?i vyhovujiciho dopravniho Us
polovina napojeni plochy
spravniho
uzemi
,letiSte —
severni Cast
Z.13 Plana — vyrobaa |- podminkou  vyuziti  plochy je NE NE
(VL.2) zépadni skladovani prokazani likvidace destovych vod
polovina
spravniho
uzemi
,letistés —

jizni ¢ast
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
v uzemi X
([;l;:g?g’b(lille podminéno §
-5}
vyuziti) D, US,
RP¥)
Z.14 Plana — vyrobaa |- vypuSténo na zdkladé¢ nesouhlasného
(VL-3) zépadni skladovani stanoviska dotceného organu
polovina
spravniho
uzemi
Hletisté —
jizni Cast
Z.15 Plana — vyroba a podminkou  vyuziti  plochy je ANO NE
(VL.4) zapadni skladovani | prokdzani likvidace destovych vod Us
polovina
spravniho
uzemi
,letiste —
jizni Cast
Z7.16 Plana — vyroba a podminkou  vyuziti  plochy je ANO NE
(VL.5) zapadni skladovani prokazani likvidace destovych vod Us
polovina vyska stavebnich zaméri maximalné
spravniho 18 m od rostlého terénu, v piipadé
uzemi technologickych objekti se vyska
,letiste — nestanovuje
jizni Cast
Z.17 Plana — vyroba a podminkou  vyuziti  plochy je ANO NE
(VL.6) zépadni skladovani prokazani likvidace destovych vod Us
polovina vySka stavebnich zdméri maximalné
spravniho 18 m od rostlého terénu, v piipadé
uzemi technologickych objekti se vyska
,,letiSté™ — nestanovuje
jizni Cast
Z.18 Plana — vyroba a dopravni napojeni plochy fesit ze NE NE
(VL.1) zapadni skladovani stavajici obsluzné komunikace
polovina odpadni vody budou odvadény do
spravniho kanalizace =~ zakoncené Cistirnou
uzemi odpadnich vod, odd€len¢ od vod
,letisté — destovych, které musi byt
JiZni Cast v maximalni mozné mife zasakovany
- minimalni podil zelené v plose je 30 %
Z.19 Plana — vyrobaa |- podminkou vyuziti  plochy je ANO NE
(VL.I7) zapadni skladovani | prokazani likvidace destovych vod Us
polovina - zohlednit stavajici zelen
spravniho
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio
plochy plochy zménach §
. , 3
(plochy dle v uzemi 3
2piisobu podminéno | &
vyuZiti) D, US, @
RP¥)
uzemi
Hletisté —
severni Cast
7.20 Plané — sport - nejsou stanoveny NE NE
(OS.1, si;/lerné od vefejna
PU.5) sidia prostranstvi
Z7.21 Plana — bydleni |- nejsou stanoveny ANO NE
BLS severn¢ od US
(BLS) sidla
7.22 Plana — jizné Cistirna |- nejsou stanoveny NE NE
od sidla odpadnich
(TW.2)
' vod

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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¢) 3. vymezeni ploch prestavby

oznaceni
plochy

prestavby

(plochy dle

zpisobu
vyuZiti)

umisténi

zpusob vyuZiti plochy

ptvodni

navrhovany

podminky pro vyuZiti plochy

rozhodovani
o zménach
v uzemi
podminéno
D, US, RP ¥)

etapizace

P.1

(BU.2a,
BU.2b,
BL3,
PU.3)

Plana —
jih sidla

zemedélska
stavba

bydlenti,
vetejna
prostranstvi

- zajistit  dostateCnou  Sifi
vetejnych  prostranstvi  pro
obsluhu Uzemi zejména staveb
pro bydleni — na severu plochy
dodrzet minimalni Sif1
vetejn¢ho prostranstvi 10 m
preferovat zokruhovani
vetejnych prostranstvi zejména
zajistit plnohodnotné propojeni
jiznich  humen  sidla a
ktizovatky  jihozdpadné od
plochy — v grafické casti
naznaceny vstupy do tizemi

- pro plochy BU.2a a BU.2b:

o vyska budov maximalné 3
nadzemni  podlazi -
konstrukéni vyska podlazi
maximalné 3,5 m, celkova
vySka stavebnich zdmért
maximalné¢ 12 m od
stavajiciho terénu

o minimalni podil zelené
40 % z vymezené plochy

- pro plochu BL.3:

o piipustné jsou tadové
domy, pro které je
minimalni velikost
stavebniho pozemku 300
m’, minimalni  podil
zelené 50 9%, intenzita
vyuziti stavebniho
pozemku pro bydleni
maximalné 50%

ANO
UsS

Z
tr

P2
(SU.1)

Plana —
zapadni
¢ast navsi

bydleni

obcanske
vybaveni

- respektovat podminky ochrany
hodnot — navézat na stavajici
zastavbu, dotvorit navesni
prostor

NE

NE

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regulaéniho planu — RP
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¢) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Plana

- respektovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:
o rozlehly ndvesni prostor
o zelena osa podél Mlynského nahonu

o zelena osa podél bezejmenné vodoteCe severné od sidla (vlévajici se do
Mlynského ndhonu Stechrova mlyna

o vyuzit mnozstvi zelené v rdmci ploch byvalych vojenskych kasaren a okoli

- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na n¢ - propojit stavajici
zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach:

* v rozvojové plose jizn¢ od sidla
» v pramyslové zon¢€ na jihozapadnim okraji spravniho izemi obce
obecné plati:

- doplnit systétm doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokt a vodnich ploch

- zachovat a zkvalitiovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel

- doplnit ochrannou a izola¢ni zelenn zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

- upfednostiovat predevsim druhy rostlin odpovidajici ptirodnim podminkam

- podporovat pomoci zelen€ postupny pfechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim
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d) koncepce verejné infrastruktury, veetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

- koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovana — zachovat zakladni kostru
zajistujici obsluhu uzemi:
o stavajici silnice I/3 (v budoucnu silnice 11/603):

= zachovat stdvajici trasu silnice se zdmérem zlepSeni parametrti
vcetné minimalizace napojeni ostatnich komunikaci

= zajistit dopravni napojeni letist¢ v misté stavajiciho sjezdu — nova
kiizovatka

= respektovat nové napojeni sidla Pland do kfizovatky napojujici
letiSte, z této komunikace napojit lokalitu Stechrova mlyna

» respektovat pfipravovanou rekonstrukci mimouroviové kiizovatky

o sidlo Plana mistni komunikace 1b soubézna se silnici 1/3:

= zachovat napojeni na soucasnou mimouroviiovou kiizovatku,
severné od sidla zména trasy (viz grafickd cast) s napojenim do
kiizovatky obsluhujici letisté

o 1I/143:
= respektovat rekonstrukci mimouroviiového napojeni na silnici 1/3

» respektovat novou trasu probihajici pramyslovou zénou a
pokracujici dale smérem do spravniho tizemi obce Homole

o letiste:

= respektovat patefni trasu vedouci od kiizovatky se silnici I/3 k
terminalu

= zokruhovat propojeni v severni poloving letist€¢ v trase pateini
komunikace letiSté — Litvinovice (samostatné napojeni na silnici 1/3
v k. 0. Litvinovice)

- zdkladni kostru doplnit jizn€ od sidla Plana v nejvétsi rozvojove lokalité — viz graficka
¢ast — vcetné rozvojoveé plochy pro bydleni Z.1a-d, kde je nutno dopravné propojit jizni
humna stavajiciho sidla s komunikaci na p. ¢. 413/141 (navrhovana ktizovatka)

- podporovat propojeni obecniho vyznamu vcetné zokruhovani komunikaci v ramci sidla —
napi. doplnit komunikaéni propojeni pro pési a cyklisty v jihovychodni casti sidla —
koridor CPU.9

- podporovat komunikacni propojeni s okolnimi katastry zejména pro pési a cyklisty
zejména realizovat cyklostezku — levy bieh Vltavy — BorSov nad Vltavou, Homole, Plana
s napojenim na systém meésta Ceské Budéjovice

- pfi vyuZzivani izemi ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametrii komunikaci, pro
zfizeni chodnik, pro ukladani inzenyrskych siti apod.
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- podporovat smerové a Sitkové upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v€etné pésich a cyklistickych) a to i v rdmci ploch s jinym zplisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

- ostatni mistni a ucelové komunikace — tyto komunikace zlstavaji z hlediska koncepce
nezménény, dle potfeby je mozno je rozSifovat a upravovat v souladu s podminkami
vyuziti jednotlivych ploch

- doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zplsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

- zajistit dostatecné kapacity parkovacich a odstavnych stani v ndvaznosti na konkrétni
vyuziti zejména zajistit na stavebnim pozemku minimaln¢ dve parkovaci stani pro kazdou
bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou obcanskou infrastrukturu
formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

drézni doprava

- koncepce stabilizovana - zohlednit trasu stdvajici vleCky s moZznosti obsluhy letist¢ a
pramyslové zény — viz graficka ¢ast

letecka doprava

- respektovat zdmér vetejného mezinarodniho letisté¢ Ceské Bud&jovice

vodni doprava ani logistické centra se spravniho tizemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu feSit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popt. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

sidlo Plana
- stavajici koncepce vyhovujici — zdsobovani vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu

- stavajici koncepce je vyhovujici také pro narlst spotfeby, napt. v disledku vystavby
v zastavitelnych plochdch — mozno fesit napojenim na stavajici fady

zapadni polovina spravniho uzemi ,,letiSté* — severni ¢ast
- napojeni na vodovodni fad na vychodni stran¢ byvalych kasaren

- lokalita zahradek napojena na stavajici vodovod, pro dalsi zkvalitnéni je nutno doplnit
chybg¢jici fady
zapadni polovina spravniho uzemi ,,letisté — jizni ¢ast
- jizni primyslovy areédl bude napojen na stavajici vodovodni fady prochazejici tzemim

- umoznit zokruhovani vodovodniho potrubi smérem do spravniho zemi obce Homole

likvidace odpadnich vod

sidlo Plana

- stavajici zpiisob likvidace odpadnich vod vyhovujici — zrealizovano napojeni na centralni
Cistirnu odpadnich vod mésta Ceské Bud€jovice pomoci hlavniho kanaliza¢niho sbérace
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vcetné preCerpavaci stanice (plocha TW.1) — vymezen koridor severovychodné¢ od sidla
Plana pro ptipadné posileni stavajiciho fadu CNU.1

pro zastavbu v jizni ¢asti sidla vC€etn¢ navrhovaného rozvoje je nutno splaskové vody
zneskodnovat na Cistirné odpadnich vod mésta Ceské Budgjovice — vymezen koridor
CNU.3, na jih od sidla Plana je umisténa cistirna odpadnich vod lokalniho charakteru
(plochy TW.2), jejiz kapacita je dosavadnimi zaméry vycerpana

pro zastavbu severn¢ od sidla je zachovadno stavajici napojeni na lokalni Cistirnu
odpadnich vod umisténou na pozemku p. ¢. 270/7, po vybudovani napojeni samotného
sidla Pland je mozno v budoucnu realizovat napojeni i této lokality na centralni Cistirnu
odpadnich vod mésta Ceské Budg&jovice — vymezen koridor CNU.2

zapadni polovina spravniho Gzemi ,,letisté” — severni ¢ast

stavajici zptisob likvidace odpadnich vod na samostatnou Cistirnu odpadnich vod mimo
spravni uzemi obce (spravni tizemi obce Litvinovice) je vyhovujici

lokalitu zahradek véetné staveb pro rodinnou rekreaci a ostatnich staveb je nutno napojit
na stavajici Cistirnu odpadnich vod

zépadni polovina spravniho Gzemi ,,letiSté” — jizni Cast

stavajici zpusob likvidace odpadnich vod je vyhovujici, nové stavby je nutno napojit dle
podminek v tzemi a to jak na centralni Cistirnu odpadnich vod v sidle Homole, tak na
Cistirnu odpadnich vod jizné€ od sidla Plana, tak na centralni Cistirnu odpadnich vod mésta
Ceské Budgjovice

likvidace destovych vod

stavajici koncepce vyhovujici - destové vody svedeny kanalizaci a systém ptikoptl, struh
a propustkil do recipientu — feka Vltava, likvidace destovych vod je mozna i1 vsakovacimi
zdrzemi, ryhami s fizenym odtokem ¢i po prokdzani je mozné téZ vyuziti vsakovacich
destovych zdrzi, vsakovacich studni apod.

zasobovani elektrickou energii

sidlo Plana

souasny stav zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a vyhovujici,
nepiedpokladaji se zadné zdsadni zmény — vyhovujici i pro pfipadny nardst spotieby,
napft. v disledku vystavby

v piipad¢ potieby moZno umistit nové stavby vcetné trafostanic v jednotlivych plochach
dle podminek vyuziti

zapadni polovina spravniho uzemti ,,letiSté* — severni ¢ast

stavajici okruhova letiStni sit’ se systémem propojenych trafostanic a hlavni trafostanici
v aredlu byvalych kasaren je pro soucasné potieby vyhovujici

pro dal$i rozvoj je mozné posileni zdrojii elektrické energie v okoli letiSté vcetné
pfipadné nové hlavni letiStni trafostanice

7w

zapadni polovina spravniho Gzemi ,,letiSté* — jiZni Cast

soucasny stav zdsobovani elektrickou energii je stabilizovan a vyhovujici — piipadné
zmény se budou odvijet od energetickych pozadavki jednotlivych provozl v primyslové
zong, které je nutno posoudit a feSit v navazujicich podrobnéjSich projektovych
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dokumentacich — v pfipad¢ potieby je mozno umistit nové stavby vcetné trafostanic dle
konkrétnich pozadavki v uzemi a v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch

zasobovani plynem

sidlo Plana

soucasny stav zdsobovani plynem je stabilizovan a vyhovujici, nepiedpokladaji se zadné
zasadni zmény — vyhovujici 1 pro pfipadny nartst spotfeby, napi. v disledku vystavby
pro bydleni

v ptipad¢ potieby mozno posilit zdroje — nutno posoudit v navrhovanych projektovych
dokumentacich dle konkrétnich pozadavkd v uzemi a v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch

zapadni polovina spravniho Gzemi ,,letisté — severni Cast

soucasny stav zdsobovani plynem je pro soucasné potieby vyhovujici, nepfedpokladaji se
zadné zasadni zmény — v ptipadé€ nartistu narokt pfi rozvoji zdzemi letisté je mozno feSit
v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch

v ptipadé potfeby mozno posilit zdroje — nutno posoudit v navrhovanych projektovych
dokumentacich dle konkrétnich pozadavkll v izemi a v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch

zépadni polovina spravniho Gzemi ,,letiSté" — jizni Cast

soucasny stav zasobovani plynem je pro soucasné potieby vyhovujici — ptipadné zmény
se budou odvijet od energetickych pozadavki jednotlivych provozi v priimyslové zonég,
které je nutno posoudit a fesit v navazujicich podrobnéjsich projektovych dokumentacich
— v pfipad¢ potfeby je mozno umistit nové stavby vcetné regulacnich stanic dle
konkrétnich pozadavki v tizemi a v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychdzi ze soucasného stavu a nepfedpokladda zadné
zasadni zmény

funkce sbérného dvora je smluvné zajisténa mimo spravni izemi obce
zajist'ovat svoz pevného domovniho odpadu 1 nadale mimo spravni uzemi obce

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — nékolikrat ro€né formou
svozu

shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou piipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladdni s odpady jako napf. skladky,
spalovny, tfidirny odpada

d) 3. koncepce obanského vybaveni (verejna infrastruktura)

zékladni obcanské vybaveni je v souCasné dobé dostatecné, odpovida velikosti a
vyznamu sidla

zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obcfanského vybaveni patfictho do vefejné
infrastruktury — obecniho ufadu s té€locvi¢nou, pozarni zbrojnice, kaplicka, hibitov

s ohledem na dlouhodobé sledovany rozvoj sidla, zejména v oblasti bydleni, je
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navrhovéano vybudovani:
o matetské Skoly — zépadni ¢ast navsi
o rozsifeni budovy obecniho Gfadu
o vybudovani dalsiho zdzemi pro spravu obce v severovychodni ¢asti sidla
o rozvoj sportovniho arealu v severovychodni ¢asti sidla

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici — nejsou vymezeny monofunkcni plochy
pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obanského vybaveni prolinat s dal$im vyuzitim uzemi

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

sidlo Plana

respektovat a rozvijet hlavni prvek — vyrazné vetejné prostranstvi v podobé historického
navesniho prostoru s kapli

doplnit systém (zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né):

* vramci zastavitelnych ploch na jih od sidla a to jak s vyuzitim stavajici
zelené (zejména prostory zéplavového uzemi fteky Vltavy vcetné
Mlynského ndhonu), tak zokruhovanim komunika¢niho propojeni v
lokalité

zapadni polovina spravniho tzemi ,,letisté*

doplnit vetejna prostranstvi v okoli letiSt€¢ zejména vymezené plochy u Zelezni¢ni vlecky

obecné plati

nova vetejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochach s jinym zplisobem
vyuZiti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni — vyznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

pii uplatiiovani zelené upiednostiiovat pfedev§im autochtonni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkédm
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e) koncepce usporadani Krajiny, veetn& vymezeni ploch

s rozdilnym zpisobem vvuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti  Kkrajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce usporadani krajiny

plné respektovat piirodni charakter nivy feky Vltavy
podporovat opatieni zvysujici biodiverzitu a zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti krajiny

podporovat zmény sméfujici k vétsi ekologické stabilit¢ ploch, napi. zatraviiovani,
zalesnovani, vytvafreni vodnich ploch a mokfadii
podporovat opatfeni vedouci k rozdéleni rozsédhlych zemédé€lskych ploch zejména

zachovat a podporovat pred€ly v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkll a ostatnich
krajinnych prvki zvysujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spoleCenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém pro ekotondlni spoleCenstva

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druh@ pozemkl napf. zatraviiovani, zalestiovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové Casti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti)

dbat na ptirozené zadrzovani vody v krajin¢ a podporovat vsak srazkovych vod do ptudy
podporovat revitalizace vodnich toki

udrzovat bfehové partie vodnich utvard s pfirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
moktadni spolecCenstva, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalSi zelené
v krajing, jako nejstabilnéj$i ¢asti spravniho uzemi obce

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavebni zaméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.

v nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
nebo objekty tuto ¢innost umoznujici druhotné napft. senik, v€elin s pobytovou mistnosti

v nezastavéném Uzemi neumistovat mobilni stavby a zafizeni typu (maringotky, mobilni
domky, mobilni chatky a podobné ptibytky)

neumoznovat trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, pripustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozemkii pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného tizemi do volné krajiny a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi sady)
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e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra — ekologicky vyznamné segmenty majici stabilizac¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky
vymezené¢ formou ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napi. predély v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména predélujici plochy zemédélské apod.

zajistit prostupnost biokoridora pro migracéni trasy v krajiné
podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych c¢astech
uzemniho systému ekologické stability

v piipad¢ piekryvu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s prvky tzemniho systému
ekologické stability je nutno zajistit pfi vyuziti ploch soulad se zadsadami stanovenymi pro
uzemn¢ planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi v kapitole d) odst. (39) vyrokové ¢asti
Zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, zachovani a
posileni funkénosti USES

skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

nadregionalni biokoridor

Cislo Nazev

NBK.118 Hlubocka obora — Divéi Kamen

regionalni biocentrum

Cislo Nazev

RBC.558 Plana — regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pfistupu do vSech ¢asti krajiny — zejména nerozsifovat
oplocené (obory apod.) a jinak nepfistupné ¢asti krajiny — zachovat prostupnost uzemi
pres Mlynsky nahon, respektovat specifické izemi letiste

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnosti a prostupnosti krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé liniovych staveb patficich do dopravni nebo technické
infrastruktury dbat na zachovani prostupnosti zemi nejen pro ¢loveka, ale také pro volné
Zijici zivo€ichy)

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat a podporovat zdhumeni cesty a pfistupy na zemé&délské a lesni pozemky
zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit a podporovat umist'ovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsiteni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce
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e) 4. protierozni opatieni a ochrana pired povodnémi

podporovat drobna protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola)

podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
zejména revitalizaci vodnich tokd a zptisobem hospodafeni na zornénych pozemcich v
blizkosti zastavéného tizemi s dliirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpiisob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu izemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodinova opatieni (napf. zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

podporovat revitalizace vodnich toki a ploch

e) 5. rekreace

stabilizovat vymezené plochy pro rekreaci, nepodporovat dal§i ploSny rozvoj mimo
vymezené plochy

nepiipustit vyuzivani nezastavéné¢ho tzemi k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci — chaty, rekreacni louky, vyrobky plnici funkci stavby, seniky,
vceliny apod. s pobytovymi mistnostmi, stanové tabory, vefejnd tabofisté, plochy jinych
rekreacnich aktivit) mimo plochy rekreace, popt. mimo stavajici sezoné vyuzivané arealy
podporovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny zejména rekreacni vyuziti krajiny

orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalSi pozemni komunikace zkvalithujici
prostupnost izemi

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

f)

plocha téZby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim pldnu vymezena — s dobyvanim
nerostil ani jinych surovin Uzemni plan nepocita

stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vvuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vyloudeno umistovani staveb, zafFizeni a jinvch
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni  podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby., stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuziti)
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PLOCHY BYDLENI
— bydleni individualni — BI
Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuZziti
e bydleni formou rodinnych domu
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o vefejného charakteru — patfici do vefejné infrastruktury
o komer¢niho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost (napi. prodej potravin a
drobného zbozi, kadeinictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilita¢ni
sluzby, kancelaie a dal$i administrativni Cinnosti, hostinska ¢innost, stravovani,
ubytovani doplitujici bydleni)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détska htiste, viceucelova histe)
veiejna prostranstvi
zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e stavby bytovych domii

e stavby pro rodinnou rekreaci

e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo ptipustnych

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné,

o zemédé@lstvi — chov zvifat, skladovani produktd ZivociSné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, déale téz skladovani a poskliziiova uprava produkti
rostlinné vyroby apod. mimo piipustného

o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

e vySka budov maximélné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZzi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m

e piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami - dvojdomy, fadové domy ¢i bytové
domy jsou nepfipustné pokud neni v podkapitole c¢) 2. tabulce zastavitelnych ploch ¢i
ploch pfestavby stanoveno jinak

e minimalni velikost stavebniho pozemku je 700 m* pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnych ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak

e intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 40 % pokud neni v podkapitole c) 2.
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tabulce zastavitelnych ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak
e minimdalni podil zelené 50 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku
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PLOCHY BYDLENI
— bydleni vSeobecné — BU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuZziti
e bydleni
e obcanské vybaveni:
o patiici do vetejné infrastruktury
o komer¢niho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost (napi. prodej potravin a
drobného zbozi, kadeinictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilita¢ni
sluzby, kanceléte a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détska htiste, viceucelova hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

e stavby pro rodinnou rekreaci

e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo pfipustnych

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné,

o zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktd zivocisné vyroby, pfiprava a
skladovéani krmiv a steliva, déale téZ skladovani a poskliziiovd uprava produktii
rostlinné vyroby apod. mimo piipustného

o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

r__r

Podminky prostorového usporadani

® minimalni podil zelen¢ 55 % z vymezené plochy pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce
zastavitelnych ploch ¢i ploch piestavby stanoveno jinak
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
— smiSené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — formou rodinnych domu ¢i zemédélskych usedlosti
obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o vefejného charakteru patfici do vefejné infrastruktury
o komer¢niho charakteru — penzion, drobnd podnikatelska cinnost (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, kadeinictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitaéni sluzby, kancelaie a dal$i administrativni Cinnosti,
hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
= 7 toho obchodni &innosti pouze do velikosti 200 m* prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détské a viceucelova hiisté)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neru$ici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenatstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych
vyuZziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné, popt. podminéné piipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

vyska budov maximalné¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, pfi
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu — obecné
musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tzemi, celkova vyska zéstavby bude fadové odpovidat
stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domlim, objektl pro bydleni ¢i zemédélskym
usedlostem, v severnich humnech sidla je nutno dbat na zachovani stavajiciho charakteru
zastavby urbanisticky hodnotného prostoru — jednoduché tvaroslovi budov, jedno nadzemni
podlazi a ptipadné obytné podkrovi, sedlova stiecha se sklonem v rozmezi 38° - 45°

piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti (mezi budovami
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jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy

nové fadové domy ¢i nové bytové domy jsou nepiipustné

minimélni velikost stavebniho pozemku je 500 m?

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 30 %

minimalni podil zelen¢ 60 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
— smiSené obytné méstské — SM

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — formou rodinnych domi

velejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné piipustné
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze

Podminky prostorového usporadani

vyska budov maximdln¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, pfi
rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu — obecné
musi stavebni zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tzemi, celkova vyska zéstavby bude fadové odpovidat
stavajicim budovam v okoli

piipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné jednim bytem, nepfipustné jsou bytové domy, fadové domy,
dvojdomy

intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 40 %
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
— smiSené obytné vSeobecné — SU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e neni stanoveno

Pripustné vyuZziti

bydleni

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e stavby pro rodinnou rekreaci

e vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu
o zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

¢ maximalni vyska stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu

34



PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
— smiSené obytné vSeobecné — mlyn SU.m

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

e pozemky pro nizkopodlazni stavby bydleni, ubytovani a rodinnou rekreaci, pozemky
obcanského vybaveni a vefejného prostranstvi, drobné provozovny a sluzby a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pro vyrobu a sklady a
stavby a zafizeni, které svym provozovani a technickym zatizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi a
nezvysuji dopravni zatéz v tizemi.

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

e stavby pro hromadné ubytovani, stavby nakupnich a obchodnich center nad 3000 m?
obchodni plochy, vyrobni a skladové haly nad 2000 m” vyrobni a skladové plochy, stavby
pro zeméd¢lstvi, nesouvisejici dopravni stavby a stavby technické infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani

e zohlednit hodnoty a podminky uzemi

e pii umistovani novych stavebnich zaméri zohlednit vySkovou hladinu okolni zéstavby
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PLOCHY REKREACE
— rekreace individualni — RI

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

rekreace — vcetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni dtvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

7

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
znedisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o zemédé@lstvi, véetné staveb pro zeméd¢lstvi, farmové a zdjmové chovy
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

r__r

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximélné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepiekrodi 60 m?, kde jiz stavby tuto
vymeéru prekrocily, nelze je dale plosné rozSifovat

minimalni podil zelen¢ 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCfanské vybaveni verejné — OV

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZziti)
e obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou neptekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
v oblasti ochrany vetfejného zdravi

Nepfripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéani

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka stavebnich zdmérti 12 m od rostlého terénu, pii rekonstrukci vysSich
staveb Ize zachovat jejich stavajici vySkovou hladinu
e minimalni podil zelen¢ 40 % z kazdé vymezené plochy
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCanské vybaveni komeréni — OK

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZziti)
e obcanské vybaveni komeréniho charakteru

Pripustné vyuZziti

obc¢anské vybaveni

dobijeci stanice

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou neptekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
v oblasti ochrany vetfejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéani

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vyska stavebnich zdmért 12 m od rostlého terénu pokud neni v tabulce
zastavitelnych ploch stanoveno jinak, pfi rekonstrukci vysSich staveb lze zachovat jejich
stavajici vySkovou hladinu

e minimalni podil zelen¢ 50 % zkazdé vymezené plochy pokud neni v tabulce
zastavitelnych ploch stanoveno jinak
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCanské vybaveni — sport — OS

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e sport

Pripustné vyuziti

e sportovni zarizeni

e obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf. hostinskd cinnost, ptijcovny a prodej
sportovniho vybaveni, ubytovani)

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéani

Podminky prostorového usporadani

® nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCanské vybaveni — hrbitovy — OH

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZziti)
e uzivani hibitova v souladu s jeho prvotnim tcelem

Pripustné vyuZziti
e sakrilni stavby, hibitov a stavby, zaFizeni a terénni upravy souvisejici se
stavajicim tcelem hibitova — napt. ohradni zdi

e verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)
e zelen — napf. zahrady, sady, vefejna a izolacni zelen

e shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

¢ dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti
¢ Dbydleni véetné staveb pro bydleni

e rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
o zemédélstvi veetné staveb pro zemédelstvi
e vyroba a skladovani véetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani

¢ obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych
jako ptipustné

o vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho disledky narusit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

® nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
— verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni vvuziti (pi‘evazujici ucel vyuziti)
e vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e vefejna prostranstvi

e stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasié¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

vefejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo pfipustné
vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
pfedzahradky

Podminky prostorového usporadani

® nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE
— zelen sidelni ostatni — verejna zelen — ZS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

verejna zelen

Pripustné vyuziti

veiejna zelen

stavby a zaFizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi s pievahou zelené typu
kapli, altand, hiisté (napt. détskd, workoutova, samostatné herni a sportovni prvky),
drobné architektury (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

v ploSe ZS.2 mimo uzemni systém ekologické stability veFejna hristé (napt. détska
htiste, workoutova htisté, samostatné herni a sportovni prvky) a ob¢erstveni (obcerstveni
je ptipustné pouze formou pifenosného prodejniho zafizeni anebo stanku, ktery sam o
sob& nevyvolava pottebu zfizeni dalsiho provozniho zdzemi a soucasné¢ umozni v piipade
povodné mozné odstranéni)

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo pfipustné
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vetné staveb pro zeméedélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

minimalni podil zelen¢ 90 % z kazdé vymezené plochy
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PLOCHY ZELENE
— zelen — zahrady a sady - ZZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuZziti

e zelen — zejména zahrady a sady

e doplitkkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

e oploceni

e vefejna prostranstvi

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zne€i$ténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

r__r

Podminky prostorového usporadani

e vySka budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m

e celkova plocha vSech budov na pozemcich tvoficich souvisly celek (zejména pod
spole¢nym oplocenim) nepiekro¢i 60 m?, kde jiz budovy tuto vyméru piekro¢ily, nelze je
dale plosné rozsifovat

e minimalni podil zelen¢ 70 %:

o ze zastavéného stavebniho pozemku

o u pozemku, ktery neni soucasti zastavéného stavebniho pozemku, musi byt
tato hodnota vztazena ke kazdému pozemku samostatné
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
— doprava silnicni - DS

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e dopravni infrastruktura silni¢ni

Pripustné vyuZziti

pozemni komunikace

Zelezni¢ni drahy

zastavky a cekarny

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna
vodni toky

zarizeni pro nakladani s vodami z komunikace
uzemni systém ekologické stability

technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

r__r

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
— doprava silni¢ni D57 — DS.D57

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e zKkapacitnéni dnesni silnice 1/3

Pripustné vyuziti

zkapacitnéni dnesni silnice 1/3

pozemni komunikace

zastavky a cekarny

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni toky

zarizeni pro nakladani s vodami z komunikaci
uzemni systém ekologické stability

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi zkapacitnéni dnesni silnice 1/3, pro kterou je plocha vymezena
bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- doprava drazni - DD

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)
e dopravni infrastruktura drazni

Pripustné vyuziti

e Zelezni¢ni drahy

pozemni komunikace

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

zarizeni pro nakladani s vodami z komunikaci a drahtizemni systém ekologické
stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- doprava letecka - DL

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura letecka

Pripustné vyuziti

letiSté (véetné leteckych pozemnich zafizeni) a terminaly
v mistech terminala:
o provozni a spravni budovy spojené s leteckou dopravou

o obcanské vybaveni, napt. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, hostinska
¢innost, ubytovani a stravovani, kancelafe

stavebni zaméry spojené s leteckou dopravou — nap¥. hangary, garaze, odstavné a
parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi icelové stavby

stavebni zaméry technické infrastruktury spojené s leteckou dopravou

Zelezni¢ni drahy

pozemni komunikace

zastavky a cekarny

vefejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

pro hangary a objekty pro udrzbu letadel je maximalni vySka budov 25 m od rostlého
terénu, pro ostatni stavebni zaméry je maximalni vySka 14 m od rostlého terénu, toto
omezeni se nevztahuje na typické vertikalni stavby pro leteckou dopravu

minimalni podil zelen¢ 30 % z kazdé vymezené plochy
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
— vodni hospodarstvi — TW

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
° technicka infrastruktura vodovodu a kanalizaci

Pripustné vyuZziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

e pouze v ploSe TW.2 pristieSky na seno a stije souvisejici s vypasanim arealu ¢istirny
odpadnich vod

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolacni, doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi — mimo pripustné pro plochu TW.2

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
— energetika — TE

Hlavni vyuziti (pievazujici ucel vyuZziti)
e technicka infrastruktura energetickych siti

Pripustné vyuziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolacni, doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné priipustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

o vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

® nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba lehka — VL
Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e lehka vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e prumyslova a Femeslna vyroba vcéetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
e v plosSe Z.18 recykla¢ni dvir

e obcanské vybaveni:

o patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umistovat
zejména v plochéach pro bydleni — napt. stavby a zatizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

o obsluzna zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zdvodni jidelna)

o administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelare)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. na stfechach
budov

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

uzemni systém ekologické stability

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zatfizeni

e obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prode;j, stavby pro obchod,

stavby se shromaZzd’ovacim prostorem - mimo piipustné

vyrobny energii véetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdroji — mimo ptipustné

e daile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi mimo uvedené jako pripustné — vSechna tato vyuziti jsou

-----

nejsou nepiipustna

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vyska stavebnich zdméri 14 m od rostlého terénu pokud neni v podkapitole c)
2. tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak

e minimalni podil zelen¢ 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba lehka — letisté — VL.I
Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e lehka vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti
e prumyslova a Femeslna vyroba véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
e obcanské vybaveni:

o patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umistovat
zejména v plochéach pro bydleni — napt. stavby a zatizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

o obsluzna zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zadvodni jidelna)

o vyukové a skolici zafizeni, laboratote, zafizeni pro vyzkum a inovace apod.

o administrativa - sprava a fizeni (napt. kanceléte)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e stavby souvisejici s provozem leti$té napt. hangary, provozy udrzby letisté
fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. na stfechach
budov

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannad, izola¢ni a doprovodna

uzemni systém ekologické stability

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — v¢etné& staveb pro bydleni

e rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

e obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,

stavby se shromazd’ovacim prostorem - mimo piipustné

vyrobny energii véetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdrojii — mimo pfipustné

e dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zafizeni pro naklidani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi mimo uvedené jako pripustné — vSechna tato vyuziti jsou
nepiipustnd jako hlavni ¢innosti, jako vedlejsi ¢innosti souvisejici s pfipustnym vyuZzitim
nejsou nepiipustna

r__r

Podminky prostorového usporadani

e pro hangary a objekty pro udrzbu letadel je maximalni vySka budov 25 m od rostlého
terénu, pro ostatni stavebni zaméry je maximalni vySka 14 m od rostlého terénu pokud neni
v podkapitole ¢) 2. tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak

e minimalni podil zelen¢ 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
pokud neni v podkapitole c) 2. tabulce zastavitelnych ploch stanoveno jinak
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
o zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti
e zemédélska vyroba zejména chov hospodaiskych zvitat a s tim souvisejici:
o stavby a zafizeni pro zeméed¢lstvi
o skladovani produktd zivocisné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva
e obcanské vybaveni:
o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni Cinnosti napf. vyroby,
skladovéani, tj. napt. na stiechach staveb pro zemédélstvi
e vefejna prostranstvi
e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
e vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — vCetné staveb ubytovacich zatizeni

e obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem - mimo piipustné

e vyrobny energii véetné¢ bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren - mimo piipustné

e daile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako

-----

4

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka stavebnich zaméri 10 m od upraveného terénu
e minimalni podil zelené¢ 25 % na stavebnim pozemku nebo zastavéném stavebnim
pozemku
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba energie z obnovitelnych zdroji — VE
Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vodni elektrarna

Pripustné vyuziti

¢ vodni elektrarna

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
e vefejna prostranstvi

e zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — véetné staveb ubytovacich zatizeni

obcanské vybaveni

vyrobny energii vcetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo piipustné

vyroba a skladovani mimo pfipustné

e dalSi vyuziti nesouvisejici s vodni elektrarnou

Podminky prostorového usporadani

e zachovat stavajici vySkovou hladinu staveb
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PLOCHY SMIiSENE VYROBNI
— smiSené vyrobni vSeobecné — HU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

lehk4 nebo drobna vyroba - zejména umistovani staveb a zafizeni pro lehkou nebo
drobnou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby, napt. prodej servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, , potravinairské provozy

obcéanské vybaveni vcetn¢ staveb pro obchod - zejména umistovani staveb a zafizeni
zafizeni pro velkoobchod a maloobchod, vyrobni i nevyrobni sluzby, napt. prodej
stavebnin, servisy, opravny, c¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary,
autoopravny, autoservisy, pneuservisy, potravinaiské provozy

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. na stiechach

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

zemédélstvi — vetné staveb pro zeméedélstvi

vyrobny energii véetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdroji — mimo ptipustnych

dile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako

-----

r__r

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska stavebnich zamérti 14 m od rostlého terénu — pokud neni v tabulce
zastavitelnych ploch stanoveno jinak

minimalni podil zelen¢ 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalné 75 %
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PLOCHY SMIiSENE VYROBNI
— smiSené vyrobni vSeobecné — letisté — HU.1

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e neni stanoveno

Pripustné vyuziti

e lehka nebo drobna vyroba zejména umistovani staveb a zafizeni pro lehkou nebo
drobnou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby, napt. prodej servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, potravinaiské provozy

e obcanské vybaveni vcetn¢ staveb pro obchod - zejména umistovani staveb a zafizeni
zafizeni pro velkoobchod a maloobchod, vyrobni i nevyrobni sluzby, napf. prodej
stavebnin, servisy, opravny, c¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary,
autoopravny, autoservisy, pneuservisy, potravinaiské provozy

e obcanské vybaveni formy vyukové a Skolici zatfizeni, laboratofe, zatfizeni pro vyzkum a
inovace apod.

e vefejna obfanska vybavenost sportovniho charakteru, tzn. bazén, fitness centrum,

zabavné centrum a veskeré stavby spojené se zdbavnym prumyslem

ubytovani — véetn¢ staveb ubytovacich zafizeni

administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelafe)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. na stfechach

Podminéné pripustné vyuziti
® nejsou stanoveny

Nepripustné vyuZziti

e Dbydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyrobny energii véetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdroji — mimo ptipustnych

dile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako

-----

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka stavebnich zdmérti 14 m od rostlého terénu — pokud neni v tabulce
zastavitelnych ploch stanoveno jinak

e minimalni podil zelen¢ 25 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku

e intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalné 75 %
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
—vodni a vodnich toku - WT

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuZiti véetné vodnich utvari

zemédélské obhospodarovani pozemki

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen — zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristresek

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narus$i nebo znemoZni vodohospodarské vyuZziti,
zejména pak poSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpec¢i eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroja
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE
— zemédélské vSeobecné — AU

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuZziti

o zemédélské obhospodarovani pozemkii

e zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

e vodni utvary

e stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:
o ptipustnd ztrata pudy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o mnezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:
o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemé&délské plidy se mize jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné& staveb pro bydleni

e rekreace — vcéetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e stavby, zartizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
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ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji
ohrazovani, oplocovani, zaplocovini a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI
— lesni vSeobecné — LU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovini a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI
— prirodni vSeobecné — NU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

biocentrum

Pripustné vyuziti

vyuziti Gizemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam
uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce biocentra:

o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

o Vltavska cyklostezka v naznacené trase

o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemki
les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnika ¢&i
jednoduchého dievéného ohrazeni

o drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové

kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

o O O O O

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
podminéné ptipustného

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky
vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
— smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Vltavska cyklostezka

stavebni ziméry a jina opati‘eni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pi‘ed povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismi

za podminek, Ze vyznamn¢ nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné¢ a funkce biokoridoru a pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich
oplocenych zahrad bez doprovodnych staveb a zarizeni

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovini a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné piipustného

stavby, zarizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostli, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zleps§i podminky vyuZziti
nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé& maringotek apod.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni_ verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

vetejna dopravni infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych " ey . dotcené
. y vei'ejné prospésna stavba o ,
je stavba navrzena katastralni uzemi
VD.1 zkapacitnéni dnesni silnice 1/3 Plana uVCes}(ych
Budé¢jovic
letisté Ceské Budgjovice véetnd Plana u Ceskych
VD.2 . S .
napojeni na silni¢ni sit Budgjovic
VD.3 prelozka komunikace Plana uVCes}(ych
Budé¢jovic
. . Plana u Ceskych
VD.4 komunikace pro pé&si a cyklisty Budgjovic
VD.5 napojeni sidla Plana na silni¢ni sit’ Pland ques}{ych
Bud¢jovic
VD.6 napojent sidla Pland na silniéni sit | ©1and u Ceskych
Bud¢jovic
VD.7 kfiZzovatka silnic I/3 a 11/143 Pland u Ceskych
Bud¢jovic
VD8 prelozka silnice 11/143 véetné propojeni | Plana u Ceskych
) se stavajici silnici 11/143 Budéjovic
patetni komunikace v rozvojové Plana u Ceskych
VD.9 o .
lokalité Bud¢jovic
dopravni napojeni leti§t¢ smérem do Plana u Ceskych
VD.10 g PR . .o
sousedniho spravniho izemi Budé¢jovic
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vefejna technicka infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych v ey . dotéené
. Y veiejné prospésna stavba s ,
je stavba navrzena katastralni uzemi
VT 1 hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ véetné Plana u Ceskych
' cerpaci stanice Budgjovic
VT.2 hlavni kanaliza¢ni sbérac Plana uVCes}(ych
Bud¢jovic
, o Plan4 u Ceskych
VT.3 hlavni kanaliza¢ni sbérac¢ anau -estye
Bud¢jovic

g) 2. veiejné prospéSna opatieni

- nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiS€ovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny

h) vvmezeni verejné prospéSnych staveb a

verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit pifedkupni
pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. verejna prostranstvi

- nejsou vymezena

i) stanoveni kompenzacnich opatreni

- nejsou stanovena

j) vymezeni ploch a koridoru, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani izemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:
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o Z.la(Bl.2a, BL.2b, Bl.2c, BL.2d, BU.4, PU.1, ZS.1) — bydleni, vefejna prostranstvi,
vefejna zelen

o Z.1b(BU.3, PU.2) — bydleni, vefejna prostranstvi
o Z.lc(BU.1)—bydleni

o Z.1d (BL1, OK.7, PU.4, ZS.8) — bydleni, obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi,
vefejna zelen

o Z.2(0OK.1,ZS.2) — obcanské vybaveni, vefejna zelen

o Z.10 (VL.I9) — vyroba a skladovani

o Z.11 (VL.I8) — vyroba a skladovani

o Z.12 (HU.3) —obchod a sluzby

o Z.15(VL.4)— vyroba a skladovani

o Z.16 (VL.5)— vyroba a skladovani

o Z.17 (VL.6)— vyroba a skladovani

o Z.19 (VL.I7)— vyroba a skladovani

o Z.21 (BL5)—bydleni

o P.1(BU.2a, BU.2b, BIL.3, PU.3) — bydleni, vefejna prostranstvi

uzemni studie budou fesit predpoklddanou parcelaci, vefejnd prostranstvi s dostatecnou
§ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné¢ dopravnich vstupi
do konkrétni lokality jako celku

v uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru vefejnych prostranstvi
v uzemni studii u ploch bydleni fesit také uli¢ni zelen

v izemni studii v plochach vyroby a skladovani a technické a dopravni infrastruktury
fesit také ochrannou a izola¢ni zeleni a nakladani s deStovymi vodami

dle potteby mize izemni studie fesit téZ umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky, dale mohou
uzemni studie urcit jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

vplose Z.la, Z.1b, Z.1d, P.1 dopravné¢ propojit jizni humna stavajiciho sidla
s komunikaci na p. ¢. 413/141

v plose ZS.2 v izemni studii zohlednit zaplavové uzemi nejlépe bez oploceni z diivodi
umoznéni plynulého pritbéhu povodné bez piekazek v pritoku, soucasné je nutno fesit
zasobovani vodou a odvadéni splaskovych vod v souladu s platnou legislativou

v plose OK.1 — pro tuto plochy je nutno v Gzemni studii vzhledem k umisténi plochy v
navaznosti na sidelni zelen a individualni bydleni regulovat vySku budov smérem
zejména k jiznimu okraji tak, aby byl zajistén plynuly vySkovy piechod smérem do
nezastavéného Gzemi v souvislosti s krajinnym razem

lhiita pro pofizeni izemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti izemniho planu
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k) definice  pojmii, které nejsou _ obsazZzeny
v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro tcely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvaret
nepfirozené¢ vysSkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zéstavby
rodinnych domt lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domu ¢i dvojdomt,
zasazenych do soukromé zelen¢, ktera ptirozené piejde do zelené¢ veiejnych venkovskych
prostranstvi. Nejednd se v zaddném ptipadé¢ o zastavbu tvofenou fadovymi domy Sitky
pozemkid do 12 m ¢&i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je
umist'ovani stavebnich zdmérti typu mobilnich domti (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemkil
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanovené¢ho vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém meéftitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje izemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni Gzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho plénu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
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rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikaéni vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni).

Zamery, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach izemniho rozvoje.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku pln¢ odpovida vyhlasce 500 ptiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dal$ich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou pifekryty upravenym terénem),
odstavné a parkovaci stdni vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavna a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o b&zné omezeni, kter¢ ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené€ v plochéach
dle zpisobu vyuziti, naptf. bydleni, vyroby a skladovani. Minimalni podil zelené (v
procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztaZena
napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi
umoznit zasakovani sraZzkovych vod do piidniho horizontu dle béZznych podminek v uzemi.
Do podilu zelené¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7
stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dlazdéné vcetné
zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny
dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Dlivodem je nejenom moznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

1) udaje o poctu listi uzemniho plianu a podétu

r W ]

vykresiu grafické casti

Pocet listh (stranek) tzemniho planu 33 (66)

Pocet vykrest grafické casti 3
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