priloha ¢. 1 usneseni

navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu uzemniho planu Plana

navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pri prvnim vefejném projednani;

¢

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni

Ing. Zdenék Cermak
a
DEVILs. r. o.

Tiebotiska 16/22
373 71 Rudolfov

Jako vlastnik pozemkd vedenych na LV €.1261 a pozemki na LV ¢€.1243 v
majetku mé firmy DE VIL, vSe k. Pland, na nichz postupné a dlouhodobé
realizuji své investi¢ni zaméry, a které jsou ndvrhem tizemniho planu dotceny, v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavam timto proti navrhu nového UPO Pland, ptedlozené¢ho
k vefejnému projednani dne 5. zaii 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho
ufadu Pland, v zdkonné 1htté sedmi (7) dnt nésledujici namitky:

1. ptvodni znéni namitky ,,Nesouhlasim se zafazenim pozemkd z LV ¢&. 1261,
k.0 Plana, na nichz je situovana plocha Z.18 mezi plochy, na kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovani izemni studie (US).
Nesouhlasim ani se zménou funkéniho vymezeni plochy na Z.18 VL-1 tak,
jak je v navrhu nového UPO vymezena, m.j. v¢€. podminky pro vyuziti plochy
Z.18 (VL-1) - citace : ,prokazani likvidace destovych vod"- ktera
nevystihuje nijak celou problematiku uzemi, tykajici se vSech odpadnich vod.

nové znéni namitky ,,Nesouhlasim se zafazenim pozemku z LV ¢. 1261, k.
Plana, na nichz je situovana plocha Z.18, mezi plochy, na kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovani izemni studie (US).
Soucasné nesouhlasim se zménou funkéniho vymezeni plochy na Z.18
VL-1 tak, jak je v navrhu nového UPO vymezena, m.j. v€. podminky pro
vyuziti plochy Z.18 (VL-1) - citace: ,,prokazani likvidace destovych vod”
Uvedena podminka nijak nevystihuje celou problematiku uzemi, tykajici se
feseni odpadnich vod na celém souvisejicim uzemi. Zdroj: Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi, - lokalita Z. 18 - datum vyhotoveni biezen 2023 Textova_cast-
Plana yyrok po SJ s revizemi navrh pro vefejné projednani, kapitola c) 2.
tabulka vymezeni zastavitelnych ploch pro plochu Z.18 (VL-1)*

2. Nesouhlasim se zafazenim pozemkd z LV ¢.1261 a LV ¢.1243 k.u Plana, na
nichz je situovana cela plocha Z.2 mezi plochy, na kterych je rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno zpracovani izemni studii (US)

puvodni zméni ndmitky

,,Nesouhlasim:
a. Se zménou funkéniho vyuziti pozemk z LV ¢€.1261 a LV ¢.1243 k.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1. V této ¢asti namitky navrhujeme vyhovét. Pro plochu VL-1 jsou
stanoveny podminky vyuziti zménou €. 4 platného izemniho planu obce
Plana. Tyto podminky neobsahuji podminku vyuziti v podobé tzemni
studie. S ohledem na uvedené skutecnosti a platnou uzemné planovaci
dokumentaci, budou do uzemniho planu ptevzaty podminky vyuziti
stanovené v kapitole ¢) zménou €. 4 platného uzemniho planu obce Plana
— tj. nebude podminkou vyuziti plochy tizemni studie, budou doplnény
podminky vyuziti: dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici obsluzné
komunikace, odpadni vody budou odvadény do kanalizace zakoncené
Cistimou odpadnich vod, oddélen¢ od vod destovych, které musi byt
v maximalni mozné mife zasakovany, minimalni podil zelen¢ v plose je
30 %.

Pokud se tyka pozadavku zahruti do zastavéného Uzemi, neni v tomto
bod¢ vyhovéno. Vétsina pozemki v plose Z.18 je k bieznu 2024 evidovana
v katastru nemovitosti jako ornd puida. Na zaklad¢é povoleni zaméra (byt’
platného) neni mozné pozemky zahrnout do zastavéného uzemi.

Do pfipustného vyuziti ploch VL bude doplnéna odrazka -
v zastavitelné plose Z.18 recyklacni dvur. Toto ustanoveni bude
reagovat na stavajici platna povoleni tak, jak uvadi podatel namitky.

2. této Casti namitky v kone¢ném znéni uplatnéném k opakovanému
vefejnému projednani se vyhovuje — S navratem k feSeni plochy Z.2
dle verze pro prvni vefejné projednani koresponduje s nazorem
pofizovatele na feSeni dané lokality. Soucasné je mozno konstatovat, ze
ani zhlediska dotlenych organti nebylo toto feSeni zasadné
rozporovano. Pro plochu tak zlistdva podminkou vyuziti izemni studie.
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Plana, v ndvrhu nového UPO Plana v plese Z.2- O.kl
b. Se zménou funkéniho vyuziti pozemkt LV €.1261 a LV €.1243 k.0 Plana,
v navrhu nového UPO Plana v ploSe Z.2- ZU.2*
nové znéni namitky
,,Nesouhlasim:
b. Se zménou funkéniho vyuziti pozemkd LV ¢€.1261 a LV ¢€.1243 k.
Plana, v ndvrhu nového UPO Plana v plose Z.2- ZS.2 (ZU.2 HV pro
vetejné projednani) a pozaduji zménit funkéni vyuziti plochy na plochu
typu OS (obcanské vybaveni sport) a souc¢asné v textové casti k této plose
odstranit z nepfipustného vyuziti odrazku ,,zemédélstvi" véetné staveb pro
zemédélstvi.”
c. s grafickym vymezenim mistni komunikace DS.1, které je shodné s
grafickym vymezenim silnice 1/3. Zaddm grafické oddéleni téchto
komunikaci. Soucasné¢ zadam o proveéfeni moznosti zmenSeni Sitky
ochranného pasma E55.

namitka k opakovanému verejnému projednani

Véc: Namitky a vyjadfeni k novému znéni tzemniho plénu z vefejného
projednani ze dne 12. 8. 2024
V ramci plochy Z.2 zadame o navraceni k verzi z prvniho vefejného projednani.
Zejména navrat k ploSe OK.1 v ramci plochy Z.2 véetné vSech podminek z
prvniho vefejného projednani.

3. v tomto bylo znéni namitky zachovano

Nesouhlasim se zruSenim celé plochy RH*1, ti.13; plocha zmén rekreace
hromadna - jedna se pozemky z LV €.1261, k.. Plana. V navrhu nového
tizemniho plénu je na celé plose navrzena PLOCHA PRIRODNI Nu, kde je
rekreace nepfipustna. V platném a uc¢inném Gzemnim planu je plocha dle kap.
f) s timto vymezenimi citat:

- Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni pro rekreaci a sport, plochy staveb a
zafizeni pro turistiku

- Ptipustné vyuziti: plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zafizeni pro souvisejici podnikéni a drobnou péstitelskou ¢innost, plochy pro
vetejnd prostranstvi a parky, plochy pro drobné provozovny a sluzby nebo
obcCanské vybaveni, pfechodné sezonni ubytovani (napt. vodacké tabofiste) a
dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a
jsou slucitelné s rekreacnimi a sportovnimi aktivitami.

- Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
piipustnou miru.

Pokud se tyka koridoru dopravni infrastruktury, je vymezen uzeji nez
v platném tzemnim planu obce. Proto se nedomnivame, ze by v tomto
bodé dochizelo k nevhodnému zasahu. Uzemni plan nestanovuje
ochranné pasmo silnice I/3 a proto jej nemlze ani proveéfit ¢i zmenit.
Jedna se tzv. vstupni limit vyuziti izemi.

3. Vitéto casti namitky navrhujeme nevyhovét. Namitka je
uplatiiovana k novému Uzemnimu planu Pland, ktery stanovuje v
souladu s § 43 stavebniho zakona novou koncepci rozvoje uzemi. Novy
UP neni povinovan piebirat viechny zastavitelné plochy z UPO, které
nebyly do soucasnosti vyuzity. Proto se jedna o pozadavek na Gpravu
navrhu UP po vefejném projednani, predstavujici vymezeni zastavitelné
plochy a zménu zptisobu vyuziti na pozemcich v k. 0. Pland u Ceskych
Budgjovic z vyuziti Plochy prirodni vseobecné (NU) na takové vyuziti
umoziujici kempovani, klasické kempovani u vody, tabofisté pro stany
a karavany. Smyslem USES je ochrana piirodé blizkych stanoviit a
jejich ponechani jako nezastavénych tzemi s takovymi podminkami
vyuziti tak, aby vyvoj takovychto Gizemi postupné smétoval k obnové
pfirozenych biotopli a pfirozené druhové skladbé, ktera je
charakteristicka pro dané lokality. To znamena piedevs§im nevymezovat
v téchto uzemi zastavitelné plochy, ale ani aplikovat intenzivni ¢innosti,
jakymi jsou kempy a karavanova stani. Zdejs$i organ ochrany piirody
vydal k navrhu izemniho planu Plané pro vefejné projednani souhlasné
stanovisko €. j.: KUjCk 109384/2023 ze dne 8. 9. 2023 zejména s




ohledem na stanovenou koncepci USES, kterd zahrnovala i zaélenéni
zdjmovych pozemki v k. 4. Plana u Ceskych Budgjovic z LV &. 1261, s
ohledem na jejich umisténi v RBC 558 Pland, do nezastavéného tzemi
se zpusobem vyuziti Plochy prirodni vseobecné (NU). Tento zpiisob
vyuziti je plné v souladu s poslanim regiondlniho biocentra, z ¢ehoz
krajsky ufad vyhodnotil jako pozitivni z hlediska ochrany stavajiciho
stupné ekologické stability v tomto prvku USES. Pro tGplnost je tieba
doplnit i skutecnost, ze JihoCesky kraj si zajistil v roce 2019 zpracovani
~AKTUALIZACE PLANU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY JIHOCESKEHO KRAJE" (zpracovatel LOW 8i spol.,
sr.0.). V této dokumentaci je zastavitelna plocha pro rekreaci
RH*1/RH13 vymezena v UPO od roku 2001 (do soudasnosti
nevyuzita), vyhodnocena jako nezbytnd pro spravné vymezeni a
fungovani RBC 558 Plana. S vyuzitim principu piedbézné
environmentalni opatrnosti se lze domnivat, Ze vymezenim pozadované
zastavitelné plochy s intenzivnim rekreaénim vyuzitim na zdjmovych
pozemcich, které se nachazeji v regionalnim biocentru, by mohlo dojit
ke snizeni soucasného stupné ekologické stability v této lokalité, coz by
bylo v pfimém rozporu s ustanovenim § 4 zédkona o ochrané¢ pfirody a
krajiny, v kterém jsou stanoveny zakladni povinnosti pfi obecné ochrané
ptirody, a to zejména s ustanovenim odst. (1), dle kterého ,, Vymezeni
systéemu ekologické stability, zajistujicitho uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, priznivé pusobeni na okolni méné stabilni casti
krajiny a vytvoreni zakladii pro mnohostranné vyuzivani krajiny stanovi
a jeho hodnoceni provadeji organy uzemniho pldnovani a ochrany
prirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany
zemedelského pidniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi.
Ochrana systéemu ekologické stability je povinnosti vSech viastnikii a
uzivatelii pozemkii tvoricich jeho zdklad; jeho vytvareni je verejnym
zajmem, na kterém se podileji vilastnici pozemkii, obce i stat. .

Zaroven by to bylo v kolizi se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci, (dale jen ,,AZUR"), a to zejména:
s odst. (3) pism. a. kapitoly a) textové casti, dle kterého je jednou ze
stanovenych priorit pro zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi:
,witvdret podminky pro zachovdini a tvorbu rozmanité, esteticky
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, tzn. respektovat stanovené cilové
charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cinnost v uzemi a
rozhodovani o zméndch v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a ddle
vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti USES", s odst. (39)
pism. b. kapitoly e) textové &asti: ,,u vymezenych prviii USES musi byt
vzdy zachovana jejich funkcnost a vymezeny charakter/), s odst. (39)
pism. e. kapitoly e) textové casti: ,,vymezend biocentra musi byt
chranéna pred zméenou vyuziti vizemi, ktera by sniZila stavajici stupern




4. pivodni znéni namitky ,,Nesouhlasim se zménou ve funkénim vymezeni

plochy Z.1d, OK.7a, BI.1, ZU.8, na pozemcich v LV ¢.1261, k.u. Plana.*

nové znéni namitky ,,Z divodu investicniho zaméru pozaduji navySeni
intenzity vyuziti plochy BI.1. Funk¢nich vymezeni a uspofddani ploch
vyhovuje zdméru investora, pokud intenzita vyuziti plochy BI.1 bude
navySena na 40%."

. ptivodni znéni namitky ,,Nesouhlasim s celym pojetim dopravniho FeSeni v
navrhu uzemniho planu, na pozemcich LV ¢€.1261 a LV ¢.1243 k.u Plana,
které se promita hlavné v koordinaénim vykrese Totiz od roku 2008, kdy bylo
povoleni pfipojeni aredlu DEVIL na mimouroviiové kiizena silnice I/, ve
vSech zménach UPO Plana az souéasné platné zmény ¢,.8, bylo projektové
feSeni mistni komunikace - vSech vétvi prevzato do komplexniho navrhu s
velkou presnosti, véetné napojovacich mist jednotlivych ploch. Navrh nového
uzemniho planu toto dopravni feSeni, které je konkrétni, jasné, &ast je
realizovana a cast se dokoncuje, neptevzalo. Navrh UPO Plana je po této
strance velmi nepiesny a chybny. Cast mistni komunikace - vétev C - , ktera
je zavedena do plochy RH - vodacké taboristé zcela chybi, a to piesto, Ze i
tato dopravni ¢ast ZTV je umisténa, povolena a v realizaci. V koordina¢ni
vykrese je nové navrzeno dopravni napojeni z kruhového objezdu smérem
severné do zadni Casti - humen obce, bez souhlasu vlastnika této stavby
komunikace, ani neni znamo, Ze by k takovému feSeni dal projektant
kruhového objezdu souhlas.*

nové znéni namitky ,,Nesouhlasim s celym pojetim dopravniho feseni navrhu
nového UPO Planad - viz zejména koordina¢ni a hlavni vykres navrhu.
Vsechny zmény UPO Plana od r. 2008, kdy bylo povoleno pfipojeni arealu
DEVIL s.r.o. na mimouroviiové kiizeni silnice 1/3 az do aktudlné platné verze
UPO, vzdy ptrevzaly do komplexniho vykresu aktualni dopravni feSeni,
povolené odborem dopravy a stavebniho fadu (ODSH). A to s velkou
presnosti, véetné napojovacich mist jednotlivych ploch. V navrhu nového
UPO Plana je v komplexnim i hlavnim vykrese feSena doprava schematicky,
jako netiplna, castecné i chybné. Nejsou pievzaty ani projektové podklady,
véetné kategorie zarazeni mistni komunikace, ani jiz realizované objekty, jako
jsou napf. napojovaci mista do jednotlivych ploch. V pifimém kontrastu s tim
obsahuje KV i HV navrhu nového UPO Plané dal$i dopravni napojeni z jiz v
hrubé stavbé realizovaného pétiramenného kruhového objezdu, které¢ sméiuje
do zadni Césti - humen obce Plana. Napojeni nerespektuje schvalené dopravni
feSeni a je navrZeno bez souhlasu vlastnika (!) této dopravni infrastruktury.

Doplnéni namitky: K namitce jsem pofidil vlastni koncept feseni vychodniho
ramene kruhové kiizovatky, které navazuje na jiz rozestavény objekt
komunikace - viz piiloha, ktera je nedilnou soucasti této aktualizace namitek

ekologicke stability, a pred umistovanim zameéru (zejména staveb), které
Jjsou v rozporu s hlavni funkci techto ploch,”

4. Vtomto bod¢ je nutno zopakovat, zZe podatel nadmitky zachoval
odtivodnéni namitky dle ptvodniho znéni. V této casti namitky
navrhujeme vyhovét a intenzitu vyuziti plochy BI.1 navysit na 40 %.

5.V této ¢asti namitky se navrhuje ¢asteéné vyhovét. Pokud se tyka
pozemkd v majetku podatele namitky, bude navrh respektovat platny
uzemni plan obce Plana véetné navrZzenych sjezdi na podatelem
vlastnéné pozemky mimo zastavitelnou plochu Z.2. Pokud se tyka
propojeni kruhové kiizovatky a jiznich humen sidla Plana probéhlo na
obecnim ufadu v dubnu 2024 jednani. Zastupcem obce a projektantem
bylo konstatovano, Zze pozadavek na propojeni jiznich humen
s budovanou kruhovou kfizovatkou na jih od sidla je jednou ze
zakladnich podminek vyuziti lokality. Obec spolu se zpracovatelem
pozadovali a upfednostiiovali propojeni jiznich humen az na zalozené
rameno kruhové kifizovatky, ale po jednani v dubnu 2024, na kterém
nebylo mozné najit shodu na varianté pozadované obci, bylo na zakladé
tohoto jednani nalezeno kompromisni feSeni mezi majiteli p. ¢. 413/53 a
p. ¢ 413/130, které bude soucasti navrhu pro opakované vefejné
projednani. Propojeni z pozemku p. ¢. 413/53 bude ptes pozemek p. ¢.
413/130 vedeno po jeho severni strané s napojenim do komunikace na
p. ¢ 413/141 mimo kruhovou ktizovatku (severné¢ od kruhové
ktizovatky).




6. v tomto bylo znéni namitky zachovano

Nesouhlasim s redukci hranice zastavéného tzemi VE Plana tak, jak je
v navrhu zmén UPO Plana navrzeno.

7. puvodni znéni namitky ,Nesouhlasime s funkénim vymezenim plochy
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -vodni hospodafstvi — TW*.

nové znéni namitky ,Nesouhlasim zménou funkéniho vymezeni arealu
realizované COV, v navrhu nového UPO Plana vymezené jako ,,PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni hospodaistvi". Doplnéni: k
vyporadani namitky pozaduji vyjmuti staveb pro zemédélstvi z neptipustného
vyuziti textové ¢asti k plose TW a dale zachovat pivodni rozsah plochy TW z
diivodu budouci moznosti rozsifeni COV.“.

Vyse uvedené namitky odiivodnujeme takto:
ad. namitka ¢.1 (plocha Z. 18):

Na LV 1261, k. Ptana, na nichz je situovana plocha Z.18 se provozuje jiz
nékolik let recyklacni dvlr (ptivodné plocha rozvoje Zména UPO Plana ¢.4- 05-
01-2018 o kterou se stavajici recykla¢ni dvur rozsifil) Na pozemku 413/67 byla
realizovana m.j. TS v¢. pfisluSenstvi, pfes vétSinu pozemkl plochy Z.18 vedou
trasy vyznamné technické infrastruktury - pievadéné pod silnici 1/3 z aredlu
DEVIL u feky Vltavy.

Na p.¢.: p.C. 413/67 , k1. Pland, jiz byla realizovéna stavba reklamniho pilite,

6. V této Casti namitky se navrhuje ¢asteéné vyhovét. Navrh nového
uzemniho planu nemize prevzit celou zastavitelnou plochu dle platného
uzemniho planu obce Plana. Tato plocha ve své severozapadni Casti
prekracuje pozemek p. €. 413/182 v majetku obci Plana, BorSov nad
Vltavou a Homole, na kterém je vybudovana cyklostezka. Pokraovani
zastavéného uzemi a plochy vyroby energie obnovitelnych zdroja ptes
tento pozemek do pozemku p. €. 413/183 je tak zbytecné. Zastavéné
uzemi a vymezeni plochy vyroby energie obnovitelnych zdroju je
upraveno dle situace nize.

7. Vtéto casti namitky se navrhuje vyhovét. Rozsah plochy bude
zachovan dle platného Gzemniho planu obce Pland, z nepfipustného
vyuziti budou vypustény stavby pro zem&délstvi. Zachovani vymezené
plochy povazujeme za adekvatni pozadavek stejné jako moznost
zachovani umistovani staveb pro zemédélstvi konkretizovany
podatelem namitky pro chov koz.

5




soufadnice : X= 3092 758279.74 ; v-1169757.80 z= 403.24 - bodova stavba pro
reklamu - reklamni sloup se dvéma vylozniky, ktery bude slouzit pro navigaci do
recykla¢niho dvora a do aredlu firmy ProTeren s.r.o.

V pripadé, ze o vyuziti plochy Z.18 (VL-1) bylo jiz rozhodnuto umisténim
né¢kolika stavebnich objektt, a je soucasti celého sbérného dvora, patii i tato ¢ast,
stejné jako prvotni plocha dvora, do izemi zastavéného.

Tim spiSe podminka uzemni studie na plose Z.18. postrada smysl.

S ohledem na stdvajici provoz recyklaéniho dvora, kde se nakladd se vSemi
odpady, kromé nebezpeénych, je jeho pfipadné vymezeni VL-1 - viz kap. F
navrhu nového tzemniho planu, kde jsou PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - vyroba lehki - VL nakladani s odpady v rezimu
L»Nepfipustného vyuziti" v rozporu se skuteCnosti a schvalenym provozem -
provoznim Fadem. Zadam, aby funkéni vymezeni, prostorového usporadani i
podminky pro vyuziti zistalo beze zmény, jako je v platné a ¢inné zméné ¢. 8
UPO Plana - viz text z posledni a u¢inné zmény UPO Plana ¢, 8 , citace : ,,
odpadni vody budou odvadény do kanalizace zakoncené Cistirnou odpadnich
vod, oddélené od vod destovych, které musi byt v maximalni mozné mife
zasakovany": tato podminka je na plose recyklaéniho dvora splnéna Na celou
plochu Z.18 byl vydan souhlas s vynétim ZPF

ad. namitka 1.2 (plocha Z.2):

Témét na celé plose Z.2 byly provedeny HTU, byla zde uskute¢néna pielozka
¢asti vodovodu DN 1000. V ramci ZTV - ob¢€ etapy- byla uvedena do technicka
infrastruktura - vodovod, kanalizace splaskova a destova, VN a NN; jako
soucast reten¢niho sytému funguje vodni plocha, véetné oploceni, terénnich
uprav a technickych soucéasti vodniho dila. Na plose Z.2. byla pofizena ve
spolupréci s koncernem SKODA Studie dobijeci stanice HUB - ¢ista energie a
firma CB auto uzaviela s koncernem SKODA vyznamné a zavazujici
memorandum, vefejné prezentované v mediich. Na toto zafizeni v hodnoté
nékolika milionti K¢, byla zadana projektova dokumentace, pfi¢emz cela akce je
konzultovana se zastupci jihoCeského krajem. Do vychodni a severni casti
plochy Z.2 jsou umistény koncové body technické infrastruktury a jsou v rizné
m stupni dokonceni dopravni napojeni dle projektu ZTV - s celym dokoncenim
se pocitd béhem prvni poloviny roku 2024.

V pfipadé, ze v ploSe Z.2 bylo o jeho vyuziti jiz rozhodnuto povolenim ¢i
umisténim stavby viz vySe, podminka uzemni studie i na ploSe Z.2. postrada
smysl. Uzemni rozhodnuti jako nejpodrobn&jsi néastroj Gizemniho planovani je
naprosto zavazny a novy Uzemni plan ho musi respektovat. Nedava vibec smysl
nad nejpodrobnéj$im feSenim Gizemi stanovovat podminku Gzemni studie, ktera
nema ani takovou podrobnost, jako ma vydané tizemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na podkladé projektové dokumentace.




Na plose Z.2 - Okl je v navrhu nového tzemniho planu po celé jeji plose
regulovana zastavitelnost -citace: ,,OK.-130 % "

nové vytvofena plocha Z2-O.k.1 tvofi ve stavajici a platném UPO Plana dvé
plochy: OV*3 stavajici 90%, IL.LNP a plocha smérem k fece OV-3 - rozvoj -
regulace 60% zastavitelnost a IL.LNP

Platny a Gcinny plan je jiz od zmény ¢. 3 UPO Plana beze zmény az do soucasné
platné a je souladu s utvarenim krajiny, s vystavbou, kterd atrofuje smérem k
fece kde na ploSe ZV*3 rozvoj je jiz jen 40% zastavby - a pfitom ma funkéni
vymezeni hospodarské, s nizkou vyskou zastavby. Proti tomu novy navrh UPO
Plana prokazateln¢ s krajinou ,,nespolupracuje”

Kromg toho, Ze novy navrh v plose Ok.1 zastavitelnost podél mistni komunikace
snizuje o 20%, na jizni ¢asti a na ploSe ZV*3 zelen vetejna rozvoj je v navrhu
plocha ZU.2, na které je zastavitelnost snizena z platnych 40-to % na 10%! K
tomu ma nové navrhované funkéni vymezeni ZU.2 v nepfipustném vyuziti
stavby pro zemédélstvi, které jsou na této plose dlouhodobé planovany, a
vychazeji z funkéniho vymezeni ZV*3 rozvoj, vymezené jiz od zmény ¢.3 UPO
Plana az do soucasnosti. ZTV jih ve obou etapach je navrzeno v dimenzi a trase
tak, aby rozvojové plochy OV a ZV mohly byt napojeny. Za tim cilem byla
realizovana veSkera technickd a dopravni infrastruktura a to v fadu desitek
miliond korun, kterd by v piipad¢€ uplatnéni navrhu nového tizemniho planu, byla
marna.

ad namitka ¢.3 (zruSeni celé plochy 13 - RH*1, plocha zmén rekreace
hromadna) pozemky Na LV1261, k.t Plana, Uzemi u jezu tj. (T1-2*1, plocha ¢.
13, TI-1/1, RH*1) je fe$eno v ptivodnim UPO s nabytim G¢innosti od 7. 9. 2001.
a jeho naslednou zménou ¢. 1. Dale uZ je v procesu pofizovani dalSich zmén toto
uzemi beze zmény a zUstava.

V navrhu nového UPO Plan4, je tato plocha RH zrusena. Dopravni infrastruktura
je v projektu, na ktery je vydano SP, vedena jako vétev C mistni komunikace.
Tato cast je v planu realizace na rok 2024. V této plose je vSak jiz nyni
zakoncena veskera infrastruktury, ktera je funkéni - voda, splaskova i destova
kanalizace, ptipojky NN. S planem vodackého tabofisté pocitala i vystavby jezu
- v ramci MVE. Bylo jiz vybudovano piistavisté lodi, je provozu digitalné
ovladany vakuovy jez pro vodadky. V ramci vybudované a dokoncené
cyklostezky byla upravena hrana smérem do feky, kde se jiz nyni lidé koupou. Je
potizen projekt workoutové htiste€ a hiisté na pétanque, které bude zahéjeno jeste
letos. Tébofist¢ bude dobie navazovat na cyklostezku, na jejiz trasu byly
poskytnuty pozemky z LV Na LV 1261, k. Plana. Plan vodackého tabofiste
také plné zapada do rozvojové planu kraje v oblasti turistiky, kde se ukazuje
deficit ploch pro kempovani, klasické kempovani u vody, tabofisté, pro stany a
karavany. Pro takto feSenou plochu nového UPO Pland v plose RH*1 plati
zejména Viz vyse




ad namitka ¢.4 (plocha Z.1d)

V plose Z1.d jsou v novém tizemnim planu namisto stavajicich ploch SO/U*1 a
VP-1*1, jsou navrzeny ploch tfi. Z toho na SO/U*1, do které je navrzeno jedno z
péti povolenych ramen kruhového objezdu., je nové plocha OK.7a a plocha Bl.1;
dale je nové zde v grafické ¢asti KV plocha PU.4-jedna se viak ziejmé o plochu
PO 3 ¢) 3. vymezeni ploch piestavby 72

Na plochu Z.1d - OK-7a a Bl.1

plocha SO/U* - je feseno v ptivodnim UPO s nabytim G&innosti od 7. 9. 2001 a
zustala beze zmén do soucCasné platné zmény ¢.8. Na tuto plochu jiz byla
zpracovana dokumentace UR/DSP - 2.verze a to na zamér pecovatelského domu,
jehoz umisténi a prostorové regulace odpovidaji stavajici OV. Naklady PD
dosahly jiz 0,92 mil., neni to cena konecna. Piekazkou pro dalsi postup byl
zejména vysoky narust cen stavebnich materiald a praci.

V PD je pocitano s dopravnim napojeni z patého ramene kruhového objezdu, i
zde plati 2.

ad namitka ¢.5 (plocha Z.1d)

Na ZTV JIH Plan4 u CB bylo vydano Stavebni povoleni OdaSH/10/13565/Tal-
SP; 2012-09-19; Stavba obsahuje: mistni obsluzni komunikace tfidy funkéni
skupiny C - kategorie - M02 10/7/30 - takto navrZzenou komunikaci je nutné v
odpovidajici podrobnosti do koordina¢niho vykresu navrhu nového UPO Plana
ptevzit, obdobné jako to je v platném UPO Pland. V navrhu nového uzemniho
planu musi byt zapracovano dopravni feSeni, které je schvaleno dopravnim
titadem ODSH MM CBU a ODSH J¢K, a v ptipadé zaméru nového napojeni
musi s navrhem nejprve souhlasit vlastnik této dopravni infrastruktury.

Ad namitka 6 (plocha VE)

Z4adam o prevzeti rozsahu zastavéného tizemi ploch VE v novém navrhu
uzemniho planu z platného UPO Pland, zména ¢€.8 a to z toho dtivodu, Ze stavba
je slozita, jak po technické, tak i po pfirodni strance - rybochod atd. To vse tvofi
jeden celek. Soucasti jsou doprovodné stavby a plochy. V takovém ptipadé neni
dobré drzet hranici na oploceni - nebo v pfipadé¢ nového navrhu je hranice
¢astecné uvnitt arealu - ani nedrzi linii oploceni.

Ad namitka 7 (plocha TW) Na plose T1*1 rozvoj v ptivodnim UPO s nabytim
ucinnosti od 7. 9. 2001 -od té doby beze zmén pievzaly vSechny zmény UPO
Plana v¢. ¢.8.

V aredlu dCistirny je kromé podzemnich, nadrzi také povolend budova pro
obsluhu - kterd m.j. jiné obsahuje nadzemni technickéd zatizeni a mistnost pro
obsluhu, nabirani vzorkd a social. Stavba se bude kolaudovat soucasné s
vodopravnim fizenim, ve kterém se upravuje vodni hospodarstvi stavajicich
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nadrzi. Kromé toho se v tomto arealu péstuji kozy, a tim se ptirodné pecuje o
travnaté plochy, které jsou v pofadku, mimo jiné o plochy kolem retencni,
spojené s aredlem Cistirny tunelem. Kozy maji piistiesky na seno a staj

Funkéni vymezeni stavajici je vhodné, odpovidajici realizaci a v souladu s
okolim.

Naévrh této ploch je nové PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni
hospodafstvi - TW aupravena funkce:

Neptipustné vyuziti m.j.:
o vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je
plocha vymezena!!! ??77?
o vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
O stavby pro zemédélstvi

Zavérem:

S ohledem na vyse uvedené (vSechny namitky v bodech 1-7 pozaduji, aby navrh
nového UPO Plana respektoval veskera vydana povoleni (izemni rozhodnuti a
stavebni povoleni), veskeré realizované stavby a projekty. Véetné staveb a
projektti rozpracovanych, naklady na jejich pofizeni budeme branit veSkerou
pravni cestou.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Mgr. Viaclav Drbout

Vidovska 184
370 07 Roudné

Navrh UP nezohlediiuje dostate¢né nasi zadost ze dne 19.10. 2022, zaslanou
prostednictvim datové schranky (viz piiloha &. 1). Navrh UP, konkrétnd v &asti
tykajici se pozemku parc. & 236/5, 236/6, 236/2,1495/3, jejichz jsem
vlastnikem, nerespektuje skutecné a realné potieby silni¢ni dopravy a zasadnim
zpusobem znehodnocuje par. €. 236/5, 236/6 a 236/2. Pfitom podobné zajmy
silniéni dopravy jsou napf. na parc. ¢. 413/141 teSeny zcela korektné¢ v
minimalnim potfebném rozsahu, aby neznehodnocovaly pfedmétné a sousedni
pozemky.

Z vyse uvedenych divodi nesouhlasime s predlozenym navrhem UP Pland a
zadame o zohlednéni nasich namitek.

Zadost 0 zménu uzemniho planu obce Plana

Dovoluyji si Vas pozadat o zménu uzemniho planu obce Plana, konkrétne€ v ¢asti
tykajici se pozemk parc. €. 236/5, 236/6, 236/2, 1495/3, jejich jsem vlastnikem.
V aktudlnim tzemnim planu jsou pfedmétné pozemky vedeny jako ,,vefejna
zelen" nebo ,,plochy vefejného prostranstvi", viz obrazek nize.

Vzhledem k aktudlnimu majetkopravnimu vztahu pfedmétnych pozemkii a
skute¢nosti, ze okolni pozemky jsou urceny pro zastavbu, zadam o zménu ucelu
uzivani vSech vySe uvedenych pozemkd na ,plochy smiSené vyrobni".

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tizemi obce se dotykd mezinarodni komunikaéni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protind spravni
uzemi obce. V souCasné dob& probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstdva i pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3 stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach tzemniho rozvoje JihocCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice I/3 vcCetné rekonstrukce mimouroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva prubézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kifizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Vymezeny koridor se méni v kiizovatkovych usecich, které neobsahuji
pouze samotné kiizeni, ale také predkiizovatkové tseky, kde je silnice
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uplné znéni namitky je soucasti spisu

roz§ifovana o odboCovaci pruhy, coz vyvolava nutnost pficného
uspofadani komunikace.

Verejné prospésna stavba je neoddiskutovatelné v zadsadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor dopravni infrastruktury -
Litvinovicka ulice — D57 pro zamér homogenizace silnice I/3 vcetné
rekonstrukce mimoturoviiové kiizovatky se silnici 1I/143. Odbocovaci
pruhy na této komunikaci se zfizuji zasadné z diivodu zachovani BESIP
na silnici I/3. Povinnosti pfipravovaného zdméru je zachovat stavajici
dopravni napojeni a sou¢asné naplnit pozadavky na zvyseni BESIP.

Prelozka silnice 11/143 vychazi z izemni studie ,,Studie proveditelnosti
dopravni napojeni Jihoéeského letisté Ceské Bud€jovice™ a pokracuje
dale do spravniho tizemi obce Homole).

Koridor vymezeny v ndvrhu uzemniho planu vychazi z poskytnutych
podkladi Krajskym tfadem Jihoéeského kraje. Koridor zasahuje do
zminovanych pozemkl v nezbytné mife pouze s pfiméfenou rezervou
pro umisténi silni¢nich staveb, pro které vSak neni k dneSnimu dni
vydano zadné pravomocné rozhodnuti. Naopak podatelem namitky
zminovany pozemek p. ¢. 413/141 je zatizen rozhodnutimi o umisténi
dopravni stavby.

JIHOCESKY
VODARENSKY SVAZ
S. K. Neumanna 19
370 01 C. Budgjovice

V z4jmovém Uzemi navrhu UP Pland se nachazi tato zafizeni ve vlastnictvi a
provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu (dale JVS):

e Dalkovy vodovodni fad V¢elna -Hlavatce z oceli priméru DN 1000 mm

e Dalkovy vodovodni fad Vcelna - Litvinovice z oceli priméru DN 1000
mm

e Vodovodni fad Natok z VSIC do Plané z oceli DN 200.

e  Zatizeni protikorozni ochrany ocelovych vodovodnich fada (Stanice KAO,
kabely, anodové uzemnéni)

Vyse uvedena zafizeni jsou vyznamné vodohospodaiské objekty, které slouzi k
z4sobovani mést a obci jihoGeského kraje pitnou vodou (Ceské Budgjovice,
Strakonice, Pisek, Prachatice, atd..,). VySe uvedena zafizeni jsou zakreslena v
priloze tohoto vyjadieni.

Dle Zakona ¢.274/2001 Sb., §7 odst.l jsou upravena prava a povinnosti
stavebnika, vlastnika a provozovatele pii vystavbé, Udrzbé a provozovani
vodovodu nebo kanalizace tak, Ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je
opravnén za ucelem kontroly, udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu nebo
kanalizace vstupovat a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem nebo
kanalizaci ptimo dotCené cizi pozemky.

Z tohoto zédkonem stanoveného opravnéni Jiho¢eského vodarenského svazu, jako
vlastnika a provozovatele pfedmétného vefejného vodovodu, vyplyva zdkonny

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Platny izemni plan obce Pland navrhuje v trase vodovodu véetné jeho
ochranného pasma a pfipadného pruhu volné pfistupného
manipula¢niho pruhu obdobnd vyuziti jako piedkladany navrh
uzemniho planu Plana. Z hlediska uréité kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a zaji$téni pravni jistoty je navazovano (zejména jizné od
stavajiciho sidla) na feSeni platného izemniho planu obce, ¢imzZ jsou
dotéeny opravnéné zajmy v uzemi, ale jejich zajisténi je nutno hajit
v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich, kde bude
mozno posoudit a fesit konkrétni dopady konkrétniho zdméru a stanovit
podminky pro jeho pfipadné umisténi.
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pozadavek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych
podobnych zatizeni v¢etné ploti ¢i ohradnich zdi ¢i stén

- vysazovani trvalych porosti

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadeéni terénnich uprav,

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele vefejného
vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a €innosti méli byt realizovany
mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem piedmétného vodovodu nebo
kanalizace.

V trase dalkového vodovodniho fadu Vcelna - Hlavatce z oceli priméru DN
1000 mm a jeho ochranném pasmu se nachazi tyto zastavitelné plochy
navrhované v UP Plana: Z.2, Z.1d, Z.1c, Z.1a, Z.1b, Z.20, Z.8

Z dtvodu zachovani trvalého pristupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy
vodovodu provadéné tézkou technikou pozadujeme tyto plochy fesit tak, aby
byly dodrzeny zakladni technické pozadavky na ochranu zatizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni $ife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného
uzemi v §ifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi
prochazejiciho feSenym uzemim,

- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizsich objekti, ohradnich zdi a
obdobnych konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi drzbé ¢i
opravé vodovodniho potrubi nebyla ohrozena stabilita téchto objektu,
ohradnich zdi a obdobnych konstrukei

Pro splnéni vySe uvedenych pozadavki pozadujeme v ploSe manipulaéniho
pruhu navrhnout takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
pozadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové &asti UP stanovit specifické
podminky v téchto manipula¢nich pruzich tak, aby reflektovaly vySe
uvedené technické poZadavky.

Tyto pozadavky je potfeba zapracovat i do Gzemnich studii, jejichZ zpracovani je
pfedepséno tzemnim planem pro rozhodovani o zménach v izemi.

Z vyse uvedenych diivodi nesouhlasime s Vami predklddanym navrhem UP
Plana a pozadujeme ptedlozit k odsouhlaseni pfepracovany ndvrh UP Plana,
ktery bude respektovat vyse uvedené piipominky.

uplné znéni namitky je soucasti spisu
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RNDr. Martin Palus,
Ph.D.

Plana 86
370 01 Plana

Jsem vlastnikem nemovitosti, ¢. p. 86, nachazejici se na pozemku parec. ¢.
1469/94, vse v kat. izemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618) v obci Plana
(535176). Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému pobytu.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych ndvrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zédkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Pland ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhiteé 7 dnd timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim s navrhem koridoru pies mulj pozemek a pozaduji jeho
preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/94 (a dalsich pozemku zahrad) pro
ptipadné zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka
prava a snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu
neuréitou bez ohledu na to, zda je toto feSeni vhodné a v budoucnu
realizovatelné. Soucasné bude dotéeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém
vlastnictvi, dale bude nadmérnym zvySenim hluku a prasnosti sniZzena
pohoda mého trvalého pobytu.

2. Zadam o zménu tcelu vyuZiti mého pozemku pro bydleni. Mnou
vlastnéna nemovitost spliiuje parametry rodinného domu a je mou rodinou
oficidlné vyuzivana pro trvaly pobyt, pfesto nemtize byt na rodinny dim
ptekvalifikovana z divodu omezeni izemniho planu.

Vyse uvedené namitky odivodnuji takto:

ad I) Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie,
ze které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v koridoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvetejnéni této studie je vleklé a zbyteéné
omezuje prava vlastnikd nemovitosti, zvlasté kdyz feseni koridoru D57 neni v
celém rozsahu feseno souvisle ve stejné $ifi. Jiz v "Uzemni studii pramyslové
zony letiste" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale ZUR) OB 10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediiuje zpresnéné umisténi ani zpusob jakym by ke zkapacitnéni D57
mélo dochazet.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde neni
planované kfizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§ifenim koridoru smérem do poli, piestoze v ZUR bylo planované
oboustranné rozgifeni, viz zména &. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném ndvrhu UP Plana je koridor feSen ve vyznamné uz$im rozsahu, v
oblastech Plana u letist¢ (30m) a u hlavniho sidla obce 30m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Pland 50m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nemd koridor D57 v zZadném useku mimo kiizovatku §ifi 50m. V
obou uvedenych piipadech bylo mozné koridor vice zuzit na 30 m a umistit
mimo vice katastrilng ¢lenita a zastavéna tizemi, piestoze ptivodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tizemi obce se dotyka mezinarodni komunikaéni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice I/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatiZzeni, zlstdvd i pifes budouci
zprovoznéni dalnice D3 stdvajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pifipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovickd ulice — D57 pro zameér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kfizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni §ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v dotCeném uzemi vyrazngji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/94. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziZen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Pokud se tyka ptekroCeni hlukovych limiti z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatieni. K ovéteni akustickych
studii je v rdmci zkuSebniho provozu vzdy natizené provadéni kontrolni
méfent.

Podatel namitky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkl podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemkl pro rekreaci prekryva dalsi koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované kiizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.
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zcela zjevné, ze je mozné koridor fesit v uzsi mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatizeni vlastnickych prav bez jasného zdivodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v trovni mého pozemku 1469/94 bylo feSeno v
uzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato §ife koridoru odpovida
§ifi koridoru v tuseku na katastralnim uzemi obce Litvinovice, od kruhového
objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd z mistni komunikace
(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skutecnost, ze neni
nevyhnutelné nutné zanaSet rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnicka/uzivatelska prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyrazngj$i nez v pfipadé¢ orné¢ pidy. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkova omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prav budou minimalizovana. Ostatné timto
zpisobem byly vyfeSeny veskeré tiseky D57 (mimo kiiZzovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni ¢asti, kde se nachazi

i md nemovitost. Proto nesouhlasim s navrhem koridoru pfes mtij pozemek a
pozaduji jeho pfelozeni. Soucasné¢ po odstranéni koridoru z mého pozemku,
zlstava na koridor 40m (bez nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coz
je stale o I Om vice nez ve zbylych tsecich UP Plana.

Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému pobytu, kde ziji se svou
rodinou. Tento koridor bude mit za nasledek zvySeni hlukovych a pachovych
imisi vnikajicich na mtj pozemek. Soucasné svij pozemek zahrnuty pro
zkapacitnéni koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu, ktery by dané
hlukové zatizeni zmirnil, protoze tzemi vyclenéné pro tento koridor znemoznuje
i tuto vystavbu.

ad 4)

a) Dle ,,5. uplna aktualizace izemn& analytickych podkladi SO ORP Ceské
Budgjovice - Karty obci - Plana" z analyzy zastavitelnych ploch vychazi, ze dle
trendu dosavadniho riistu poctu obyvatel je ziejmé, ze navrzené plochy pro
bydleni nebudou naplnény ani do 10 let. Pfesto nejsou vyuzity moznosti ploch,
které jsou jiz zastavény a k trvalému pobytu vyuzivany.

b) Nékolik nemovitosti, které také nebyly ptivodné urceny pro rodinné bydleni,
ale jsou k tomuto ucelu vyuzivany (napiiklad oblast nov€é oznaCovana jako
smigené bydleni méstské) jsou v soucasném navrhu UP Pland ménény na
pozemky pro rodinné bydleni. Zadam proto o Upravu vyuziti i mnou vlastnéné
nemovitosti na rodinné bydleni.

¢) Zménou vyuziti mé nemovitosti pro rodinné bydleni nedojde k dalSimu
Stépeni a vytvafeni novych sateliti, ale k navazani na jiz vybudovanou
infrastrukturu a dalsi plochu urcenou pro bydleni. Vzhledem k pfitomnosti letisté
je problematicky rozvoj pro bydleni v obci ze zipadni strany UP Plana a

V porovnavani jednotlivych uzemnich plant uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napt. UP Litvinovice $ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném useku v sidle
Pland, kde je koridor zizen ve vychodnim sméru (nepiehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
roz§ifen smérem zéapadnim do pozemkl vlastnénych Jihoceskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim Uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel ndmitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do izemi mnozstvi negativnich
vlivi. V tomto pfipad€ neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metri vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele namitky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice [/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich didvodd, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel namitky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, neméné dialezitym ddvodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychazejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim gardzi zaméstnanci leti§t€¢ a pfiléhajicich
pozemki v podob¢ zahradek. Postupem casu dochazelo nejen ke zméné
majitelti zahradek, ale také vystavbé objekti, jejichz ptivodnim ucelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
pfeménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal$im
vyvoji se tyto objekty rozSifuji a mnozi se piipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni ptfedpisy umoznuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlaSen trvaly pobyt. To ovSem automaticky neznamend, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

DalSim dtlezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni tzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité¢ nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici ulicni prostor rozdélen na
nékolik desitek pozemkd a tim také vlastnén mnozstvim subjekti.
V nedavné minulosti probihaly rtizné spory a snahy o zamezeni
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omezeny z vychodni strany biokoridorem. Rozvoj obytnych oblasti obce je tak
mozny podél silnice 1/3. Pozemky pro rodinné bydleni jsou jiz nyni ¢lenény
satelitné na sidlo, lokalitu Plana u letis$té a severn€ oblast zahradek, kde se také
nachazeji stavby pro individudlni bydleni. Novy navrh UP Plana navrhuje nové
pozemky pro bydleni v oblasti Plané u letisté, nejedna se tedy pouze o centralni
rozvoj v mist¢ sidla.

d) Na rozdil od vétsiny ploch nove€ navrhovanych pro bydleni se mnou vlastnéna
a trvale obyvand nemovitost nachdzi v oblasti, kterd se nachazi mimo
zaplavovou zénu, mimo ochranné pasmo letisté¢ Ceské Budé€jovice — izofona

"A", mimo ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru a neni v ZPF
ve II. stupni ochrany, ale v niz§im.

e) Zména vyuziti jinych pozemki pro bydleni se v ndvrhu UP Plana tyké i orné
podminky, aby byly piekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na
prostiedi. Odpadé zde nutnost zasitovani a vyjmuti z piidniho fondu.

f) Oblast, kde se nachazi mnou vlastnénd nemovitost, je jiz zastavéna a také
vyuzivana pro trvalé bydleni, v€etné rodin s détmi. V této oblasti funguje svoz
komunalniho odpadu, bioodpadu, plasti, tak jako ve zbylé ¢asti obce urcené pro
bydleni.

g) Oblasti prochazi mistni komunikace, ktera propojuje zapadni ¢ast obce Plana
s obci Litvinovice a dale pokra¢uje do Ceskych Budgjovic, parku Stromovka atd.
Komunikace pfedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a piilehlou zastavbu
rodinného bydleni. Komunikace je hojné vyuzivana pro cesty do prace,
prochazky a cesty na kole.

h) Oblast nevyzaduje vEtsi investice pro zmény vyuzivani jako plocha pro
bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). Coz je v kontrastu
s navrhovanymi oblastmi (v katastru nemovitosti vedeno jako orna ptuda), ktera
ma slouzit pro bydleni, ale je zde tieba feSit kompletni zasitovani, které je v
oblasti zahradek jiz zavedeno. K mé nemovitosti vede obci vlastnéna pfijezdova
cesta.

i) Z oblasti je vyborna dopravni dostupnosti, nachazi se zde zastavka MHD
»Plana -letisté," dalsi zastivka MHD Litvinovice je vzdalend 10 minut chiize.
Obchody s potravinami a dal$i jsou pouze |Ominut chiize v obci Litvinovice. V
obci Litvinovice se také nachazi Skola i Skolka, kterou navstévuji déti s trvalym
pobytem v oblasti ,,zahradek", véetné¢ mych déti.

j) Dle platného UP Litvinovice dojde k dal§imu rozvoji ploch pro bydleni jizné
smérem k letiSti, az k oblasti ,,zahradek", kde se nachazi i mnou vlastnéna
nemovitost, dojde tak k zachovani provazanosti a snizené tvorbé sidelnich
satelitq.

prostupnosti.

Z hlediska uspofadani uzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel namitky uvadi, nejednd se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem namitky je dlouhodobé sledovan v uzemné planovaci
dokumentaci obce.

Navrh tizemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahradek vcetné na nich stojicich objektt. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vySe uvedenych divodi nedoporucuje.
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k) Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak k daldimu zaboru pidy pro rozvoj
trvalého bydleni.

I) Zména vyuziti povede:
-ke snizeni kriminality, dojde k rovnomérnému osidleni a dohledu nad majetkem

-majitelé budou moci zazadat o hypotéku a dojde tak k pozvednuti vzhledu
nemovitosti a prostredi

ey

-moznost trvalého bydleni dale povede ke zkulturnéni okoli, lidé trvale Zijici v
dané oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli

-obec Plana zménou vyuzivani oblasti pro ucely bydleni se zlepsi pomér ristu
poctu obyvatel a ploch bydleni, viz 5. uplna aktualizace izemné analytickych
podkladit SO ORP Ceské Budgjovice - Karty obci - Plana

- soucasn¢ obec zvysi zajem o bydleni mladych rodin s détmi, dana lokalita je
blize vybavenosti z hlediska SirSich vztahd (Skola, Skolka, obchody,

nemocnice,...)

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Petr a Petra Petrlikovi

370 01 Plana ¢. 2

Néavrh UPO nezohlediiuje nase pfipominky k prvnimu navrhu UPO podané
30.6.2021 (ptiloha &. 1) tykajici se vyuziti plochy Zl.a. Navrh UPO opét
nerespektuje kritéria urbanisticky vyvazené vystavby na Zl.c a Zl.a. Pfitom
urbanistickd hodnota ma byt jeden z deklarovanych cilt, ktery je zminén napft.
na str. 77 textové &asti navrhu UPO. Vedle objemové vyraznych bytovych domi
na Z1. C (dle schvalené Uzemni studie & 1 — Z11 z dubna 2018 vypracované
Ing. Javirkem a Ing. Lavitkou) povoluje navrh UPO na plochach BI vystavbu
jen nizkych samostatnych rodinnych domd. Znovu poZadujeme, aby pro plochy
Bl.2a, BL.2b, Bl.2¢, BL.2d a BI.3 byla umoznéna:

« vystavba i fadovych domii s minimélni velikosti parcely 200m”

o planovana velikost stavebnich parcel pro fadové domy je dle
zastavovaci studie 211 az 706m2

* vySka domi 2NP + korunni fimsa

o  bytové domy na Z.1C maji mit dle vySe uvedené uzemni studie 4NP,
véetné Castecné nadzemnich garazi a vytahové Sachty ma byt vyska
budov 15,35m

* intenzita vyuziti stavebniho pozemku 50%

* minimalni podil zelené 50%

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

V ¢asti namitky ,,vystavba i fadovych domt s minimalni velikosti
parcely 200 m** a jintenzita vyuZiti stavebniho pozemku 50%,
minimalni podil zelené 50% se vyhovuje ¢aste¢né. Pivodni minimalni
velikost stavebniho pozemku 700 m’ bude upravena na 300 m* a
soucasné budou umoznény fadové domy. V mistech umoznéni fadovych
domi bude upravena intenzita vyuziti a minimalni podil zelené¢ na
pozadované hodnoty 50 %. Ve zbylych ¢astech ploch bydleni - bydleni
individualni budou hodnoty upraveny u intenzity vyuziti ze 30 % na 40
% a u minimalniho podilu zelené z 60 % na 50 %. Diivodem je prave
charakter zastavby v podobé fadovych domt, ktery je mozny s ohledem
na pldnované a dodanymi podklady deklarované vyuziti. Radové domy
budou umoznény v ¢astech uzemi dle dodaného podkladu v plochéch
BI.2a, BI.2b, BI.2d, BI.3. V plose BI.2c pouze cca v severni poloving.

V casti namitky ,,vyska domti 2NP + korunni fimsa* se nevyhovuje.
V podminkach prostorového uspotfaddani ploch bydleni — bydleni
individudlni je pripuSténa vyska budov maximalné¢ jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé nadzemni podlazi bez
podkrovi. Tato vyskova hladina je s ohledem na charakter zastavby
dostacujici.
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Na plose BI.2c je zamérem postavit fadové domy jen v severni Casti (piiloha ¢. 2)

Navrh UPO v druhém kole taktéZ nezohlednil nae pfipominky k prvnimu
navrhu UPO k vyuziti plochy NU. Plocha NU a jeji regulativy neumoZiiuji
budouci udrzbu RBC, kterou provadime na KN 1673. Na této parcele, ktera
je jako jedina v RBC loukou s vysazenymi dievinami, dochazi k niceni pozemku
divokymi prasaty. Soucasny najemce plochy odmitl ve 2020 nasi parcelu sekat,
pokud nebude dana do stavu umozitujici jeji strojové se¢eni. Upravu terénu jsme
museli délat v roce 2020 (zasypani dér ornici mechanizaci a ru¢ni rozhrnuti). Po
této upravé jsme zacali pouzivat pachové ohradniky, které Skody na louce
vyrazné omezily. V roce 2023 pfestaneme byt vlastniky skladové ¢asti objektu
na KN 411/1 a KN 411/2, kde mame v souc¢asné¢ dob¢ uskladnény nastroje a
prostifedky pro ochranu pozemku KN 1673 a prostiedky a nastroje musime
vystéhovat. Na KN 1673 potiebujeme vybudovat dievény objekt, sklad
(INP) prostiedkia pro ochranu RBC se sitémi voda a elektiina o velikosti
cca 25m’, ktery nebude vyuZivan pro pobytovou funkci. Pozadujeme, aby
soucasné podminéné pripustné vyuziti NU na str. 55 bylo rozsifeno takto:

* stavebni zdméry a jina opatieni pro piedchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi a sklady prostiedkil zabranujici ni¢eni pozemkt a dievin divokou
zvet

uplné znéni namitky je soucasti spisu

V &asti namitky tykajici se p. ¢ 1673 k. 0. Plana u Ceskych Budg&jovic
se nevyhovuje. Dotéené tizemi je, coz mimochodem dokladuje jeho
nazev ,Na ostrové”, je specifickou lokalitou mezi historickym
mlynskym ndhonem a fekou Vltavou. Jeho vyjimecnost potvrzuje
vymezeny regiondlni biokoridor. V tomto prostoru se nachdzi pozemky
vice nez 10 vlastnikt. S ohledem na charakter uzemi neni mozné pro
kazdého vlastnika pfipustit jakékoli budovy a to ani pro udrzbu
pozemkd, které jsou ve vétSing piipadt evidovany shodné v katastru
nemovitosti jako orna pida. Soucasné je nutno pfipomenout, Ze cela
lokalita je uvnitf zaplavového uzemi, c¢ast pak v aktivni zoné
zaplavového uzemi.

Povodi Vitavy s. p.

Zavod Horni Vltava
Litvinovicka 5
370 01 Ceské Budgjovice

"Navrh tzemniho planu Plana u Ceskych Bud&jovic" - vyjadieni spravce povodi
a spravce tokd

Dne 31.7. 2023 jste nam predlozili ozndmeni o projednavani navrhu tizemniho
planu Plana u Ceskych Budéjovic, UPN vypracovala v 6/2023 firma Uplan s.r.o0.,
Vlastibor 21, Sobéslav.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Horni Vltavy,
podle ustanoveni § 54 odst.l zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢
nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist, a jako spravce
vodnich tokl podle ustanoveni § 48 odst. 1 citovaného zakona souhlasime s
uvedenou studii s touto podminkou:

1. Zastavbu v jiZni ¢asti sidla Plana véetné navrhovaného rozvoje - je nutno
feSit zneSkodiovanim spla§kovych vod na méstské centralni Ccistirné
odpadnich vod Ceské Bud&jovice. Nesouhlasime s odkanalizovanim &sti
odpadnich vod na lokalni COV. Jedna se o nekoncepéni feseni. Kapacita lokélni
COV je dosavadnimi zaméry vy&erpana.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE VYHOVUJE

Zastavba v jizni casti sidla Plana véetné navrhovaného rozvoje bude
feSena zneSkodnovanim splaskovych vod na méstské centralni Cistirné
odpadnich vod Ceské Budéjovice. Odkanalizovanim &asti odpadnich
vod na lokalni COV nebude mozné, jelikoz by se jednalo o nekoncepéni
feseni a kapacita lokalni COV je dosavadnimi zaméry vy&erpana.

Vladimir Rottner

Pasovska 11623/14

Némitky k navrhu Uzemniho planu obce Plana

1. Novy tGzemni plan obce Pland fe$i nekoncep¢né upresnéni silni¢niho

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezindrodni komunikacni propojeni
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370 05 Ceské Budgjovice

koridoru v katastru obce Plana. Siika koridoru je nejednotna, nékde je
Sir§i a nekde uzsi. Na projednavani bylo feceno, ze tato §itka koridoru byt
musi. S tim souhlasim, ale zddam, aby byla stanovena vsude, stejn¢ s
vyjimkou mist, kde jsou naplanované kiizovatky. Pozaduji rovny piistup ke
vSem majitelim pozemkd. Nebot' v pfipadé¢ pozemkt Jihoceského kraje
(pozemky letiste) je koridor a ochranna ¢ast kolem néj uzsi nez v ptipadé
jinych Casti.

2. Navrh nového tzemniho planu vychazi ze Studie optimalizace pficného
usporadani silnice 1/3 v Gseku od kiizeni s Jizni tangentou po kfizovatku s
ulici Méanesova, Ceské Bud&jovice. Zaddm, aby bylo zruSeno rozsiieni
kiiZovatky u Stecherova mlyna ze sméru z obce Plana do C. Bud&jovic.
Tato kfizovatka zasahuje do pozemku 1600 v obci Plana, jehoZz jsem
vlastnikem. Jedna se o kfizovatku, ktera odbocuje na soukromou cestu,
takze nesouhlasim s tim, Ze je ve vefejném z4ajmu zabirat mij pozemek na
ukor vybudovani pfijezdové cesty na soukromou cestu jiného vlastnika.
Zadam, aby bylo toto rozsiFeni komunikace vyjmuto z izemniho planu
obce Pland, nebot’ omezuje ma vlastnickd prava na ukor jiné soukromé
osoby.

3. Pfi vefejném projednani jsem byl informovan, Ze se pfipravuje projekt
komunikace u letisté, kterd vySe zminovany koridor vyuziva. Spole¢né
uzemni a stavebni Fizeni by dle podanych informaci mélo byt uzavieno v
polovingé roku 2024. Domnivam se tedy, ze bude toto stavebni povoleni
vydano dfive, nez nabude pravni moci novy UP obce. Pokud se to takto
stane, tak zadam o dodatec¢né zuZeni silni¢niho Koridoru v prostoru
kriZovatky u letisté, aby to odpovidalo projektu komunikace.

Z4dam pracovniky obce Plana, aby tyto namitky vykomunikovali s Krajskym
iiFadem a se stitem Ceska republika, ktefi jsou majitelé silnice ES55.
Pracovnici Krajského tifadu mi doporucovali, abychom tyto namitky v navrhu
tizemniho planu podali. Ze to je jedna z mala moznosti, jak celou lokalitu Fesit
ku prospéchu vsech.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 pfimo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatiZzeni, zlstdvd i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stdvajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pifipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach tzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovickd ulice — D57 pro zameér
homogenizace silnice 1/3  vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kfizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni SirSiho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

moznd diky morfologii terénu v uvadéném useku v sidle Plana, kde je
koridor zzen ve vychodnim sméru (nepfehlédnutelny svah, pozemky
slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak rozsifen smérem
zapadnim do pozemku vlastnénych Jihoceskym krajem.

Vymezeny koridor se méni v kiiZzovatkovych tsecich, které neobsahuji
pouze samotné ktizeni, ale také predkiizovatkové tseky, kde je silnice
roz§ifovana o odbocovaci pruhy, coz vyvolavd nutnost ptiéného
uspofadani komunikace.

Vefejné prospésna stavba je neoddiskutovatelné v zasadach uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje vymezeny koridor dopravni infrastruktury -
Litvinovicka ulice — D57 pro zamér homogenizace silnice I/3 vcetné
rekonstrukce mimouroviiové kiizovatky se silnici 1I/143. Odbocovaci
pruhy na této komunikaci se zfizuji zasadné z divodu zachovani BESIP
(bezpecnosti silnicniho provozu) na silnici /3. Povinnosti pfipravované
vetfejné prospeésné stavby je zachovat stavajici dopravni napojeni a
soucasné naplnit pozadavky na zvyseni BESIP.
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Véra Rottnerova

Plana 13
370 01 Ceské Bud¢jovice

Vladimir Rottner
Pasovska 11623/14
37005 Ceské Budgjovice

Hana a Jan Vesely

Hradce 18
370 01 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu Uzemniho planu obce Plana
1. Podminky vyuziti plochy pozemku ¢. 413/52

Véra Rottnerova je majitelkou pozemku parec.€. 413/52 v katastralnim uzemi
Plani u Ceskych Bud&jovic. V tzemnim planu obce Plané z roku 2000 byl
pozemek parc.¢. 413/52 veden jako ,,Plochy pro primysl a podnikani". V roce
2011 byla Vefejnou vyhlaskou vydana zména &.1 UP, kterd pozemek parc.¢.
413/52 a prilehly aredl mlyna na pozemcich parec.€. 372, 373/1, 373/2, (majitelé:
Véra Rottnerova, Vladimir Rottner, Hana Veseld, Jan Vesely) pfevedla po
dohodé s obci a ing.arch.Timrem na ,,Plochy smiSené obytné" (obr.l). Naklady
za provedeni této zmény byly hrazeny majiteli pozemkd.

Po schvaleni zmény jsme jiz v roce 2013 podnikly potfebné kroky k tomu, aby
mohly byt zahdjeny stavebni prace jak na pozemku parc.¢. 413/52, tak v aredlu
mlyna - pozemky parc.¢. 372, 373/1 a 373/2. Byla vypracovana studie na vyuziti
mlyna, objednany projekéni prace na bytové domy na pozemku parc.¢. 413/52 a
v arealu mlyna. Nasledn¢ pak probihala jednani s obci Plana ohledné
rekonstrukce komunikace a vystavbé kanalizace. Doslo téz k prelozeni
kanalizace RSD, aby mohl byt vyuZit pozemek za stodolou u mlyna pii budouci
rekonstrukci a dostavbé arealu mlyna.

V ramci jednani s obci Plana poskytla pani Rottnerova ¢ast pozemku parc.¢
413/52 k rozSifeni mistni komunikace. Zaroven jsme spoletné umoznili
vedeni obecni kanalizace pres areal mlyna. Pii stavbé komunikace byl
umoznén docasny prijezd cyklistii a priichod péSich pies areal mlyna. Pani
Rottnerova také umoznila docasné vedeni cyklostezky a optického kabelu ptes
pozemek parc.¢.413/52.

V néavrhu nového Uzemniho planu obce Plana je pozemek ¢&. 413/52 (obr.2)
veden jako BU.3 -,,PLOCHY BYDLENI - bydleni v§eobecné - BU", jako BL6
- .,PLOCHY BYDLENI -bydleni individualni - BI" a jako PU.2 -,PLOCHY
VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna prostranstvi vieobecna — PU".

V soucasnosti existuje zamér vystavby na pozemcich parc.¢. 413/52 a 373/1,
ktery jsme na jednanich v ¢ervnu 2021 predstavili jak starostovi Ing. Tomasi
Pintérovi, tak Ing. Vlastimilu Smitkovi a nase pfipominky k prvotnimu navrhu
jsme obéma zaslali pisemné. Bohuzel nase pfipominky nebyly reflektovany.

Bylo jiz vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu bytovych domii na pozemku
parc.c. 413/52 zapadné¢ od vodovodu JVS - v tzemnim planu plocha BU.3.
Vzhledem k nedostatecné kapacité kanalizace nebyl jeden z domu, které tvori
dohromady jeden funkéni celek, zatim schvalen a cekd se u néj na vyfeSeni
kapacity obecni kanalizace.

Zaroven existuje zamér vystavby na pozemku parc.t. 413/52 a pozemku
parc.t. 373/1, ktery zahrnuje i parkovaci mista potfebnd pro provoz aredlu

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1.a) této Casti namitky se nevyhovuje - Jak podatel namitky uvadi, je
zminované Uzemi feSeno platnou uzemné planovaci dokumentaci obce
konkrétné zménou €. 1 tzemniho planu obce Plana, cituji z urbanistické
koncepce zmény €. 1: ,,Zakladnim prvkem urbanistické koncepce Gizemi
feSené lokality €. 3 je zména vyuziti plochy pfestavby a rozsiteni
zastavitelnych ploch v navaznosti na piedpokladany zplisob vyuziti pro
viceucelové podnikatelské zaméry, vcetné prvkd bydleni, ubytovani
apod. Tato zastavba bude plynule navazovat na stavajici venkovské
objekty (mlyna zemédélské usedlosti) a dle UPO Plana zastavitelné
plochy pro podnikani a bydleni. Dopravni napojeni téchto ploch se
neméni.“. Dale cituji podminky vyuziti pro plochy smiSené obytné ze
zmény €. 1: ,Pfipustné vyuziti: pozemky pro nizkopodlazni stavby
bydleni, ubytovani a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni
a vefejného prostranstvi, drobné provozovny a sluzby a déale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky pro vyrobu a
sklady a stavby a zafizeni, které svym provozovani a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejictho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro hromadné ubytovani, stavby nakupnich
a obchodnich center nad 3.000 m? obchodni plochy, vyrobni a skladové
haly nad 2.000 m2 vyrobni a skladové plochy, stavby pro zeméd¢lstvi,
nesouvisejici dopravni stavby a stavby technické infrastruktury.
regulace Pro noveé navrhované zastavitelné plochy smisené obytné je v
uréenych lokalitach a plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovena
podminka vypracovani tzemni studie, ve které bude podrobnéji
stanoveno ¢lenéni ploch a prostorové uspotradani zastavby.“.

Novy tzemni plan vychazel mimo jinych podkladd také z platné
uzemng planovaci dokumentace obce. V tomto konkrétnim ptipadé bylo
navazano na jeji feSeni a v navrhu uzemniho planu vymezeny plochy
bydleni — bydleni vSeobecné soznaenim BU.3. Ke stanovené
maximalni vySce maximalné 3 nadzemni podlazi s celkovou vyskou
stavebnich zamérd maximalné 12 m od rostlého terénu uvadime, Ze jiz
zména ¢ 1 UPO Plana se zabyva problematikou vysky zastavby -
ptipousti nizkopodlazni stavby bydleni bez dalsi bliz§i specifikace.
Navrh tizemniho planu dale vychazel z charakteru tizemi a navaznosti
na stavajici sousedni zastavbu vcetné¢ humennich prostori. Z téchto
divodu je stanovena regulace pfiméfena. Obdobné je nutno pristupovat
k minimalnimu podilu zelen¢ 55 % z vymezené plochy. Tato hodnota
odpovida pozadavkim na bydleni v bytovych domech vcetné
zohlednéni navaznosti na bezprostiedni okoli vcetné¢ zahumennich
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mlyna.

Vzhledem k vys$e uvedenym skuteénostem piedkladame ve stanovené lhuté 7 dni
od vetejného projednani konaného 5.9.2023 nasledujici namitky:

a) Plocha BU.3

ZAadame timto o zménu v bodé 1. podkapitole-c) 2. ,,vymezeni zastavitelnych
ploch" u plochy Z.1b, BU.3. Konkrétné o zvySeni ,,celkové vySky stavebnich
zaméri" o dva metry na maximalné 14 m od rostlého terénu a zarovei o
definovani minimélniho podilu zelené 40 % z vymezené plochy. Tim bude
tato plocha odpovidat soucasnému wzemnimu plianu, kde je plocha
definovana jako SO 1. (smiSena obytna) a také bude vyhovovat planované
vystavbé, ktera byla jiZ z ¢asti schvalena tizemnim rozhodnutim podle v
soucasnosti platného UP.

Zaroven bude tato definice stejna jako u plochy BU.L, kde je definovano:

- pro bytové domy - maximalné 4 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 3
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, celkova vyska stavebnich zameért
maximalné 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 40 %z vymezené plochy
b) Plocha BI.6 a plocha PU.2

Plocha BI.6 je ,obkrouzena" plochou PU.2 a vznikd tak ostriivek, ktery je
nevyuzitelny i pro individudlni bydleni, jelikoz nespliiuje podminku
prostorového uspoiadani danou pro ,,PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni
- BI". Tou je minimalni velikost stavebniho pozemku 700 m2. Vznikly ostrivek
ma velikost pfiblizné 500 m2 a tedy na ném neni vystavba mozna.

,Ostrivek" BIL.6 vznikl tak, Ze je zde planovana nova komunikace (viz Obr.4) a
zaroven je pres opakovany nesouhlas pocitano s Gcelovou komunikaci vedle
stodoly (viz Obr.5).

Musime upozornit, ze Ucelova komunikace se na pozemku pani Rottnerové
realnd nenachdzi a v sou¢asnosti bézi u Magistratu mésta Ceské Budgjovice,
Odbor dopravy pod ¢.j. ODSH/3548/2023-9 fizeni o deklaraci neexistence
vetejné pristupné ucelové komunikace, kdy pfi mistnim Setfeni dne 11.7.2023
bylo konstatovano, Zze cesta neni v terénu patrnd, neslouzi ke spojeni
jednotlivych nemovitosti a neni zde dana komunika¢ni potfeba. Na zaklad¢ toho
fizeni bude s vysokou mirou pravdépodobnosti deklarovana neexistence cesty a
tato bude vymazana i z pasportu komunikaci obce Plana.

ZAdame o vymazani ielové komunikace (viz Obr.5) pi‘es pozemek &.413/52
z navrhu nového uzemniho planu a o zahrnuti celé ¢asti pozemku parec.¢.
413/52 od vodovodu JVS k mlynskému niahonu do stejné plochy jako bude
cely areal mlyna na pozemcich parc.¢. 372 a 373/1-viz Obr.8.

prostort. V bytovych domech dochazi ke zna¢né koncentraci obyvatel a
souvisejici zelen plni nezastupitelnou roli v kvalité obytného prostredi.
Jak podatel namitky uvadi je toto omezeni rozdiln¢ stanoveno pro
dlouhodobé ptipravované zaméry na zékladé¢ dokumentace pro tizemni
rozhodnuti v plose BU.1. Pro tuto plochu je evidovana tizemni studie.
Vzhledem k pokrocilému stadiu investicniho zdméru neni mozné tuto
skutecnost pominout a tak bylo pfistoupeno k takovému feSeni, které
respektovalo tyto podrobngjsi podklady a dokumentace. Dale je nutno
poznamenat, Ze pro podatelem namitky dotcené uzemi neni k dnesnimu
dni evidovan zadny podrobné&jsi podklad v podob¢ izemni studie, ktera
by blize specifikovala zamér majitele, jak pfedpokladala zména €. 1
UPO Plana.

1.b) této ¢asti namitky se ¢astecné vyhovuje - Zobrazend komunikace
v koordina¢nim vykrese byla pfevzata z poskytnutych uzemné
analytickych podkladi. Bereme na védomi upozornéni a na zakladé
toho nebude v koordinacnim vykrese zobrazena.

Pokud se tyka zastavitelné plochy ¢ast BI.6, bude tato spole¢né s Casti
plochy PU.2 priléhajici k vychodni hranici BI.6 zahrnuta do obdobné
plochy jako areal mlyna. V tomto bodé je mozno namitce vyhoveét tak,
aby aredl jako celek mohl byt v budoucnu smysluplné vyuzit. Navrh
uzemniho planu verze pro vefejné projednani umozioval vyuziti arealu
mlyna vcetn¢ stavajicich budov, avSak s ohledem na jednoznac¢nost
navrzeného feseni bude tato ¢ast uzemi podléhat samostatné regulaci.
Podatel namitky na mnoha mistech zmifiuje zménu & 1 UPO Plana.
Tato platna dokumentace umoznila zménu vyuziti tzemi pro bydleni
mimo jinych i na p. ¢. 413/52. Soucasti navrzeného a dlouhodobé
sledovaného feseni, a to at’ jiz zménou ¢. 1 ¢i samotnym puvodnim
uzemnim pldnem obce Plan4, byla také komunikace protinajici pozemek
413/52 v jeho vychodni ¢asti kopirujici trasu ddlkového vodovodu. Od
prvopocatku trasa komunikace vyuzivala trasu vodovodu pro moznost
komunikaci v celé lokalité. Pivodni uzemni plan obce bez naslednych
zmén pocital v lokalit¢ scca 30 rodinnymi domy. Se zohlednénim
automobilizace v ¢ase jeho vzniku se jednalo o dostatecné feSeni.
Postupnymi zménami Uzemniho planu, zménami predstav vlastnika
pozemku o jejich vyuziti (v€etné vlastnika p. €. 413/52), zvySujici se
stupeit automobilizace a tim zvysujici ndroky na dopravu v Gzemi je
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Plocha pro komunikaci (viz Obr.4) je zaroven v textové casti i ve vykresu
vefejné prospéSnych staveb definovana jako plocha VD.9 pro vefejné
prospésnou stavbu ,,patefni komunikace v rozvojové lokalité". Jelikoz se jedna
pouze o napojeni soukromych pozemkt urenych k zastavbé, nejednd se o
vefejné prospéSnou stavbu. Zarovenl planuje investor a majitel dotéeného
pozemku 413/53 napojeni svych pozemki pfes svij vlastni pozemek — viz
Obr.6. Povazujeme tedy definovani plochy pro komunikaci za vefejné
prospésnou stavbu, a tim moznost vyvlastnéni pozemku, za neadekvatni omezeni
vlastnického prava pani Rottnerové.

Napojeni rozvojové lokality ,,Z.1a" je zajisténo ze severu pies pozemek majitelt
této rozvojové lokality (Petrlikovi) - viz Obr.6 - a také z jihu pies kifizovatku na
parc. ¢. 413/141.

Tim je také splnén pozadavek na dopravni napojeni jiznich rozvojovych lokalit a
zokruhovani tohoto napojeni. Komunikace na plose PU.2 (Obr.4) pouze dubluje
napojeni od severu na pozemky soukromych investord a toto propojeni je
nadbytecné a zbyte¢n¢ zasahuje do vlastnickych prav pani Rottnerové.

Zadame o zahrnuti celé asti pozemku parc.é. 413/52 od vodovodu JVS k
mlynskému nahonu do stejné plochy jako bude cely areil mlyna na
pozemcich parc.¢. 372 a 373/1 -viz Obr.8, a 0 vymazani plochy VD.9 vefejné
prospésné stavby ,pateini komunikace v rozvojové lokalité" z veskeré
dokumentace UP. (textova i graficka ¢ast).

Za stodolou je prostor necelych 14 m, ktery logicky patii k budové stodoly a
arealu mlyna - viz Obr.7. Tento prostor neni a nebude tedy vefejnym prostorem.
Pro budouci vyuziti celého arealu mlyna bude tento prostor potfeba. Vyznacena
¢ast pozemku je jiz nyni oplocena k arealu mlyna.

Zadame o zahrnuti celé &asti pozemku parc.é. 413/52 od vodovodu JVS k
mlynskému nahonu do stejné plochy jako bude cely areil mlyna na
pozemcich parc.¢. 372 a 373/1 -viz Obr.8, nebot’ takto tvori funkéni logicky
celek, a jak uz bylo popsano vyse, vytvoieni ,,0striivku BL.6" o vyméie cca
500 m2 je nepriméfenym a neodivodnénym zisahem do vlastnického
prava, kdyz vytvoienim tohoto ostrivku se pozemek v rozsahu 15(H)m2
zcela znehodnoti pro dalsi vyuZiti.

2. Areal mlyna v¢. obytného staveni

Aredl mlyna na pozemcich parc.c. 373/1, 373/2, v¢. obytného staveni na
pozemku 6.372, je v navrhu nového uzemniho planu zahrnut mezi stabilizované
plochy a to konkrétng mezi plochy ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE - smisené
obytné venkovské - SV\ Budova mlyna, stodoly a obytného stavem vybocuji
svoji vyskou a objemem standardnim rozmérim budov v obci. Jedna se o
nejvetsi a nejvyssi stavbu v obci Plana (1400 m2 zastavéné plochy a vice nez
4000 m2 podlahové plochy v arealu). Zahrnuti tohoto areidlu mezi ,,PLOCHY

nutné fesit dopravni vazby a to jak motoristické, tak pro pési a cyklisty.
Samotny vlastnik p. ¢. 413/52 planuje v Gzemi nékolik desitek bytovych
jednotek. A obdobné ostatni vlastnici v lokalité. Proto je nutno jednak
zachovat zokruhované propojeni pro motorovou dopravu a jednak
nabidnout dalsi alternativni propojeni véetné propojeni pro pési a
cyklisty. Tato trasa je dlouhodobé sledovdna a samotnymi vlastniky
odsouhlasena v platné izemné planovaci dokumentaci obce. V pozemku
p. €. 413/52 navic bezezbytku vyuziva ¢ast pozemku, ktera je ovlivnéna
vedenim dalkového vodovodu — blize viz namitka opravnéného
investora JihoCeského vodarenského svazu. Jak vyse uvedeno je
pozadavek na propojeni jiznich humen s budovanou kruhovou
ktizovatkou na jih od sidla jednou ze zakladnich podminek vyuziti
lokality a proto je také zafazen do vefejné prospésnych staveb. Jeho
vefejna prospésnost je tak vyjadiena jeho dilezitosti.

2. této ¢asti namitky se ¢asteéné vyhovuje — Navrh tizemniho planu
verze pro vefejné projednani zahrnuje areal mlyna do ploch smiSenych
obytnych — smiSené obytné venkovské — SV. Neni pravdou, ze tento
druh plochy neumoziuje rekonstrukei a vyuziti mlyna. V pfipustném
vyuziti je uvedeno mimo jinych bydleni i obCanské vybaveni, které
podatel namitky zmifuje. V podminkach prostorového usporadani je
zohlednéna stavajici vyska budov, cituji: ,,pfi rekonstrukei stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu®. Podateli
namitky je vSak nutno pfisveédcit, Ze se jedna o specifickou ¢ast uzemi,
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SMISENE OBYTNE - smi$ené obytné venkovské - SV" neodpovida stavajicimu
stavu a neumozni budouci rekonstrukci a dostavbu objektd, jelikoz tento druh
plochy umoznuje vyuziti, které pro tuto velikost objektl neni vhodna (napf.
bydleni - formou rodinnych domdt, ... etc). Zaroven je pro rekonstrukci a
dostavbu aredlu nepfekonatelnou piekazkou limit minimalniho podilu zelené
60% u téchto ploch, jelikoz cely aredl je jiz nyni v katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvofi.

Obnova i jen samotna obsluha arealu je zavisld na vyuziti vlastnich ptiléhajicich
pozemkl a to jak vzhledem k potiebé ziskani financnich prostiedkl tak i z
hlediska potfeby obsluznosti aredlu mlyna = napf. parkovaci a manipulacni
plochy. Proto byly také poskytnuty pozemky obci na rekonstrukei komunikace.

Moznym budoucim vyuZzitim objektl arealu mlyna jsou zejména bydleni (bez
omezeni), sluzby, obCanské vybaveni, dim pro seniory, zdravotnické zafizeni,
sport, kultura, popf. kombinace rtiznych druhti tohoto vyuziti (multifunkéni
dim). Mozna je i obnova MVE v budové mlyna. To vSe pfi zachovani stavajici
max.vysky nejvyssiho objektu v aredlu.

V tzemnim planu obce Plané z roku 2000 byl zménou &.1 UP z roku 2011 areal
mlyna preveden na ,,Plochy smisené obytné - SO*1", kterd vyse uvedené funkce
a dostavby umoziovala.

ZAadame timto o stanoveni plochy pro areal mlyna (obr.8) tak, aby umoznil
budouci rekonstrukei a dostavbu arealu a jeho vySe uvedené vyuZiti, stejné
jako to v soucasném platném tuzemnim planu umeozZiiuje ,,plocha smiSena
obytna - SO*1". Toto ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE - smiSené obytné
venkovské - SV'" neumoZiiuji a to z divodi definice pripustného vyuziti,
vySkového limitu a definice minimalniho podilu zelené. V opa¢ném pripadé
jde o nepiiméreny a neodivodnény zasah do vlastnického prava majitela
arealu.

Tato zména je principialn¢ mozna, coz je ziejmé ze skuteCnosti, ze v historické
zastavbé severné od navsi jsou pozemky obce Plana (parc.¢. 354, 70, 72, 105,
49/1, 50/1, 357/1, 357/7, 360/2, 357/3, ¢ast pozemkii 360/1 a 360/3) a pozemky
Jana Pintéra (parc.é. 1641 a 1722) zafazeny do plochy ,,PLOCHY SMISENE
OBYTNE - smiSené obytné vieobecné- SU", kterd neméa definovan limit pro
podil zelené, ale pouze vySkové omezeni.

Pfi vefejném projednani jsme byli informovani, Ze mame v namitkach sdélit,
jaky zdmér méme jako majitelé aredlu, aby mohla byt zpracovateli i1zemniho
planu definovana vhodna plocha.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, nejvyssi budova aredlu bude vyuzita z velké Casti pro
bydleni a zcasti pro dalsi funkce, jako jsou sluzby (obchod, pohostinstvi,
kultura...etc), obcanské vybaveni, dim pro seniory, popt. zdravotnické zafizeni.
V misté soucasné stodoly a zapadné a jizné od ni (obr.9) planujeme podzemni a

coz samotny navrh uzemniho planu zohlediiuje. Pokud se tyka
poznamky smérem k plochdm smiSenym obytnym — smiSené obytné
vSeobecné — SU je nutno pfipomenout, ze kazdy druh plochy ma sva
specifika. V plochach SU je stanovena maximalni vySka stavebnich
zamérd, kterou sdm podatel namitky ve své ndmitce rozporuje. Jelikoz
panuje shoda na specifi¢nosti aredlu byvalého mlyna, bude tento zahrnut
do samostatnych ploch, kde bude respektovana vySkova hladina
stavajicich budov. VysSkovéa hladina pfipadnych novych budov bude
zohlednovat své okoli. V plochach by méla byt umoznéna jako funkce
bydleni tak ob¢anského vybaveni obdobné, jako uvadi podatel namitky.
Pokud se tyka obnovy malé vodni elektrarny navrh uzemniho planu toto
moznost nevyluCuje, avSak soucasné je nutno uvést, ze piipadna
realizace obnovy MVE nesmi omezit dal$i zaméry v Gizemi vcetné
cyklostezky.
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nadzemni parkovani jak pro budovu mlyna, tak pro bytovy diim s vyskou nad
rostlym terénem az 14m (3+1 odskocené podlazi), jehoz stavbou pak bude
financovana vlastni rekonstrukce a dostavba mlyna.

Mame z celé situace pocit, ze zafazenim aredlu mlyna do plochy ,,PLOCHY
SMISENE OBYTNE — smiSené obytné venkovské — SV", ktera ze své
definice znemoziiuje rekonstrukci a dostavbu aredlu, je ucelové snizovéana
hodnota aredlu, na ktery i prostfednictvim obce pfichazeji nabidky na koupi.

V piipad¢ potfeby jsme pfipraveni znovu prezentovat zdmér vystavby a
zodpovédét vase ptripadné dotazy.

3. Cyklostezka za arealem mlyna

Pfimo mezi arealem mlyna (pozemky parc.¢. 372, 373/1 a 373/2) a mlynskym
ndhonem je v novém Uzemnim planu navrhovana cyklostezka — viz Obr. 10.
Taje zaroveii v textové &asti UP a ve vykresu vefejné prospésnych staveb vedena
jako plocha VD.4 , komunikace pro pé&si a cyklisty".

Pfi vystavbé cyklostezky v roce 2021/2022 umoznila pani Rottnerova docasné
vedeni cyklostezky pies jeji pozemek parc.¢. 413/52 - viz obr.1l.

Zaroven bylo dohodnuto s obci, Zze v budoucnu povede cyklostezka pies
komunikace planovaného ZTV na pozemcich parc.c. 413/53 a 412/20 - viz
obr.12

Jiz pti vyjednavani o vedeni cyklostezky pies pozemek parc.¢. 413/52 vyjadrila
pani Rottnerova ochotu jednat a umoznit v budoucnu prodlouzeni moznosti vést
cyklostezku pies jeji pozemek i v pfipadé zdrzeni vystavby planovaného ZTV.

Navrhovana cyklostezka vede pies vodni dilo (jez) lezici na pozemku parc.¢.
1491/5. Jiz v roce 2016 byla vypracovana studie na rekonstrukci jezu (obnova
hydroenergetického potencidlu) a moznosti vystavby malé vodni elektrarny.

Povazujeme tedy definovani plochy VD.4 za vefejné prospé$nou stavbu, a tim
moznost vyvlastnéni vodniho dila (jez) na pozemku parc.C. 1491/5, za
neadekvatni omezeni naseho vlastnického prava.

Zadame o vymazani plochy VD.4 vefejné prospé&né stavby , komunikace
pro pési a cyklisty" z veSkeré dokumentace UP. (textova i graficka cast) ,
protoZe zahrnuti plochy neni jakkoli odiivodnéno.

Zaroven Zadame o vedeni cvklostezky mimo tuzemi mezi arealem mlyna a
nahonem, tak aby nebyla znemoZnéna oprava jezu na pozemku parc.¢.
1491/5 a budouci vystavba MVE v prostoru budovy mlyna.

Navrhovanymi zménami Uzemniho planu je nepfiméfené zasahovano do
vlastnického prava pani Rottnerové a ostatnich vlastnikd aredlu mlyna. Jejich
vlastnické pravo je zcela neproporcidlné¢ omezovano na tkor jinych vlastnikl a

3. této casti namitky se nevyhovuje — Navrh uzemniho planu Plana
verze pro spolecné jednani navrhoval vedeni cyklostezky ve spravnim
uzemi obce Plana podél teky Vltavy. Toto feSeni bylo dotcenymi
organy zejména sohledem na zdjmy ochrany piirody a krajiny
zamitnuto. Nasledné byla hleddna nova trasa kloubici v sobé mnohé
pozadavky vcetné minimalizace dopadti na regiondlni biocentrum. Ve
zmilovaném useku je komunikace vedena tak, aby byly
minimalizované dopady na pozemky jinych vlastnikii, nez obce Plana.
V tomto useku je tak trasa vedena po pozemcich v majetku obce Plana.
Dotéeni stavby vodniho dila se zptisobem vyuziti jez v majetku podatele
namitky, ktery se nachazi na pozemku v majetku obce Plana a ktery
mimo jiné neni vterénu zcela patrny, bude feSeno v navazujicich
fizenich a podrobngjsich dokumentacich, kde bude navrzena konkrétni
podoba stavebniho zaméru komunikace pro pési a cyklisty. Vedeni této
komunikace neni tvrzenou existenci stavby vodniho dila vylouc¢eno. A
opacné, neni vylouéeno, Ze stavebni zamér komunikace by mél branit
zminované opravé jezu. Zafazeni komunikace pro pési a cyklisty do
vetejné prospesnych staveb je vyvolano jednak charakterem samotného
zaméru (jednd se o vefejnou dopravni infrastrukturu), jednak jeho
vyznamem, kdy komunikace pro pési a cyklisty je s ohledem na
uspofadani uzemi vcetné¢ planovaného vyuziti nezbytnd. Soucasné
nebyla nalezena jiné vhodnéjsi trasa. Soucasné je nutno upozornit, ze
funkci komunikace bude nejenom pievedeni nadmistni cyklodopravy,
ale také umoznéni prostupnosti tzemi v nové vznikajici lokalité pro
bydleni. Jednim z vyznamnych majiteld pozemku, ktefi planuji velmi
intenzivni vyuziti zastavitelnych ploch je sdm podatel ndmitky, coz také
tato namitka potvrzuje.
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obce, coz je v rozporu s ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a svobod, zejména
pak odstavcem 3 tohoto ¢lanku, ktery stanovi, Ze vlastnictvi nesmi byt zneuzito
na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi
zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostredi
nad miru stanovenou zdkonem.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Reditelstvi silnic
a dalnic CR
Odbor investi¢ni piipravy
staveb

Cercéanska 12
140 00 Praha 4

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni piispévkova
organizace ziizend Ministerstvem dopravy, pro které vykondva vlastnicka préva
statu k nemovitostem tvoficim délnice a silnice 1. tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni
spravy véetné organi samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadreni.

RSD CR zasila v souladu s §52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., (Stavebni zékon)
v platném znéni, jako opravnény investor, nize uvedenou namitku k navrhu
tizemniho planu (dale jen ,,UP") Plana.

Spravnim tzemim obce Plana prochazi stavajici silnice I/3 a dle platnych ZUR
Jihoc¢eského kraje, ve znéni aktualizace €. 9, také koridor dopravni infrastruktury
(déle jen ,,DI) pro planované zkapacitnéni silnice 1/3.

K navrhu UP Plana zasildme nasledujici namitku:

Plochu pro plianovanou tipravu parametri silnice 1/3 poZadujeme v UP
nezarazovat mezi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ale vymezit ji pouze
jako koridor pro umisténi dopravni infrastruktury. Zaroven doporucujeme
koridor vymezit jako prihledny, pod kterym budou vymezeny plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Do doby zapoceti uzivani dokoncéené stavby DI se
ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento
koridor, zatimco podminky vyuziti pfekrytych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti se pouziji aZ po zapoceti uzivani dokonéené stavby DI.

Oduvodneéni: Koridor neni plochou s rozdilnym zptisobem vyuziti ve smyslu
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich ptedpist. Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR
»Vymezeni kondorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim
planu". Pozadavek jsme jiz uplatiiovali v ramci zaslaného vyjadfeni k navrhu
uzemniho planu Plana pro spolec¢né jednani.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Jak také uvadi v kapitole 1.1 zminované metodické doporuceni, je dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisd, dle § 2 Zakladni
pojmy v odstavei (1) pismenu i) definovan koridor (cituji: ,,V tomto
zakoné se rozumi koridorem plocha vymezend pro umisténi vedeni
dopravni a technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy.*).
Dale toto doporuceni v kapitole 2.4 cituji: ,,

Ve vztahu k vyuziti izemi rozliSujeme:

» neprihledny Kkoridor — barevnd vrstva, ohraniCend vyraznymi
liniemi znazornujicimi hranice koridoru. Pod neprihlednym
koridorem nejsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
(viditelny je pouze mapovy podklad). Po zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro kterou je koridor urcen, je nutnd zména uzemniho planu,
ktera v UP (napiiklad u staveb DI) stavbu stabilizuje jako plochu s
rozdilnym zplsobem vyuziti a ,,doplni* plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ve zbyvajicich ¢astech ptivodniho koridoru.

» pruhledny koridor — vyraznymi liniemi vyznacené hranice koridoru,
vnitiek koridoru je vyplnén Srafou. Pod priithlednym koridorem jsou
vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (a je viditelny i
mapovy podklad). Regulace koridoru ma stanovit vzajemny vztah
regulace pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
nad kterymi je koridor vymezen, aby po zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro kterou je koridor vymezen, nemusela probghnout zména UP.

Nepruhledné vymezeni lze doporucit spiSe pro koridory DI, kdy po
zapoCeti uzivani dokoncené stavby DI bude nutné vymezit uvnitt
koridoru novou plochu DI.

Pruhledné vymezeni lze doporucit spiSe pro koridory TI, napf. pro
zaméry nadzemniho elektrického vedeni, zdvojeni stavajiciho
elektrického vedeni nebo podzemniho vedeni plynovodii, vodovodu a
kanalizaci, u kterych lze po zapoceti uzivani dokoncené stavby
predpokladat zachovani podminek vyuziti ploch pod vymezenym
koridorem, nebot’ nebude tfeba vymezit novou plochu TIL.“.

Projektant tak pfijmul doporuceni metodického doporuceni a vymezil
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koridor dopravni infrastruktury jako ,,neprtthledny®, coz povazujeme za
mozné a adekvétni feSeni.

10.

Martin Sulista

K. Stécha 4
370 05 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu tzemniho planu obce Plana ze dne 3 1.7. 2023 (vefejné
projednani 5.9.2023)

Jsem vlastnikem nemovitosti ev. ¢. 214 na pozemku parc. ¢. 1469/182 a
pozemku parc. €. 1469/91 v kat. izemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618)
v obci Plana (535176). Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam k rekreaci.

Jako vlastnik pozemkd a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.( stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Pland ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhite 7 dnti timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim s navrhem Kkoridoru pies miij pozemek a poZaduji jeho
preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/91 (a dalSich pozemkl zahrad) pro
pripadné zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka
prava a snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu
neuréitou bez ohledu na to, zda je toto FeSeni vhodné a v budoucnu
realizovatelné. Soucasné bude dot¢eno mé pravo uzivat nemovitosti v mém
vlastnictvi.

2. Z4dam o zménu uéelu vyuZiti mého pozemku pro bydleni.
Vyse uvedené namitky odivodnuji takto:
adI)

Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie, ze
které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v kondoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvetejnéni této studie je vleklé a zbyte¢né
omezuje prava vlastnikd nemovitosti, zvlasté¢ kdyz feseni koridoru D57 neni v
celém rozsahu feseno souvisle ve stejné §ifi. Jiz v "Uzemni studii pramyslové
z6ny letisteé" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale ZUR) OB10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediiuje zpiesnéné umisténi ani zpusob jakym by ke zkapacitnéni D57
mélo dochazet.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57 v mistech, kde neni
planované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§ifenim koridoru smérem do poli, prestoze v ZUR bylo plinované
oboustranné rozsifeni, viz zména ¢. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném navrhu UP Plana je kondor fesen ve vyznamné uz§im rozsahu, v
oblastech Plana u letist¢ (30m) a u hlavniho sidla obce 30m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Pland 50m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nemd koridor D57 v zZadném useku mimo kiizovatku §ifi 50m. V

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezinarodni komunika¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice I/3 piimo protina spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstavd i1 pifes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stdvajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v piipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kfizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni §ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v doteném uzemi vyraznéji rozSifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného tzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feseni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/91. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor zizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mire.

Pokud se tyka ptekroCeni hlukovych limiti z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v ramci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
méfeni.

Podatel namitky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkl podél stavajici silnice I/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou cast pozemkl pro rekreaci piekryva dalsi koridor
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obou uvedenych piipadech bylo mozné koridor vice zuzit na 30 m a umistit
mimo vice katastralné Glenita a zastavéna Gizemi, prestoze puivodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je
zcela zjevné, ze je mozné koridor feSit v uzs§i mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatizeni vlastnickych prav bez jasného zdGvodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v urovni mého pozemku bylo feSeno v uzemnim
planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato Sife koridoru odpovida Sifi
koridoru v useku na katastralnim uzemi obce Litvinovice, od kruhového objezdu
»u Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd z mistni komunikace
(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skute¢nost, ze neni
nevyhnutelné nutné zanaset rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnicka/uzivatelska prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyraznéjsi nez v piipadé orné pudy. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkova omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prdv budou minimalizovana. Ostatn¢ timto
zptsobem byly vyieseny veSkeré tseky D57 (mimo kiizovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni casti, kde se nachazi i md nemovitost. Proto
nesouhlasim s navrhem koridoru pfes mij pozemek a pozaduji jeho pielozeni.
Soucasné po odstranéni koridoru z mého pozemku, zlistava na koridor 40m (bez
nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coz je stale o 10m vice nez ve
zbylych usecich UP Plana.

ad 2)

a) Dle ,,5. uplna aktualizace tzemné& analytickych podklada SO ORP Ceské
Budgjovice - Karty obci - Plana" z analyzy zastavitelnych ploch vychazi, ze
dle trendu dosavadniho rtstu pocétu obyvatel je ziejmé, Ze navrzené plochy
pro bydleni nebudou naplnény ani do 10 let. Pfesto nejsou vyuzity moznosti
ploch, které jsou jiz zastavény a k trvalému pobytu vyuzivany.

b)Nekolik nemovitosti, které také nebyly piivodné urceny pro rodinné bydleni,
ale jsou k tomuto ucelu vyuzivany (napfiklad oblast nové oznacovana jako
smisené bydleni méstské) jsou v soudasném navrhu UP Pland ménény na
pozemky pro rodinné bydleni. Zadam proto o uUpravu vyuZiti i mnou
vlastnénych pozemkl na rodinné bydleni.

¢)Zménou vyuziti mé nemovitosti pro rodinné bydleni nedojde k dalSimu
Stépeni a vytvareni novych satelitl, ale k navadzani na jiz vybudovanou
infrastrukturu a dal$i plochu uréenou pro bydleni. Vzhledem k pfitomnosti
leti§té je problematicky rozvoj pro bydleni v obci ze zapadni strany UP Plana
a omezeny z vychodni strany biokoridorem. Rozvoj obytnych oblasti obce je
tak mozny podél silnice 1/3, ktera bude v blizké budoucnosti pfevedena na
silnici II. tfidy. Pozemky pro rodinné bydleni jsou jiz nyni ¢lenény satelitné na
lokalitu Planad u letisté¢ a severn¢ - oblast zahradek, kde se také nachazeji
stavby pro individualni bydleni. Novy navrh UP Pland navrhuje nové

dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované ktizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné¢ v jizni ¢asti mimo planovanou kfizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich pland uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napt. UP Litvinovice $ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

......

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném tuseku v sidle
Plana, kde je koridor zGzen ve vychodnim sméru (nepifehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
roz§ifen smérem zéapadnim do pozemkid vlastnénych Jihoceskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel ndmitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici ptfinasi do izemi mnozstvi negativnich
vlivl. V tomto pfipad¢ neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metri vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele namitky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel namitky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, nemén¢ dialezitym dGvodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychdzejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celd lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim garazi zaméstnanci leti§t¢ a priléhajicich
pozemki v podobé zahradek. Postupem ¢asu dochazelo nejen ke zmeéné
majitelti zahradek, ale také vystavbé objekttl, jejichz ptivodnim ucelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
preménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal$im
vyvoji se tyto objekty rozSifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni pfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlaSen trvaly pobyt. To ovSem automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.
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pozemky pro bydleni v oblasti Plana u letisté, nejedna se tedy pouze o

centralni rozvoj v misté sidla.

d)Na rozdil od vétSiny ploch nové navrhovanych pro bydleni se mnou vlastnéna
nemovitost nachazi v oblasti, kterd se nachazi mimo zaplavovou zo6nu, mimo
ochranné pasmo letisté Ceské Bud&jovice - izofona "A", mimo ochranné
pasmo vzletového a piiblizovaciho prostoru a neni v ZPF ve II. stupni
ochrany, ale v nizsim.

e¢)Zména vyuziti jinych pozemki pro bydleni se v navrhu UP Plané tyka i orné
podminky, aby byly piekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na
prostiedi. Odpada zde nutnost zasit'ovani a vyjmuti z ptidniho fondu.

f) Oblast, kde se nachdzi mnou vlastnéna nemovitost, je jiZ zastavéna a také
vyuzivana pro trvalé bydleni, véetné rodin s détmi. V této oblasti funguje svoz
komunalniho odpadu, bioodpadu, plasti, tak jako ve zbylé Casti obce urcené
pro bydleni.

g) Oblasti prochazi mistni komunikace, kterd propojuje zapadni ¢ast obce Plana
s obci Litvinovice a dale pokracuje do Ceskych Budg&jovic, parku Stromovka
atd. Komunikace ptedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a pfilehlou
zastavbu rodinného bydleni. Komunikace je hojné vyuzivana pro cesty do
préace, prochdzky a cesty na kole.

h) Oblast nevyzaduje véEtsi investice pro zmény vyuzivani jako plocha pro
bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). Coz je v
kontrastu s navrhovanymi oblastmi (v katastru nemovitosti vedeno jako orna
puda), ktera ma slouZit pro bydleni, ale je zde tieba fesit zasitovani, které je v
oblasti zahradek jiz zavedeno.

i) Dle platného UP Litvinovice dojde k dal§imu rozvoji ploch pro bydleni jizné
smérem k letiSti, aZz k oblasti ,,zahradek", kde se nachazi i mnou vlastnéna
nemovitost, dojde tak k zachovani provazanosti a snizené tvorb¢ sidelnich
satelitd.

j) Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak 1< dal§imu zéboru piady pro rozvoj
trvalého bydleni.

k)Zména vyuziti povede:

- ke snizeni kriminality, dojde k rovnomérnému osidleni a dohledu nad
majetkem -majitelé budou moci zazddat o hypotéku a dojde tak k
pozvednuti vzhledu nemovitosti a prostiedi

- moznost trvalého bydleni dale povede ke zkulturnéni okoli, lidé trvale Zijici
v dané oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli

- obec Pland zménou vyuzivani oblasti pro ucely bydleni se zleps$i pomér
rustu poctu obyvatel a ploch bydleni, viz 5. Uplna aktualizace uzemné
analytickych podkladi SO ORP Ceské Budgjovice - Karty obci — Plana

- soucasné obec zvysi zajem o bydleni mladych rodin s détmi, dana lokalita je
blize vybavenosti z hlediska SirSich vztahti (Skola, Skolka, obchody,
nemochnice,...)

Dalsim dulezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni uzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité¢ nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli€ni prostor rozdélen na
nékolik desitek pozemkd a tim také vlastnén mnoZzstvim subjektd.
V nedavné minulosti probihaly rizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspofadéani tzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel namitky uvadi, nejednd se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem namitky je dlouhodobé sledovan v uzemné planovaci
dokumentaci obce.

Néavrh uzemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahradek vcetné na nich stojicich objekt. Jejich preménu na
plochy pro bydleni z vy$e uvedenych divodii nedoporucuje.
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uplné znéni namitky je soucdsti spisu

11.

Véra Urbankova

M. Horakové 1395/16
370 05 Ceské Budgjovice

Namitky k navrhu dzemniho plianu obce Plana ze dne 31.7. 2023 (vefejné
projednani 5.9.2023)

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 1469/402, nachazejici se na pozemku pare. €.
1469/89, vse v kat. izemi Plana u Ceskych Budéjovic (641618) v obci Plana
(535176).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2, 3 zédkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Pland ze dne 5.9.2023 v
zakonné lhiteé 7 dntl timto nasledujici namitky:

Nesouhlasim s navrhem Kkoridoru pres mij pozemek a poZaduji jeho
preloZeni. Zahrnuti mého pozemku 1469/89 pro pfipadné zkapacitnéni koridoru
D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnickd prava a snizi hodnotu pozemku a
nemovitosti na ném umisténych na dobu neur€itou bez ohledu na to, zdaje toto
feSeni vhodné a v budoucnu realizovatelné. Soucasné¢ bude dotéeno mé pravo
uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, dale bude nadmérnym zvySenim hluku a
prasnosti sniZzena pohoda mého trvalého pobytu.

Vyse uvedené namitky odivodnuji takto:

Pro tento koridor nebyla dosud zvefejnéna aktualizovana technicka studie, ze
které by byla patrna nutnost zahrnuti mého pozemku v koridoru D57 v navrhu
nového uzemniho planu. Pofizeni a zvetejnéni této studie je vleklé a zbytecné
omezuje prava vlastnikd nemovitosti, zvlasté¢ kdyz feseni koridoru D57 neni v
celém rozsahu feSeno souvisle ve stejné $ifi. Jiz v "Uzemni studii pramyslové
zony letiste" byl tento koridor orientovan do poli s ohledem na zamér Zasad
tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale ZUR) OB10, D20, D57. Zamér ZUR
nezohlediiuje zpiesnéné umisténi ani zpusob jakym by ke zkapacitnéni D57
mélo dochazet.

Obdobna situace vy¢lenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde neni
planované ktizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§ifenim koridoru smérem do poli, piestoze v ZUR bylo planované
oboustranné rozsifeni, viz zména ¢. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

V soucasném navrhu UP Plana je koridor feSen ve vyznamné uz§im rozsahu, v
oblastech Plana u letisté (30 m) a u hlavniho sidla obce 30 m nez je tomu v
mistech mé nemovitosti (severni ¢ast UP Plana 50 m). Ani v aktualizovaném UP
Litvinovice nemé koridor D57 v zadném useku mimo ktizovatku §ifi 50m. V
obou uvedenych piipadech bylo mozné koridor vice zGzit na 30 m a umistit
mimo vice katastralné Glenita a zastavéna tizemi, piestoze puivodni navrh ZUR
zahrnoval i tyto oblasti. Z navrhu koridoru D57 v UP Litvinovice a UP Plana je

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tzemi obce se dotykd mezinarodni komunikac¢ni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice I/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budg&jovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zlstdvd i pies budouci
zprovoznéni dalnice D3 stdvajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v piipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice /3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné tizemi zahradek a je
v dotCeném uzemi vyraznéji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného tzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feseni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/89. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor z(izen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mire.

Pokud se tyka ptekroCeni hlukovych limiti z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatieni. K ovéfeni akustickych
studii je v ramci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
méfent.

Podatel namitky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabira vice nez
polovinu obdobnych pozemkl podél stavajici silnice /3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemki pro rekreaci prekryva dalsi koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované kiizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kiizovatku. Dale je nutno
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zcela zjevné, ze je mozné koridor fesit v uzsi mife a také mimo zastavéna uzemi,
dochazi tak k selektivnimu zatizeni vlastnickych prav bez jasného zdtvodnéni.

Zkapacitnéni koridoru D57 v trovni mého pozemku 1469/89 bylo feSeno v
uzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato §ife koridoru odpovida
§ifi koridoru v tuseku na katastralnim tzemi obce Litvinovice, od kruhového
objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po sjezd z mistni komunikace
(48.958197,14.453959), kde také koridor nezasahuje do zahrad a je jednostranné
orientovany do poli. Tyto pfiklady mimo jiné poukazuji na skutecnost, Ze neni
nevyhnutelné nutné zanaset rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak
vlastnicka/uzivatelska prava na pozemcich, pro néz bude omezeni uzivani a
ztrata hodnoty nemovitosti vyrazngj$i nez v pfipadé¢ orné¢ pidy. A tim také
nedojde k omezeni realizace zkapacitnéni koridoru D57 a celkovd omezeni
uzivani plynouci z vlastnickych prav budou minimalizovana. Ostatné timto
zpisobem byly vyfeSeny veskeré tiseky D57 (mimo kiiZzovatek) v celém UP
Plana, s vyjimkou severni casti, kde se nachazi i md nemovitost. Proto
nesouhlasim s navrhem koridoru pfes mij pozemek a pozaduji jeho pielozeni.
Soucasné po odstranéni koridoru z mého pozemku, zlstava na koridor 40 m (bez
nutnosti posouvat koridor na opacnou stranu), coz je stale o 10 m vice nez ve
zbylych usecich UP Plana.

Tento kondor bude mit za nasledek zvySeni hlukovych a pachovych imisi
vnikajicich na mtij pozemek. Soucasné sviij pozemek zahrnuty pro zkapacitnéni
koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu, ktery by dané hlukové zatizeni
zmirnil, protoze izemi vy¢lenéné pro tento koridor znemoznuje i tuto vystavbu.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

poukdzat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté hranice
spravnich Gizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich pland uvadi podatel namitky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napt. UP Litvinovice $ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
namitky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

uprava je mozna diky morfologii terénu v uvadéném useku v sidle
Plana, kde je koridor zGZen ve vychodnim sméru (neptehlédnutelny
svah, pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech) a naopak
roz§ifen smérem zdpadnim do pozemkd vlastnénych Jihoceskym
krajem.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel ndmitky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do izemi mnozstvi negativnich
vlivi. V tomto pfipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nékolik metri vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele namitky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci.

12.

WARME s. r. o.

Tiskaiska 10/257
108 00 Praha 10

Namitky proti navrhu uzemniho planu Plana, predloZeného vefejnosti k
projednani dne 5. za¥i 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho ufadu Plana.

Jako vlastnici pozemku ¢. p. 413/43, k. u. Plana, ktefi na svém, vyse uvedeném
pozemku hodlaji realizovat zamér vystavby Prodejny pro dim a zahradu
veetné souvisejicich stavebnich objekti, dot¢eného navrhem tizemniho planu v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavam timto proti navrhu, predlozeném k vefejnému
projednani dne 5. zaii 2023 od 18,00 hodin v budové Obecniho ufadu Plana, v
zakonné lhateé sedmi (7) dnti nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zafazenim pozemku ¢. p. 413/43, k. u. Plana, ktery je
cely situovan na ploSe Z.3, mezi plochy, na kterych je rozhodovani o
zméndch v Uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie (US) zdroj:
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, - lokalita Z.3 - datum vyhotoveni biezen
2023

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Spravniho uzemi obce se dotykd mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice I/3, resp. dalnice D3 Praha.

1. namitce se vtomto bodé vyhovuje — Dlvodem je konkrétnost a
aktualnost pfipravovaného zédméru ,.Prodejna pro dim a zahradu®.
V tomto piipadé by se jednalo o pfehnany formalismus.

28




oznadeni umisténi zpusobu vyuZiti | podminky pro rozhodovani o |etapizace
zastavitelné plochy vyuziti plochy zménach v
plochy uzemi
(plochy dle podminéno US,
zpusobu RP~)
vyuziti)
Z.3 Plana — obchod a NE

(HU.kK-1) | jihozapadné | sluzby zohlednit ANO

od sidla blizkost us!t

stavajici
silnice

2. Nesouhlasime s formulaci podminky pro vyuZiti plochy - citace: ,,zohlednit
blizkost stavajici silnice". Navrhujeme pro podminky vyuziti plochy ponechat
text z posledni a u¢inné zmény UPO Plana ¢, 8, citace: ,,plocha pro
podnikatelské aktivity v obci; dopravni obsluha z navrhované mistni
obsluzné komunikace funkéni skupiny C - severni vétev"

3. V koordinaénim vykresu - odivodnéni tzemniho planu - (tisk bfezen
2023): nesouhlasime

a. se zakresem mistni obsluzné komunikace, mifici z areilu firmy TERMS
do centralni plochy Z.3

b. se schematickym a nepi'esnym zakresem pateini komunikace, lemujici
vychodni a jiZzni hranici naseho zaméru. Zakres prubéhu komunikace vcetné
napojeni do naseho budouciho arealu byl jiz velmi dobie zpracovan v UPO
Pland zm.7 a 8, kde prubéh komunikace vychazi z SP ZTV. Soucasné chceme,
aby také funkéni vymezeni celé trasy této komunikace, tzn., od severniho
napojeni na mimouroviiové kiizovatce az k jiznimu odboceni odpovidalo
vydanému stavebnimu povoleni.

V platné a 0¢inné zméné¢ UPO Pland je vymezena jako ,plocha dopravni
infrastruktury, plochy mistni komunikace".

c. nerozumime uvedeni dvou pribéhu pasma hygienické ochrany
d. s uvedenim plochy archeologicky prizkumi na plose Z.3

e. s uvedenym pribéhem hranice izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
- prabéh hranice Q100 prochazi plochou Z.3 nad komunikaénim pfipojenim (tzv.
jizni) na silnici 1/3. Jedna se zfejme o nepiesné prevzeti dat.

Vyse uvedené namitky odiivodiiujeme takto:
ad. namitka ¢.1:

Na pozemku parc. ¢. 413/43 (orna puda), parc. ¢. 413/141 (orna puda), parc. ¢.
413/144, (orna puda), parc. ¢. 413/145 (orna puda), parc. ¢. 413/146 (orna puda)
v katastralnim uzemi Pland u Ceskych Budéjovic, bylo dne 17.3.2023 vydano

2. namitce se vtomto bodé vyhovuje — Dlvodem je konkrétnost a
aktualnost pfipravovaného zaméru ,,Prodejna pro dim a zahradu®. Pfi
neznalosti konkrétniho zaméru bylo textové upozornéno na blizkost
frekventované silnice I/3. S ohledem na dostupné informace se nejedna
o chranéné prostory.

3a, 3b - V této ¢asti namitky se navrhuje ¢asteéné vyhovét. Zobrazena
komunikace byla pievzata z poskytnutych uzemné analytickych
podkladi. Bereme na védomi upozornéni o jeji nepiesnosti a na zakladé
toho nebude v koordina¢nim vykrese zobrazena. Pokud se tyka
pozemkd v majetku podatele namitky, bude navrh respektovat platny
uzemni pldn obce Pland vcetn¢ navrzenych sjezdd na podatelem
vlastnéné pozemky. Funkéni vyuziti véetné¢ podminek vyuziti budou
zachovany dle ptedlozeného navrhu tzemniho planu Plana. Tyto
podminky vyhovuji pozadavkiim na vyuziti uzemi vetné moznosti
umisténi pozemnich komunikaci. Proto neni divodné vymezovat novy
»specialni druh plochy, ktery navic neodpovidd pozadavkim na
standardizaci izemnich pland.

3¢, 3d, 3e — Pokud se tyka dotazovanych jevi. Jedna se o jevy piedané
vrameci uzemné analytickych podkladd, které uzemni plan
v koordina¢nim vykrese pouze zobrazuje, avSak samotna uzemné
planovaci dokumentace nemiize tyto jevy ménit & upravovat. Uzemni
plan napf. nestanovuje stanovena ¢i vyhlasena ochranna pasma, a proto
je nemlze ani provefit ¢i zmeénit. Jednad se tzv. vstupni limit vyuziti
uzemi. Obdobné stanovené zaplavové TUzemi je zobrazeno
v koordina¢nim vykrese, ve kterém nezasahuje do zastavitelné plochy
Z.3. Proto ¢ast namitky v tomto bod¢€ povazujeme za mylnou.
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UZEMNI ROZHODNUTI, pravomocné 13. 4. 2023 pro zamér Prodejna pro
diim a zahradu Plana u Ceskych Budgjovic s nasledujicimi objekty

Stavebni objekty

SO 01 Administrativni budova

S0 02 Skladovaci hala

S003 Kryta nakladaci plocha - terminal

SO 04 Sklad LPG

S0 05 Venkovni myti pajcovny

InZenyrské objekty

S0 11 Hrubé terénni Gpravy

S0 12 Aredlové komunikace a zpevnéné plochy
S0 13 Oploceni

S0 14 Sadové Upravy

S0 21 Splaskova kanalizace

S0211 Pripojka splaSkové kanalizace
S0212 Aredlova splaskova kanalizace

S0 22 Destova kanalizace, retence a ORL
S0221 PripojkadeStové kanalizace

S0222 Aredlova deStova kanalizace, retence
50223 ORL

sS023 Vodovod

S023.1 Pfipojka vodovodu

S0232 Arealovy vodovod

S0 42 Sité elektronickych komunikaci

S0 44 Areélové rozvody NN a venkovni osvétleni
S0 45 Pripojka VN

S0 46 Trafostanice

Jedna se o prodejni skladovy areal o celkové plose 39753 m2, umistény hlavné
na pozemku parc. ¢. 413/43 v katastralnim tizemi Plana u Ceskych Budgjovic, se
zaméfenim na prodej stavebniho materidlu a pomticek.

V ptipadé, Ze v plose Z.3 bylo o jeho vyuziti jiz rozhodnuto povolenim umisténi
stavby 03-04-2023 viz vySe, podminka Gizemni studie na ploSe Z.3. postrada
smysl. Totiz tzemni rozhodnuti jako nejpodrobnéjsi nastroj tzemniho planovani
je naprosto zavazny a novy uzemni plan ho musi respektovat. Nedava vibec
smysl nad nejpodrobnéj$im feSenim tzemi stanovovat podminku uzemni studie,
kterd nema ani takovou podrobnost, jako ma vydané uzemni rozhodnuti na
podkladé projektové dokumentace.

ad namitka ¢. 2

Plocha Z.3 a se nachazi v blizkosti silnice I/3 (¢ast v OP) a soucasné¢ bude
planovany zamér na plose Z.3. napojen arealovou pateini mistni komunikaci
ZTV - viz UR; v takovém piipadé je zvolené vymezeni ,zohlednit blizkost
stavajici silnice" zcela obecné a mohlo by byt dokonce i zavadéjici

ad namitka ¢.3

a. Severni sjezd ze silnice 1/3 je ve fazi dokonceni - pted kolaudaci; jizni
odboceni ze silnice 1/3 bylo zkolaudované. Zbytek pateini komunikace (ZTV a
ZTV jih), je ve fazi realizace. Zakres mistni komunikace z arealu Terms
neodpovida povolenému a realizovanému dopravnimu systému.

b. Na ZTV JIH Plani u CB bylo vydano Stavebni povoleni
0daSH/10/13565/Tal-SP;  2012-09-19; Stavba obsahuje: mistni obsluzni
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komunikace tfidy funkéni skupiny C - kategorie - MO2 10/7/30 - takto
navrzenou komunikaci je nutné v odpovidajici podrobnosti do koordina¢niho
vykresu UPO Pland pievzit, obdobné jako to je v platném UPO Plana.

¢. UZEMNI ROZHODNUTI, €. j.: SU/303/2023-7, 17. 3. 2023 podminky pro
umisténi stavby, Prodejna pro diim a zahradu Pland u Ceskych Bud¢&jovic: m. j.:
citace:

»13. Stavba se nachazi v ochranném pasmu podzemniho vedeni VN, nadzemniho
vedeni VN, distribucni trafostanice VN/NN. Ke stavbé v ochrannych pdasmech
nadzemniho vedeni VN, WN, podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je
investor povinen zajistit si pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu ve
smyslu § 46, odst. 11) zdkona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvetvich, v platném znéni, ktery bude
predlozen k zadosti o stavebnimu povoleni. 16. Stavba zasahuje do ochranného
pasma letisté. Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu letisté Pland u Ceskych
Budéjovic, které je ohranicené izofonou "A", bylo stavebnim tifadem Ceské
Budéjovice vyddno dne 5.6.1995 pod zn. SU 6787/94/Ko a platnost tohoto
rozhodnuti neni casové omezen.* Jind ochranna pasma v plose nejsou.

d. Dle dostupnych informaci ptedchoziho vlastnika pozemkt firmy DEVIL, byl
na mimo jiné na plose Z.3. pfed zahéjenim staveb a terénnich uprav (plocha mezi
silnici 1/3 a patefni komunikaci ZTV vcetné plochy u mimouroviiové
ktizovatky) proveden rozsahly archeologicky prizkum, ktery izemi zmapoval a
tento vyzkum byl uzavien.

e. pribéh hranice zatopového tizemi byl pfesné stanoven jiz ve zméné UPO
Plana ¢.1, vychazel z podkladd Povodi Vltavy. Tato hranice byla postupné
pfevzata do vSech uplnych znéni UPO Plana, v¢. zrn. ¢.7 a 8; Q100 do plochy
Z.3 nezasahuje - viz nize vyiez KV UPO Plana zména ¢. 1, pribéh Q100

Zaverem:

S ohledem na vyse uvedené (vSechny namitky v bodech 1-3) pozadujeme, aby
navrth nového UP Plani respektoval veskerd vydani povoleni (izemni
rozhodnuti a stavebni povoleni) a v nich jiz oSetfena zajmova uzemi
archeologickych nalezdi, ochrannd pasma veskeré technické infrastruktury,
ochranna pasma letisté a zejména zatopova uzemi.

uplné znéni namitky je soucasti spisu
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navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pri opakovaném verejném projednani

¢. p? d?tel namitka navrh rozhodnuti o namitkach vcetné odiivodnéni
namitky
Némitky k ndvrhu Uzemniho planu obce Plani
1. Podminky vyuziti pozemku parc.¢. 413/52 (Gzemi Z.1b)
Véra Rottnerova je majitelkou pozemku patrc. ¢. 413/52 v katastralnim
Gzemi Plana u Ceskych Budéjovic. V tzemnim planu obce Plané z roku
2000 byl pozemek patc. ¢. 413/52 veden jako ,,Plochy pro primysl a
podnikani". V roce 2011 byla Vetejnou vyhlaskou vydana zména ¢ 1 UP,
kterd pozemek parc. ¢. 413/52 a pfilehly areal mlyna na pozemcich parc. €.
372, 373/1, 373/2, (majitelé: Véra Rottnerovd, Vladimir Rottner, Hana
Véra Rottnerova Veseld, Jan Vesely) pfevedla po dohodé¢ s obci a ing. arch. Timrem na
) ,Plochy smiSené obytné" (obr. I). Naklady za provedeni této zmény byly
Pland 13— 1} seny majiteli pozemka.
370 01 Ceské Bud¢jovice
Vladimir Rottner
1. Pasovska 11623/14

37005 Ceské Budgjovice

Hana a Jan Vesely

Hradce 18
370 01 Ceské Budgjovice

VPPl PLOCHA SMISENA OBYTNA

Obt. L

Po schvaleni zmény jsme jiz v roce 2013 podnikly potiebné kroky k tomu,
aby mohly byt zahajeny stavebni price jak na pozemku parc. ¢. 413/52, tak
v aredlu mlyna - pozemky parc. ¢. 372, 373/1 a 373/2. Byla vypracovana
studie na vyuziti mlyna, objednany projekéni price na bytové domy na
pozemku parc. ¢. 413/52 a v aredlu mlyna. Nasledné pak probihala jednani s
obc{ Pland ohledné rekonstrukce komunikace a vystavbé kanalizace. Doslo
té2 k prelozeni kanalizace RSD, aby mohl byt vyuzit pozemek za stodolou u
mlyna pfi budouci rekonstrukei a dostavbé arealu mlyna.
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V ramci jednani s obcf Plana poskytla pani Rottnerova ¢ast pozemku parc. ¢
413/52 k rozsifeni mistni komunikace. Zaroven jsme spolecné umoznili
vedeni obecni kanalizace pfes aredl mlyna. Pii stavbé komunikace byl
umoznén docasny prijezd cyklistd a prichod pésich pres areal mlyna. Pani
Rottnerova také umoznila docasné vedeni cyklostezky a optického kabelu

pfes pozemek parc. ¢. 413/52.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Plana je ¢ast pozemku ¢. 413/52
(obr. 2) vedena jako BU.3 -,,PLOCHY BYDLENI - bydleni véeobecné -
BU", &st jako PU2 -,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -
vefejnd prostranstvi vSeobecna - PU" a ¢ast jako SU.ml -,,Plochy smiSené
obytné - smisené obytné vseobecné - mlyn SU.m". obytné - smiSené obytné
vseobecné - mlyn SU.m".

V soucasnosti existuje zdmér vystavby na pozemcich parc.C. 413/52 a
373/1, ktery jsme pfedstavili na nékolika setkdnich se zastupci obce a
momentalné jedname o navyseni kapacity obecni kanalizace pro planované
stavebni zimery.

Bylo jiz vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu bytovych domu na pozemku
patc.¢. 413/52 zapadné od vodovodu JVS - v tzemnim planu plocha BU.3.
Vzhledem k nedostatecné kapacité kanalizace nebyl jeden z domu, které
tvoti dohromady jeden funkéni celek, zatim schvélen a ¢ekd se u né¢j na vyse
uvedené navyseni kapacity obecn{ kanalizace.

33




Zaroven existuje zamér vystavby na pozemku parc.C. 413/52 a pozemku
patc. ¢. 373/1, ktery zahrnuje i parkovaci mista potfebna pro provoz areilu
mlyna.
Vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem pfedkladame ve stanovené lhuté
7 dnf od vefejného projednan{ konaného 12.08.2024 nasledujici namitky -
viz podtrZeny text.

a) Plocha BU.3
Zadame timto o zménu v bodé 1. podkapitole ¢) 2. ,,vymezeni zastavitelnych
ploch® u plochy Z.lb, BU.3. Konkrétné o zvySeni ,.celkové vySky stavebnich
zaméri“ o dva metry na_maximdiné 14 m od rostlého terénu a zaroven o
definovani minimdiniho podilu zelené 40 % z vymezené plochy. Tim bude tato
plocha odpovidat sou¢asnému tizemnimu plinu, kde je plocha definovaina
jako SO*L. (smiSend obytnd) a také bude vyhovovat plinované vystavbé,
ktera byla jiz z Casti schvdlena izemnim rozhodnutim podle v soucasnosti
platného UP.
Zaroven bude tato definice stejna jako u plochy BU.1, kde je definovano:
- pro bytové domy - maximalné 4 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 3
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim, celkova vySka stavebnich
zamérd maximalné 14 m od rostlého terénu
- minimélni podil zelené 40 % z vymezené plochy
HL2Minimalni podil zelené 40 % 2z vymezené plochy" je definovan i u
sousednich lokalit BU.2a a BU.2b, které se obé¢ nachazeji na sousednim

pozemku parc.¢. 412/20 ve vzdalenosti 20 m.

1.a) této casti namitky se nevyhovuje — V uvodu je nutno poznamenat,
7ze se nejednd o meénénou Cast mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. Pfes to tuto cast namitky
vyhodnocujeme a to shodn¢ jako pro prvni vefejné projednani. Jak
podatel namitky uvadi, je zmifované tizemi feSeno platnou uzemné
planovaci dokumentaci obce konkrétné zménou ¢. 1 tzemniho planu
obce Plana, cituji z urbanistické koncepce zmény ¢. 1: ,,Zakladnim
prvkem urbanistické koncepce Uzemi feSené lokality ¢. 3 je zména
vyuziti plochy pfestavby a rozsifeni zastavitelnych ploch v navaznosti
na piredpokladany zplsob vyuziti pro viceicelové podnikatelské
zaméry, vcetn¢ prvka bydleni, ubytovani apod. Tato zastavba bude
plynule navazovat na stavajici venkovské objekty (mlyna zemédélské
usedlosti) a dle UPO Plané zastavitelné plochy pro podnikani a bydleni.
Dopravni napojeni téchto ploch se neméni.”. Dale cituji podminky
vyuziti pro plochy smiSené obytné ze zmény ¢. 1: ,,Pfipustné vyuziti:
pozemky pro nizkopodlazni stavby bydleni, ubytovani a rodinnou
rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejného prostranstvi,
drobné provozovny a sluzby a dale pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Pozemky pro vyrobu a sklady a stavby a
zafizeni, které svym provozovani a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho izemi a nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Neptipustné vyuziti: stavby pro hromadné ubytovani, stavby nakupnich
a obchodnich center nad 3.000 m? obchodni plochy, vyrobni a skladové
haly nad 2.000 m2 vyrobni a skladové plochy, stavby pro zeméd¢lstvi,
nesouvisejici dopravni stavby a stavby technické infrastruktury.
Podrobngjsi clenéni ploch smisenych obytnych a jejich prostorova
regulace Pro noveé navrhované zastavitelné plochy smisené obytné je v
uréenych lokalitach a plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovena
podminka vypracovani uzemni studie, ve které bude podrobnéji
stanoveno ¢lenéni ploch a prostorové usporadani zastavby.“.

Novy Uzemni plan vychdzel mimo jinych podkladii také z platné
uzemné planovaci dokumentace obce. V tomto konkrétnim piipade bylo
navazano na jeji feSeni a v navrhu uzemniho pldnu vymezeny plochy
bydleni — bydleni vSeobecné s oznatenim BU.3. Ke stanovené
maximalni vySce maximalné 3 nadzemni podlazi s celkovou vyskou
stavebnich zamérd maximalné 12 m od rostlého terénu uvadime, Ze jiz
zména & 1 UPO Plana se zabyva problematikou vysky zastavby -
pfipousti nizkopodlazni stavby bydleni bez dalsi blizsi specifikace.
Navrh izemniho planu dale vychazel z charakteru uzemi a navaznosti
na stavajici sousedni zastavbu vcetné humennich prostorti. Z téchto
diivodi je stanovena regulace pfiméfena. Obdobné je nutno pfistupovat
k minimalnimu podilu zelené 55 % z vymezené plochy. Tato hodnota
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b) plocha PU.2
Plocha pro komunikaci PU.2 nap#i¢ pozemkem parc.¢. 413/52 (viz Obr.4)
je zarovenl v textové casti i ve vykresu vefejné prospésnych staveb
definovana jako plocha VD.9 pro vefejné prospésnou stavbu ,,patefni

JelikoZ celou rozvojovou lokalitu Z.la vlastni jeden majitel a jedna se pouze
o napojen{ soukromych pozemki urcenych k zastavbé, nejedna se o vefejné

prospésnou stavbu. Zaroven planuje investor a majitel dot¢ené¢ho pozemku
413/53 napojeni svych pozemka ptes sviij vlastni pozemek = plocha PU.1 a
PU.3 - viz Obr. 5 (vyznaceno Cervene).

Napojeni rozvojové lokality ,,Z.1a" je tak zajisténo ze severu pfes pozemek

odpovida pozadavkim na bydleni vbytovych domech véetné
zohlednéni navaznosti na bezprostfedni okoli vcetné zdhumennich
prostorti. V bytovych domech dochazi ke zna¢né koncentraci obyvatel a
souvisejici zelei plni nezastupitelnou roli v kvalit¢ obytného prostiedi.
Jak podatel ndmitky uvadi je toto omezeni rozdiln¢ stanoveno pro
dlouhodobé¢ pfipravované zdméry na zakladé¢ dokumentace pro tzemni
rozhodnuti v plose BU.1. Pro tuto plochu je evidovana uzemni studie.
Vzhledem k pokrocilému stadiu investicniho zdméru neni mozné tuto
skute¢nost pominout a tak bylo pfistoupeno k takovému feSeni, které
respektovalo tyto podrobnéjsi podklady a dokumentace. Dale je nutno
poznamenat, Ze pro podatelem namitky dotcené uzemi neni k dnesnimu
dni evidovan zadny podrobné&jsi podklad v podobé tizemni studie, ktera
by blize specifikovala zamér majitele, jak pfedpokladala zména ¢. 1
UPO Plana.

1.b) této ¢asti namitky se nevyhovuje - V ivodu je nutno poznamenat,
ze se nejednd o ménénou C¢ast mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. Pfes to tuto cast namitky
vyhodnocujeme a to shodné jako pro prvni vefejné projednani. Podatel
namitky na mnoha mistech zmifiuje zménu &. 1 UPO Plana. Tato platna
dokumentace umoznila zménu vyuziti tzemi pro bydleni mimo jinych i
na p. ¢. 413/52. Soucasti navrzeného a dlouhodobé sledovaného feseni,
a to at’ jiz zménou ¢. 1 ¢i samotnym puvodnim uzemnim planem obce
Plana, byla také komunikace protinajici pozemek 413/52 v jeho
vychodni ¢asti kopirujici trasu dalkového vodovodu. Od prvopocatku
trasa komunikace vyuzivala trasu vodovodu pro moznost dopravni
v celé lokalité. Plivodni tizemni plan obce bez naslednych zmén podital
v lokalité s cca 30 rodinnymi domy. Se zohlednénim automobilizace
v Case jeho vzniku se jednalo o dostatecné feSeni. Postupnymi zménami
uzemniho planu, zménami predstav vlastnikti pozemku o jejich vyuziti
(v€etné vlastnika p. €. 413/52), zvySujici se stupein automobilizace a tim
zvySujici naroky na dopravu v uzemi je nutné fesit dopravni vazby a to
jak motoristické, tak pro pési a cyklisty. Samotny vlastnik p. ¢. 413/52
planuje v uzemi nekolik desitek bytovych jednotek. A obdobn¢ ostatni
vlastnici v lokalité. Proto je nutno jednak zachovat zokruhované
propojeni pro motorovou dopravu a jednak nabidnout dalsi alternativni
propojeni vcetne propojeni pro pési a cyklisty. Tato trasa je dlouhodobé&
sledovana a samotnymi vlastniky odsouhlasena v platné Uzemné
planovaci dokumentaci obce. V pozemku p. ¢. 413/52 navic bezezbytku
vyuziva ¢ast pozemku, ktera je ovlivnéna vedenim dalkového vodovodu
— blize viz namitka opravnéného investora Jihoceského vodarenského
svazu. Jak vySe uvedeno je pozadavek na propojeni jiznich humen
s budovanou kruhovou kfizovatkou na jih od sidla jednou ze zakladnich
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majiteld této rozvojové lokality (Pettlikovi) - viz Obt.5 - a z jihu ze sméru
od kruhové kfizovatky na patc. ¢. 413/141. Tim je také splnén pozadavek
na dopravni napojeni jiznich rozvojovych lokalit a zokruhovani tohoto
napojeni. Komunikace na plose PU.2 napfi¢ pozemkem parc. ¢ 413/52
(Obr.4) pouze dubluje napojeni od severu na pozemky soukromych
investor a toto propojeni je nadbyteéné a zbyteéné zasahuje do
vlastnickych prav pani Rottnerové.

Povazujeme definovani plochy pro komunikaci za vefejné prospésnou
stavbu, a tim moZnost vyvlastnéni pozemku, za neadekviatni omezeni

vlastnického prava pani Rottnerové.
ZAd4ime, aby z vySe uvedenych diivodii nebyla plocha PU.2 v dokumentaci

UP (textova i grafick4 &ast) vedena jako vefejné prosp&n4 stavba VD.9
»paterni komunikace v rozvojové lokalité".

2. Areal mlyna v€. obytného staveni

Areal mlyna je nove zafazen do plochy ,,Plochy smisené obytné - smiSené
obytné vseobecné - mlyn SU.m".

U této plochy jsou v polozce NepFipustné vyuZiti definovany také stavby
hromadného ubytovani.

Pokud je pod pojmem ,stavby hromadného ubytovani" myslen napf. i
hotel, chceme pozidat o pfesunuti ,,staveb hromadného ubytovani" do
polozky Pripustné vyuZiti, tak aby v budoucnu mohla byt ¢ast budovy
mlyna pfipadné vyuzita pro hotel.

podminek vyuziti lokality a proto je také zafazen do vefejné
prospésnych staveb. Jeho vefejna prospéSnost je tak vyjadiena jeho
dilezitosti.

2. této casti namitky se nevyhovuje — V namitce uplatnéné k prvnimu
vetejnému projednani, bylo v ¢asti tykajici se arealu mlyna bezezbytku
vyhovéno tak, jak pozadoval podatel namitky, cituji: ,,V vizemnim planu
obce Plané z roku 2000 byl zménou ¢.1 UP z roku 2011 aredl mlyna
preveden na ,,Plochy smisené obytné - SO*1“, ktera vyse uvedené
funkce a dostavby umozitovala. Zaddame timto o stanoveni plochy pro
areal mlyna (obr.8) tak, aby umoznil budouci rekonstrukci a dostavbu
aredlu a jeho vyse uvedené vyuziti, stejné jako to v soucasném platném
uzemnim pldanu umoziuje , plocha smisend obytna - SO*1". Toto
., PLOCHY SMISENE OBYTNE - smiSené obytné venkovské - SV"
neumoznuji a to z divodii definice pripustného vyuziti, vyskového limitu
a definice minimalniho podilu zelene. V opacném pripadé jde o
neprimereny a neoduvodnény zdasah do viastnického prava majitelii
aredlu.”. Proto byly do navrhu pro opakované vetejné projednani
pfevzaty ty podminky pro vyuziti plochy, které podatel namitky
povazoval za jemu vyhovujici. Pozadovana uprava v namitce
k opakovanému vefejnému projednani tak obsahuje novy pozadavek,
nekorespondujici s namitkou pro prvni vetejné projednani. Jelikoz bylo
namitce k prvnimu vefejnému projednani v tomto bodé zcela vyhovéno,
nespatfujeme diivodné toto znovu a opakované¢ meénit a upravovat,
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3. Plocha pro MVE za arealem mlyna

Pfimo mezi areidlem mlyna (pozemky parc. ¢ 372, 373/1 a 373/2) a
mlynskym ndhonem je v novém udzemnim plinu navrhovan koridor
dopravni infrastruktury CPU.9 - viz Obr.6. Ten je zaroven v textové ¢asti
UP a ve vykresu vefejné prospésnych staveb veden jako plocha VD.4
,»komunikace pro pési a cyklisty".

Pii vystavbé cyklostezky v roce 2021/2022 umoznila pani Rottnerova
docasné vedeni cyklostezky pfes jeji pozemek parc.¢. 413/52 - viz obt.7.

Zarovenn bylo dohodnuto s obci, Ze v budoucnu povede cyklostezka pfes
komunikace planovaného ZTV na pozemcich parc. ¢. 413/53 a 412/20.

Jiz pfi vyjednavani o vedeni cyklostezky pfes pozemek parc. ¢. 413/52
vyjadfila pani Rottnerova ochotu jednat a umoznit v budoucnu prodlouzeni
moznosti vést cyklostezku pfes jeji pozemek i v piipadé zdrzeni vystavby
planovaného ZTV.

Navrhovana cyklostezka vede pfes vodni dilo (jez) lezici na pozemku parc.
¢. 1491/5. Jiz v roce 2016 byla vypracovina studie na rekonstrukci jezu

nebot’ by tim byl znacné¢ zdrzovan a komplikovan samotny proces
potizeni dokumentace, kdy by mohly byt opakované ménény pozadavky
na podobu dokumentace.

3. této Casti namitky se nevyhovuje — Navrh Gzemniho planu Plana
verze pro spole¢né jednani navrhoval vedeni cyklostezky ve spravnim
uzemi obce Plana podél tfeky Vltavy. Toto feSeni bylo dotéenymi
organy zejména sohledem na zajmy ochrany piirody a krajiny
zamitnuto. Nasledné byla hleddna nova trasa kloubici v sobé mnohé
pozadavky vcetné minimalizace dopadii na regionalni biocentrum. Ve
zminovaném useku je komunikace vedena tak, aby byly
minimalizované dopady na pozemky jinych vlastnikid, nez obce Plana.
V tomto useku je tak trasa vedena po pozemcich v majetku obce Plana.
Dotéeni stavby vodniho dila se zptisobem vyuZiti jez v majetku podatele
namitky, ktery se nachazi na pozemku v majetku obce Plana a ktery
mimo jiné neni vterénu zcela patrny, bude feSeno v navazujicich
fizenich a podrobngjsich dokumentacich, kde bude navrzena konkrétni
podoba stavebniho zdméru komunikace pro pési a cyklisty. Vedeni této
komunikace neni tvrzenou existenci stavby vodniho dila vylouceno. A
opacné, neni vylouceno, Ze stavebni zamér komunikace by mél branit
zminované oprave jezu. Zatazeni komunikace pro pési a cyklisty do
vetejné prospésnych staveb je vyvolano jednak charakterem samotného
zaméru (jednd se o vefejnou dopravni infrastrukturu), jednak jeho
vyznamem, kdy komunikace pro pési a cyklisty je sohledem na
uspofadani uzemi vcéetné planovaného vyuziti nezbytna. Soucasné
nebyla nalezena jiné vhodnéjsi trasa. Soucasné je nutno upozornit, ze
funkci komunikace bude nejenom pievedeni nadmistni cyklodopravy,
ale také umoznéni prostupnosti zemi v nové vznikajici lokalité pro
bydleni. Jednim z vyznamnych majiteld pozemkd, kteti planuji velmi
intenzivni vyuziti zastavitelnych ploch je sim podatel namitky, coz také
tato namitka potvrzuje.

V ptipad¢ pozadavku na zahrnuti jezu na mlynském nadhonu jako plochy
LPLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba energic z
obnovitelnych zdroji — VE“ se jedna o novy pozadavek podatele
namitky, ktery se netyka projednavanych uprav, které byly provedeny o
prvniho vefejného projedndni. Jak bylo uvedeno upozornéni v souladu
s pravnimi pfedpisy ve vefejné vyhldSce, kterou se oznamovalo
opakované vefejné projednani, resp. moznost a lhity pro podéani
namitek, ze navrh izemniho planu Plana se projednava pfi opakovaném
vefejném projednani v rozsahu tprav, které byly provedeny od prvniho
vefejného projednani. Pfes to odkazujeme na text odGivodnéni tohoto
bodu vyse.
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(obnova hydroenergetického potencidlu) a moznosti vystavby malé vodni
elektrarny (MVE).

Povazujeme tedy definovani plochy VD.4 za vefejné prospésnou stavbu, a
tim moznost vyvlastnéni vodniho dila (jez) na pozemku parc.¢. 1491/5, za
neadekvatni omezenf naseho vlastnického prava.

Zadame o vymazani plochy VD.4 jako verejné prospésné stavby

komunikace pro p&i a cyklisty" z ve§keré dokumentace UP. (textovi i
graficka ¢ast).

Zaroven zadame o definovani jezu na mlynském nahonu na pozemku parc.
&. 1491/5 jako plochy ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba
energie z obnovitelnych zdrojii - VE" tak, aby byla umoZnéna oprava jezu a
budouci vystavba MVE.

Navrhovanymi zménami tzemnfho planu je nepfiméfené zasahovano do

vlastnického prava pani Rottnerové a ostatnich vlastnikd aredlu mlyna.
Jejich vlastnické pravo je zcela neproporcialné omezovano na tkor jinych
vlastnikd a obce, coz je v rozporu s ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a
svobod, zejména pak odstavcem 3 tohoto c¢lanku, ktery stanovi, ze
vlastnictvi nesmi byt zneuzito na 4jmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské
zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zakonem.

Uplné néni namitky je souidsti spisu

Zden&k Cermak

Véc: Namitky a vyjadfeni k novému znéni Gzemniho planu z vefejného
projednani ze dne 12.8.2024

V ramci plochy Z.2 zadame o navraceni k verzi z prvniho vefejného projednani.
Zejména navrat k ploSe OK.1 v ramci plochy Z.2 véetn¢ vSech podminek z
prvniho vefejného projednani.

U plochy ZS v ramci plochy Z.2 zadame o doplnéni textové Casti tak, aby bylo v
lokalit¢ v ramci zastavitelnosti uzemi mozné vybudovat vefejnd sportovisté a
souvisejici zazemi s obCerstvenim (restauraci).

uplné znéni namitky je soucasti spisu

prvnimu odstavci této ¢asti namitky se vyhovuje — S navratem
k feSeni plochy Z.2 dle verze pro prvni vefejné projednani koresponduje
s nazorem pofizovatele na feSeni dané lokality. Soucasné¢ je mozno
konstatovat, ze ani z hlediska dotéenych organti nebylo toto feSeni
zasadné rozporovano. Pro plochu tak zlstdva podminkou vyuziti
uzemni studie.

druhému odstavci této casti namitky se vyhovuje — V ramci
zastavitelné plochy, ktera je diky své poloze (vCetné blizkosti
cyklostezky) a budoucimu vyuziti pozemka na jih od sidla Plana velmi
exponovanou lokalitou, je vyuziti pro umisténi vefejnych hfist a
obcerstveni mozné. Samoziejmé nelze pominout omezujici skutecnosti
véetné limitd vyuziti Gzemi. Pro moznost bliz§iho posouzeni by byla
vhodna podrobnéjsi informace o pfipravovaném zameéru, kterou by méla
pfinést predepsand podminka pro vyuziti plochy v podobé tzemni
studie. Do vyuziti plochy jsou doplnény omezujici podminky.
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