priloha ¢. 2 usneseni

navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu Plana

P(

podatel
pripominky

pripominka

vyporadani pripominky vcetné odiivodnéni

Hanet s.r.o.

Prais}dl tf. 1680
370 10 C. Budgjovice

Nase spolecnost vlastni pozemek v k. u. Plana, p.¢. 1469/88. Se souhlasem
obecniho ufadu a na své naklady jsme vybudovali podél silnice ¢. 1/3
protihlukovou sténu. Nesouhlasime s pfipravovanym navrhem tizemniho planu
obce Plana, zejména s ¢asti o zaboru ¢asti parcely ve vlastnictvi spole¢nosti
Hanet s.r.o.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho izemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protinad spravni
tzemi obce. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatiZzeni, zlstdva i pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zésadach uzemniho rozvoje JihocCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni Sir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné uzemi zahradek a je
v dotCeném Uzemi vyraznéji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéné¢ho Uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/88. Urcita rezerva v Uzemi je vSak
nutnd s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor z(izen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Michal Hruska

Plana 41

Z4dam timto o zménu uZivani ¢asti pozemku ¢&. 1638 v katastru obce Plana.
Radi bychom, aby vznikly pro rodinné tcely na tomto pozemku 4 stavebni
parcely, urcené pro vystavbu rodinnych domu. Dle pfilozeného nékresu
kazda z parcel mé rozlohu cca 900 m/2.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. €. 1638 se nachazi v t€sné ndvaznosti na sever sidla Plana
v uzavieni mezi bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu a skladovani,
sportovni vyuziti a zafizeni letist€. Jeho poloha tak vybizi hledat
moznosti vyuziti vychazejici z polohy vici sidlu. Moznost bydleni je
dale umocnéna stavajici komunikaci a technickou infrastrukturou, ktera
s pozemkem vV jizni Casti sousedi. Soucasné je nutno pfipomenout, Ze




funkce bydleni se mize dostavat do stfetu s limity vyuziti uzemi
vyplyvajicimi z provozu letisté. To bude nutno posoudit zejména
v navazujicich fizenich a podrobnéjsich dokumentacich pti konkretizaci
jednotlivych zdmért.

Pfipominka byla zapracovana do navrhu tzemniho planu Pland verze
pro vefejné projedndvani. Behem projednavani nebylo toto feSeni
roZporovano.

JIHOCESKY
VODARENSKY SVAZ

S. K. Nveumanna 19
370 01 C. Budgjovice

V zajmovém tzemi nadvrhu UP Pland se nachdzi tato zafizeni ve vlastnictvi a
provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu (dale JVS):

Dalkovy vodovodni fad Véelna -Hlavatce z oceli priméru DN 1000 mm
Daélkovy vodovodni fad V¢elna - Litvinovice z oceli priméru DN 1000 mm
Vodovodni fad Nétok z VSJC do Plané z oceli DN 200.

Zatizeni protikorozni ochrany ocelovych vodovodnich fadi (Stanice KAO,
kabely, anodové uzemnéni)

Vyse uvedena zafizeni jsou vyznamné vodohospodaiské objekty, které slouzi k
zasobovani mést a obci jihoGeského kraje pitnou vodou (Ceské Budgjovice,
Strakonice, Pisek, Prachatice, atd..,). VySe uvedena zafizeni jsou zakreslena v
priloze tohoto vyjadieni.

Dle Zakona ¢&. 274/2001 Sb., §7 odst. 1 jsou upravena prava a povinnosti
stavebnika, vlastnika a provozovatele pii vystavbé, udrzbé a provozovani
vodovodu nebo kanalizace tak, ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je
opravnén za ucelem kontroly, udrZzby nebo stavebni tpravy vodovodu nebo
kanalizace vstupovat a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem nebo
kanalizaci pfimo dotéené cizi pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni Jihoc¢eského vodarenského svazu, jako
vlastnika a provozovatele predmétného vefejného vodovodu, vyplyva zakonny
pozadavek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych
podobnych zatizeni veetné plott ¢i ohradnich zdi ¢i stén

- vysazovani trvalych porosti

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadéni terénnich tprav,

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele vefejného
vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, byt’ by tyto stavby a ¢innosti méli byt realizovany
mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem piedmétného vodovodu nebo
kanalizace.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Platny uzemni plan obce Pland navrhuje v trase vodovodu véetné jeho
ochranného pasma a pifipadného pruhu volné piistupného
manipulacniho pruhu obdobna vyuziti jako ptredkladany navrh
uzemniho planu Plana. Z hlediska uréité kontinuity Gizemné planovaci
dokumentace a zaji$téni pravni jistoty je navazovano (zejména jizné od
stavajiciho sidla) na feSeni platného izemniho planu obce, ¢imz jsou
dotceny opravnéné zajmy v uzemi, ale jejich zajiSténi je nutno hajit
v navazujicich fizenich a podrobné&jSich dokumentacich, kde bude
mozno posoudit a fesit konkrétni dopady konkrétniho zdméru a stanovit
podminky pro jeho piipadné umisténi.




V trase vyse uvedenych vodovodnich fadl a jejich ochranném pasmu se nachazi
tyto plochy navrhované v UP Plana:

PZ-2- vetejné prostranstvi

OK-1, OK-4, OK-7 - obc¢anské vybaveni komer¢ni
DS-1 - doprava silni¢ni

BI-1, BI-2, BI-4 - bydleni individualni

BO-1 - bydleni v§eobecné

PX-vp-1, PX-vp-2-vetejna prostranstvi jind — obecna
OS-1 - obcanské vybaveni-sport

DS-2 - doprava silni¢ni

TW-1 - vodni hospodafstvi

HK-2 - obchod a sluzby

Jihoéesky vodarensky svaz nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem uzemniho planu
Plana, konkrétné s FeSenim vySe uvedenych ploch, které¢ se dotykaji vyse
uvedenych zafizeni ve vlastnictvi a provozovani Jiho¢eského vodarenského
svazu. Navrhovany rozsah a vyuZiti téchto ploch by znemoZnil zachovani
trvalého pristupu k témto zatizenim potiebného pro tudrzbu, opravy a
stavebni tipravy téchto zafizeni.

Pozadujeme pi‘edloZit k odsouhlaseni piepracovany navrh tzemniho plinu
Plana, ktery bude respektovat niZe uvedené podminky pro ochranu zafizeni
JVS:

Z dtvodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy
vodovodu provadéné tézkou technikou pozadujeme tyto plochy fesit tak, aby
byly dodrZeny zakladni technické poZadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného
uzemi v $ifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi
prochazejiciho feSenym Uzemim, s prostorovym feSenim dle nakresu (viz.
spis)

- vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim
potrubim v jeho podélném sméru v Sifce vykopu plus v Sifce obou
pfrilehlych bezpecnostnich pruhti (dle vzorového pti¢ného fezu viz. vyse).
Pfipadné komunikace v pficném sméru na potrubi musi byt navrzeny z
jednoduse rozebiratelnych prvka (zdmkova dlazba, kamenna dlazba
apod.).

- navrZeni usporadani pfipadnych novych siti technického vybaveni v ramci
investi¢niho zaméru zadatele tak, aby udrzba ¢i oprava vodovodu JVS
byla snadno proveditelna, s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové
uspofadani siti technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro
navrhovani. To znamena navrhnout vSechny ptipadné nové sité tak, aby
pii nutnosti kiizeni, ptechéazely stavajici vodovod JVS pouze v jednou
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koncentrovaném misté

- pozadavek, aby paty zdkladovych spar nejblizsich objektl, ohradnich zdi a
obdobnych konstrukei byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé
¢i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohroZena stabilita téchto objekti,
ohradnich zdi a obdobnych konstrukei

Pro spInéni vySe uvedenych poZadavki poZadujeme v ploSe manipula¢niho
navrhnout takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi
poZadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové &asti UP stanovit specifické
podminky v téchto manipula¢nich pruzich tak, aby reflektovaly vySe
uvedené technické pozadavky.

Z vy3e uvedenych ditvodu nesouhlasime s Vami piedkladanym navrhem UP
Plana a poZadujeme piedlozZit k odsouhlaseni piepracovany navrh UP
Plana, ktery bude respektovat vyse uvedené pripominky.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

RNDr. Martin Palus,
Ph.D.

Plana 86
370 01 Plana

Jsem vlastnikem nemovitosti, €. p. 86, nachazejici se na pozemku
parc. & 1469/94, vie v kat. izemi Plana u Ceskych Bud&jovic (641618) v
obci Pland (535176). VySe zminéné nemovitosti vyuZivim k trvalému bydleni
(viz ptilohy 1,2).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, v zakonné lhit€ 30 dnt timto podavam nasledujici namitky:

1) Zahrnuti mého pozemku 1469/94 (a dalSich pozemkt zahrad) pro pfipadné
zkapacitnéni koridoru D57 smérem do zahrad omezi ma vlastnicka prava a
snizi hodnotu pozemku a nemovitosti na ném umisténych na dobu neurcitou
bez ohledu na to, zda je toto feSeni vhodné a v budoucnu realizovatelné.
Proto nesouhlasim s navrhem koridoru pres miij pozemek a pozaduji
jeho pi‘eloZeni.

2) Bude dotéeno mé pravo uzivat nemovitosti v mém vlastnictvi, souc¢asné
bude nadmérnym zvysenim hluku a prasnosti snizena pohoda mého bydleni.

3) Zadam o zaneseni mnou vlastnéné nemovitosti do navrhu UP Plani
jako objekt pro rekreaci, dle katastru nemovitosti, pokud nebude dana
oblast navrzena jako oblast pro rodinné bydleni.

4) Rada pozemk, které nebyly pavodné uréeny pro rodinné bydleni jsou v
sou¢asném navrhu UP Pland ménény na pozemky pro rodinné bydleni, v
katastru nemovitosti jsou casto vedeny jako jina stavba, pfesto slouzi pro
rodinné bydleni. I mnou vlastnéna nemovitost spliiuje parametry rodinného
domu a je oficialné vyuzivana pro trvalé bydleni, pfesto nemuze byt na
rodinny dim ptekvalifikovana z divodu omezeni uzemniho planu. Zména
vyuziti pozemki pro bydleni se tyka dokonce i orné pudy, piestoze se v UP

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

V casti tykajici se vyuziti pozemkl se pfipomince vyhovuje. Dotéené
pozemky byly dle navrhu podatele pfipominky a na zakladé jejich
evidence v katastru nemovitosti pfefazeny v navrhu zemniho planu
verze pro vefejné projednani do ploch rekreace — rekreace individualni.

V ostatnich bodech pfipominky se nevyhovuje.

Spravniho tizemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice 1/3, resp. dalnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 p¥imo protind spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatiZeni, zlstdva i pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v pfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovickd ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva prubé€zné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocCovacimi pruhy. S
ohledem na to dochéazi k vymezeni SirSiho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné izemi zahradek a je
v doteném Uzemi vyraznéji roz§ifen naopak vychodnim smérem do
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prekvalifikovany na bydleni, bez negativniho dopadu na okolni prostiedi.
Dle mého nazoru oblast zahradek spliuje hlavni cile navrhu UP Plana pro
Gigely bydleni. Zadam proto o piezkoumani a zménu uéelu vyuZiti pro
bydleni.

Vyse uvedené namitky odiivodiiuji takto:

ad 1) V "Uzemni studii primyslové zony leti§té" je tento koridor orientovan do

poli s ohledem na zdmér Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale
ZUR) OB10, D20, D57.

zamér ZUR nezohlediiuje zpiesnéné umisténi ani zpisob jakym by ke
zkapacitnéni D57 mélo dochazet.

Pro tento koridor byla zpracovana aktualizovand technicka studie (viz
ptiloha dokladajici existenci studie), kterd ovSem neni v navrhu nového
uzemniho planu zahrnuta.

Obdobna situace vyclenujici koridor pro zkapacitnéni D57, v mistech kde
neni planované kiizeni dopravnich komunikaci, byla feSena jednostrannym
roz§itenim koridoru smérem do poli, prestoze v ZUR bylo planované
oboustranné rozsiteni, viz zména &. 4 UP Plana (DI-D57; Z10).

Dale zkapacitnéni koridoru D57 v trovni mého pozemku 1469/94 bylo
feSeno v Uzemnim planu Litvinovic na opacnou stranu silnice, tato Sife
koridoru odpovida $iii koridoru v useku na katastralnim uzemi obce
Litvinovice, od kruhového objezdu ,,u Normy" (48.962923, 14.457610) po
sjezd z mistni komunikace (48.958197,14.453959), kde také koridor
nezasahuje do zahrad a je jednostranné orientovany do poli. Tyto ptiklady
mimo jiné poukazuji na skuteCnost, ze neni nevyhnutelné¢ nutné zanaset
rozsifeni koridoru oboustranné a omezovat tak vlastnicka/uzivatelska prava
na pozemcich, pro né¢z bude omezeni uzivani a ztrata hodnoty nemovitosti
vyrazné€jsi nez v pripadé orné ptudy. A tim také nedojde k omezeni realizace
zkapacitnéni koridoru D57 a celkovda omezeni uzivani plynouci z
vlastnickych prav budou minimalizovana. Proto nesouhlasim s navrhem
koridoru pies mij pozemek a poZaduji jeho pieloZeni.

ad 2) VySe zminéné nemovitosti vyuzivam k trvalému bydleni, kde Ziji se svou

rodinou. Tento koridor bude mit za nésledek zvySeni hlukovych a
pachovych imisi vnikajicich na m@j pozemek. Soucasn¢ sviij pozemek
zahrnuty pro zkapacitnéni koridoru nemohu vyuzit ani pro stavbu plotu,
ktery by dané hlukové zatizeni zmirnil, protoze uzemi vyclenéné pro tento
koridor znemoznuje i tuto vystavbu.

ad 3) Na schiizi, ,,seznameni vefejnosti s navrhem uzemniho planu," konané

28.6.2021 na obecnim ufadé v Plané bylo panem Ing. Smitkou uvedeno, ze

nezastavéného uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahradek vcetné 1469/94. Urcitd rezerva v uzemi je vsak
nutnd s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Pokud se tyka ptekroCeni hlukovych limitd z nadlimitniho hluku
z dopravy, bude tato problematika feSena v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich, kde budou pofizeny akustické studie a
navrzena z nich vyplyvajici technicka opatfeni. K ovéfeni akustickych
studii je v ramci zkuSebniho provozu vzdy nafizené provadéni kontrolni
méfeni.

Podatel pfipominky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této Uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podob¢, Ze zabird vice nez
polovinu obdobnych pozemkli podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢ast pozemkl pro rekreaci piekryva dalSi koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované ktizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kfizovatku. Dale je nutno
poukézat na nutnost navazani na vymezeny koridor v misté¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

V porovnavani jednotlivych uzemnich plant uvadi podatel pfipominky
nepravdivé informace, nebot’ oba koridory jsou vymezovany obdobné,
napi. UP Litvinovice $ife cca 40 m, navrh UP Plana (v misté podatelovi
pripominky spolu s koridorem v UP Litvinovice) cca 45 m.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Jak sam podatel pfipominky uvadi, nikoli navrhovany koridor, ale pravé
provoz na frekventované silnici pfinasi do tizemi mnozstvi negativnich
vlivl. V tomto pfipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
nekolik metri vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele ptipominky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich davodu, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. To, Ze podatel pfipominky ve své stavbé pro rodinnou
rekreaci trvale bydli, neni jest¢ divodem pro vymezeni plochy pro
bydleni. Druhym, neméné dualezitym divodem, je stanovena
urbanistickd koncepce vychazejici mimo jinych z historického vyvoje
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zpiisob vyuziti nemovitosti byl do UP Plané pienesen z katastru nemovitosti,
zadam proto o doplnéni udajii tykajici se mnou vlastnéné nemovitosti a
zaneseni jako plochy rekreace - individudlni rekreace (viz Kkatastr
nemovitosti a také pfiloha ¢.2).

ad 4)

a)

b)

d)

e)

2

h)

Oblast zahradek nikdy nebyla omezena hygienickym zvukovym pasmem
letisté, nehrozi zde proto omezeni, v pfipadé zprovoznéni letisteé, pro ucely
bydleni, jako napftiklad ptimo v sidle obce.

Pozemky pro rodinné bydleni nejsou v katastru obce Plana zcela
centralizovany, rodinné bydleni se nachazi v sidle, dale v lokalité u letiste,
ale také v oblasti zahradek (,,zajmové zemi letiste"), ktera je v platném
uzemnim planu oznaena jako ,zdjmové uzemi letiste." Nedojde tak k
dal§imu S$tépeni a vytvafeni novych satelitd, ale k navazani na jiz
vybudovanou infrastrukturu a dalsi plochu urc¢enou pro bydleni.

Oblast je jiz zastavéna a také vyuzivana pro trvalé bydleni, véetné rodin s
détmi. V oblasti zahradek funguje svoz komunalniho odpadu, bioodpadu,
plastt, tak jako ve zbylé Casti obce uréené pro bydleni. V navrhovaném
uzemnim planu oblast zahrddek sousedi s Uzemim navrzeném pro
obcanskou vybavenost, coz je v souladu s pozemky pro bydleni.

Podél zahradek vede komunikace, ktera propojuje zapadni ¢ast obce Plana s
obci Litvinovice a dale pokraduje do Ceskych Bud&jovic, parku Stromovka
atd. Komunikace pifedstavuje hlavni spojnici pro oblast letisté a ptilehlou
zastavbu rodinného bydleni. Komunikace je hojné vyuZzivana pro cesty do
prace, prochazky a cesty na kole.

Oblast zahradek nevyzaduje vétsi investice pro zmény vyuzivani jako
plocha pro bydleni, pozemky jsou jiz zasitovany (elektfina, voda, plyn). Coz
je v kontrastu s navrzenou oblasti oznacené¢ v navrhu jako Zl (v katastru
nemovitosti vedeno jako orna pida), ktera ma slouzit pro bydleni, ale je zde
tieba fesit kompletni zasit'ovani, které je ale v oblasti zahradek jiz vyfeSeno.
Z oblasti je vyborna dopravni dostupnosti, nachdzi se zde zastivka MHD
,Pland - letisté," dalsi zastdivka MHD Litvinovice je vzdalena 10 minut
chiize. Obchody s potravinami a dal$i jsou pouze 10 minut chlize v obci
Litvinovice.

Uzemi je jiz zastavéné, nedojde tak k dal§imu zéboru pudy pro rozvoj
trvalého bydleni.

Zména vyuziti povede:

- ke snizeni kriminality, dojde k rovnomérnému osidleni a dohledu nad
majetkem

- majitelé budou moci zazadat o hypotéku a dojde tak k pozvednuti vzhledu
nemovitosti a prostredi

- moznost trvalého bydleni dale povede ke zkulturnéni okoli, lidé trvale
zijici v dané oblasti dbaji o vzhled a Cistotu svého okoli

- obec Pland zménou vyuzivani oblasti pro ucely bydleni ziskd obcany, ktefi

uzemi a soucasn¢ho stavu uzemi. Celad lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim garazi zaméstnanci letist€é a pfiléhajicich
pozemki v podobé zahradek. Postupem casu dochéazelo nejen ke zméné
majiteld zahradek, ale také vystavbé objektd, jejichz pivodnim ucelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
pfeméiovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal$im
vyvoji se tyto objekty rozsifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni pfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlasen trvaly pobyt. To ovSem automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

Dalsim dulezitym divodem je nevyfeSeni dopravniho napojeni Gzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozdélen na
nekolik desitek pozemkl a tim také vlastnén mnozstvim subjektt.
V nedavné minulosti probihaly riizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspofadani tzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel pfipominky uvadi, nejedna se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
podatelem pfipominky je dlouhodobé sledovan v uzemné planovaci
dokumentaci obce.

Navrh izemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahraddek vcetné na nich stojicich objektt. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vyse uvedenych diivodi nedoporucuje.
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budou odvadét dané do rozpoctu obce

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

Vladimir Rottner

Pasovska 1623
370 01 C. Budgjovice

1. Navrh nového tzemniho planu obce Plana
feSi nekoncepéné upiesnéni silni¢niho
koridoru komunikace 1/3 (ES55).
Koridor se timto upfesnénim sice zuZuje
oproti koridoru v Zasadiach uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje, ale v ¢asti pred
letisttm ho umistuje pfevazné na T

pozemek ¢. 1600 v kat. 0. Plana (obr. 1),
aniz existuje podklad, ktery by vedeni této
komunikace komplexné fteSil v celém
katastru obce.

2. Sif“ka Obr.l /

koridoru ve zméné neodpovida §ifce koridoru v
katastru obce Litvinovice, kde je koridor uzsi -
obr.2. Zaroveil ma koridor v useku pozemku ¢.
1600 a ¢. 1602 riznou §ifi. Z tohoto divodu
navrhuji ziZeni koridoru na alespon stejnou §ifi
jaka je u koridoru v katastru obce Litvinovice,
idealné vSak na stejnou $ifi jakou mé dnesni
dvouprouda komunikace.

3. Existuje ,,Uzemni studie primyslové zény
letisté Ceské Budé&jovice", kterou vypracoval Ing.
Arch. Jan Brtha, a ktera byla vydana v listopadu
2017.

Navrh nového uzemniho planu obce Plana tuto
US necti a navrhuje véci v rozporu s touto
studii.

Pozemek ¢. 1600 je v této US definovan jako
plocha Obcanské vybavenosti a komunikace
(dvouproudd) do tohoto pozemku zasahuje
minimalné - obr.4

Z tohoto diivodu zména neodpovida ,,Uzemni
studii ~ pramyslové  zény  letisté  Ceské
Budgjovice", ktera upfesiiuje Zasady tizemniho
rozvoje JihoCeského kraje. Je s nimi piimo v
rozporu.

Zadam timto o respektovani této studie i v
Navrhu nového uzemniho plinu obce Plana =
zuZeni §ife koridoru.

Obrd

| nesouhlasného

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tizemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice I/3, resp. délnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protinad spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz

| ptedpovidaji modely dopravniho zatizeni, zistdva i pies budouci

zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptfipadé uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 vcetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici 1/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Vymezeny koridor se méni v kiizovatkovych tsecich, které neobsahuji
pouze samotné kiizeni, ale také predkiizovatkové Useky, kde je silnice
rozsitovana o odbocovaci pruhy, coz vyvolava nutnost pfi¢ného
uspotfadani komunikace. Odbocovaci pruhy na této komunikaci se
ziizuji zésadné¢ z duvodu zachovani BESIP (bezpe¢nosti silni¢niho
provozu) na silnici I/3. Povinnosti pfipravované stavby je zachovat
stavajici dopravni napojeni a soucasné naplnit pozadavky na zvySeni
BESIP.

\| Podatel pfipominky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce

Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, Ze v této Uzemné planovaci

/41| dokumentaci je koridor reaguje na situaci v uzemi, kterd je odlisna od
.| spravniho uzemi obce. Dale je nutno poukazat na nutnost navazani na
| vymezeny koridor v misté hranice spravnich uzemi obci Litvinovice a

Plana.

{ Uzemni studie primyslové zony letiSt€ byla vyfazena z evidence

uzemné pladnovaci ¢innosti jako neaktudlni.

| Vyuziti pozemku bylo vnavrhu pro spolecné jednani vymezeno

navrzeno mimo jinych pro obcanské vybaveni. Na zakladé
stanoviska dotceného organu na useku ochrany
zemédélského pidniho fondu byla ¢ast pozemku mimo koridor dopravni




4. Dale Zadam o zménu zatazeni pozemku ¢. 1600 z ,Plochy obcanského
vybaveni - obCanské vybaveni komer¢ni" na takovou zénu, aby tam bylo
mozné provozovat: €erpaci stanici, dobijeci stanici, skladovaci prostory,
obchod, drobnou vyrobni ¢innost, obchodni ¢innost.

Jedné se o pozemek navazujici na letisté, tak by takovato Cinnost jen pfimo
navazovala na letistni areal.

5. V bodé ,,c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch" a v bodé¢ ,,j)* je vyuziti plochy
79 (OK-4) podminéno vypracovanim uzemni studie, pfestoze pro toto
Gzemi jiz existuje ,,Uzemni studie priamyslové zény letisté Ceské
Budéjovice", kterou vypracoval Ing. Arch. Jan Bruha, a ktera byla vydana v
listopadu 2017.

Zadam timto o smazini poZadavku na tizemni studii z ndvrhu tizemniho
planu.

6. V bod¢ ,,c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch" je definovano, ze podminkou
vyuziti plochy je realizace obsluzné komunikace vedené po jiZznim okraji
plochy s napojenim na stavajici silnici 1/3. Pozemek ¢. 1600 ovSem sousedi na
severnim okraji s vefejné pristupnou komunikaci, kterd je napojena na silnici 1/3.
Pro vyuziti a napojeni pozemku ¢. 1600 neni tedy nutné realizovat obsluznou
komunikaci vedenou po jiznim okraji plochy Z9 (OK-4).

Zadam tedy o vymazani vySe uvedené podminky z navrhu tizemniho planu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

infrastruktury vymezena jako plocha zemédélska. Dalsi body tykajici se
podminky vyuziti v podobé tizemni studie a dopravniho napojeni jsou
tak bezpfedmétné.

Reditelstvi silnic a dalnic
CR
Cercanska 12
140 00 Praha 4

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,,RSD CR") je statni piispévkova organizace
ziizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnickda prava statu k
nemovitostem tvoricim dalnice a silnice 1. tfidy, zabezpec€uje vystavbu a modernizaci
dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s ptisluSnymi organy statni spravy véetné organd
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadieni.

RSD CR zasila timto dopisem vyjadieni k navrhu tzemniho planu (déle jen ,,UP")
Plana.

Spravnim tizemim obce Plana prochazi stavajici silnice I/3 a dle platnych ZUR
Jihoceského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 6, také koridor dopravni infrastruktury
(dale jen ,,DI) pro planované zkapacitnéni silnice 1/3.

K navrhu tizemniho planu Pland zasilame nasledujici pFipominky:

e Plochu pro plinované zkapacitnéni silnice I/3 pozadujeme v UP nevymezovat
jako plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti, ale jako koridor vymezeny pro
umisténi DI. Zaroven doporucujeme koridor vymezit jako prihledny, pod
kterym budou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby DI se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky

vyuziti stanovené pro tento koridor, zatimco podminky vyuziti prekrytych ploch s

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Na zaklad¢ pozadavkl jednotného standardu je plocha pro planované
zkapacitnéni silnice 1/3 vymezena jako koridor. Koridor vSak neni
vymezen jako ,prihledny” piekryvny, ale naopak v nadvaznosti na
metodiku jako koridor plo$né vymezeny, citujeme: ,,Stavebni zakon
stanovi, ze jednim z Ukoli Uzemniho planu je vymezeni koridort
dopravni a technické infrastruktury a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, kterymi ma byt zajisténa moznost realizace ptislusnych zameéri
v feSeném Uzemi.

Podle vztahu k plocham RZV délime koridory na:

» koridory plosné vymezené,

» koridory nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti (pfekryvné
znaceni).

Koridor plosné vymezeny je standardizovany plosny prvek (souvisly pas
uzemi), ktery je rezervovan pro budouci umisténi stavby a zafizeni
zejména pro dopravni infrastrukturu, kdy po zapoceti uzivani dokoncené
stavby dopravni infrastruktury bude nutné vymezit uvnitt koridoru novou
plochu dopravni infrastruktury a stanovit vyuziti ,,zbytkovych® ploch. V
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rozdilnym zptisobem vyuziti se pouZiji az po zapoceti uzivani dokonéené stavby
DI. Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR , Vymezeni
koridorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu”.

e Podminky pro funkéni vyuZiti ploch, které sousedi s vymezenym koridorem

pro planované zkapacitnéni silnice 1/3, pozadujeme v UP stanovit takové, aby
umoZzitovaly v pripustném, resp. podmineéné piipustném vyuZiti umisténi
staveb a zarizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s
planovanym zamérem zkapacitnéni silnice 1/3.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

tomto koridoru se plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti nevymezuji.
Soucasti koridoru mohou byt i stavajici zastavéna Uzemi a plochy
nezastavéného uzemi. Na rozdil od ,,Koridoru vymezeného nad plochami
s RZV* vyzaduje pro dalsi rozvoj tizemi, zejména ,zbytkovych®“ ¢asti
koridoru, které nebyly vyuzity k realizaci stavby pro stanoveny ucel, po
zapoceti uzivani stavby zménu uzemniho planu.

Uzemni plan stanovi podminky vyuziti koridoru tak, aby umoznily
umisténi a realizaci zaméru, pro ktery je koridor urcen. .

Problematiku umisténi souvisejicich staveb nelze v souladu scili a
ukoly izemniho planovani s ohledem na podrobnost izemniho planu a
dostupné informace k tomuto konkrétnimu zameéru fesit v pfedlozeném
navrhu. V ramci ploch v nezastavéném tzemi neni umisténi vedlejsich
staveb dopravni a technické infrastruktury vyslovné vyloucena.

Martin Sulista

K St&cha 1200/4
370 05 C. Budg&jovice

Tuto namitku podavam jako vlastnik pozemku KN pare. ¢. 1469/91, ki. Plana
nad Vitavou

Namitka ¢. 1 - dopravni koridor, zkapacitnéni silnice 1/3:

Jelikoz je tento koridor veden jako vefejné¢ prospésna stavba, kdy je v pfipadé
umisténi stavby v tomto koridoru a pii pfipadném nesouhlasu dotéeného
vlastnika mozZné vyvlastiiovat, je zahrnuti mého pozemku (stejné tak jako
ostatnich pozemkil) omezenim vlastnickych prav, kdy dojde ke snizeni hodnoty
pozemkl a nemovitosti na ném umisténych a to na dobu neurcitou.

V navazujicich Kkatastrech doSlo k
zuZeni nebo posunuti koridoru tak, aby
do oplocenych pozemki podél silnice 1/3
nezasahoval. V katastru Litvinovice byl v
dokumentaci UP z roku 2014 koridor v
useku silnice I/3 v KM 102,792 az
103,563 zmensen na §ifi 40 m tak, aby
nezasahoval do zastavénych ploch. V
katastru Ceské Bud&jovice 2 byl ve
Zméné UP ¢.72 z roku 2014 koridor v
useku silnice 1/3 v KM 102,093 az
102,792 zmenSen dokonce na S§ifi 26 m
tak, aby nezasahoval do pfilehlych zahrad
a zastavénych ploch. V katastru Plana
byl ve Zmén& UP &.4 z roku 2017 koridor
v useku silnice I/3 v KM 104,840 az
105,230 zmenSen az na §ifi 47 m tak, aby
nezasahoval do pfilehlych zahrad a
zastavénych ploch - vSe zfetelné v piiloze / : /
¢.1. Vlastnici dotéenych pozemkl se :

Ptiloha €. 2

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Spravniho tizemi obce se dotyka mezinarodni komunikacni propojeni
Ceské republiky s Rakouskem v trase silnice I/3, resp. délnice D3 Praha
— Ceské Budgjovice — Rakousko. Silnice 1/3 piimo protinad spravni
uzemi obce. V soucasné dobé probihd vystavba dalnice D3. Jak jiz
predpovidaji modely dopravniho zatiZeni, zlstdva i pfes budouci
zprovoznéni dalnice D3  stavajici silnice I/3 vyznamnou a
frekventovanou komunikaci. Kromé toho v ptipad€ uzavieni tunelu na
dalnici D3 se jedna o alternativni objizdnou trasu. Tomu také odpovida
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezeny koridor
dopravni infrastruktury - Litvinovicka ulice — D57 pro zamér
homogenizace silnice 1/3 véetné rekonstrukce mimotroviiové
kiizovatky se silnici 11/143. Na zakladé pozadavku Policie CR maji byt
na silnici I/3 vybudovany dva pribézné pruhy v kazdém sméru jizdy,
které budou v mistech kiizovatek doplnény odbocovacimi pruhy. S
ohledem na to dochazi k vymezeni $ir§iho koridoru mezi planovanymi
ktizovatkami.

Jiz vymezeny koridor akcentuje stavajici zastavéné uzemi zahradek a je
v dotCeném Uzemi vyrazngji rozsifen naopak vychodnim smérem do
nezastavéného Uzemi. Pravé timto smérem se predpoklada feSeni
odvodnéni komunikace, znovu tak, aby byl minimalizovan dopad na
pozemky zahrddek vcetné 1469/91. Urcitd rezerva v uzemi je vSak
nutna s ohledem na dopravni parametry a divody uvedené vyse také na
zapadni strané smérem do zahradek. Timto smérem je koridor ziizen na
nutné minimum tak, aby byl zasah do zahradek pouze v nezbytné mife.

Podatel pfipominky argumentuje Uzemnim planem sousedni obce
Litvinovice. Pro upfesnéni uvadime, ze v této uzemné planovaci
dokumentaci je koridor vymezen v takové podobé, Ze zabird vice nez




domnivaji, ze vzhledem k vyse uvedenym piikladim neni nevyhnutelné nutné
zanaSet koridor oboustranné od osy silnice I/3 v takové mife, jak je vyznaceno v
navrhu UP.

Pfi nutnosti zachovani koridoru o §ifi 55 m pozaduji vlastnici jeho posunuti na
stranu silnice, kde je ornd ptida, coz nepovede k omezeni ¢innosti a nakladani s
pozemkem, pro ktery je dany druh pozemku uréen (oproti druhu pozemku
zahrada).

Namitka ¢. 2 - zména vyuZiti Gzemi zahradek:

Nesouhlasim s nazorem, Ze v pripadé zmény vyuZiti pozemki zahradek na
plochy pro rodinné bydleni se jedna o satelitni bydleni. Jiz nyni jsou v tomto
Uzemi stavajici plochy pro bydleni, které jsou od centra obce oddéleny silnici 1/3
nebo planovanou komunikaci DS-2. Jedna se o plochy SV. Pozadovana zména
vyuziti pfedmétnych pozemkd by tak nebylo nové satelitni bydleni, ale rozsifeni
stavajictho tzemi se stejnym vyuzitim. V predmétné oblasti jsou vedené témet
vSechny dulezité inzenyrské sit¢, v oblasti funguje svoz komunalniho odpadu. Z
oblasti je mozny bezpeény pohyb chodct jak smérem do Litvinovic (mistni ticelovou
komunikaci), tak smérem do centra obce Plana (chodnik podél silnice 1/3). Rovnéz
je v bezprostiedni blizkosti zastaivka MHD. Mistni G¢elova komunikace je sice v
ramci parcel pfilehlych gardzi ve vlastnictvi soukromich vlastnikli, nicméné na
parcelach je vedeno biemeno pro chiizi a jizdu.

V navrhu nového UP jsou v tizemi zahradek vyznaCeny separatné parcely s vyuzitim
pro rodinnou rekreaci. Prave toto feSeni tvoii nejednotné feSeni tizemi.

polovinu obdobnych pozemki podél stavajici silnice 1/3 uzivanych pro
rekreaci. Zbylou ¢&ast pozemkl pro rekreaci piekryva dal§i koridor
dopravni infrastruktury D58. Argument, Ze se jedna o pozemky tykajici
se planované ktizovatky, neobstoji, nebot’ toto vymezeni je zcela urcité
minimalné v jizni ¢asti mimo planovanou kfizovatku. Dale je nutno
poukdzat na nutnost navdzani na vymezeny koridor v mist¢ hranice
spravnich tizemi obci Litvinovice a Plana.

Koridor dopravni infrastruktury v celé trase v maximalni mife chrani
stavajici pozemky slouzici pro bydleni v rodinnych domech a proto je i
ve spravnim Uzemi obce Litvinovice koridor vymezen mimo tyto
plochy.

Provoz na frekventované silnici pfinasi do uzemi mnozstvi negativnich
vlivl. V tomto piipadé neni rozhodujici, zda je silnice trasovana o
n¢kolik metrti vychodné ¢i nikoli. Pozemek podatele pfipominky je tak
diky své blizkosti ke stavajici frekventované silnice 1/3 zatizen
vyraznymi negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci. Toto je
jednim z hlavnich dvodd, pro¢ se jedna o zcela nevhodné pozemky pro
rozvoj bydleni. Druhym, neméné dilezitym divodem, je stanovena
urbanisticka koncepce vychdzejici mimo jinych z historického vyvoje
uzemi a soucasného stavu uzemi. Celad lokalita vznikala historicky
v souvislosti s vyuzitim garazi zaméstnanci letist€é a pfiléhajicich
pozemk v podob¢ zahradek. Postupem ¢asu dochazelo nejen ke zméné
majiteli zahradek, ale také vystavbé objektd, jejichz pivodnim Gcelem
bylo doplnéni funkce zahrady. S dal$im odstupem se tyto objekty zacaly
preménovat v chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). A znovu po dal§im
vyvoji se tyto objekty rozsifuji a mnozi se pfipady jejich trvalého
obydlovani. Platné pravni ptfedpisy umoziuji ve stavbé pro rodinnou
rekreaci mit hlaSen trvaly pobyt. To ovSem automaticky neznamena, ze
by se stavba pro rodinnou rekreaci méla zménit, napf. na stavbu pro
bydleni.

Dalsim dulezitym divodem je nevyreSeni dopravniho napojeni tzemi.
Zde poznamenavame, ze je k lokalité nutno pfistupovat jako k celku, a
nelze vytrhavat jednotlivé pozemky z jeho kontextu. Jak je evidentni
z evidence katastru nemovitosti, je stavajici uli¢ni prostor rozdélen na
nékolik desitek pozemkl a tim také vlastnén mnozstvim subjekti.
V nedavné minulosti probihaly riizné spory a snahy o zamezeni
prostupnosti.

Z hlediska uspofadani uzemi se jedna o zcela solitérni lokalitu, coz je
umocnéno silnici 1/3, od samotného historického sidla Plana. Jak sam
podatel pfipominky uvadi, nejedna se o integralni soucast obce, ale o
lokalitu, jejiz uzivatelé tihnou a uspokojuji své potieby zejména
v sousednim sidle Litvinovice. Rozvoj sidla Pland zminovany
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uplné znéni pripominky je soucasti spisu

podatelem pfipominky je dlouhodobé sledovan v uzemné planovaci
dokumentaci obce.

Néavrh izemniho planu lokalitu stabilizuje a zachovava stavajici vyuziti
uzemi zahrddek vcetné na nich stojicich objektt. Jejich pfeménu na
plochy pro bydleni z vyse uvedenych divodii nedoporucuje.

Petra a Petr Petrlikovi

Plana ¢p. 2
370 01 Ceské Budgjovice

1)Vzhledem ke kontextu okolni zastavby a regulaci na sousednich zastav.
plochach (v13m, 4NP, velmi intenzivni méstskd zastavba bytovymi
domy s hustotou zastavby cca 180 obyv./ha) a vhledem k predlozené
zastavovaci studii pro KN413/53 a KN412/20 (viz ptilohy) celou
plochu pozemku parcel KN 413/53 zaradit do BO 1 (misto BI 2).
Dale zrusit pozadavek na velikost parcel min. 700m2, protoZze napf. u
fadovych domu se jedna o intenzivngjsi zastavbu s mensimi pozemky o
velikosti min. 210m2. Na pozemcich uvazujeme se riznorodou obytnou
zastavbou kombinujici indiv. RD, dvojdomy, fadové RD, piipadné i
viladomy nebo bytové domy malého meéritka, max. 4NP a min 40%
plochy zelené. Tato zastavba vytvoii urbanisticky vhodny piechod mezi
velmi intenzivni méstskou bytovou zéastavbou v sousedstvi a
individualni obytnou zastavbou, zastavbou stavajici c¢asti obce s nizkou
hustotou a nezastavitelnym tUzemim. Tim vznikne v souladu s
JHlavnimi cili rozvoje“ dle str. 8 text. &asti UPO ,propojeny
organismus zivého sidla® a pfitom bude ,zachovan pfiméstsky
charakter uzemi s venkovskymi rysy*.

2)Obecné navrhujeme upravit regulaci zastavby na vSech rozvojovych
plochach (tzn. na naSich pozemcich KN 413/53 a 412/20 i na okolnich
pozemcich) tak, aby zastavba tvorila logickou, souvislou a
provazanou strukturu vesnického, ¢i pfiméstského charakteru.

3)Na KN 413/53 zruSit plochu PX-vp-1 (zménit na BO 1). Veifejné
prostranstvi mame navrzeno v ramci zastavitelné plochy na jiném misté
a jin¢ho tvaru — hlavnim divodem jsou vzrostlé stromy v tizemi, které
chceme respektovat.

4)Str. 11 c¢) vymezeni zastavitelnych ploch a str. 13 ¢) 3. vymezeni ploch
prestavby:  Doplnit poZadavek zokruhovani ,, zajistit
plnohodnotné propojeni jiznich humen stavajiciho sidla a komunikace
na p. ¢. 413/141° alternativou okruhu pro pési, cyklisty a vozidla
IZS vedeného pies pozemky KN 413/53 a 413/129 nebo 413/135
nebo 413/134. Pro propojeni jiznich humen a komunikace na p. ¢. KN
413/14 zajistime prostorovou rezervu pro vybudovani komunikace na
nasich pozemcich, ale nejsme schopni vlastnimi silami splnit soucasny
pozadavek formulovany v navrhu UPO.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

1), 2) Navrh tzemniho planu Plana byl ve verzi pro vefejné projednani
upraven dle poskytnutého podkladu podatelem pfipominky a umoznil na
jeho pozemcich riznorodou zastavbu tak, aby, jak sam podatel
pfipominky uvadi, byl vytvofen urbanisticky vhodny pfechod mezi
velmi intenzivni méstskou bytovou zastavbou a individualni obytnou
zastavbou. Obdobné byla upravena regulace vymezenych ploch.

3) Jak jiz je vySe uvedeno, byla cela lokalita do navrhu tzemniho planu
Plana verze pro vefejné projednani predpracovana. Jednou z tiprav bylo
vypusténi vymezeného vefejného prostranstvi PX-vp-1.

4) Pokud se tyka propojeni kruhové ktizovatky a jiznich humen sidla
Plana probéhlo na obecnim ufadu v dubnu 2024 jednani. Zastupcem
obce a projektantem bylo konstatovano, ze pozadavek na propojeni
jiznich humen s budovanou kruhovou kiizovatkou na jih od sidla je
jednou ze zakladnich podminek vyuziti lokality. Obec spolu se
zpracovatelem pozadovali a upfednostiiovali propojeni jiznich humen az
na zalozené rameno kruhové kiizovatky, ale po jednani v dubnu 2024,
na kterém nebylo mozné najit shodu na pozadované varianté¢ Obce, bylo
na zékladé tohoto jednéani nalezeno kompromisni feSeni mezi majiteli p.
¢. 413/53 a p. ¢. 413/130, které bude soucasti navrhu pro opakované
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5)U PX-vp, str. 35, doplnit pripustné vyuZiti: stavajici pilife pro
odbérna mista. Na plose PX-vp je v soucasné dob¢ i odbérny pilit (EI
a plyn) pro byvaly vepiin, nevime, kdy bude toto odbérné misto
zruSeno.

6)U BO-2: ponechat moZnost pripustného vyuziti: stavajici garaze,
sklady. Pokud nedospé&jeme k dohodé¢ s vlastnikem pozemku KN 411/1
pod nadi stavbou, znemozni nam novy UPO napf. zménu
uzivani stavby, ktera slouzi nyni jako sklad zboZi a garaz pro sekacky.

7)U PZ-1 rozsirit zastavitelnost z 10% na 20% plochy a rozdélit PZ-1
na dvé plochy dle vlastnické hranice. Aktualni plocha PZ-1 na KN
413/53 je jiz zastavena z cca 10% cestou, kterou jsme zbudovali podél
Staré feky

8)U VL, parcela KN 334/1, 334/2, 334/3 a 334/4 rozsirit pripustné
vyuziti (str. 33) o fotovoltaické elektrarny. Aktualné jen na vyse
uvedenych parcelaich skladovd hala a na stieSe je fotovoltaicka
elektrarna a navrh UPO u nepiipustného vyuziti specifikuje i vyrobny
energii

9)V podminkach prostorového uspoiadani na VL na KN 334/1, 334/2,
334/3 a 334/4 umoznit 0% zelené. Aktualné je cely pozemek KN
334/1, 334/2, 334/3 a 334/4 zastavén (parkovisté a hala).

10) U SV, parcela KN 332/2, 332/3 a 332/4, umoZnit obchodni ¢innost a
lehkou vyrobu. Navrh UPO u nepfipustného vyuziti specifikuje i
obchodni ¢innosti (véetné staveb pro obchod mimo piipustnych, a dale
vyroba a skladovani véetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako pfipustné, popt. podminéné pfipustné). Aktudlné jsou
na parcelach zkolaudovany objekty pro podnikani a sidli v nich spol.
Abacus Electric s pfedmétem podnikani: Velkoobchod a maloobchod.
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly.
Mimoskolni vychova a vzdé€lavani, potadani kurzt, Skoleni, vetné
lektorské Cinnosti. Opravy a udrzba potieb pro domécnost, predmeéta
kulturni povahy, vyrobklli jemné mechaniky, optickych pfistroji a
meftidel.

Cast plochy NP na KN 1673 ( cca 25m2) v blizkosti mostu pies mlynsky
niahon zménit na plochu umeoziujici udrzbu ¢asti RBC. V soucasné dobé¢ je
KN 1673 louka s extenzivnim secenim a luzni les. Aktudlné mame zazemi pro
udrzbu tohoto tzemi v zemédélské budové na KN 411/1 a KN 411/2, ktera se

vefejné projednani. Propojeni z pozemku p. ¢. 413/53 bude pies
pozemek p. ¢. 413/130 vedeno po jeho severni strané s napojenim do
komunikace na p. ¢. 413/141 mimo kruhovou kiizovatku (severn¢ od
kruhové kiizovatky).

5) V pfipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi je uvedena
technickd infrastruktura.

6) Uzemné planovaci dokumentace nemtize ovlivnit stavajici legalni
vyuziti objektu.

7) Plocha byla odd¢€lena od jiného vlastnika hranici zastavitelné plochy.
Zastavitelnost plochy je ponechana na 10 % a to pravé z divodu, aby
bylo, napf. mozno vybudovat zakladni skelet komunikaci a soucasné
zachovat vyrazné prevazujici funkei zelené v této plose.

8) Uzemné planovaci dokumentace nemtize ovlivnit stavajici legalni
vyuziti objektu, tj. ani umisténi stavajici fotovoltaické elektrarny.

9) Cilem uzemniho planu neni ménit stavajici vyuziti a nutit majitele
dodate¢né k umélému vytvareni zelenych ploch. Proto bude doplnéno
oduvodnéni, kde bude tato problematika vysvétlena.

10) V plochéach smiSenych obytnych — smiSené obytné venkovské jsou
v piipustném umoznény obchodni &innosti do 200 m” a obdobné jsou
podminéné pfipustné nerusici vyroba a sluzby a to za podminky, Ze
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jelikoz zminovany vyrobni
areal a dalSi Cinnosti v izemi jsou vklinény mezi stavajici obytnou
zastavbu, je mozno tato omezeni povazovat za adekvatni.

Pozemek p. ¢ 1673 je soucasti regionadlni biocentra, které je
charakteristické oddélenim z vychodu fekou Vltavou a na zbylém
ohraniceni slepym ramenem feky Vlitavy a Mlynskym ndhonem. Jedna
se sice o velikostn€ vyznamny pozemek, avsak nikoli jediny. S ohledem
na charakter Uzemi nelze kazdému vlastnikovi, ktery se nachazi
v pfedmétné lokalité, umoznit vystavbu takovéhoto objektu, byt by byl
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pravdépodobné bude prodavat (sménovat). Pro udrzbu louky s extenzivnim
seCenim a pro udrzbu luzniho lesa potiebujeme nékde skladovat natradi, pachové
a elektrické ohradniky, oploceni proti okusu stromd, ... . Na louce
dochézi k niceni porostu divokymi prasaty a soucasny ndjemce plochy odmitl ve
2020 pozemek sekat, pokud nebude dan do stavu umoznujici jeho strojové
seteni. Upravu terénu jsme museli délat vroce 2020 (zasypani dér ornici
mechanizaci a ruéni rozhrnuti). Po této Gpravé jsme zacali pouzivat pachové
ohradniky, které Skody na louce vyrazn¢ omezily. Na ploSe cca 25m2 bychom
chtéli vybudovat dievény objekt - sklad (1NP) se sitémi voda a EI, ktery
bude urcen pro ¢ast RBC na naSem pozemku a nebude vyuZivan pro
pobytovou funkci. Pokud pfijdeme o zazemi pro KN 1673 v soucasné budové,
budeme nuceni tuto parcelu opét vyuzit jako ornou pudu, odstranit vétSinu
drevin a louku nechat zorat. Nevlastnime zemédélskou mechanizaci pro seCeni
tak velké plochy a musime volit feSeni, které bude pfijatelné pro vyuziti ndjemce
plochy. Moznost stavby objektu skladu pro KN 1673 byla diskutovana s RNDr.
Kamilem Zimmermannem, Ph.D., Krajsky ufad —Jihocesky kraj, Odbor Zziv.
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ktery ndm doporucil podat pfipominku
k soutasnému navrhu UPO, specifikovat vyuziti budouciho objektu a zdtraznit,
ze objekt nebude vyuzivan pro pobytovou funkci.

v pozitivné pfijimané rovin¢ urcen jako zadzemi pro obhospodafovani
uzemi.
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