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Zkratky pouzité v textu:

Uzemni pldn obce Pland, vydany zastupitelstvem obce Plané u Ceskych Budéjovic (nabyti tginnosti —
UPO 7.9.2001),

projektant: Ing. arch. Martin Timr, Nerudova 945/36, Ceské Budéjovice

Zména &. 6 UPO Plané, vydané zastupitelstvem obce Plana u Ceskych Budéjovic Budéjovic (nabyti uéinnosti
Zm.6 UPO | - 14.6.2017),
projektant: Britha a Krampera, architekti s.r.o., Riegrova 1745/59, Ceské Budéjovice 3

Zména ¢&. 7 UPO Plané, v souéasné dobé se zpracovava,

Zm.7 UPO projektant: Britha a Krampera, architekti s.r.o., Riegrova 1745/59, Ceské Budéjovice 3

PD projektova dokumentace

us uzemni studie ,Plané VS/U* v katastrélnim tzemi Plana u Ceskych Budéjovic

ZPF zemédélsky ptdni fond

PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa

K.U. katastralni uzemi

NP Nadzemni podlazi

ZUR JCK Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 1., 2., 3. 5. a 6. aktualizace, nabyti ucinnosti dne

9.3.2018

US pramyslové zény letisté Ceské Budejovice — aktualizace, izemni studie je zapsana v centralni evidenci
Uzemné planovaci cinnosti krajii vedené Ustavem tizemniho rozvoje.

projektant: Britha a Krampera, architekti s.r.o., Riegrova 1745/59, Ceské Bud§jovice 3

US Letiste
CB

a) Vymezeni reSeného Uzemi

Resené Gzemi US je vymezeno v rozsahu plochy VS/U ze zmény &. 6 UPO Plana (dale jen zm. 6
UPO) v souladu s OOP, vykresem I.1. Vykres zakladniho &lenéni, pfisemz jizni &ast feSeného Uzemi
byla upravena ve vazbé& na zménu &. 7 UPO Plana (dale jen zm. &. 7 UPO), ktera se v souéasné dobé
zpracovava.

Hranice feSeného Uzemi prochazi vétSinou po pozemkovych hranicich, z jihovychodu navazuje na
Zelezniéni vledku a silnici 11/143, na severu sousedi s letistém Ceské Budé&jovice, zapadni hranice
navazuje na zastavitelné Uzemi pro vyrobu a skladovani. Cela feSena plocha se nachazi
v katastralnim uzemi Plana u Ceskych Budgjovic.

Vyméra feSeného tzemi US je 10,87 ha.

Z hlediska zplsobu vyuziti dle UPO Plana je feSené uzemi US vymezeno jako plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako:

- plochy vyroby a skladovani

- objekty a plochy pro primysl a podnikani

Resena lokalita se nachazi v zapadni &asti k.u. Plana u Ceskych Budé&jovic, zapadné od silnice .
tfidy (1/3) navazujici na budouci Jizni tangentu, ktera v nedalekém katastru Roudné navaze na
dalnici D3. V t&sném sousedstvi severné od feSeného Uzemi se nachazi letisté Ceské Budé&jovice.
Strategicka poloha feSeného Uzemi, které je zahrnuto mezi rozvojové plochy vyroby a skladovani
bude pfispivat k rozvoji vyrobnich, skladovacich, komer€nich a dalSich aktivit s nutnosti dobfe
fungujici logistiky.

Re$ena lokalita se nachazi na kété cca 402-410 m.n.m, pfiéemZ je mirné svazita jiznim a
vychodnim smérem. Dominantou Uzemi je stavajici silnice I. tfidy (1/3) se silnicii Il. tfidy (11/143) a
samoziejmé aredl letisté Ceské Bud&jovice, ktery je aktualngé modernizovan. Zastavéné Uzemi se
nachazi ve vychodni &asti US, kde se nachazi vyrobni a skladovaci hala (areal &. 3). Re$ené uzemi
US sousedi jihovychodni hranici se zastavénym tGzemim obce

V ramci vlastniho feseni Gzemi US jsou vymezeny jednotlivé pozemky, je stanoveno jejich
vyuziti, ur€ena regulace vystavby a feSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky vyplyvajici ze zadani US

= Pozadavky ze zadani US ,
US je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US, které stanovil pofizovatel.

=  Rozsah zpracovani
US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy ¢.11
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cilem US je zajisténi souladu s UPO, a v navaznosti na $ir$i vazby provéfit moznosti
rozvoje v feSeném uzemi, stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
véetné zamér( navrhovateld na pozemcich v jejich vlastnictvi, a navrhnout podminky pro
feSeni vefejné dopraveni a technické infrastruktury.

Zamérem navrhovateldl US, ktefi jsou vlastniky vétSiny pozemkd v fe§eném uzemi US, je
realizace vyrobné skladovacich arealu.

Ugelem US je predevsim zajisténi komplexniho koncepcniho FesSeni dotceného Uzemi,
pficemZ v souladu s § 25 stavebniho zakona bude US vyuZita jako neopomenutelny Gzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v izemi po vlozeni dat o US do evidence izemné planovaci
¢innosti.

US obsahuije:

1) - textovou &ast
- zakladni identifikacni Udaje,
- vlastni fe$eni US v souladu s cili stanovenymi v zadani,

2) grafickou ¢ast:

B.1. Vykres SirSich vztah( (M 1: 10 000)

B.2. Vykres urbanistického feSeni s vymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemku s
graficky vyjadfitelnymi objemovymi a prostorovymi regulativy, vetné feSeni
dopravy v pohybu, dopravy v klidu a stavajicich siti technické infrastruktury (M
1:1 000)

B.3. Vykres technické a dopravni infrastruktury (M 1:1 000)

B.4. Vykres majetkopravnich vztaht (M 1:1 000)

b.2. Urbanisticka koncepce

Vyrobni a skladova zéna Plana VS/U jako plocha specificka uréena pro arealy nadméstského
vyznamu patfi k nejvétSim rozvojovym uzemim tohoto druhu v katastralnim uzemi mésta obce Plana.
Velikost a vyznam odpovida jeho poloze na zapadnim okraji obce v blizkosti dopravnich koridoru
dalnice D3, silnice I/3 a silnice 11/143, a letisté Ceské Budg&jovice. Lokalita Plana VS/U pfimo
navazuje na stavajici vyrobni a primyslové arealy na zapadé a jihu feSeného Uzemi.

Urbanistickd koncepce je podfizena tomu, aby se v prostoru feSeného uzemi naplnily zaméry
investora, které budou co do funk&niho vyuZiti, tak co do rozvoje technické a dopravni infrastruktury
v souladu s dlouhodobymi zaméry mésta, které jsou pfeneseny do uzemniho planu a dalSich
uzemné planovacich dokumentt a podkladu.

Celkové FeSeni umozruje investordm vybudovat vyrobni a skladovaci arealy s doprovodnymi
dopravnimi, technologickymi a inzenyrskymi stavbami.

Vzhledem ke schvalené Uzemni studii primyslové zény letisté Ceské Budgjovice - aktualizace,
ktera byla zpracovana z hlediska dopravniho fe$eni ve dvou variantach — dlouhodoby a kratkodoby
vyhled, doslo ke zméné trasy obchvatu obce Homole (silnice 11/143). Tim bylo doteno i katastralni
Uzemi obce Plana u Ceskych Budé&jovic. Na zakladé této zmé&ny nadmistniho dopravniho zaméru
je v sougasné dobé zpracovavana zm. &. 7 UPO Plana. Z tohoto divodu bylo v US upraveno fe$ené
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Uuzemi. Tato Uprava reaguje na aktualni dopravni feSeni a doplfiuje dopravni napojeni vyrobnich
budov ¢.E a H.

Celé Gzemi je mirné svazité jihovychodnim smé&rem, US navrhuje vyrovnani vyskovych rozdild
pomoci orientatné umisténé opérné stény jdouci mezi arealy 1, 2 a 4,5. Pro zachytavani deStovych
vod z areall je na vychodni strané arealu €. 5 navrzena reten¢ni nadrz, ze které budou prepadem
destové vody odvadény destovou kanalizaci do vodniho recipientu, feky Vitavy (viz. graficka ¢ast).

V US je vymezen koridor umozfiujici vedeni inZzenyrskych siti (viz. graficka ¢ast).

Tabulka ploch navrhovanych vyrobnich areald
Vyrobni areal €. Plocha m2 Plocha celkem m2

28.086

1

2 27.001
3 18.813
4

13.403

5 10.031

Vyrobni arealy celkem 97,334

Celkova sumarizace - US

Plocha FESENEN0 UZEMI. ... e e et eeaes 10,87 ha
Plocha navrzenych arealll (€.1-5) .. ..o e e 9,73 ha
Plocha navrzenych komunikaci (V€. chodnikl) ...........ccooiiiiiiiii e, 0,60ha
Plocha navrzenych vefejnych prostranstvi — vefejna zelen............cccocoviiiiiiii i, 0,55 ha

V souladu se zm. &. 6 UPO Plana je navrhovana vyrobni a skladova zéna dopravné napojena
z jihu — ze silnice 11/143 (plochy €. 4 a 5) a ze severu - z mistni silnice jdouci po severni hranici
feSeného uzemi (plochy €. 1, 2 a 3). Plocha €. 3 ma jiz na severozapadnim okraji jeden stavajici
vjezd.

Z hlediska SirSich uzemné dopravnich vztah( je ve vykresu SirSich vztaht (B1) znazornéno
strategickeé misto feSeného uzemi v blizkosti budouci dalnice D3, silnice I/3 a nového obchvatu obce
Homole 11/143 v €etné sousedstvi Letist& Ceské Budéjovice.

Dopravni navrh zahrnuje i dopravu v klidu pro osobni a nakladni automobily s nezbytnym
zazemim.

Mimo dopravni a technické infrastruktury, ktera je popsana v naslednych kapitolach, je souéasti
navrhu i navrh umisténi vlastnich skladovych a vyrobnich objektl. Jedna se o jednoduché
typizované halové stavby o maximalni konstrukéni vySce 18 metru.

Dle US se stanovuje pro pozemky tyto zpsoby vyuZiti:
mistni obsluzna komunikace

vyroba a skladovani — budovy

vyroba a skladovani — zasobovaci plochy
parkovaci a odstavna stani

chodniky, nepojizdéné zpevnéné plochy

zelen verejna

zelen arealova

vodni plochy a toky
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b.3. Podminky pro zptsob vyuziti pozemku

US stanovuje tato vyuziti:

Mistni obsluznd komunikace
Hlavnim vyuZitim Gzemi je dopravni vybavenost pro dopravu v pohybu, respektive tzemi pro
dopravu motoristickou, cyklistickou a pési, jimiz se rozumi vybrana vefejné pristupna tzemi
liniového charakteru, ur¢ena i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich sluzeb.
Pfipustné vyuZiti je takové, které odpovidéa vyuZiti hlavnimu a neni pfekazkou pro jeho realizaci.
Pripustna je technicka infrastruktura.
Pripustné je rovnéz ziizovat a provozovat &innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou
komunikaci.

Nepfipustné je:
takové vyuZziti, které je neslucitelné s vyuZitim hlavnim nebo je prekazkou pro jeho realizaci.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vyroba a skladovani - budovy

Hlavnim vyuZitim je umisténi vyrobnich a skladovacich arealu
PFipustné jsou:

priimyslova a femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani,
ob&anské vybaveni v€etné staveb pro obchod,

administrativni zafizeni,

dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu,

doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani, garaze, logistické stavby,
vefejna prostranstvi,

arealova, doprovodna, izolacni zelen

Podminéné pripustné je:
sluzebni bydleni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Nepfipustné jsou:

bydleni v€etné staveb pro bydleni s vyjimkou sluZzebniho bydleni
rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost plochy = 100 %.
Pro objekty je pripustné podsklepeni a nadstavba podkrovi.

Maximalni pfipustna vyska objektii v plose A, B, C, D, E, F a G se touto US stanovuje takto:
o maximalni vy$ka (V) nebude vy3$8i nez 18 m.

Maximalni pfipustné vyska objekt(i v plose H se touto US stanovuje takto:
o maximalni vyska (V) nebude vy3si neZ 12 m.

Podrobna definice regulativ a dalsi soubézné platné podminky plosné a prostorové regulace jsou
uvedeny v kapitole ,,b.4. Podminky plosné a prostorové regulace".

Vyroba a skladovani — zasobovaci plochy
Hlavnim vyuzitim je umisténi zasobovacich ploch arealt vyroby a skladovani

Pripustné
dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani, garaze, logistické stavby
verejna prostranstvi
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arealova, doprovodna, izolaéni zelen

Nepfipustné jsou:

bydleni v€éetné staveb pro bydleni

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost plochy = 100 %.

Podrobna definice regulativ a dal$i soubézné platné podminky plosné a prostorové regulace jsou
uvedeny v kapitole ,,b.4. Podminky plosné a prostorové regulace”.

Parkovaci a odstavna stani
Hlavnim vyuzitim je dopravni vybavenost pro dopravu v klidu, parkovaci plochy, arealova
parkovisté, hromadné garaze, odstavna stani.

Pfipustné jsou:
¢innosti, déje a zafizeni uré¢ené pro parkovani,
dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné je:
takové vyuZziti, které je neslucitelné s vyuZzitim hlavnim nebo je pfekazkou pro jeho realizaci

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost plochy = 100 %.

Podrobna definice regulativ a dal§i soubézné platné podminky plosné a prostorové regulace jsou
uvedeny v kapitole ,,b.4. Podminky plosné a prostorové regulace*.

Chodniky, nepojizdéné zpevnéné plochy
Hlavnim vyuzitim jsou zejména chodniky, prichody a podloubi, nadchody, podchody,

pruchody..

Pripustné jsou:

drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky, méstsky mobiliar)
zZpevnéné plochy se zeleni, zeleri méstského prostfedi, izolacni a ochrannéa

¢innosti a déje vyplyvajici z hlavniho vyuZziti,

obsluzné komunikace, vjezdy,,

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné jsou:
veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni neslucitelné s ucelem verejného prostranstvi.

Podminky prostorového usporadani:
ViyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty tzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvafet dominantu, ktera by ruSila pohledy na lokalitu.

Zelerni verejnd

Hlavnim vyuzZitim je zajiSténi ploch uréenych k vefejnému vyuzivani a pristupnych vefejnosti
bez omezeni. Tvofi ji zejména zelerli, zpevnéné plochy se zeleni, apod. Jedna se o vefejné
pfistupna uzemi slouZici jako zazemi pro odpoCinek a rekreacni aktivity. Plochy zahrnuji
zejména:

zeleri doprovodnou podél komunikaci,

parkové upravena verejna prostranstvi,
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chodniky, stezky pro pési a cyklisty,

zpevnéné plochy se zeleni, mobiliarem,

liniova zeleri a uliéni stromoradi, solitérni stromy,

vodni prvky (reten¢ni nadrze),

plochy izolacni a ochranné zelené méstského prostredi.

PFipustné jsou:
drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky, méstsky mobiliar)
¢innosti a déje vyplyvajici z hlavniho vyuZiti,

Nepfipustné jsou:
v8echna zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pfipustna,

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nékladnich vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Viyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naru$it hodnoty Gzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na lokalitu.
Musi byt dodrzeno min. 5 % zelené vefejné z celkové plochy feSeného tzemi.

Zelen aredlova
Hlavnim vyuzitim je vytvoreni plochy tvorici zeleni, zpevnénymi plochami se zeleni v arealech.
Jedna se o plochy prevazné nepristupné vefejnosti.

PFipustné jsou:

drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, mobiliar)
Cinnosti a déje vyplyvajici z hlavniho vyuZiti,
arealova zeler,

vodni prvky (retencni nadrze),

zeleri doprovodna podél komunikaci,

parkové upravena prostranstvi,

chodniky, stezky pro pési a cyklisty,

zZpevnéné plochy se zeleni, mobilidrem,

liniova zeleri a uliéni stromoradi, solitérni stromy,
plochy izolacni a ochranna zelen,

technické infrastruktura mistniho vyznamu,

Nepfipustné jsou:
vSechna zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pfipustna,

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

ViyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narus$it hodnoty tzemi, architektonickeé,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvafet dominantu, kteréa by ruSila pohledy na lokalitu.
Musi byt dodrZzeno min. 5 % zelené verejné z celkové plochy feSeného uzemi.

Vodni plochy a toky
Hlavnim vyuZitim jsou:
- vodni toky a vodni plochy
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Prfipustné jsou stavby a zarizeni slouzici vyhradné pro ucely spojené zejména s ochranou a
vyuZivanim vodnich zdroji, nebo ochranou proti vodé jako prirodnimu Zziviu a dalsi
vodohospodarské ucely. PFipustné je vyuZziti jako zelen, za podminky, Ze bude prevazovat hlavni
VyuZziti.

Nepripustné jsou:
- na téchto uzemich veSkeré cCinnosti, déje a zafizeni ohrozujici kvalitu podzemnich ¢i
povrchovych vod a zhorSujicich pfevedeni povodni tzemim,

- ¢innosti, déje a zarizeni v rozporu s vodnim zakonem.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

b.4. Podminky plo§né a prostorové requlace

Graficky jsou regulaéni prvky znazornény v hlavnim vykresu.

Prostorové a objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi pfevzeti podminek
uvedenych v kapitole I.f. vyrokové ¢asti OOP.
Pro potfeby US se stanovuiji tyto regulaéni prvky:
= bh.4.1. Procento zastavénosti plochy — stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku
moznou k zastavéni objekty v€etné vSech zpevnénych ploch
(zastavénost pozemku = zastavéna plocha / plocha pozemku)
- udava se v procentech, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni
plochy (do 20 m2) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi

- stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.
Procento zastavénosti kazdého vyrobniho arealu (€. 1 — 5) je 80%.

» b.4.2. Obecna vyska zastavby stanovuje:
- maximalni vyska hiebene (u rovnych stfech = vyska atiky), je oznacena pismenem V
- udava se v metrech, stanovuje se od plvodniho terénu
- plvodni terén - stanovuje se jako pramér vySek puvodniho terénu ve
vneéjSich rozich navrhované stavby,
- uroven podlahy (x0) 1.NP bude max. 1,2 m nad Urovni puvodniho terénu;

» b.4.3. Regulace polohy (v grafické ¢asti)

- stavebni hranice — hranice udava meze plochy uréené k zastavéni. Plocha vymezena
stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou ¢ast pozemku a oddéluje ho od nezastavéné
Casti. Stavebni hranice je neprekrogitelna, podkrocitelna smérem dovniti bez omezeni.

. b.4.4. Objemy a tvary zastavby

- sklon a tvar stfechy — je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfedni roviny a udava se
ve stupnich:
- pro objekty vSechny objekty plati: stfecha rovn4, pultova, sedlovéa se sklonem 0°- 40°.

Podminky prostorového usporadani dle zptsobu vyuziti pozemku jsou také uvedeny v kapitole
.b.3. Podminky pro zptusob vyuZiti pozemkt“ a v grafické ¢asti B.2. Hlavni vykres.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

c.1. Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji
predevsim z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném uzemi a navazujicim
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okoli. Existence siti byla vramci pfipravnych praci ovéfena u jejich spravct & majiteld.
Zobrazeny zakres je orientacni, nutno ovéfit smérové i vySkové vytyCenim v terénu.

Hlavni dopravni tepnou v SirSim Gzemi je stavajici silnice I. tfidy (1/3), ktera bude v budoucnu
napojena na Jizni tangentu. Jizni tangenta bude pfivadé€em na dalnici D3.

Od mimourovriové kfizovatky se silnici I/3 pfichazi jihovychodné k feSenému uzemi silnice
II. tfidy (11/143).US umoziiuje v feSeném Uzemi vybudovani mistni ugelové komunikace po
severni strané plochy VS s jednostrannym chodnikem S$ifky 2,25m. Tato komunikace se
nachazi mezi aredlem VS a letistém Ceské Budé&jovice, proto se navrhuje na této komunikaci
vybudovani oboustranné zastavky MHD (umisténi a dopravni feSeni viz navazujici stupné PD).

¢ Napojeni uzemi

Rozvojové Uzemi pro aredly vyroby a skladovani vymezené US predstavuje Uzemi se
zvy$enymi naroky na dopravni zatizeni. Cilem US je koncipovani rozvoje Uzemi tak, aby
dopravni zatéz vyvolana novymi vyrobnimi arealy a skladovacimi plochami co nejméné zatizila
obec a jeji nejblizsi okoli.

Regené tzemi bude dopravné napojeno ze stavaijici patefni silnice 11/143 (aredly 6. 4 a 5) a
z navrhované mistni obsluzné komunikace jdouci po severni hranici zény (arealy €. 1, 2 a 3).

Z komunikaci jsou vedeny sjezdy do zasobovacich ploch a dvor(, parkovist a pozemkim
s vyuzitim pro vyrobu a skladovani. Prostorové uspofadani mistni komunikace je 9,25 m (2x
jizdni pruh 3,25m + 1x 0,5m pas zelené + jednostranny chodnik 2,25 m).

Navrhovany dopravni skelet zajisti obsluhu severnich (tj. A, B, C, D) i jiznich bloku (E, F, G,
H) uréenych pro podnikatelské a vyrobni arealy.

e Doprava v klidu
Naroky na dlouhodoba a kratkodoba parkovaci stani budou realizovany pfedevsim v ramci

pozemkU s vyuzitim parkovaci a odstavna stani vymezenych v blocich spolu s pozemky
uréenymi pro budovy a zasobovaci plochy.

US navrhuje pro jednotlivé arealy tato parkovaci stani:

Vyrobni areal €. 1: parkovaci stani budou specifikovana az podle pozadavkiu konkrétniho
investora,

Vyrobni areal €. 2: 57 parkovacich stani pro nakladni automobily, 110 parkovacich stani pro
osobni automobily v&etné 6 parkovacich stani pro osoby télesné postiZzené;

Vyrobni areal €. 3: 5 parkovacich stani pro nakladni automobily, 34 parkovacich stani pro osobni
automobily;

Vyrobni areal €. 4: 40 parkovacich stani pro osobni automobily automobily v€etné 2 parkovacich
stani pro osoby télesné postizenég;

Vyrobni areal €. 5: 25 parkovacich stani pro osobni automobily automobily v€etné 1 parkovaciho
stani pro osoby télesné postizenég;

U stavajici vyrobni haly (areal €. 3) se jiz nachazi 31 parkovacich stani pro osobni automobily
v&etné 2 parkovacich stani pro osoby télesné postizené.

c.2. Podminky pro umisténi technické infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji
pfedevsim z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim
okoli. Reeni preloZeni stavajicich tras inzenyrskych siti, které budou kolidovat s navrhovanymi
stavbami, bude soucasti navazujicich stuprii PD. Vedeni siti technické infrastruktury pro
napojeni jednotlivych pozemkl je pfizplisobeno poloze vefejného prostranstvi a vefejné zelené.

Kanalizace
Splaskova kanalizace

Stavajici jednotny kanaliza€ni sbéra¢ vede pres pozemek parc. €. 233/1 arealu €. 3, stoka Aa
- PP250 — dI. 565 m jdouci jiznim a jihozdpadnim smé&rem do COV nachazejici se na pozemcich
parc. €. 413/57 a 413/87 u vodniho recipientu — feky Vitavy.
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Navrhovany kanalizani systém je z Easti vytlaény (sever — jih, mezi objekty Ba C, Fa G) a
z ¢asti gravitacni (podél mistni obsluzné komunikace a podél silnice 11/143) — viz graficka ¢ast.
Na pozemku parc. €. 1717/2 bude umisténa Cerpaci stanice kanalizace, ktera bude precerpavat
splaskové vody na sever Uzemi, kde gravitacni kanaliza¢ni fad umistény v zeleném pasu podél
mistni obsluzné komunikace zausti do stavajici splaskové kanalizace na pozemku parc. ¢. 233/1,
podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujicich PD.

Nové objekty E, F, G a H budou odkanalizovany kanalizaénim fadem, ktery povede podél silnice
[1/143 do Cerpaci stanice kanalizace.
Dest'ova kanalizace

Destové vody z mistni obsluzné komunikace budou odvedeny destovou kanalizaci z&asti do
retenéni nadrze a z Casti do zasakovaci zdrze umisténé v podzemnim prostoru komunikace
(R1).

Destové vody z objektd a zpevnénych ploch areald €. 1, 2, 3, 4 a 5 budou svedeny do
navrhované oteviené reten¢ni nadrze, ze které budou pfepadem odvedeny destovou kanalizaci
do vodniho recipientu — feky Vitavy — viz graficka ¢ast.

Pfed vyhotovenim dalSich stupnd projektové dokumentace je doporuéeno provést
hydrogeologicky posudek, ovéfujici poméry v podlozi stavenis§té. Na zakladé vysledkd bude
v dalSim stupni dokumentace zpfesnéno feseni likvidace destovych vod.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat
pFislusnou &eskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodéfstvi (TNV).

Kanalizace v feSeném uzemi bude feSena jako oddilna.

Vodovod

Pfes celé feSené uzemi od zapadu na jih prochazi hlavni vodovod, ktery se navrhuje k prelozeni.
Misto napojeni €. 1 pfedklada jeho Castecné preloZzeni mimo arealy €. 1 a 2, misto napojeni je
na pozemku parc. ¢. 1703/3 u hranice s aredlem ¢. 3.

Misto napojeni €. 2 pfedklada jeho uplné preloZzeni mimo arealy €. 1, 2 a 3 misto napojeni je na
pozemku parc. €. 233/2 na vychodnim cipu feSeného Uzemi (viz. graficka ¢ast).

Zasobovani pitnou vodou je z hlavniho vodovodniho fadu vedoucim pfes areal €. 3, misto
napojeni je na pozemku parc. ¢. 233/1.
Sité budou vedeny novymi fady z trub IPE (PE) umisténymiv navrzenych koridorech a vefejnych
prostranstvich v soubéhu s ostatnimi sitémi. Na vodovodni siti budou navrzeny nadzemni ¢i
podzemni hydranty pro odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro pozarni zabezpeceni. Pfesné misto
napojeni bude projednano s provozovatelem.

V feSeném Uzemi (areal €. 2 a 5) se nachazi stavajici vodovodni pFipojky, které budou
Castecné ruSeny. Napojeni zbyvajicich &asti stavajicich pfipojek na navrhovany vodovod bude
provedeno v novém umisténi (poloha je orientacni, viz.graficka ¢ast).

Plynovod
Ve vychodni &asti uzemi prochazi pfes pozemky arealu &. 3 vedeni STL plynovodu, na

pozemku parc. €. 233/1 bude misto napojeni (viz. graficka ¢ast).

Elektrifikace

Do vychodni ¢asti feSeného uzemi zasahuje odbo€ovaci vétev venkovniho vedeni VN, které
je ukonceno stavajici trafostanici v arealu €. 3, od které se zapadnim smérem nachazi jesté
jedna trafostanice. Mimo feSené Uzemi se nachazi trafostanice na pozemku parc. €. 1469/317.

US navrhuje dvé piipojeni — ztrafostanice varedlu & 3 a ztrafostanice umisténé
severovychodné od feSené Uzemi na pozemku parc. €. 1469/317.

Navrhované umisténi siti el. energie reflektuje potfeby uzemi. V dalSich fazich PD bude
upfesnén zplisob a pfesné misto napojeni. Navrh bude konzultovan se spravcem sité a
proveden na zakladé ,Zadosti o pFipojeni*.

Verejné osvétleni
Mistni obsluzna komunikace, hlavni chodniky a ucelové plochy v feSeném Uzemi budou
osvétleny vefejnym osvétlenim. Napojeni se provede v novych spinacich bodech RVO, rozvody
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kabelové. Napojovaci bod je navrhovan predbézné na pozemku parc. €.1469/335, nutno
v dalSich fazich PD provéfit.

Slaboproudé rozvody

Uzemim prochazi kabel komunikaéni sité. Ochranné pasmo podzemniho komunika&niho
vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. Trasa kabelu si pfi realizaci staveb vyzada
preloZzeni k okraji navrhovanych pozemk( tak, aby zasadné nebranila realizaci stavebniho
zameéru v Uzemi. Kabel je nutné nechat pfesné vytycCit v terénu, v pfipadé kolize s feSenim
stavebnich pozemk( budou navrzeny a realizovany pfislusna opatfeni (vécna bfemena). Nové
rozvody v ramci lokality nejsou navrhovany s vyjimkou pfelozeni kabelu u navrhované retenéni
nadrze (viz. graficka &ast).

Radioreléové trasy
Resenym Uzemim prochazeji radioreléove trasy.
Nakladani s odpady

Hospodareni s odpady je realizovano v souladu s programem odpadového hospodarstvi
obce.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

d.1. Charakteristika reSeného Uzemi, Sirsi vztahy

ReSena lokalita se nachazi jizné od letisté Ceské Budgjovice u stavajici mimouroviiové
kfizovatky silnice 1/3 a silnice 11/143. Silnice 11/143 prochazi podél jihovychodni hranice lokality
spole&né se Zelezniéni vle¢kou. Redena lokalita je sougasti rozsahlého zastavitelného tzemi, které
je uréené dle UPO k umist&ni areall vyroby a skladovani. Je to nejvétsi Gzemi svého druhu ve
spravnim uzemi obce Plana.

Cela lokalita se nachazi v katastralnim uzemi Plana u Ceskych Budgjovic, soudasti feSeného
Uzemi je mistni obsluzna komunikace jdouci po severni hranici lokality. US upravuje hranici
feSeného Uzemi, ktera reaguje na pravé zpracovavanou zménu &. 7 UPO, ve které se aktualizuje
trasa silnice 11/143, ktera bude novym obchvatem obce Homole. US predklada nové napojeni
vyrobnich objektl ¢. Ea F.

Soucasné vyuziti Uzemi je pfevazné pro zemédélské hospodareni. Ve vychodni ¢asti se nachazi
stavajici areal vyroby a skladovani spole¢nosti Technicoaut, spol. s r.o., vyuziti pozemku zlistane
zachovano, US navrhuije jeji dalsi rozsifeni vychodnm smérem.

V ramci vlastniho feSeni Uzemi US jsou vymezeny jednotlivé pozemky, je stanoveno jejich
vyuziti, uréena regulace vystavby a feSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh respektuje stavajici zelen v uzemi, pokud by bylo nutné kaceni vzrostlych strom(, bude
postupné nahrazena na vhodnych plochach uréenoych pro zelen.

Regené uzemi US je vymezeno v rozsahu plochy VS/U, v souladu s OOP zm. & 6 UPO a
vykresu |.1. Vykres zakladniho ¢lenéni a rozSifeno v jizni ¢asti. Toto rozSifeni reaguje na pravée
zpracovavanou zménu &. 7 UPO, ve které se aktualizuje trasa silnice 11/143 - budouci obchvat obce
Homole. Timto rozSifenim nedojde k zablokovani rozvoje sidla.

d.2. PodminI'(y vyplvvajici z UP, véetné prevzeti vymezenych ploch
s povinnosti US z UP

US respektuje podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi stanovené v OOP.
Pro feSené Uzemi vyplynula povinnost zpracovani US ze zmény &. 6 UPO — OOP, kde UPO
vymezuje plochy s oznadenim s podminkou zpracovani US. US respektuje podminky koncepce
rozvoje lokality Plana VS/U néasledovné:
- navrhuje dopravni obsluznost jednotlivych blok( arealu vyroby a skladovani a to s ohledem na
predpokladané zvySené dopravni zatizeni,
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- stanovuje vrozsahu lokality ploSné a prostorové parametry pro vymezené plochy pfi
respektovani podminek vyplyvajicich z platné uzemné planovaci dokumentace (max. vySka
18m, procento zastavéni max. 80%, procento vefejné zelené min. 5%),

- zachovava zelen a navrhuje nové plochy vefejné zelené,

- respektuje rozvoj siti technické infrastruktury,

- US navrhuije a fesi koncepci tizemi. V dal$ich stupnich projektové dokumentace je nutné splnit
podminku zm. &. 6 UPO vystavby na ploe VS, ktera zni: vystavba na plose VS mutzZe byt
zahajena az investor zajisti a dolozi kapacitni posouzeni dotéené oblasti s vyhodnocenim vlivu
na bezpec¢nost a plynulost dopravy na silnici 1/3.

- dopravni napojeni plochy VS je feSeno ze silnice 11/143 (jih, aredly €. 4 a 5) a z mistni obsluzné
komunikace (sever, arealy €. 1, 2 a 3).
plocha VS umoziuje vybudovani mistni GuCelové komunikace po severni strané plochy VS
s jednostrannym chodnikem Sitky 2,25m. Na této komunikaci bude vybudovana oboustranna
zastavka MHD.

Hranice plochy s povinnosti zpracovani tzemni studie vyplyva z UPO a je vyzna&ena v grafické
casti.

d.3. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tuzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. V feSeném tuzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

Dotéené Uzemi Ize oznacit podle zak. ¢. 20/1987 Sb.O Statni pamatkové pédi v platném znéni
jako uzemi s archeologickymi nalezy lll. Kategorie. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich
aktivitach maze dojit k poruseni pozlstatka pravékého, rané stfedovékého a stfredovékého osidleni.
Proto se uklada jednotlivym investorim, aby v pfipadé zastavby zaijistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

e.1. Reseni zelené

V feSeném uzemi se nachazi podél navrhované mistni komunikace vzrostla zelen, ktera bude
v rdmci vystavby odstranéna. Jedna se o neudrzovanou néletovou zeleii. US navrhuje novou
vysadbu soliterni zelené& uvnitf areald.

Uzemi US je v souladu s UPO vymezeno jako rozvojové tzemi pro plochy vyroby a skladovani
se zastavitelnosti max. 80%. US vymezuje vefejnou zelei o ploSe vice nez 5% z celkové plochy
feSeného Uzemi. Jedna se zejména o doplfikovou zelefi a zeleri podél komunikace.

Zelen je také soucésti ploch s vyuzitim zelen arealova.

e.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt uzemniho systému ekologické
stability

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky uzemniho systému ekologické stability.

e.3. Vyhodnoceni odnéti zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském padnim
fondu je zpracovano dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni a dle pfilohy €. 3
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Vyhodnocovani zaborta ZPF je zpracovano v souladu se spoleénym metodickym doporuéenim
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi - Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu, které bylo vydano
v Cervenci 2011, aktualizovano v srpnu 2013.

K zaboru pldy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pady pfislusného organu ochrany
ZPF, ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich pfedpist - § 9 odst.1-6 zakona. &.
334/1992 Sh. v platném znéni.
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Navrhovana lokalita se nachazi dle vymezeni Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pld
(VUMOP) v IlI. a IV. tfidé ochrany ZPF. Pro lokalitu je provedeno vyhodnoceni ve schvaleném UPO.

Dle evidence Ceského uradu zemé&méfického a katastralniho jsou pozemky v lokalité evidovany
predevsim jako druh pozemku ,orna ptida“, ,ostatni plocha“ nebo ,zastavéna plocha a nadvofi“ bez
evidované BPEJ.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za tcelem zlep$eni pdni trodnosti

Zadné investice do pldy za zlepSeni pudni Urodnosti zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde
k Zzadnému poruseni aredll a staveb zemédélské prvovyroby. Navrhem nedochazi k poruseni
opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Charakteristika pad

Trida ochrany BPEJ vymezena dle p
ZPE VUMOP* Zabor ZPF (ha)
I 5.52.01 5,83
V. 5.52.11 2,48

Celkem 8,31 ha

* VVyzkumny Ustav melioraci a ochrany pldy

Pozn. Dle VUMOP jsou veskeré plochy soucasti pudniho fondu (kategorie ochrany Ill. alV.),
pricemz dle katastru nemovitosti CUZK nejsou vSechny pozemky evidovany jako druh pozemku
orna puada.

e.4. Vyhodnoceni pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Resenim US nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

e.5. Vymezeni pozemki pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a pozemku
pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném tzemi
nenachazeji zadna loziskova uzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvam.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

f.1. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpisti a zaroven nafizeni vliady CR &. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limit
pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostiedi.

Do feSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma silnice Il. tfidy, Zelezni¢ni vle€ky a hlukové pasmo
letisté. V plochach s vyuzitim vyroba a skladovani — budovy, kde se pfedpoklada chranény prostor
typu administrativni, spravni budovy, firmy (kancelafe a pracovny) a sluzebni bydleni, se stanovuje
podminka pro dal§i stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby, Ze realizace v téchto
plochach bude umoznéna v pfipadé, Zze budou splnény hygienické limity. V ramci dalSiho stupné
projektové dokumentace bude prokazano splnéni hygienickych limita pro hluk ve venkovnim i
vnitfnim prostfedi, v pfipadé potfeby formou hlukové studie s podrobnym hodnocenim hlukovych
pomérd a navrhem protihlukovych opatfeni.

Protihlukova opatfeni musi zajistit spinéni hygienickych limitd stanovenych pro chranény
venkovni prostor stavby a chranény vnitini prostor staveb, pokud bude v feSené lokalité definovan.
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f.2. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sh., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

q) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
vymezeni pozemkul pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit

V ramci schvaleného UPO Plana a zmén 1 — 6 UPO Plana nejsou v fe$eném Uzemi vymezeny
zadné veiejné prospésné stavby.

Podél severni hranice feSeného uzemi se nachazi VPS pro D20 — letisté Ceské Budéjovice, ktery
je VPS dle ZUR JEK v platném znéni. Jedna se o zameér dopravni infrastruktury vymezeny dle
ZUR JEK v platném znéni, ktery byl zpfesnén zménou &. 6 UPO. Do feSeného uzemi nezasahuje.

h) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Lokalita VS/U fe$ena US, jako plocha uréena pro arealy vyroby a skladovani patfi k nejvétsim
rozvojovym Uzemim tohoto druhu ve spravnim Uzemi obce Plana. Velikost a vyznam odpovida jeho
poloze na zapadnim okraji obce v blizkosti letist¢ Ceské Budé&jovice, silnice 1/3, ktera bude
v budoucnu napojena na Jizni tangentu ve vazbé na dalnici D3.

Upraveni tvaru feSeného Uzemi v jizni ¢asti US reaguje na pravé zpracovavanou zménu &. 7
UPO, ve které se aktualizuje trasa silnice 11/143, ktera bude novym obchvatem obce Homole. Dojde
k zabezpeceni dopravni obsluhy vyrobnich objektd E a H, nedojde ke znemoznéni zadného
planovaného zaméru v uzemi.

Urbanisticka koncepce je podfizena tomu, aby se v prostoru feSeného Uzemi naplnily zaméry
investora, které budou co do funkéniho vyuziti, tak co do rozvoje technické a dopravni infrastruktury
v souladu s dlouhodobymi zaméry obce, které jsou pfeneseny do uzemniho planu a dalSich uzemné
planovacich dokumentl a podklad.

Navrhovana vyrobni a skladova zéna svou funkci a vyznamem jednoznaéné naplfiuje zamér a
dikci uzemniho planu obce. V bezprostfedni blizkosti leti§té Ceské Budé&jovice, silnic I/3, 11/143 a
budouci dalnice D3 a dullezitych mistnich komunikaci vznikne velmi dobfe logisticky dostupna zéna
pro vyrobni a skladovaci aktivity, ktera zvysi podminky pro pracovni pfilezitosti a posili civiliza¢ni
hodnoty zejména navrhem novych ploch dopravni infrastruktury a navrhem rozvoje technické
infrastruktury zejména navrhem novych ploch dopravni a technické v feSeném uzemi.

Prokazani zastavitelnosti v feSeném Uzemi:

Celkova plocha feSeného Uzemi .........ooeiiiii i 10,87 ha
Plocha zelen@ VeFejné ... 0,55ha

Celkova vymeéra aredlu C.1 ... 28.086 m2
Celkova vyméra aredloveé zelené (areal €. 1).....ccoieiiiiiii i 6890 m2
Celkova vymEra arEdlu €.2 .......ouieii i 27.001 m2
Celkova vymeéra aredlové zeleng (areal €. 2).......cc.ouiiniiiiiii i 5476 m2
Celkova vymeEra aredlu €.3 .. ..o 18.813 m2
Celkova vymeéra aredlové zelené (areal €. 3).......coeviiiiiiiiiii e 5551 m2
Celkova vimeEra aredlu €.4 ........ouiuii i 13.403 m2
Celkova vymeéra aredlové zeleng (areal €. 4).......c..oiiiiiiiiiii 3703 m2
Celkova vymeéra aredlu €.5 .. ... i 10.031 m2
Celkova vyméra aredlové zelené (areal €. 5).......o.oiiiii i 2601 m2
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Zavér:

US v souladu s UPO splfiuje nasledujici:

Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro Cinnosti, déje a zafizeni
v souladu s OOP a s ohledem na US primyslové zény letisté Ceské Budgjovice —
aktualizace,

upravenim fe$eného Uzemi v jizni asti US reaguje na pravé zpracovavanou zménu &.
7 UPO, ve které se aktualizuje trasa silnice 11/143, ktera bude novym obchvatem obce
Homole,

fesi dopravni napojeni a dopravni obsluhu izemi véetné dopravy v klidu,

fesi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb v&etné podminek
ochrany navrzeného charakteru Uzemi, stavebni hranici, vySku zastavby, intenzitu
vyuziti pozemkd, min. procento vefejné zelené apod.,

respektuje vefejné prospésné stavby v souladu s UPD,

plocha VS umozniuje vybudovani mistni u€elové komunikace po severni strané plochy
VS s jednostrannym chodnikem $itky 2,25m.

respektuje podminku zm. & 6 UPO vystavby na plose VS, kterd bude spinéna
v navazujicich stupnich PD. Podminka zni: vystavba na ploSe VS muze byt zahajena az
investor zajisti a dolozi kapacitni posouzeni dotéené oblasti s vyhodnocenim vlivu na
bezpecénost a plynulost dopravy na silnici I/3.

Zpracovatel US v souladu se zadanim provéfil izemi, stanovil podminky plo§ného a objemového
usporadani uzemi, navrhl dopravni obsluhu Uzemi a pfipojeni na inzenyrské sité.

Ing. arch. Jifi Bruha, Ing. Veronika Pickova
Bruha a Krampera, architekti spol. s r.0., Ceské Budéjovice
Ceské Budéjovice, duben 2018

16



