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1. Vymezeni feSeného Gzemi a Sirsi vztahy

1.1 Re$ené Uzemi bylo vymezeno zménou UP ¢.4 oznageného jako lokalita Z11. Lokalita Z11 je sloZena z téchto parcel: ¢.kat.
413/129, ¢.kat. 412/1, ¢.kat. 413/1, a Casti pozemku €.kat. 413/43. Rozhrani feseného Gzemi je zndzornéno na vykrese ¢.7 -
Uzemni plan. Zména Gzemniho planu zaroveri stanovila i podminku vyuZiti ploch zpracovanim Gzemni studie.

1.2 Vyse popsané fesené Uzemi se naléza jizné od obce Plana. Mezi hlavni komunikaci - silnici I. tfidy (I/3 E55) a vodnim tokem
feky Vltava. V tésné blizkosti se naléza Plansky jez. BliZze, nez feka Vltava je zde vodni uméla plocha uréena pro sportovni rybolov.
V jizni ¢asti sousedniho Uzemi se ddle nalézda prostor biokoridoru a to az k fece Vitavé.

1.3 Plocha studie je v ploSe rozdélena na samostatné oddily oznacenymi velkymi pismeny "A, B, C", které maji rGzné
investory. Plocha oznacena pismenem "A" je zastavitelné ¢lenéna na sedm samostatnych blok( pozemkd. Toto déleni je dano
urbanistickym navrhem s cilem oddélit klidovou ¢ast parcel pro Sestici rodinny dom(, navrhem dopravni obsluznosti a parcelou
pro vystavu sedmi bytovych domU a jednoho polyfunkéniho domu. Plocha oznadena pismenem "B" je dale neclena a bude slouZit
k vystavbé dvou mensich bytovych domu, nebo jednoho obdobného bytového domu jako je v Uzemi oznacené A. Plocha
oznacena pismenem "C" je zastavitelné ¢lenéna na idedlni rozdéleni pro umisténi dvou rodinnych dom.

1.4 Lokalita je ovlivnéna blizkou stdvajici severni zdstavbou a moznosti jediného vjezdu do lokality z nadjezdu ze silnice II.
Tridy. Dale je lokalita ovlivnéna prlimyslovou ¢asti na druhé strané komunikace I.tfidy, ktera patii stavebni spolecnosti Strabag.

1.5 Jizni a vychodni ¢ast ovliviiuje rfeseni cilenymi vyhledy do blizké ptirodni krajiny. Bloky parcel pro soukromé bydleni v
rodinnych domech v oddilech "A" a "C" maji vymezené podminky zastavby naznacené v grafické ¢asti vykresu urbanistického
feseni. V ostatnich plochach neni dlivod vymezovat podminky zastavby krom navrhu komunikaci.

1.6 V oddile "A" ptes jizni parcely rodinnych domu probiha ochranné pasmo verejného vodovodu DN1000 v celkové sifce 8,0m
(4,0m od osy vodovodu) a celkové 10,0m pro pojisténi zastavovanych objektl. V oddile "B" je zfizena vodarna a trafostanice,
ktera je oplocena, ale pfes pozemek ¢€.kat. 413/43 zde musi byt zfizena pfijezdova komunikace. V oddile "C" je vystavba
rodinnych dom( omezena stavajici stavbou na hranici pozemku ¢.kat. 411/1 a to pfedevsim minimalnim odstupem dle vyhl.
¢.26/1999.

1.7 V blizké vzdélenosti jihovychodnim smérem od feseného Gzemi je zaplavové pasmo stoleté vody feky Vitavy. Zaplavové
pasmo vsak nezasahuje do nami reSeného Gzemi.

2. Analyza stavajiciho stavu vyuZivani tzemi

2.1  Stavajici Uzemi nebylo doposud nikterak vyuzivano. Na vychodni strané feSeného Uzemi byl pred ¢asem vytvoren verejny
park na soukromém pozemku. Lze predpokladat, Zze park bude v brzké dobé uzavien a nebude mozné jej nadale vyuZzivat. Majitel
sousedniho pozemku chce na hranici vytvofrit vyssi zdény plot cca 1,8m.

2.2 Stavajici silnice Il. tfidy neni v plose fesena studii, Uprava dopravniho feseni bude podrobné zpracovana a zakreslena do
navrzeného ZTV. Navrh dopravniho feseni vychazi jiz z dfive schvdleného dopravniho feseni a napojeni na komunikaci Il.tFidy.
Vyuzito bude navrZené a schvalené kfizovatky, ze které budou pfipojeny oddily A,B a poloviny oddilu C.

2.3 Stavajici ucelova komunikace vyprojektovana na pozemku ¢.parc. 413/43 ma navrzeny jednostranny chodnik pro odchod
chodcd smérem k autobusové zastavce. Podminkou pro dalsi vyuZziti feSené lokality, bude vybudovani obecniho chodniku pfi
pravé Casti tocitého nadjezdu. (viz. vykres dopravni infrastruktury). Po rozsifeni budou véetné novych komunikaci vyznamové
zafazeny do mistnich komunikaci.

2.4 Velikost plochy i jeji vyznam neumoznuje kvalitni zastavbu pouze podél vyprojektované komunikace, soucasti studie je
proto i navrh dal$i komunikacni sité v feSeném Uzemi véetné vymezeni ploch verejného prostranstvi.

3. Soulad s Uzemnim planem

3.1 Pripustné vyuziti: (bydleni, ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi, zelen-napr. verejna, izolacni, zahrady, sady, vodni
Utvary, Uzemni systém ekologické stability, dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu,

3.2 ZASTAVITELNA PLOCHA 711 (SO-3)

Zastavitelnd plocha Z11 transformuje ¢ast izemi, které je v platném tizemnim planu vedeno jako plocha pro primysl a
podnikani na plochy smiené obytné. Jizni ¢ast zastavitelné plochy Z11 je jiz v platném Gzemnim plénu (resp. zméné €. 4 UPO
Pland) vymezena jako plocha smiSena obytna, avsak z dlivodu sjednoceni podminek vyuZiti celého pozemku bylo pristoupeno k
vymezeni plochy SO-3 na cely pozemek p. €. 413/129, 413/1 a ¢ast pozemku ¢. 413/43 a 412/1 v k. 4. Pland u Ceskych Budéjovic.
Zastavitelné plochy, které jsou v Uzemnim planu vymezeny jizné od sidla Plana, predstavuji nejvhodné;jsi rozvojovy smér, ktery je
nejméné ovliviiovan limitujicimi skuteénostmi v Uzemi (jako ochranné pasmo letisté, nejcennéjsi bonitni pdy, zaplavové tuzemi,

PLANSKY
...). Ztoho dlvodu projektant pristoupil ke zméné vyuziti Uzemi této Casti sidla na plochy J EZ
smiSené obytné, které zajisti multifunkcéni rozvojové podminky jizni ¢asti sidla Plana. Jelikoz je
plocha smiSena obytna SO-3 v blizkosti ploch pro priimysl a podnikani, bude nutné pri navazujicich fizenich zohlednit hygienické
limity plynouci z moZnych negativnich vlivl z vyroby. Jedna se o blizkost arealu spole¢nosti TERMS, a. s. a blizké stavby pro
zemédélstvi. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 % z celé zastavitelné plochy, coz je hodnota, kterd byla urcena
projektantem s ohledem na pfirodni charakter Gzemi a schopnost zasakovani destovych vod v izemi. Plocha je podminéna
zpracovanim Uzemni studie, ktera vyresi dopravni obslouzeni lokality a navrh dostatecné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

4, Urbanisticka koncepce vcéetné regulacnich prvki

4.1 Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemk( a vymezuje plochy uréené pro homogenizaci stavajicich komunikaci,
zaroven ale pro obsluhu Uzemi navrhuje novou hlavni mistni komunikaci. Navrh komunikace vyplyva z majetkopravnich vztah( v
Uzemi i logiky koncepce prostupnosti Uzemi. Zakladnim principem je zejména zajisténi dopravni dostupnosti vSsech pozemkd. Pfi
navrhu bylo zaroven prihlédnuto k velikostem pozemkd. Rozdéleni pozemki hlavni komunikaci je provedeno tak, abychom
prochdzejicim ochrannym pasmem vodovodu minimalizovali nevyhody zasazenych pozemka.

4.2 Vzhledem k jednoduchosti vsech ploch rodinnych domu - ,,RD-A az RD-F“, ,RD-G a RD-H“, bytovych domua ,A az G“, ) a K“,
polyfunkéniho domu ,,H” je i ndvrh koncepcéné fesen jako celek.

4.3 Pripadné umisténi staveb, ani dalSi pozadavky ze studie, nemaji vliv na krajinny raz sidla ani na stavajici zastavbu, naopak
znamenaji pfinos z hlediska kvalitnéjsi dimenze verejného prostranstvi - zejména pro odraz nové formy bydleni na kraji historické
obce Plana.

4.4  Plochy nejsou pohledové nijak vyrazné exponované, navazuji na zastavéné Uuzemi sidla. Pozemky s umisténymi rodinnymi
domy nebo jinymi stavbami jsou dale podminény regulaci ze studie dle bodu 4.10.

4.5 Vzhledem k velikosti vSech celistvych ploch je vymezeno verejné prostranstvi v souladu s pozadavky §7 vyhlasky
501/2006Sb. Vypocet bilanci ploch komunikace a vefejného prostranstvi s ohledem na vlastnické vztahy je na vykrese
»,PARCELACE".

4.6 Pro potreby zpfistupnéni plochy ,RD-A az RD-F“ je upravena Sifka pozemku pro mistni komunikaci (navrhovana ucelova).
Zde je uplatnéna podminka pro vymezeni sitky mezi protilehlym oplocenim — 8m.

4.7 U rozvojové plochy ,,RD-D, RD-E“ se nova komunikace bude poklddat nad ochrannym pdsmech verejného vodovodu.

4.8 V prostoru ochranného pasma verejného vodovodu 8,0m (10,0 pro pojisténi objekt(l) nesmi byt Zadné stavby a ani Zadné
osazovani nizké ¢i vysoké zelené. Pro oddéleni jednotlivych parcel zde Ize umistit lehky nasazovaci plot, ktery v pfipadé havarie
a potreby JVS, a.s. pljde jednoduse odstranit. Tento plot bude zapsan v katastru jako vécné bremeno pro budouci majitele
pozemkl pro rodinné domy.

4.9 Pred rozvojovou plochou RD-A budou zfizena 2 parkovaci podélna stani pro potfeby obsluhy uzemi.

4.10 Rozvojové plochy ,,RD-A, RD-B, RD-C, RD-D, RD-E, RD-F“ jsou vymezeny pro umisténi vyhradné rodinnych domu dle
uvedenych regulativ. Vyskova Uroven a maximalni podlaznost bude 1,NP a 2NP a to bud's rovnou stfechou, nebo ve formé
podkrovi. Maximalni vyska hiebene u sedlovych stfech bude 8,5m. V urbanistické studii jsou zakresleny plochy vymezené pro

vystavbu rodinnych domi véetné podrobného okdtovani. Pfed rodinnymi plochy budou zfizeny odstavné plochy pro parkovani v
klidu minimalné pro 2 vozidla.

4.11 Rozvojové plochy ,,RD-G, CRD-H” jsou vymezeny pro umisténi vyhradné rodinnych doma dle uvedenych regulativ. Vyskova
uroven a maximalni podlaznost bude 1,NP a 2NP a to bud's rovnou stfechou, nebo ve formé podkrovi. Maximalni vyska hiebene
u sedlovych stfech bude 8,5m. V urbanistické studii jsou zakresleny plochy vymezené pro vystavbu rodinnych dom( véetné
podrobného okétovani. Pfed rodinnymi plochy budou zfizeny odstavné plochy pro parkovani v klidu minimalné pro 2 vozidla.

4.12 Rozvojova plocha ,,BD-A a BD-B“ jsou vymezeny pro zfizeni 9 bytovych dom( a 1 polyfunkcniho objektu. Bytové domy
budou pojednéany ve sjednocené architektufe celku. Jednotlivé domy budou vzdy vytoceny smérem na okolni vyhledy a jsou
podsklepeny pro umisténi parkovacich stani. Atypicky mensi polyfunkcni objekt, je navrzen v navaznosti na parcely rodinnych
dom Polyfunkéni objekt nebude mit podzemni patro a prizemi bude slouZit pro sluzby obce. Pfedpokladem je zfizeni malé
soukromé Skolky nebo kavarny. Soucasti objektu by mélo byt zfizeni verejného détského hfisté . Veskeré objekty v rozvojovém
Uzemi budou s maximalné do 4.NP a vyskovou regulaci nepresahujici 14,5m od prilehlého terénu.

4.13 Rozvojova plocha ,,W* bude slouZit ke kompletni obsluznosti vSech objektd. V hlavnim aredlu bude jiz od hlavniho pfijezdu
zfizena obytna dopravni zéna s omezenim rychlosti na 20km/h. Parkovani je povoleno pouze na vyhrazenych mistech.
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4,14 Celkové resené Uzemi je natolik specificky oddélenou lokalitou, Ze ma pozadavek na dostupnost mimo Uzemi fesené studii.
Predpoklada se jeji budouci napojeni na stezku kolem feky VItavy. Napojeni chodcl pres nové zfizeny chodnik smérem do
historické ¢asti obce.

4.15 Ve verejném prostoru ploch bude vhodné navrzena doprovodna zelen a to pfedevsim kolem centrdlni komunikace
dopravni zény a prostorovému oddéleni parkovacich ploch od zbytku zelené. Drobnéjsi zelen bude také vymezovat soukromé
zahrady majitel spodnich byt(.

Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni a maximalni velikost pozemku pro umisténi RD je ddna Uzemni studii

- pro potreby pfipojeni vSech nemovitosti bude vybudovana odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s
ustanovenim §88 zak. 183/2006Sb.

- pro rozvojové plochy ,RD-A az RD-F“, pro c¢ast pozemk(l bez dalSich pozadavk je stanovena zavazna stavebni ¢ara
ve vzdalenosti 6m od nové hranice pozemku; pred tuto stavebni ¢aru nesmi predstoupit Zadna stavba s vyjimkou
staveb nutného technického vybaveni inzenyrskych siti a oploceni; ke stavebni ¢are se musi pfimykat hlavni
fasada objektu, v pfipadé nepravidelného tvarovani objekt(i nesmi pred tuto cast predstoupit Zadna ¢ast fasady
objektu; pred tuto ¢aru mohou predstoupit presahy stfech bez podpor.

- pro rozvojové plochy ,,RD-G a RD-H” se uplatiuji pozadavky zdstavby dle stavebni ¢ary, zde plati minimalni odstupy
staveb dle vyhl. ¢.26/1999.

- pro rozvojové plochy ,BD-A a BD-B“ se uplatriuje pravidlo odstupu objektu dle sklopenych fasad dle vyhl.¢.501/2006
odst.§ 25, vzajemné odstupy staveb

- soucasti studie je pozadavek na vyskovou regulaci zastavby. Pro stavby plati regulace z bodu 4.10 a 4.11.

- lokalita ma charakter priméstské zastavby, neni tedy s ohledem na charakter okolni zastavby Zadny poZzadavek na
tvarové a jiné reseni staveb RD.

- minimalni podil zelené k celkové parcele RD je 40%.

- parcelace a navrh umisténi staveb RD je ddn vymezenou zavaznou plochou pro zastavbu, slouzi k prokazani
moznosti logické zadstavby, zejména s ohledem na stdvajici majetkopravni strukturu Gzemi.

5. Navrh dopravniho feseni vCetné sifek verejnych profill

5.1 Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemk ve strukture zastavby. Dle podrobného dopravniho reseni bude
vyprojektovano napojeni na pfedem schvdlené komunikace.

5.2 Nasousedni zapadni parcele ¢.kat 413/43 byla vyprojektovana ucelova komunikace, na kterou bylo vydano stavebni
povoleni a jiz se zapocala jeji vystavba. Tato ucelova komunikace umoznuje pfipojeni feSeného Uzemi na na silnici Il.tfidy (143)

5.3  Nové hlavni feseni v celém arealu bude obsluhovat veskeré objekty v oddilech ,A, B, C* dle vykresu ¢.8 (Uzemni pldn a
zaplavové pasmo), jak rodinné domy, bytové domy , tak také polyfunkcni ddm. Na konci hlavni komunikace jsou navrzeny
obratisté typu ,, T“ pro vétsi vozy jako jsou vozy pro odvoz smésného a tfidéného odpadu. Velikost vefejného prostranstvi pro
umisténi pozemni komunikace 5,5m a k tomu pridruzené plochy pro parkovani; vnitini clenéni neni s ohledem na velikost
lokality nijak definovano, komunikace vsak musi byt navrzena jako mistni komunikace (idedIné jako IV. kategorie - obytna zéna s
omezenim na 20km/h). Komunikace bude nasledné predana pod spravu obce Plana.

5.4  Navrh skladby komunikaci a fezu komunikaci a chodnikl na vefejného prostoru bez vymezeni presné plidorysné polohy
jednotlivych prvk( je na samostatném vykresu této studie. Vzhledem k tomu, Ze Uprava profilu vozovky, umisténi chodnikd i
umisténi vjezdli a parkovacich (odstavnych) stani v ramci pobytové plochy komunikace je zavislé na presnych vyskovych
pomérech celého Uzemi, je nutné ndvrh spoleéné koordinovat. Uzemni studie vymezuje pfesné déleni pozemky, stanovuje tedy
presné pladorysné ¢lenéni ploch pozemnich komunikaci.

5.5 Rozvojova plochy ,,RD-A az RD-F“ jsou zpfistupnéné z pozemku upravované Ucelové komunikace; pro ¢ast plochy
napojenou z této Ucelové komunikace plati minimalni Sife vefejného prostranstvi pro rozsiteni komunikace na 8m.

5.6 Rozvojové plochy ve zbyvajicim Gzemi jsou upravované ucelové komunikace; pro ¢ast plochy napojenou z této ucelové
komunikace plati minimalni Sife vefejného prostranstvi pro rozsifeni pozemni komunikace 8m; vnitini clenéni neni s ohledem na
velikost lokality nijak definovano, nova stfedova komunikace je v celkové délce 174m, v€etné rozsifeni stavajicich ploch
uzivanych jako komunikace.

5.7 Doprava v klidu pro rodinné domy musi byt fesena vyhradné na pozemcich rodinnych domd, parkovaci nebo odstavna
stani, ktera mohou byt vymezena v ramci pobytové plochy na pozemku pozemni komunikace, nesmi byt zapocitana do navrhu
dopravy v klidu pro jednotlivé stavby RD.

5.8 Doprava v klidu pro bytové domy a polyfunkéni dim bude feSena z ¢asti v suterénem obytnych dom( a z ¢asti na
vefejném prostranstvi.

5.9 Vypocet dopravy v klidu (CSN 73 6110)
oDDIL ,A“

rodinné domy nad 150m23 odstavna stani pred objektem
stani v uzaviené garazi
(nebo plocha pro 3 odstavna stani)
rezervni stani na vefejném prostoru

7 stejnych bytovy dom{:
byty 2kk a 3kk do 100m?2 12

........... pocet parkovacich stani

byty 3kk nad 100m2 2 . pocet parkovacich stani
koeficient dopravy k=1,25 ... celkem bytovy diim
pocet bytovych domdi 7 celkem

1 polyfunkcni dam:
byty 2kk do 100m?2 6
polyfunkce (Skolka)

koeficient dopravy k=1,25

.......... pocet parkovacich stani
pocet parkovacich stani
........... celkem polyfunkéni diim

v feSeném Uzemi mimo rodinnych parcel je potreba zajistit celkem

z toho v 1.pp bytovych domech je celkem 14 parkovacich stani

z toho na venkovnim prostranstvi je celkem

z celkového poctu bude minimalné 5% stanich pro télesné imobilni
rezerva pro tyto parkovaci stani jsou umisténa nasledovné:

Po jednom v 1.pp bytovych domech (celkem 7 stani), 3 stani ve venkovnim

obpiL ,B“
sdruzeny bytovy dim:
byty 2kk a 3kk do 100m?2 8 . pocet parkovacich stani
koeficient dopravy k=1,25 ... celkem bytovy dlim
z celkového poctu bude minimalné 5% stanich pro télesné imobilni

oDDiL ,,c“
rodinné domy nad 150m23 odstavna stani pred objektem

stani v uzavrené garazi

1,25x16 =
7x20 =

1,25x9 =

140+12=
7x14=

0,05x152=

prostoru.

1,25x8 =
0,05x20=

(nebo plocha pro 3 odstavna stani)
rezervni stani na verejném prostoru

6. Popis koncepce technické infrastruktury, pfipadna etapizace

12

20
140

6
3
12

152 stani
98 stani
54 stani
8 stani

8
10 stani
1 stani

PLANSKYJ EZ

6.1 V blizkosti reSeného Uzemi je jiz v pfedstihu vybudované voddrna s dostatec¢nou kapacitou pro napajeni celého Uzemi a
pripadné dalsich parcelnich Cisel. Pro umisténi novych objektll je zavazné napojeni na tento soukromy vodovod a splaskovou

kanalizaci.

6.2  Soucasti pfilehlého Gzemi jsou stavajici fady splaskové kanalizace a vodovodu, trasy vedou ve stavajicich pozemcich

komunikaci, pfipadné v pozemcich pfilehlych. Kanaliza¢ni vedeni vede do nové vystavéné Cistirny odpadnich vod v jizni ¢asti

blizkého tzemi. Cistirna odpadnich vod ma dostate¢nou kapacitu pro celé tGzemi.

6.3 Primo v lokalité je spodni vedeni trasy NN a nova trafostanice byla vybudovana severozapadné od reseného arealu.

6.4 Do ploch verejnych prostranstvi budou ve stupni ZTV umistény veskeré rady a trasy inZenyrskych siti vcetné
pripojek pro jednotlivé objekty RD. Pro umisténi staveb v Uzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:
destova voda z pozemk(l urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude likvidovana vyhradné to téchto pozemcich a to formou
retenénich nddrii o vypoctu danych podminkami fi. CEVAK s naslednym vsakem s pfedem hydrogeologického posouzeni vsaku.

destova voda z pozemk urcenych pro zastavbu bytovych doma a polyfunkéniho domu bude svedena do zachytnych

retenénich nadrii o vypoctu danych podminkami fi. CEVAK. Dale bude instalovén fizeny odtok destové vody z nadrzi

do destové kanalizace smétujici do feky Vitavy.

destova voda z plochy komunikace bude likvidovana formou uli¢nich vpusti a déle svedena do destové kanalizace
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6.5 Vodovod je navrien v pozemku pozemni komunikace a dale v odboéce pres zeleny pds kolem polyfunkéniho domu. Rad je
napojen v jednom misté na stavajici vodovod. Vzhledem k umisténi v jednom tlakovém pasmu bude vodovod zokruhovan. Na
vefejném vodovodu budou osazeny arealové hydranty DN100. U parcel rodinnych domu bude ukoncen v Sachté za hranici
parcely.

6.6 Plynovod je navrZen v chodniku podél hlavni vjezdové pozemni komunikace. Z tohoto mista je rozbocen ke vSem bytovym
domlim,ale také ke vSem rodinnym parcelam. Plynovod bude ukoncéen u bytovych domu a rodinnych parcel vidy v kapli¢ce na
verejné pristupném misté. U rodinnych parcel to bude na rohu parcely.

6.7 Splaskova kanalizace bytovych dom( je navrzen v pozemku pozemni komunikace a dale v odbocce pres zeleny pas kolem
polyfunkéniho domu. Rad je napojen na stavajici rozvod u silnice lll. tfidy. Predpoklada se fe$eni tlakovou kanalizaci. Odvadéné
splaskové vody z reSeného Uzemi budou napojeny do revizni Sachty S16, pripojka UR2-DN250. Splaskova kanalizace bude vedena
pres pozemek ¢.par. 413/130 a to v ochranném pasmu vodovodu.

6.8 Destova kanalizace bytovych domu a vefejného prostranstvi je navrzen v pozemku pozemni komunikace a dale v odboéce
pres zeleny pas kolem polyfunkéniho domu. Rad je napojen na stavajici rozvod u silnice Ill. T¥idy. Odvadéné destové vody

z feSeného Uzemi budou napojeny do revizni $achty Sd13, pfipojka K2-DN250. Destové vody u RD se budou fesit vyhradné na
téchto parcelach vhodnou formou retencni nadrze a pripadnych prepadem do vsaku. Vhodné je o rodinnych dom( také
druhotné vyuzZiti destové vody.

6.9 Vedeni NN se naléza v Uzemi jako stavajici spodni vedené z trafostanice. Pfedpoklada se pripadné posileni trafostanice, ale
neni nutné umisténi dalsi. Navrh parcelace vychazel z maximalni mozné varianty umisténi OP nad komunikace a verejna
prostranstvi. Vzhledem k méfritku grafiky nejsou soucédsti vykresu trasy NN. Rozvody elektra budou u rodinnych domu zakoncéeny
v kapli¢ce na hranici pozemku. U bytovych dom to bude rozvodna skfin verejné pfistupna z venkovniho prostredi.

6.10 Verejné osvétleni ma pripojovaci body kolem stfedové komunikace. Vzhledem k méritku grafiky nejsou soucasti vykresu
trasy NN vefejného osvétleni. Pozadavek na osvétleni mistnich komunikaci vychazi z CSN, umisténi trasy VO bude vidy do
pozemku komunikace. Sdélovaci sité nejsou vzhledem k méritku grafiky soucasti vykresu, jejich umisténi bude vzdy do pozemku
komunikace. Napojeni na telefon — datovou sit 02. Napojeni na telefonni sit je uvazovano ze stavajiciho pilife 02 na parc.c.
412/3 u objektu TERMS.

7. Popis koncepce zelené

7.1  Soucasti navrhu Gzemni studie je vymezeni ploch verejnych prostranstvi, navrh je proveden tak, aby zabory pro potieby
verejného prostranstvi VP byly pomérné rozdéleny podle velikosti pozemki v feSeném Uzemi - viz samostatna priloha.

7.2 Studie omezuje zpevnéni ploch ve vefejném prostranstvi napt. pro umisténi hernich prvka a détskych hfist na koeficient
max. 10%; do této plochy se nezapoditavaji nutné vjezdy na pozemky jednotlivych RD. Soucdsti ploch VP nesmi byt odstavné a

parkovaci stani. Néktera odstavna parkovaci stani jsou provedena zatraviiovacimi tvarnice.

7.3 Navrh zelené v plochach VP je orientacni, stromoradi se predpoklada zejména podél navrzené pozemni komunikace, a to
v ramci plochy VP.

7.4 Z&dna stavajici vzrostla zeleri na feSeném Gzemi neni.

7.5 U pozemkd pro umisténi staveb rodinného bydleni musi byt dodrzeny pozadavky na velikost zastavéné plochy a plochy
zelené z Uzemniho planu. Minimalni podil zelené k celkové parcele je 40%.

7.6 U pozemkd pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry navrhovanych komunikaci.
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412/20 SIM Petrlik Petr Ing. a Petrlikova Petra Mgr., Cp. 2, 37001 Plana ostatni plocha 3463
392/7 Obec Plan3, ¢. p. 59, 37001 Plana ostatni plocha 294
412/9 Koke$ Bohumil Ing., Pivovarskd 9, Cerny Dub, 37001 Homole ostatni plocha 36
412/19 TERMS a.s., €. p. 67, 37001 Plana orna plda 141
9. Pfedbézné bilance kapacity Uzemi

Bilance zastavitelnych ploch v oddilech:

9.1 Pocet rodinnych domu (RD): 8 rozvojova plocha RD-A 798 m2
rozvojova plocha RD-B 932 m2
rozvojova plocha RD-C 819 m2
rozvojova plocha RD-D 936 m2
rozvojova plocha RD-E 797 m2
rozvojova plocha RD-F 591 m2
rozvojova plocha RD-G 1358 m2
rozvojova plocha RD-H 1609 m2

9.2 Pocet bytovych dom( (BD): 9
Pocet polyfunkénich dom (PD): 1 rozvojova plocha
rozvojova plocha

9.3 Predpokladany pocet obyvatel v feSeném tzemi Z11:

v rodinnych domech

v bytovych a polyfunkénich domech: byty 2kk (2 osoby):
byty 1kk (2 osoby):
byty 3kk (4 osoby):
byty 3kk (4 osoby):
byty 3kk (4 osoby):
byty 4kk (4 osoby):

10  Bilance ploch

10.1 Oddil ,A“ ¢.kat 413/128 (plocha parcely 17241 m2)

Bilance Uzemi a plochy zelené: koseny travnik verejny
kosena travnik soukromy
koseny travnik na konstrukci
zelen celkem

podil plochy zelené: 9979 :17241=0,579 -

10.2 Oddil ,B” ¢.kat 413/43 (plocha pouze ¢asti pozemku 2302m?2)

zastavénd plocha a zpevnéné plochy
podil plochy zelené: 1482 :2302=0,643 -

BD-A, BD-B=9186m2 + 1439m2 = 13047m2
BD-C 2967m?2

8x 4,5 =36 osob
7BD x 6byti x2 =84 osob
1PD x3bytyx2 =6 osob
1PD x 6byti x4 =24 osob
7BD x 8byti x4 =224 osob
2BD x 8byti x4 =64 osob
7BD x 2byti x4 =56 osob
(celkem 494 osob)

5239 m2
3648 m2
1092 m?2
9979 m2
57,9% zelené

820m2 (2302 - 820 = 1482m2)
64,3% zelené

10.3 Oddil ,C” ¢.kat 413/1 a ¢.kat. 412/1 (plocha parcely 232+2728=2960 m2)

RD-G Zastavéna plocha a zpevnéné plochy 184m?2
RD-H Zastavénd plocha a zpevnéné plochy 263m2
celkem 447m?2 (2960 — 447=2513m?2)

podil plochy zelené: 2513:2960=0,849 -

84,9% zelené

Dle zmény ¢.4 UP obce Plana je pozadavek na 40% zelené splnén v kazdé ze tfi fe$enych oddild.

11.  Akustika / hluk, vibrace

Na cely aredl bude plisobit hned nékolik potencionalnich zdrojd hluku. Dle hlukové mapy a zakresleni izofon Lden/Ln bude
témér celé feSené Uzemi osazeno do oblasti se zatizenim kolem 60-65dB(den) a 50-55dB(noc). Pfesnéjsi udaje bude nutné

8. Prehled vlastnik(l dotCenych sousednich parcel vyhodnotit dle akreditovaného méreni v projektové fazi (méreni mozno provadét biezen- fijen). Zdrojem hluku bude hlavné
parcelni Cislo vlastnik druh pozemku vymeéra [m2] komunikace 1.t¥./3, Strabag a.s., fi. Terms. Pokles hluku z komunikace 1.t./3 |ze oéekévat v horozintu 2-3 let spojenym s
413/43 DEVIL, s.r.0., Tfebofiska 16/22, 37371 Rudolfov orna plda 64163 vystavbou obchvatu a délnice kolem Ceskych Budéjovic. Na jednotlivé objekty bude v ramci UR a DSP zpracovéna podrobna
413/130 Cermak Zdenék Ing., Tfeboriskd 16/22, 37371 Rudolfov orna plda 17651 akusticka studie navrhujici pat¥i¢na protihlukova opatieni objektd.
413/53 SIM Petrlik Petr Ing. a Petrlikova Petra Mgr., ¢p. 2, 37001 Pland orna plda 39540
413/1 Cerméak Zdenék Ing., Treboriskd 16/22, 37371 Rudolfov orna pada 232 12.  Zavér
412/18 TERMS a.s., &. p. 67, 37001 Plana zastav. plocha a nadvofi 190 12.1 Uzemni studie byla zpracovana v souladu s poZadavky zadani.
412/14 TERMS a.s., €. p. 67, 37001 Plana orna plda 576 12.2 Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény &.4 UP Plana u Ceskych Budéjovic
413/31 TERMS a.s., €. p. 67, 37001 Plana ornd plda 1497 12.3 Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gizemniho rozvoje CR, ani z dalich Gzemné planovacich podklad
413/55 DEVIL, s.r.o., Tfeboriska 16/22, 37371 Rudolfov orna puda 129 nevyplyvaji pro zpracovani studie Zadné specifické pozadavky.
413/89 DEVIL, s.r.0., Tfeborfiska 16/22, 37371 Rudolfov zastav. plocha a nadvofi 254 12.4 Soucasti fe$ené plochy nejsou 7adné plochy nebo koridory VPS a VPO, definované v UP.
411/1 Cermék Zdenék Ing., Tfeboriska 16/22, 37371 Rudolfov zastav. plocha a nadvofi 441 12.5 Uzemni studie obsahuje 12 stran, z toho 1 stranu titulni, 4 strany obsahujici text, 7 stran grafickych vykresa.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
DLE PLATNE ZM.UP €.4 11/2017

Z11: PLOCHA PODMINENA ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

REGULATIVA:
- MINIMALNI PODIL ZELENE - 40%
- ZOHLEDNEN[ HYGIENICKYCH LIMITU Z OKOLI

- RESENI NAPOJENI NA DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

PLANSK?-

ROZDELENI RESENEHO UZEMI "Z11" NA JEDNOTLIVE ODDILY

PARCELA C.KAT 413/129
7 BYTOVYCH DOMU

1 POLYFUNKCNIi DUM

6 PARCEL PRO RODINNE DOMY

PARCELA C.KAT 413/43
2 BYTOVE DOMY

PARCELA C.KAT 413/1 A 412/1
2 PARCELY PRO RODINNE DOMY

HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMI
100-LETE VODY
(DATA GEOPORTAL.GEPRO)
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412/20

PARCELY PRO
RODINNE DOMY

10M
R

TERMS

[

413/53

BYTOVE DOMY

N

[

o0

+0,000=397,80 RD-D
40,000=387,80

+0,000=398,50

/v

412/20
RD-G
\\\ v
I | \
)
0
£
412/14 =
)
/
/
/ 413 /55

| 413/31

/ 7 — 113
‘ \ VODARNA

/89

Wt
L=

39003) [ o f

ZELEN

ZELEN VEREJNA NA ROSTLEM TERENU

PLOCHA/m/Ks

KOSENY TRAVNIK DOPLNENY O ZELEN OSAZENOU
DLE NAVRHU VEREJNE VEGETACE

ZELEN SOUKROMA NA ROSTLEM TERENU
KOSENY TRAVNIK DOPLNENY O ZELEN OSAZENOU
DLE NAVRHU NA SOUKROMYCH PARCELACH

ZELEN NA KONSTRUKCI

6444 m2

6153 m2

ZELEN OSAZENA DLE NAVRHU VLASTNIKA BYTU
V KOMBINACI S KOSENYM TRAVNIKEM

2IvY PLOT

1092 m2

HABR ZELENY / BOBKOVISEN LEKARSKA

ZELEN SOLITERNi VZROSTLA (STROM / KER)

ZELEN OSAZENA DLE NAVRHU VEREJNE VEGETACE

ZAVALCOVANY MAKADAM

DETSKE HRISTE

'OCHRANNE PASMO VODOVODU

194 m2

NA KAZDOU STRANU 8,0M (PRO POJISTENI 10,0M)

NEZASTAVITELNE (POVRCHOVE KOMUNIKACE POVOLENY)

7215 m2

PD-4

]
]
[ ]

]

398,30] 5
2 2
B B RD-C
RD-A W

+0,000=398,50

RD-B

£0,000=308,30

POLYFUNKCE
A BYTY

ZPEVNENE PLOCHY

UCELOVA MISTNI KOMUNIKACE
ZIVIENY POVRCH V NAVAZNOSTI NA DOPRAVNI
RESENI

1583 m2

VEREJNE CHODNIKY A PARKOVACI STANI
ZPEVNENE PLOCHY BETONOVE KOSTKY
V JEDNOTNE BAREVNOSTI

1195 m2

RESENE VJEZDY RAMPY DO BYTOVYCH DOMU A VJEZDY K RD
NA SOUKROME POZEMKY A NA RAMPY DO BYTOVYCH DOMU
VYSTOUPLE BETONOVE KOSTKY

298 m2

TERASY U BYTOVYCH DOMU
DREVENE TERASOVE PALUBKY NA DREVENEM ROSTU

451 m2

BETONOVE ZATRAVNOVACI TVARNICE
ZPEVNENE PLOCHY BETONOVYMI KOSTKAMI
V JEDNOTNE BAREVNOSTI

749 m2
VYHRAZENA PARKOVACI STANI INVALIDA ZTP A ZTP/P

PLOCHA VYMEZENA PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU - ZAVAZNA
JEDNOTLIVE ODSTUPY JSOU NA VYKRESE OKOTOVANY

PLANSK?-

413 /130

PARCELY PRO
RODINNE DOMY

<
«
<=

BD-4, PD-4
RD

OSTATNI OZNACENI

HRANICE RESENEHO UZEMI "Z11"
KATASTRALNI HRANICE PARCEL - DELENi PLOCH
OSA KOMUNIKACE

LEHCE DEMONTOVANY PLOT PRO VJEZD SPOL. JVS
DO OCHRANNEHO PASMA

OBRYS L.PP

OCHRANNE PASMO VODARNY (OPLOCENE)

VSTUP DO OBJEKTU

VJEZD DO GARAZI

VJEZD DO RESENEHO AREALU

BYTOVE A POLYFUNKCNI DOMY 4NP A 1.PP, MAX. 14M OD TERENU

RODINNE DOMY 2NP (NEBO 1NP+ PODKROVI), MAX. 8,5M OD TERENU

SKLOPENE FASADY BYTOVYCH DOMU KVULI JEDNOTLIVYM ODSTUPUM
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+0,000=397,80

40,000=387,80

+0,000=398,50
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@z

RD-A

+0,000=398,50

—

RD-B

£0,000=308,30

798m2

59Im2

RD-C

+0,000-388,00

932m?2

PORIZOVATEL

OBECNIi URAD PLANA

AKCE

413 /43

L2

413 /43

|:| RESENE UZEMI 211"

a Bl i

UZEMNIi STUDIE C.1-Z11

ZPEVNENE PLOCHY

OBYTNA DOPRAVNi ZONA 20KM/H

UCELOVA MISTNi KOMUNIKACE
ZIVIENY POVRCH V NAVAZNOSTI NA DOPRAVNI RESENI

1583 m2

VEREJNE CHODNIKY A PARKOVACI STANi
ZPEVNENE PLOCHY BETONOVE KOSTKY
V JEDNOTNE BAREVNOSTI

1195 m2

RESENE VJEZDY RAMPY DO BYTOVYCH DOMU A VJEZDY K RD
NA SOUKROME POZEMKY A NA RAMPY DO BYTOVYCH DOMU
VYSTOUPLE BETONOVE KOSTKY

298 m2

BETONOVE ZATRAVNOVACI TVARNICE

ZPEVNENE PLOCHY BETONOVYMI KOSTKAMI

V JEDNOTNE BAREVNOSTI 749 m2
PLOCHA CHODNIKU PRO ODCHOD PESICH Z RESENEHO UZEMI

V OBCI NAPOJENI NA MISTNI KOMUNIKACI

(NOVE RESENI V PROJEKTOVE PRIPRAVE)

SMER ODCHODU CHODCU Z RESENEHO UZEMI "Z11"

PLOCHA UCELOVE KOMUNIKACE PRO PRIPOJENI RESENEHO UZEMI
U NADJEZDU NAPOJENI NA NADJEZD SILNICE I1.TRIDY
(JIZ VYPROJEKTOVANA A VE VYSTAVBE)

MISTO REZERVOVANE ODPOVIDAJICI ROZMERY PRO POHYBOVE IMOBILNI

(V PRIPADE NEVYUZIT MOHOU POUZIVAT OSTATNI MAJITELE NEBO NAVSTEVNICI
BYTOVYCH DOMU)

DATUM

PLANSKY

VYPOCET DOPRAVY V KLIDU (€SN 73 6110)

oDDIL ,A”
RODINNE DOMY NAD 150M?:

7 STEINYCH BYTOVY DOMU:
BYTY 2KK A 3KK DO 100M2
BYTY 3KK NAD 100M2
KOEFICIENT DOPRAVY K=1,25
POCET BYTOVYCH DOMU

1 POLYFUNKCNI DOM:

BYTY 2KK DO 100M2
POLYFUNKCE (SKOLKA)
KOEFICIENT DOPRAVY K=1,25

ODSTAVNA STANI PRED OBJEKTEM
STANIV UZAVRENE GARAZI

(NEBO PLOCHA PRO 3 ODSTAVNA STANI)
REZERVNI STANI NA VEREINEM PROSTORU

12
2

POCET PARKOVACICH STANT
POCET PARKOVACICH STANT
CELKEM BYTOVY DUM

1,25X16 =
7X20 =

6
15 DET(

POCET PARKOVACICH STANI
T PARKOVACICH STANI

........... CELKEM POLYFUNKCNT DUM

V RESENEM UZEMI MIMO RODINNYCH PARCEL JE POTREBA ZAJISTIT CELKEM
ZTOHO V 1.PP BYTOVYCH DOMECH JE CELKEM 14 PARKOVACICH STANT
2 TOHO NA VENKOVNIM PROSTRANSTVI JE CELKEM

Z CELKOVEHO POCTU BUDE MINIMALNE 5% STANICH PRO TELESNE IMOBILN{
REZERVA PRO TYTO PARKOVAC STAN[ JSOU UMISTENA NASLEDOVNE:

obpiL 8"
SDRUZENY BYTOVY DUM:

BYTY 2KK A3KK DO 100M2 8 POCET PARKOVACICH STANT
KOEFICIENT DOPRAVY K=1,25 CELKEM BYTOVY DUM

Z CELKOVEHO POCTU BUDE MINIMALNE 5% STANICH PRO TELESNE IMOBILN{
oDDIL ¢

1,25X9 =

140+12=
7X14=

0,05X152=

PO JEDNOM V 1.PP BYTOVYCH DOMECH (CELKEM 7 STANI), 3 STANI VE VENKOVNIM PROSTORU.

1,25X8 =
0,05X20=

12

20
140

6
3
12

152 STANI
98 STAN[
54 STANI
8 STANT

8
10 STANT
1 STANI
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RODINNE DOMY NAD 150M?: ODSTAVNA STANI PRED OBJEKTEM
STANIV UZAVRENE GARAZI
(NEBO PLOCHA PRO 3 ODSTAVNA STANI)
REZERVNI STANI NA VEREINEM PROSTORU
OBSAH

DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA




PARKOVACI STANI DLAZDENA

120mm

&nT obrubn
nastojato h=

Silni

PLANSK\'(-

£ £
= £ £ o 0
=8 =8 =R 3 8
%T Y N 57 ST g Y N g
5< Zc S b b
©9 0 o S QE QE
=5 Nl =3 =5 2 E N S E
02 ASFALTOVA |KOMUNIKACE 50 5 S o 23 ) 22
£3 t% ch PARKOVACI STANI DLAZDENA oa ASFALTOVA KOMUNIKACE ow
o v < 52 &4 &4
C =
2,507 2,007
3,00% 3,007 3.00%
1 2
3
£ £ £
o
€5 = o =8 =
el 2 / S S
: B
°9 w £ \ P °2 O
. 5 5% -
<% PARKOVACI STANI DLAZDENA oo ASFALTOVA KOMUNIKACE €% CHODNK 2%
nc B » S o
2,50% 2,507
3,00%
3,007 3,007 3,00%
2 ] ®
3 3
(1) VOZOVKA ASFALTOVA
katalogové ¢&islo dle TP 170 - D1-N-2-V-PIll
ASFALTOVY BETON ACO 11 40mm SN 736121
spojovac posttik SP EP (0,25kg/m2) CSN 736129, TKP kap.26
ASFALTOVWY BETON ACP 16+ 70mm ¢SN 736121
infiltragni postiik SP EP (0,40kg/m2) (SN 736129, TKP kap.26
L gDoy[an'\mé\né Edef,2 = 100MPa
STERKODRT TRIDA A, fr. 0/63 $Da 150mm CSN 736126
SDa minimalng Edef,2 = 70MPa
STERKODRT TRIDA B, fr. 0/125 Db min 150mm SN 736126
celkem  min 410mm
ZemnT pldi minimdln€ Edef,2 = 45MPa
@ e STERK 8/16 (2) DLAZDENE POCHOZI PLOCHY
VOZOVKA DLAZDENA FLEXIBILNI DREN Z PVC #125mm katalogové &islo dle TP 170 — D2-D—1—CH-PIl
katalogové ¢islo dle TP 170 — D2-D-1-VI-PlI
K GEOTEXTILE ZAMKOVA DLAZBA D 60mm
ZAMKOVA DLAZBA D 80mm LOZNA VRSTVA L 30mm
LOZNA VRSTVA L 40mm STERKODRT TRIDA B SDb 150mm
STERKODRT TRIDA A SDa 250mm
celkem 240mm
celkem 370mm ZemnT plaf minimalng Edef,2 = 30MPa

ZemnT plaf minimalné Edef,2 = 30MPa
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S PLANS KY-
412,/20 T
413/53
412,20 N
. 797m2
3 RD-E
L
413 /130
W -~
412/14 N
H Tl
BD-B S
1439m2 ~_
Y —
/
/
/
//
// 413/31 b
/
/ 413/55
// VLASTNICKE VZTAHY PARCEL
/ PLOCHA K BYTOVYM PLOCHAM PLOCHA/m'/Ks SOUKROMY POZEMEK PLOCHA/m'/Ks
: ) e e R
PLOCHA SOUKROMYCH ZAHRAD A SOUKROMYCH PROSTOR - gfggﬁfg;&?m’““ S
\ = = 4 3/ 45 |:| E;?R;gci(\z?-\?KOMPETENCI MAJITELU BYTOVYCH JEDNOTEK 1868 m2
\ \ g 'SOUKROMY POZEMEK
\\\\\\ |:| E’tgg:: m)hgl:lhg:l;%EREAUZAm PREDANA OBCI PLANA - PLOCHA (RD-C) 819 m2
\\ UDRZOVANI V KOMPETENCI OBCE PLANA 1762 m2
= \\\ \ PLOCHA OCHRANNEHO PASMA VODOVODU DN 1000 (MAJITEL JVS.a.s.) - SEggEgmrgZEMEK 936 m2
\\ \ \ D OSY VODOVODU NA KAZDOU STRANU 4,0M (PRO POJISTENI
z \ BJEKTU NA KAZDOU STRANU 5,0M). V PROSTORU NENI MOZNE
r—J 3\ A\ STAVET ANI V}(SAZDVAT KERE, JE MOZNE ZDE ZRIDIT POUZE LEHCE SOUKROMY POZEMEK
[ S LN \ ODNIMATELNY PLOT A KOMUNIKACE 1405 m2 |:| SoUKRoMIrS o
| \\ \ V OKOLNI STAVAJICI ZASTAVBA
‘ % ///A SOUKROMY POZEMEK
\ - PLOCHA (RD-F) 591 m2
- SOUKROMY POZEMEK
PLOCHA (RD-G) 1358 m2
10M I i s
I L
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