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Obecni urad Plana
Plan& 59, 370 01 Ceské Budgjovice

Zména €. 3 uzemniho planu obce Plana

Zastupitelstvo obce Plana, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho
zakona, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

vydava

Zménu ¢. 3 uzemniho planu obce Plana

formou opatieni obecné povahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Plana ¢.1/2014, dne 19.11.2014.

Cast.—-TEXTOVA CAST

Zmény €. 3 uzemniho planu obce Plana

1.a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi obce Plana je vymezena ve vydaném Uzemnim planu obce
(dale také UPO Plana). Zména ¢€.3 UPO Plana (dale také zména €.3) tuto hranici neméni.

Uzemi Fedené lokality vymezené v Zadani zmény ¢&.3 velikosti 6,86 ha je soudasti
katastralniho Gzemi Plana u Ceskych Bud&jovic, pozemky parc.&. 413/43, 413/57, 413/47,
413/48, 413/50, 413/51, 414/2, 414/3 a 414/5, 1489/3, 413/13. Redena lokalita je mimo
zastavéné Uzemi obce a je soucasti zastavitelného uzemi arealu spole¢nosti DEVIL pro
vybudovani ,Skoly bezpecné jizdy“ (dale také SBJ), navazujici na zastavéné uzemi obce.

Hranice feSeného Uzemi lokality je vymezena v grafické ¢asti zpracované dokumentace
zmény &.3.

1.b. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 3 je vsouladu s vydanym UPO Plana, se stanovenou koncepci rozvoje
spravniho Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a sou€asné také s posilovanim
funkci pro jeho hospodéarFsky rozvoj a souvisejici stabilizaci mistni pracovni sily. Jedna se o



1.c.

nezbytné rozsifeni stavajicich ploch obCanskeho vybaveni pro moZnost realizace arealu
,Skoly bezpecné jizdy“ (dale také SBJ) véetné umoznéni jednosmérného sjezdu
s odboc€ovacim pruhem ze silnice 1/3, dle podminek dot&enych spravnich organu (dale také
DOSS), na plochach a v misté z hlediska dopravniho a ochrany krajiny a kulturnich hodnot
vhodnych.

Pro plochu &.16 (oznadeni ze zmény &.1 UPO Plan4) byla v roce 2013 zpracovana a
projednéana Gzemni studie 04 Plana. Z provéfeni tizemi uvedenou Gzemni studii (pro Skolu
bezpecné jizdy) vyplynula nutnost pofidit zménu ¢€.3, ve které dojde k navrhu Uprav hranic
jednotlivych vymezenych ploch a stanoveni upfesnéni) jejich zpusobu vyuZiti. Zpusob
vyuziti FeSeného Uzemi pro SBJ je shodny s vydanou zménou €. 1 UPO Plana. V navrhu
zmény ¢€.3 jsou upfesnény a upraveny podminky vyuziti z hlediska stavajicich limita
(pfedevsim koridoru silnice I/3 - dle Zasad uzemniho rozvoje JE. kraje koridor D57
Litvinovicka) a podminek DOSS. Reeni zmény &.3 nema vliv na celkovou koncepci fedeni
daného uzemi ¢.16.

Z hlediska urbanistické koncepce je proto zpracovanym navrhem zmeény &.3 upfesnéna
koncepce zastavitelnych ploch pro ob¢anské vybaveni, dopravni infrastrukturu (koridor 1/3) a
zelené vyhrazené v daném uzemi lokality €.4, navazujici na zménu ¢.1 vydaneho UPO
Plana. Koncep&né navrh zmeény ¢.3 vychazi predevsim z feSeni zpracované Uzemni studie
04 Plana, lokalita ¢.4, plocha 16 (fijen 2013), z projednané projektové dokumentace
jednosmérného sjezdu ze silnice 1/3 na ucelovou komunikaci arealu spolecnosti DEVIL
(vymezeného pouze pro SBJ) a realizovanych terénnich dprav z hlediska hranice
zaplavového uzemi.

Stavajici vyznamné prvky Uzemniho systému ekologické stability viésné blizkosti
feSeného Uzemi jsou respektovany.

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni urbanistickd koncepce feSené lokality je zalozena jiz ve zméné &.1 vydaného
UPO Plana, podle které je vdaném Uzemi postupné zrealizovana zékladni dopravni a
technicka vybavenost pro predpokladanou vystavbu. Podminky a zplsob vyuziti
navrzenych ploch v feSeném Uzemi navazuje na stavajici plathou Uzemné planovaci
dokumentaci a uzemné technické podminky pro vymezené uzemi.

Zména ¢€.3 navrhuje v dané lokalité imérné rozsifeni zastavitelnych ploch ob¢anského
vybaveni pro vySe uvedenou SBJ vc¢etné nezbytné dopravni pfistupnosti a navazujicich
ploch vyhrazené zelené.

Stavajici sidelni zelefi podél feky Vitavy (nadregionalni biokoridor
navrzenou zménou ¢. 3 dotena.

NBRK 118) neni

Oznageni pozadavek pozadavek
plochy ZpUsob vyuziti plochy dohody o GUzemni poznamka
parcelaci studie

respektovat limity vyuziti Gzemi,

Z1 plochy obé&anského vybaveni NE NE procento zastavitelnosti, pocet
nadzemnich podlazi
respektovat limity vyuziti Gzemi

22 plochy zelené vyhrazené NE NE respektovat vymezenou hranici
procent zastavitelnosti

o respektovat limity vyuziti Gzemi,

73 | Plochy dopravhiinfrastruktiry NE NE podminky DOSS z hlediska

koridoru silnice 1/3




Plochy pfestavby nejsou zménou €. 3 vymezeny.

Soucasti vnitroarealové vyhrazené zelené je stavajici vodni plocha s vyznamnou
retencni funkci destovych vod pro feSeny aredl SBJ a dalSi navazujici plochy spadového
uzemi.

1.d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

Na zakladé stanovené urbanistické koncepce funkéniho vyuZiti a rozvoje feseného
Gzemi dle zmény ¢.1 UPO Plana jsou pro danou lokalitu (plocha €.16), z hlediska verejné
infrastruktury, stanoveny a upfesnény tyto zasady a podminky:

e Dopravni a technickd infrastruktura
DOPRAVA NA KOMUNIKACICH

Dopravni skelet celého zajmového Uzemi provozniho a obchodné spole¢enského
arealu spolec¢nosti DEVIL predstavuji tfi komunikacni vétve v podobé ucelovych
obsluznych komunikaci funkéni skupiny C. VSechny tfi vétve se stykaji v centralni
malé okruzni kfizovatce ve vyznacené poloze.

- Severni vétev je vedena z mimouroviové kfizovatky silnic 1/3 x 11/143 ve

sméru zhruba rovnobézném se silnici 1/3 do centralni okruzni kfizovatky.

- Zapadni vétev je vedend z navrzené centralni okruzni kfizovatky ve sméru

zhruba kolmém k trase silnice 1/3.
- Jizni vétev je vedena z centralni okruzni kfizovatky smérem k fece Vltavé
k vybudované COV.

Centralni okruzni kfizovatka je budovana jako jednopruhova s vnéjS§im pramérem
cca 32 m. KfiZzovatka je navrZzena jako pétiramenna (s predpokladem zapojeni
dalSich dvou vétvi pro obsluhu pfiléhajicich uzemi).

V feSeném Uzemi vymezeny dopravni koridor pro zkapacitnéni silnice I/3 je
v navrzenem zpusobu vyuziti koridorem dotéenych pozemku respektovan. Pro
zahajena predprojektova pfiprava realizace pravého odboceni (sjezdu) ze silnice 1/3
pouze pro uZivatele arealu SBJ (viz. pfilohova cast dokumentace). Vyjezd z arealu
SBJ je feSen napojenim do vySe uvedené zapadni vétve Ucelové komunikace.

Pro potfeby Navrhu zmény ¢.3 UPO Plana bylo proto zpracovano ,Posouzeni
navrhu odbocovaciho pruhu stavby “Sjezd ze silnice 1/3 na UK do aredlu DEVIL® ve
vztahu ke studii koncepce silnice 1/3 zpracované firmou CITYPLAN spol. s r.o. pod
nazvem Studie dopravniho feseni silnice I/3 v kontextu s planovanymi dopravnimi
stavbami dle UPO Plana, UPO Litvinovice a ZUR JihoCeského kraje z Cervence
2012“ (viz. pfiloha &. 2 dokumentace). Ze zavéra tohoto posouzeni vyplyva:

Ad.1)
Vliv stavby Sjezdu ze silnice 1/3 na UK do aredlu DEVIL — Skola bezpeéné jizdy
(dale jen ,Sjezd") na vzdalenost kfizovatek na silnici I/3:

e Pro dne$ni stav a pro vyhledovy stav v roce 2030 ve varianté bez dalnice D3
bude navrzeny sjezd znamenat bod rozdéleni dopravniho proudu, ale vzajemné
vzdalenosti uvedené ve vykrese C.1 ,Studie CITYPLAN® neovlivni.



Pro vyhledovy stav vroce 2030 ve varianté s dalnici D3 bude silnice 1/3
pfevedena do kategorie silnic Il.tfidy a vzajemné vzdalenosti kfizovatek vcetné
sjezdl budou posuzovany podle mékgich kritérii.

Ad.2)
Vliv stavby Sjezdu ze silnice 1/3 na UK do arealu DEVIL (dale jen ,Sjezd“) na
moznost rozSifeni vozovky silnice 1/3:

RozSifeni zapadnim smérem bude mozné
RozSifeni jiznim smérem bude mozné

Jako o mozném fFeSeni Ize uvaZovat i o diagonalnim rozsifeni z pohledu
stani€eni vykresu C.1 ,Studie CITYPLAN* jizné — zapadni, neboli u MUK Plang
jizné a u mostu pres Vitavu zapadni

Zaveér

Z vySe uvedenych vyhodnoceni a z poznatkd obsazenych v privodni zpravé ,Studie
CITYPLAN* Ize dopady navrzeného ,Sjezdu“ na provoz na silnici I/3 v posuzovanych
¢asovych obdobich a pfi pfedpokladanych stavli okolni dopravni sité popsat takto :

Podle vykresu C.1- Prehledna situace — stavajici komunikace ,Studie
CITYPLAN* nedojde ke zméné ve vzdalenosti kfizovatek

Pro vykres C.2 - Pfehledna situace - navrh ,Studie CITYPLAN® a podle textové
casti ,Studie CITYPLAN® kde jsou na strané ¢.61 a 62 Prdvodni zpravy
hodnoceny vzdalenosti kfizovatek a sjezdl bude zfejmé& navrzeny ,Sjezd®
posuzovan jako dal8i napojeni — sjezd, ale jednostranny pro dovoleni odboc¢eni
pouze z jednoho sméru s fyzickym zamezenim jakéhokoliv vyjezdu a tudiz pro
ovlivnéni provozu na silnici I/3 jako pfijatelny

Z hlediska mozného budouciho rozsifeni nebude navrzeny ,Sjezd“ pfedstavovat
zadné omezeni. Diskutabilni zlistava ale realnost tohoto rozSifeni s ohledem na
dnesni prioritu stavby délnice D3 a také ve vztahu ktextové ¢&asti ,Studie
CITYPLANY, kde jsou na strané ¢.9 Pravodni zpravy uvedené rozpory v UPO
Ceské Budéjovice proti UPO Litvinovice a UPO Plana o zahrnuti &tyFpruhu silnice
/3.

Z pohledu budouciho rozvoje daného Uzemi lIze pFedpokladat, Ze pfistup
k hodnoceni silnice 1/3 v této jeji Easti se bude stale vice pfiklanét k posuzovani
jeji polohy jako blizké resp. prochazejici zastavénym Gzemim nebo komeréni a
prumyslovou aglomeraci. To bude potom ovliviiovat parametry posuzujici
vhodnost zfizovani sjezdu jinak, neZ podle striktnich poZzadavkd dnesnich kritérii.

yotudie CITYPLAN® je jednim z prostfedkd, o které je mozné se opfit pfi
posuzovani navrhu ,Sjezdu®, ale ne jedinym. Dal§imi aspekty by mimo jiné mély
byt zkuSenosti z podobnych pfipadu, vztah k UPO a skute€nost, Ze navrzeny
~ojezd“ respektuje pozadavky na bezpecnost provozu na silnici 1/3.

DOPRAVA V KLIDU

Zastavitelné plochy pro FeSeni dopravy v klidu jsou soucasti navrzenych

zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni SBJ a dal$ich doplfiujicich zafizeni (jako
napf. servisni motoristické sluzby, obc&erstveni apod.). Plochy pro dopravu v klidu
budou navrzeny v rozsahu a kapacitach odpovidajicich pozadavkam pfislugné CSN
dle konkrétné navrzenych uc&elovych jednotek nebo odbytové plochy obchodnich
zafizeni. Soucasti téchto ploch budou také pasy zelené se vzrostlou zeleni.



TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodohospodarstvi

Na hranici feSeného Uzemi zmény €.3, vramci vystavby ZTV Pland — Jih, se
nachazi potfebna zakladni vodohospodarska sit (vodovod, kanalizace splaskova a
destova) ve vlastnictvi investora — majitele pozemka.

Zasobovani vodou je feSeno vybudovanym vodovodnim fadem HD-PE profilu
D110 a D90 s podzemnimi hydranty DN80 (z divodu udrzby a protipozarniho
zabezpedeni), ktery je napojen na nové vybudovany vodojem 2x 75m3
v severni ¢asti obchodné provozni zény Plana. Jednotlivé pfipojky budou
feSeny dle konkrétni PD v profilu DN80 kolmo na vodovodni fad.

Odvod splaskovych vod bude feSen napojenim na v pfilehlych komunikacich
vybudovanou splaskovou kanalizaci DN300, ktera je gravitatné svedena do
nové vybudované biologické COV v jizni &asti zajmového Gzemi.

Vybudovana biologicka cistirna odpadnich vod je budovana velikosti pro
kapacitu Cisténi 500 EO, t.j. pro max. pritok 75 m3/den pfi pfedpokladaném
znedisténi 30 kg/BSK5. Technologie ¢&isténi spliuje na vystupu z COV
hodnoty zbytkového znecisténi v odpadni vodé dle stanovenych limit(
Naf¥.vl.€.229/2007.

Jednotlivé pfipojky pro navrhované objekty SBJ Plana budou feeny
gravitacné dle konkrétni PD v pfedpokladaném profilu DN200.

Odvod destovych vod ze stfech navrhovanych objektd a ze zpevnénych
ploch (komunikaci, parkovist a prostranstvi) bude fe$en napojenim na
destovou kanalizaci, vybudovanou v ramci ZTV v soubéhu se splaskovou
kanalizaci v pfiléhajicich komunikacich v profilech DN400 a DN500, ktera je
vyusténa do vybudované retenéni nadrze v misté pavodniho slepého ramene
feky Vltavy s pfepadem do odvodriovaci stoky.

KanalizaCni systém je s ohledem na mistni spadové poméry a moznost
pouziti max. profilu potrubi, navrzen pro max. odtok destovych vod cca 234
I/'s. S ohledem na tuto skuteCnost musi byt vcelém zajmovém Gzemi
z celkového predpokladaného mnozstvi deStovych vod ze stavebnich
pozemkl provedeno jejich redukované vypousténi. Navrh této dili retence
bude pfedmétem samostatného feSeni (hydrovypoctu) planované zastavby
pfedmétného stavebniho pozemku. Cast destovych vod ze stiechy a terasy
hlavniho objektu SBJ Plana Ize vypoustét pfimo do této povrchové retencni
nadrze.

V ramci projektové pfipravy vystavby zpevnénych ploch pro vyuku a provoz
SBJ Plana s pozitim technologické vody bude také navrzeno jejich
samostatné odvodnéni, ¢isténi a likvidace v prostoru daného arealu Skoly.
Technologickd voda pouzivana k vyuce a destové vody z vyukovych ploch
budou svedeny do samostatné nadrze k opakovanému pouZziti. Pfebyte¢na
voda v pfipadé destd bude vypousténa pfes lapol do navrzené destové
kanalizace. Doplfiovani technologické vody se predpoklada z kopané studny
umisténé v aredlu Skoly bezpecné jizdy.

HYDROVYPOCTY

Skola bezpeéné jizdy na pozemku cca 22.000 m?
- zpevnéné plochy 13.200 m?

- poCet zaméstnancu 10 / smén

- pocet navstévnika 30

Spotieba vody




Kat.VI. Provozovny, prodejny a vyrobky

¢l.44 mistniho vyznamu .........cc.coco....... 30 m*rok = 82,20 l/zam.den"
Kat. V. Kulturni a osvétové podniky
L33 KIUDOVNY ..o e 10 m%/rok = 27,40 I/navst.den”

Qs = (10 . 82,20) + (30 . 27,40) = 1.644 l/den = 1,644 m%den

Mnozstvi deStovych ploch

Soucinitel odtoku jednotlivych ploch:

- zpevnéné plochy k3 = 0,90

Mnozstvi destovych vod:

Q3 =i.F3.k3 = 120.1,32.0,90 = 142,56 /s
Qscelk = Q3 = 142,56 I/s

Energetika

- Plyn
Napojeni jednotlivych staveb v feSeném Uzemi na STL plynovod D110x6,3,
ktery je vybudovany v ramci ZTV Plana —Jih z VTL z regulaéni stanice zapadné
za silnici 1/3, bude feSeno dle potfeby samostatnymi pfipojkami PE D63x5,8.
Kapacita stavajiciho STL plynovodu pro dané zgjmove Uzemi je dostate¢na.

- El energie

Napojeni navrhované vystavby v FeSeném Uzemi v rozsahu bilancovaného
pfikonu na el. energii bude FeSeno vradmci projektové pfipravy jednotlivych
staveb kabelovymi rozvody NN znové vybudované trafostanice 22/0,4kV
2x630kVA (vyzbrojena 1x630kVA) u malé okruzni kfizovatky, ktera je ve
vlastnictvi investora — majitele pozemkau.

Télesa a kabelové rozvody vefejného osvétleni patefnich komunikaci (vétev B
a C) jsou budovany v ramci ZTV. Osvétleni komunikaci, zpevnénych ploch a
objektd v feSeném Uzemi budou feSeny jako arealové, tzn. soucast PD
jednotlivych staveb.

Telekomunikace

Rozvod telefont feSeného uzemi proveden zemnimi kabely, v soub&hu s kabel.
rozvody prob&hne zemni chranicka HDPE. Napojeni jednotlivych uZivateld Gzemi
provedeno odbocenim z kabel. rozvodud, ukonCeni na objektech uZivatelt v kabel.
skfini. Napojeni rozvodu pro feSené uzemi provedeno ze stavajiciho UR 55b/2. Pro
celé zajmové uzemi uvazované 20 ks tel. linek, pro feSené uzemi US.04 uvaZzovano
5 tel. linek.

Odpadové hospodarstvi
Resdeni odpadového hospodaistvi dle UPO Plana se zménou &. 3 neméni.

Verejné obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi

V ramci fesené lokality je vymezena plocha pro obCanské vybaveni upfesnéna na
zakladé uzemni studie pro realizaci ,Skoly bezpeéné jizdy“ s doplfiujicimi objekty pro
komplexni sluzby tohoto zafizeni (jako je napf. parkovisté, servisni motoristické
sluzby, restaurace a fast food, apod.). Vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci
nastupniho parteru SBJ.



1.e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH A

1.f.

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Stavajici koncepce usporadani krajiny, vymezeni zastavitelnych ploch v daném sidle a
zpusob vyuziti téchto ploch dle vydaného UPO Plana se zménou €. 3 principielné neméni.
NavrZzeny zpusob vyuZiti ploch lokality feSené ve zméné €. 3 nema podstatny vliv na
usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaéni funkci a dobyvani nerostu.

Nové navrzené rozSifeni zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pro vystavbu ,Skoly
bezpecné jizdy" upfesrniuje rozsah a moznosti stavebniho pozemku z hlediska aktualnich
limith vyuziti Gzemi. Jedna se predevsim o:

- hranici zaplavového uUzemi (nové stanovena hranice Q100 na zakladé uUzemni
rozhodnuti ze dne 7.9.2011, &.j. SU/6907/2011Di, pro zménu odtokovych poméru
v Uzemi),

- dopravni koridor D57 silnice I/3 dle Zasad Uzemniho rozvoje JC. kraje (dale také ZUR)

- zménou ¢.3 UPO Plana vymezena hranice koeficientu zastavéné plochy, zduraznujici
ochranu krajinného prvku USES - NRBK 118 feky Vlitavy

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tzemi Geofondu Ceské republiky se v fe§eném
Uzemi nenachazeji Zadna loziskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvam.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného a nepfipustné
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popfipadé stanoveni podminek podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkc
a intenzity jejich vyuZziti)

Resené Gzemi je zménou &.3 UPO Plana &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi,
¢ast druha, pozadavky na vymezovani ploch (dale jen vyhl. €. 501/2006 Sb.) a v souladu se
zménou ¢.1 UPO Plang takto:

Plochy obcéanského vybaveni

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obc&anské vybaveni, zejména pro
vzdélavani a vychovu (Skola bezpecné jizdy) a doprovodné sluzby motoristického
charakteru v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti: stavby pro socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, stavby pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani a
stravovani, stavby a zafizeni sluzeb a drobnych provozoven; stavby a zafizeni souvisejici
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dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky pro
sluzebni bydleni, stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, nevyzadujici
zjiStovaci Fizeni dle zékona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, v
plat.znéni.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuziti a veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru.

¢ Plochy zelené vyhrazené

Hlavni vyuZiti: pozemky pro terénni a parkové Upravy dopliujici zafizeni SBJ, zelef
plosna a liniova, zafizeni pro volny cas, zejména odpocinkové plochy s drobnou
architekturou, doplfujici charakter Uzemi SBJ Plana (lavicky, odpoc€ivadla, lehké
pristfeSky, altany apod.), stavby informacni povahy, drobné stavby technického a
dopravniho vybaveni zabezpecujici provoz Uzemi, jednotlivd odstavna stani, zpevnéné
plochy a terénni Upravy ochranného charakteru a nenarusujici funkci zelené.

Pripustné vyuziti: pfipustné jsou stavby souvisejici technické infrastruktury spadového
Uzemi, vodohospodarské vodni plochy a toky, reklamni zafizeni.

V zaplavovém uzemi Qqqo jsou pfipustné pouze nadzemni objekty, které netvofi pfekazku
pfi vzduti hladiny pfi povodni.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, provozy a cinnosti neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuziti,

¢ Plochy dopravni infrastruktury — koridor silnice 1/3

Hlavni vyuZiti: plochy silnice 1/3 v€etné plochy vymezeného koridoru §. 100m (oboustranné
50m od osy silnice) pro jeji zkapacitnéni, zahrnujici pozemky dopravnich staveb a zafizeni
na pozemnich komunikacich véetné staveb pfidruzenych a souvisejicich (napf. mosty,
nadjezdy, sjezdy, naspy, opérné zdi, dopravni znaceni a pod,)

Pripustné vyuziti: pfipustné jsou dalsi stavby a zafizeni, které svym funkénim vyuzitim

doplfuji plochy navrzené dopravni infrastruktury, stavby technické infrastruktury a
doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné&" pripustné vyuziti: podminéné pfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym
funkénim vyuzitim nebo dobou trvani neomezi zkapacitnéni silnice 1/3 a svym charakterem
doplriuji sousedici plochy ob&anského vybaveni a vyhrazené zelené (napf. komunikace a
zpevnéné plochy, parkovaci stani, pfistfesky, stavby technické infrastruktury, terénni
Upravy, vodni plochy apod.);

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim a vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na
zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

) podminkou jsou souhlasna stanoviska dotéenych organ statni spravy a spravce silnice 1/3

o Podminky prostorového usporadani a intenzity vyuziti
S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi jsou vymezené
plochy ob&anského vybaveni a vyhrazené zelené v grafické ¢asti zmény &. 3 dale (nize
uvedenymi kédy nebo indexy) podrobnéji Clenény a prostorové regulovany:
NP - pocet maximalné pfipustnych nadzemnich podlazi a moznosti feSeni

vyuzivaného podkrovi nebo 1 podzemniho podlazi
konstrukéni vyska nadzemniho podlaZi je stanovena na max. 350 cm,
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% zastavéné plochy - maximalni procento zastavéni vymezenych ploch ob&anského
vybaveni a vyhrazené zelené vyhodnoceno vzdy v&etné zpevnénych ploch
dopravniho charakteru

hranice koeficientu zastavéné plochy - vymezené rozhrani ploch vyhrazené zelené
s rozdilnym % zastavéni zpevnénymi plochami, zdUrazhujici krajinny prvek NRBK
118 feky Vitavy

1.9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

1.h.

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSené lokalité zmény €. 3 se nachazi jako vefejné prospésna stavba (dale také VPS)
stavajici dalkovy vodovod VDJ Véelnd — CS Hlavatice OC primér 1020/10 mm, jehoz
bezpecnostni pasmo je 10 m na kazdou stranu od osy vodovodniho potrubi.

Nové je navrzen jako VPS v feSeném Uzemi ze ZUR vymezeny dopravni koridor D57 -
zkapacitnéni silnice 1/3.

Jiné verejné prospésné stavby nebo vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit nejsou ve zméné €. 3 navrzeny.

VPg,S{;)P o oznageni VPS, VPO zddvodnéni

VPS 3/1 Rekonstrukce a opravy dalkového vodovodu OC 1020/10

. o Y, p Technicka infrastruktura
v celé trase feSeného Uzemi

Koridor silnice I. tfidy
- stavebni Upravy v celé trase feSeného Uzemi pro
zkapacitnéni, bezpecnost a plynulost jizdy véetné Dopravni infrastruktura, odstranéni

VPS 3/2 staveb pFidruzenych a souvisejicich (napf. mosty, dopravnich zévad, zajisténi dopravni
nadjezdy, sjezdy, naspy, opérné zdi, dopravni znaceni obsluhy tzemi
a pod,)

VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel

pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5

odst. 1 katastralniho zakona

Verfejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni pro které |ze uplatnit pfedkupni
pravo nejsou ve zméneé ¢. 3 vymezeny.
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1.i. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou ve zméné ¢&. 3
stanoveny.

1.j. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Plochy a koridory izemnich rezerv nejsou zménou €. 3 nové vymezeny.

1.k. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Ve zméné &.3 UPO Pland nejsou vymezeny plochy vyZadujici pro rozhodovani o
zménach v feSeném Uzemi dohodu o parcelaci.

1... VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |haty pro viozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény ¢&.3 UPO Plana byl zpracovany a projednany
navrh uzemni studie 04 Plan4, lokalita ¢.4, plocha 16 (fijen 2013), ktery fesil zakladni plosné
a prostorové usporadani v daném uzemi a soucCasné vyvolal potfebu zmény UPO Plana.
Proto pro dal$i postup pfipravy vystavby SBJ neni pozadovano vypracovani nové uzemni
studie.

1.m. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené |haty pro jeho vydani
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Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti nejsou ve zméné ¢€.3 stanoveny.

1.n. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Pro feSené Uzemi zmény €.3 neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (tzv. etapizace).
Predpoklada se kontinualni vystavba, navazujici na jiz realizovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavby architektonicky nebo urbanisticky vyznamné, pro které muzZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt nejsou ve zméné
¢.3 vymezeny.

1.p. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CAsSTI
Navrh zmény &.3 UPO Plan4 obsahuje 11 stran textové &asti a grafickou éast, ktera
obsahuje tyto vykresy:
1.2.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi

[.2.2. Hlavni vykres
1.2.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Cast.—-ODUVODNENI

Zmény €. 3 uzemniho planu obce Plana

Textova ¢ast odliivodnéni:

a. Postup pfi porizeni zmény é. 3 UPO Plana

Podklady pro reseni zmény ¢. 3

Pro vypracovani Navrhu zmény €. 3 uzemniho planu obce Plana (déle také zména €. 3)
byly pouzity tyto tzemné technické a mapové podklady:

- schvélené Zadani zmény €. 3

- statni mapa 1: 5000

- pozemkové a katastralni mapa feSeného uzemi 1: 2000

- informativni vypisy z listl vlastnictvi a katastru nemovitosti
- vydany Uzemni plan obce Plana, opatfeni obecné povahy
- doplfujici prazkumy feSeného uzemi

Postup pofrizeni zmény €. 3

O pofizeni Zmény €. 3 rozhodlo Zastupitelstvo obce Pland svym usnesenim ¢€.35/2013
ze dne 6.6.2013. Jejim pofizovatelem je Obecni ufad Plana, zastoupeny opravnénou
Ufedni osobou pofizovatele Ing. LibuSi Pfauserovou. Zpracovatelem dokumentace Zmény
¢. 3 je projektova firma SOBIG s.r.o., Ing.arch. Zdenék Urbanec, Lannova 32, 370 01
Ceské Budgjovice.

Navrh zadani zmény &. 3 UPO Plan4 v katastr. izemi Plana u Ceskych Budé&jovic (dale
jen ,Zadani zmény ¢&. 3“) byl zpracovan podle zdkona &. 350/2012 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon®) a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (déle téz jen “vyhlaska 501%),
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500%).
Takto zpracovana dokumentace byla zvefejnéna verejnou vyhlaskou na Gredni desce obce
Plana a v elektronické podobé na www.obecplana.cz.

Ve smyslu § 47 stavebniho zdkona byl navrh Zadani zmeény €. 3 projednan a upraven dle
pozadavkll, podnétu, pfipominek a stanovisek dotéenych organu, verejnosti a ostatnich
organizaci. Tyto byly vyhodnoceny a zapracovany do konec&né podoby navrhu zadani.
Zastupitelstvem obce Plana bylo Zadani zmény €. 3 schvéleno dne 27.1. 2014 usnesenim
€. 42/2014

Na pokyn pofizovatele byl zpracovan Navrh zmény &. 3 UPO Plana, pro spole¢né
jednéni s dot€enymi organy.

K navrhu zmény &. 3 UPO Plana bylo v ramci spole&ného jednani (24.4.2014) uplatnéno
8 stanovisek dotéenych organd a 1 pfipominka, které byly respektovany a byly do navrhu
zmény ¢&.3 zapracovany pred zahajenim Fizeni o navrhu zmény &. 3 UPO. Ze strany
sousednich obci nebyly uplatnény zZadné pfipominky. Nasledné, na zakladé zadosti
pofizovatele ze dne 4.6.2014 a dolozeného navrhu zmény UPD v&. zpravy o jeho
projednani pro posouzeni podle § 51 stavebniho zdkona, vydal Krajsky ufad — JihoCesky
krajdne 3.7.2014 pod ¢.j.: OREG/549/2014/lusn SO/6 své stanovisko, ve kterém upozornil
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na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, s tim ze nelze zahajit fizeni o
vydani zmény €. 3 UPO Plana.

Oznameni o zahajeni Fizeni o zméné ¢.3 UPO, podle § 52 ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu bylo u€inéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na
Ufedni desce obce Plana od 12.9.2014 do 5.11.2014. Oznameni bylo (pomoci datovych
schranek) zaslano krajskému Gfadu, dotéenym organim a sousednim obcim. Vefejné
projednani probéhlo dne 29.10.2014 na obecnim Gfadu Plana. V ramci vefejného vystaveni
a verejného projednani bylo podano stanovisko Magistratu mésta C.Bu. OZP, stanovisko
krajskeho ufadu OREG a podana 1 pfipominka RSD, které po drobné Upravé textové
¢asti, vyjadfovaly souhlas s vydanim zmény ¢€.3 UPO.

b. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

. Politika uzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje (:)R byla pofizena a schvalena Ministerstvem pro mistni rozvoj
na zakladé usneseni Vlady Ceske republiky ze dne 20. cervence 2009 €. 929 o Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR 2008").

Dle PUR 2008 je fe$ené Gzemi soudasti rozvojové oblasti OB10, uvnitf transevropského
multimodalniho koridoru M1, tvofeného zde koridorem dalnice D3, koridorem konvencni
Zelezni¢ni dopravy C-E 551 a koridorem konvenéni Zeleznice AGTC C-E 551 a dotyka se
jej ochranné pasmo letisté Plana L3.

Redené Uzemi se nedotykd rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB1 Sumava, ani
jinych zamérd v oblasti technické a dopravni infrastruktury.
Na Uzemi obce Plana se nenachazi 2zadna ze specifickych oblasti.

Z PUR 2008 vyplyvaji pro zménu &. 3 Gzemniho planu obce Plana tyto pozadavky:

* provérit, prip. zohlednit dotceni feseného uzemi zmeény ¢. 3 UPO Plana rozvojovou
oblasti OB 10 Ceské Budéjovice

e provérit, resp. zohlednit dotéeni fedeného tzemi zmény ¢&. 3 UPO Pland multimodalnim
koridorem M1 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko, ktery v sobé
zahrnuje uzemni koordinaci koridort konvenéni Zelezni¢ni dopravy AGC a AGTC C-E
551, dalniéniho a silniéniho koridoru D3 a R3, splavnéni Vitavy do Ceskych Budéjovic,
plochu mezinarodniho letisté a verejného logistického centra.

e provérit, resp. zohlednit pripadné dot¢eni freseného uzemi mezinarodnim letistém L3.

Redena zména €.3 neméa vyznamny vliv na stanovenou rozvojovou oblast OB10 Ceské
Budéjovice a soucCasné lze konstatovat, Zze nemda také vliv na transevropsky
multimodalni koridoru M1, tvofeny v daném Uzemi koridorem dalnice D3, koridorem
konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E 551 a koridorem konvenéni Zeleznice AGTC C-E
551 a je pouze okrajové dotéeno ochrannym pasmem letisté Plana L3, bez realného
vlivu. Vliv realizace mezinarodniho letisté L3 Ize predpokladat pfedevsim v dopravnich
vztazich silnice 1/3 a jejiho ochranného koridoru, ktery zména ¢.3 respektuje.

Dal§i Republikové priority (ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Uzemi, zachovani razu jedine€né urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni jako vyraz identity Uzemi, jeho historie a tradice, zajisténi nezastavéného
Uzemi a v co nejvétSi mife zachovani verejné zelené, Uspor v narocich na dopravu a
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energie, v zastavénych a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani deStovych vod scilem zmirfiovani uc€inkd povodni,
nevymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a zvySeni urovné technické
infrastruktury pro splnéni pozadavkid na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
budoucnosti) vyplyvajici z PUR CR 2008 pro fe$ené tzemi jsou také akceptovany.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Pro fesené Gzemi je v soucasné dobé platna Gzemné planovaci dokumentace schvalena
krajem. Jedna se o vydané Zasady Uuzemniho rozvoje JihoCeského kraje (dale jen ZUR),
které byly vydany dne 13.9.2011 (usnesenim zastupitelstva ¢. 293/2011/ZK-26).

Ze ZUR vyplyvaji pro fegeni zmény &. 3 UPO Plana nasledujici pozadavky, které jsou ve
zméné ¢.3 zohlednény:

* Vnavrhu zmény ¢. 3 bude v odivodnéni popsana vazba na jednotliveé kapitoly
vyrokové ¢asti ZUR, zejména kapitoly a), e), f) a g).

V navrhu zmény uzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach
Uzemniho rozvoje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, pro zajisténi
hospodarského rozvoje kraje a pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel (kapitola a)
ZUR).

Zména &.3 splfiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48

Z hlediska kap. f) — vymezeni cilovych charakteristik krajiny - 4zemi obce Plana
nalezi do charakteristiky URB — vétSina Uzemi a LSP — jizni ¢ast uzemi (feSené Uzemi
zmény ¢.3)

URB - krajina silné urbanniho prostredi

Charakteristika:

krajinny raz: méstské prostredi historickych center, prostfedi industrialnich, obytnych a
rekreanich z6n s parky, bodovou a liniovou zeleni neplvodnich druha,

pFirodni hodnoty: méstské a zamecké parky, doprovodnd zelef vodnich tokd, méstska
zelen,

’

Ukoly:
nedopustit budovani obchodnich a pramyslovych center a bytové zastavby bez

doprovodné zeleng,

dbéat o profesionalni udrzbu vSech vegetacnich prvkd pfedevSim s ohledem na jejich
estetické, mikroklimatické a hygienické kvality a posilovat rdstovou stabilitu porostu a
stromd

LSP - krajina lesopolni

Charakteristika:

prirodni hodnoty: poto¢ni a fi¢ni nivy, mokfrady, lesni porosty se segmenty pfirodé
blizkych lesu, pfirodé blizké louky,

kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hrady, zamky, zachovana historicka krajinna
a sidelni struktura (kromé pohranici), estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym
a funkénim usporadanim krajinnych prvkl, sidel a zemédélskych ploch, atraktivni
vyhledy, zelené horizonty.

Ukoly:

nezvySovat plochy orné pldy na Ukor trvale zatravnénych ploch predev§im v
nevhodnych polohach (podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, poto¢ni a Fiéni nivy),
nelikvidovat vegetaéni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provéfenou strukturu
zemeédélské krajiny,

nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu.
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Zména ¢€.3 UPO Plana stanovené ukoly pro Gzemni pfipravu predpokladané
vystavby ,,Skoly bezpecné jizdy“ z hlediska charakteristiky krajiny respektuje.

e Bude upresnén zamér D57 (ZUR) - v $irsich vztazich budou provéreny souvisejici
vazby ve vztahu kreseni kriZovatek, sjezdl, napojeni, apod. na silnici I/3 pri
zohlednéni nejen souc¢asného stavu, ale i zaméra vymezenych Zasadami uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje.

V feSeném Uzemi vymezeny dopravni koridor D57 pro zkapacitnéni silnice 1/3 je
v navrzeném zpusobu vyuziti koridorem dotéenych pozemkl respektovan. V SirSich
vztazich byly provéfeny souvisejici vazby zaméru D57 (viz. kapitola i. odavodnéni -
Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahu Gzemi). Proto pro
potfeby Navrhu zmény ¢&.3 UPO Plana bylo zpracovano ,Posouzeni navrhu
odbogovaciho pruhu stavby “Sjezd ze silnice 1/3 na UK do arealu DEVIL® ve vztahu ke
studii koncepce silnice I/3 zpracované firmou CITYPLAN spol. sr.0. pod nazvem
Studie dopravniho feSeni silnice I/3 v kontextu s planovanymi dopravnimi stavbami dle
UPO Plana, UPO Litvinovice a ZUR Jiho&eského kraje z dervence 2012“ (viz. ptiloha
€. 2 dokumentace).

e Zhlediska sirSich vztaht budou v navrhu zmény ¢. 3 zohlednény vazby na okolni
uzemi (pfedevsim z hlediska dopravni a technické infrastruktury) vyplyvajici z feseni
ZUR; ze S§irsich uzemnich vazeb je tfeba nepominout blizkost nadregionalniho
biokoridoru NBK 118 a dale regionalni biocentrum RBC 558.

Z hlediska SirSich vztaht byly v ndvrhu zmény &. 3 zohlednény vazby na okolni
uzemi (pfedevsim z hlediska dopravni a technickeé infrastruktury) vyplyvajici z feseni
ZUR a predevéim vydaného UPO Pland se zménou &.1, véetné navaznosti na
nadregionalni biokoridoru NRBK 118 a regionalni biocentrum RBC 558.

c. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh zmény &. 3 je v souladu s principy a cili UPO Plana. Cilem uzemniho plénovani je
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, jako soustavné a komplexni
feSeni ucCelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Zakladnimi principy
udrzitelného rozvoje jsou ochrana a rozvoj zivotnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
(enviromentalni princip), ochrana a rozvoj hospodarského potencialu (ekonomicky princip) a
ochrana a rozvoj spoleCenského potencialu a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel GUzemi
(demograficky princip).

Zmeéna ¢. 3 navrhuje vdané lokalité rozSifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Skola bezpecné jizdy), plochu dopravni infrastruktury (vymezeny koridor silnice
I/3 pro jeji zkapacitnéni) a Upravu plochy zelené vyhrazené pro aredl SBJ v€etné navaznosti
na stavajici technickou infrastrukturu a stavajici pfirodni prvky a prvky uzemniho systému
ekologické stability (nadregionalni biokoridor — NBRK 118 a regionalni biocentrum RBC 206).
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d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu

Zména €. 3 je pofizovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovani:
zakon ¢. 350/2012 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich
predpisu a souvisejicich provadécich vyhlasek (vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vyhlasky & 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych

podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s jinym zpusobem vyuziti Uzemi jsou stanoveny vrozsahu vyhlasky 501 a
vyhlasky €. 269/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi v navaznosti na
vydany UPO Plana a jeho zménu &.1. V feSeném Uzemi jsou pro vymezenou plochu
lokality navrzeny tyto plochy jinym zpusobem vyuZziti:

¢ Plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro ob&anské vybaveni, zejména pro
vzdélavani a vychovu (Skola bezpecné jizdy) a doprovodné sluzby motoristického
charakteru v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti: stavby pro socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, stavby pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani a
stravovani, stavby a zafizeni sluzeb a drobnych provozoven; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky pro
sluzebni bydleni, stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, nevyzaduijici
zjiStovaci Fizeni dle zékona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, v
plat.znéni.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuziti a veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru.

¢ Plochy zelené vyhrazené

Hlavni vyuZiti: pozemky pro terénni a parkové Upravy doplfujici zafizeni SBJ, zelef
plosna a liniova, zafizeni pro volny cas, zejména odpocinkové plochy s drobnou
architekturou, doplfujici charakter uUzemi SBJ Plana (lavicky, odpocCivadla, lehké
pristfeSky, altdny apod.), stavby informacni povahy, drobné stavby technického a
dopravniho vybaveni zabezpedujici provoz Uzemi, jednotliva odstavna stani, zpevnéné
plochy a terénni Upravy ochranného charakteru a nenarusujici funkci zelené.

Pripustné vyuziti: pfipustné jsou stavby souvisejici technické infrastruktury spadového
uzemi, vodohospodarské vodni plochy a toky, reklamni zafizeni.

V zaplavovém Gzemi Qiqo jSOU pipustné pouze nadzemni objekty, které netvofi prekazku
pfi vzduti hladiny pfi povodni.

Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby, provozy a cinnosti neuvedené v hlavnim a
pfipustném vyuziti,

e Plochy dopravni infrastruktury — koridor silnice 1/3
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Hlavni vyuZziti: plochy silnice 1/3 v&etné plochy vymezeného koridoru §. 100m
(oboustranné 50m od osy silnice) pro jeji zkapacitnéni, zahrnujici pozemky dopravnich
staveb a zafizeni na pozemnich komunikacich v€etné staveb pfidruzenych a souvisejicich
(napf. mosty, nadjezdy, sjezdy, naspy, opérné zdi, dopravni znaceni a pod,)

Pfipustné vyuZiti: pfipustné jsou dalSi stavby a zafizeni, které svym funk&nim vyuzitim
doplfuji plochy navrzené dopravni infrastruktury, stavby technické infrastruktury a
doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné" pfipustné vyuziti: podminéné pripustné jsou stavby a zafizeni, které svym
funkénim vyuzitim nebo dobou trvani neomezi zkapacitnéni silnice 1/3 a svym
charakterem doplfiuji sousedici plochy ob&anského vybaveni a vyhrazené zelené (napf.
komunikace a zpevnéné plochy, parkovaci stani, pFistfeSky, stavby technické
infrastruktury, terénni Gpravy, vodni plochy apod.);

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim a vesSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni uc€inky na
zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

R podminkou jsou souhlasna stanoviska dotéenych organa statni spravy a spravce silnice 1/3

o Podminky prostorového usporadani a intenzity vyuziti
S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi jsou vymezené
plochy ob&anského vybaveni a vyhrazené zelené v grafické ¢asti zmény €. 3 dale (nize
uvedenymi kédy nebo indexy) podrobnéji Clenény a prostorové regulovany:
NP - pocet maximalné pfipustnych nadzemnich podlazi a moznosti feSeni

vyuzivaného podkrovi nebo 1 podzemniho podlazi
konstrukéni vyska nadzemniho podlaZi je stanovena na max. 350 cm,

% zastavéné plochy - maximalni procento zastavéni vymezenych ploch ob&anského
vybaveni a vyhrazené zelené vyhodnoceno vzdy v€etné zpevnénych ploch
dopravniho charakteru

hranice koeficientu zastavéné plochy - vymezené rozhrani ploch vyhrazené zelené
s rozdilnym % zastavéni zpevnénymi plochami, zddrazfujici krajinny prvek
NRBK 118 feky Vitavy

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpisu, popripadé s vysledkem
feseni rozporu

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani bylo podano stanovisko Magistratu
meésta C.Bu. OZP, stanovisko krajského ufadu OREG a podana 1 pfipominka RSD, které po
drobné Upravé textové ¢asti, vyjadfovaly souhlas s vydanim zmény €. 3 UPO.

f. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace jak bylo
respektovano stanovisko k vlivi na zivotni prostredi
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Vyhodnoceni vlivii zmény & 3 UPO Plana na udrzitelny rozvoj Gzemi a vlivii na Zivotni
prostfedi vzhledem Kk poloze a rozsahu FeSeného Uzemi nebylo v Zadani zmény ¢&. 3
pozadovano.

Sledované jevy na zékladé uzemné analytickych podkladd pro feSené Uzemi a limity vyuZiti
Uzemi z téchto podkladu vyplyvajici jsou zménou €. 3 respektovany.

g. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Dotceny organ Krajsky ufad J¢ kraje, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve
svém stanovisku ze dne 7.1.2014 k navrhu Zadani zmény &€. 3 neuplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, a to pfevazné z téchto divodu:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist

zména nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaci
oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj

pozadavky na zménu jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv
jednotlivych funk&nich vyuziti tzemi ve smyslu zakona

zajmy ochrany ZP a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle
zvl&stnich pravnich pfedpist

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdejsmh predpisu

podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m zdkona o ochrané pfirody a krajiny
na uzemi feSeném zménou €.3 se nevyskytuje Zadna ptaci oblast ani evropsky
vyznamna lokalita. Uvedeny zamér v zadani zmény ¢.3 nemuize mit samostatné ani
ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v
v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d a pism. h a pism. j zakona o ochrané pfirody
a krajiny na uzemi feSseném zménou C.3 se nevyskytuje zadné zvlasté chranéne
Uzemi (ZCHU) ani jeho ochranné pasmo

podle ustanoveni § 12a odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny do pfedmétného
Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parkud

podle ustanoveni § 77a odst. 6 do pfedmétného Uzemi nezasahuji prvky systému
ekologické stability; v tésné blizkosti se nachazi regionalni biocentrum RBC 206 a
nadregionalni biokoridor feky Vitavy NRBK 118

Vyjadreni z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu
(ZPF), ve znéni pozdéjsich predplsu

navrh zmény ¢. 3 UPO Plana bude obsahovat vyhodnoceni predpokladanych
disledkd na ZPF ve smyslu pfilohy ¢€.3 k vyhlasce €.13/1994

h. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
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Redené Uzemi zmény 6.3 v &asti katastr. Gzemi obce Plana v lokalité pro vystavbu ,Skoly
bezpec&né jizdy“ se nachazi na okraji zastavitelnych ploch ur€enych, dle vydaného UPO Plana
a jeho zmény ¢&.1, pro podnikani v tésné blizkosti zastavéného Uzemi obce. Navrzené vyuziti
tohoto Uzemi navazuje na stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce dle platného Uzemniho
planu. Pfedmétem navrhu zmény .3 je vymezeni novych (v nezbytné mife) zastavitelnych
ploch, které umozni spole¢nosti DEVIL realizovat dlouhodoby zamér umisténi SBJ na
vlastnich pozemcich v arealu spole¢nosti. V feSené lokalité dojde ke zméné zplsobu vyuziti
stavajicich, svym rozsahem nevyznamnych, zemédeélskych ploch na plochy obcanského
vybaveni a zelené vyhrazené pro zajisténi daného provozu SBJ.

ZpUsob vyuziti feseného Uzemi dané lokality nema podstatny vliv na koncepci uspofadani
krajiny a ochranu sidelni zelené. Jedna se o plochy bezprostfedné navazujici na, dle UPO
Plana, souCasné zastavéné a zastavitelné GUzemi obce. Navrzenou zastavbou charakteru
ob&anského vybaveni se takto pfiznivé dotvafi Uzemi, které je vymezené pro plochy smiSené
vyrobni a podnikani, podél silnice 1/3 plynulym pfechodem kfece Vltavé s vyraznymi
prirodnimi prvky.

Redené tzemi je svym terénnim reliéfem (mirny jihovychodni svah) pro umisténi objektd a
zafizeni SBJ priznivé a souéasné z hlediska okolni expozice krajiny a Gzemné technickych
podminek velmi vhodné.

i. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha uzemi

Postaveni fegené lokality pro SBJ v systému osidleni daného predméstského sidla se
zménou €. 3 neméni. Protoze se jedna o nevyznamné lokalni rozSifeni zastavitelného
Uzemi pro plochy ob&anského vybaveni s doprovodnou zeleni, navazujicich bezprostredné
na zastavitelné a zastavéné Uzemi obce, neméni se ani zakladni urbanistické kostra
daného Uzemi. Re$eny prostor pro vystavbu SBJ navazuje na stavajici aredly
podnikatelskych subjektd v daném segmentu obce. Nova vystavba je koncipovana s
adekvatni urbanistickou strukturou a jeji navaznosti na pfiléhajici nizkopodlazni zastavbu a
nasledné volnou krajinu.

Z vySe uvedenych aspektl nema zména €.3 zasadni vliv na koordinaci vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztah( Gzemi.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury se jedna o koordinaci navrzené mistni
Ucelové dopravni a technické infrastruktury predev§im ve vztahu k dopravnimu koridoru
D57 dle ZUR a respektovani nedalekych prvki uzemniho systému ekologicke stability
apod. V uzemi feSeném zmény €. 3 se v sou¢asné dobé nenachéazi zadné prvky USES.

Pro potfeby Navrhu zmény &.3 UPO Plana bylo proto zpracovano ,Posouzeni navrhu
odboc&ovaciho pruhu stavby “Sjezd ze silnice I/3 na UK do areélu DEVIL" ve vztahu ke studii
koncepce silnice 1/3 zpracované firmou CITYPLAN spol. sr.0. pod nazvem Studie
dopravniho feseni silnice I/3 v kontextu s planovanymi dopravnimi stavbami dle UPO Plana,
UPO Litvinovice a ZUR Jihodeského kraje z&ervence 2012° (viz. pfiloha &. 2
dokumentace). Ze zavérl tohoto posouzeni vyplyva:

Ad.1) .
Vliv stavby Sjezdu ze silnice I/3 na UK do aredlu DEVIL — Skola bezpecné jizdy (dale jen
~ojezd“) na vzdalenost kfizovatek na silnici I/3:
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Pro dnesni stav a pro vyhledovy stav v roce 2030 ve varianté bez dalnice D3 bude
navrzeny sjezd znamenat bod rozdéleni dopravniho proudu, ale vzajemné vzdalenosti
uvedené ve vykrese C.1 ,Studie CITYPLAN" neovlivni.

Pro vyhledovy stav v roce 2030 ve varianté s dalnici D3 bude silnice 1/3 pfevedena do
kategorie silnic Il.tfidy a vzajemné vzdéalenosti kfizovatek véetné sjezdl budou
posuzovany podle mékgich kritérii.

Ad.2) )
Vliiv stavby Sjezdu ze silnice I/3 na UK do arealu DEVIL (dale jen ,Sjezd“) na mozZnost
rozSifeni vozovky silnice 1/3:

RozSifeni zapadnim smérem bude mozné
RozSifeni jiznim smérem bude mozné

Jako o mozném feSeni Ize uvaZovat i o diagonalnim rozsifeni z pohledu stanic¢eni
vykresu C.1 ,Studie CITYPLAN® jizné — zdpadni, neboli u MUK Plana jizné a u mostu
pres Vltavu zapadni

Zaver

Z vySe uvedenych vyhodnoceni a z poznatkid obsazenych v pravodni zpravé ,Studie
CITYPLAN® Ize dopady navrzeného ,Sjezdu“ na provoz na silnici I/3 v posuzovanych
¢asovych obdobich a pfi pfedpokladanych stavi okolni dopravni sité popsat takto :

Podle vykresu C.1- Prehledna situace — stavajici komunikace ,Studie CITYPLAN®
nedojde ke zméné ve vzdalenosti kiizovatek

Pro vykres C.2 - Pfehledna situace - navrh ,Studie CITYPLAN® a podle textové ¢asti
.otudie CITYPLAN®, kde jsou na strané ¢€.61 a 62 Pravodni zpravy hodnoceny
vzdalenosti kfizovatek a sjezdud bude zfejmé navrzeny ,Sjezd“ posuzovan jako dalSi
napojeni — sjezd, ale jednostranny pro dovoleni odboceni pouze zjednoho sméru
s fyzickym zamezenim jakéhokoliv vyjezdu a tudiz pro ovlivnéni provozu na silnici I/3
jako pfijatelny

Z hlediska mozného budouciho rozSifeni nebude navrzeny ,Sjezd“ predstavovat
zadné omezeni. Diskutabilni zlstava ale realnost tohoto rozSifeni s ohledem na
dnesni prioritu stavby dalnice D3 a také ve vztahu k textové ¢asti ,Studie CITYPLAN,
kde jsou na strané €.9 Pravodni zpravy uvedené rozpory v UPO Ceské Budéjovice
proti UPO Litvinovice a UPO Plana o zahrnuti &tyfpruhu silnice 1/3.

Z pohledu budouciho rozvoje daného Uzemi |ze pfedpokladat, Ze pristup k hodnoceni
silnice I/3 v této jeji ¢asti se bude stale vice pfiklanét k posuzovani jeji polohy jako
blizké resp. prochazejici zastavénym Uzemim nebo komeréni a prumyslovou
aglomeraci. To bude potom ovliviiovat parametry posuzujici vhodnost zfizovani
sjezdl jinak, nez podle striktnich poZzadavk( dnesnich kritérii.

,otudie CITYPLAN® je jednim z prostfedkdl, o které je mozné se opfit pfi posuzovani
navrhu ,Sjezdu®, ale ne jedinym. DalSimi aspekty by mimo jiné mély byt zkuSenosti
z podobnych pfipad,, vztah kUPO a skute¢nost, ze navrzeny ,Sjezd"
respektuje pozadavky na bezpe&nost provozu na silnici I/3.

V dopravnim koridoru D57 vymezeném ZUR jsou pfipustné pouze plo$né stavby a
zafizeni dopravniho charakteru (komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy, pristfesky,
prvky informacéniho systému apod.)
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j- Vyhodnoceni splnéni zadani pro vypracovani navrhu

Navrh feSeni zmeény €. 3 je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem ¢&. 350/2006 Sb. a
jeho souvisejicich provadécich predpisu a v navaznosti také se schvalenym Zadanim zmény
€. 3 ze dne 27.1. 2014 usnesenim &. 42/2014. Dokumentace Navrhu zmény €. 3 akceptuje
stanovené podminky a pozadavky vyplyvajici z téchto predpisti a vefejné projednaného a
schvaleného dokumentu zadani.

Jako zakladni podklad pro vypracovani Navrhu zmény €. 3 bylo pouZzito Zastupitelstvem
obce Plana schvalené Zadani zmény €. 3. Jednotliva ustanoveni tohoto dokumentu byla
v Navrhu zmény ¢&.3 respektovana a ve zpracované dokumentaci zohlednéna.

Pouze v grafické ¢asti Navrhu a Oduavodnéni zmény €. 3 je pozadované méfitko vykresu 1:
5000 a 1: 50000 zménéno, z davodu Citelnosti a pfehlednosti, na podrobné&jsi méfitko 1: 2500
a 1:5000.

V navrhu Zmeény €. 3 jsou soucasné respektovany pozadavky vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladud a limitd pro vyuziti uzemi feSené lokality.

k. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim jejich vymezeni

Zména €. 3 nefesi zadné ani nesouvisi s jinymi zalezitostmi nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

I. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Celkové kompletni vyhodnoceni predpokladanych dusledkd zmény &.3 UPO Plana na
zemédélsky pudni fond je zpracovano (textové a graficky) pro feSené uUzemi lokality Za
hasi¢arnou v samostatné pfiloze dokumentace. Vyhodnoceni je zpracovano v souladu
s metodikou a souvisejicimi pfedpisy, kterou vymezuje zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF
ve znéni zak. €.10/1993 Sb., zak. €. 98/1999 Sb., zak. ¢. 132/2000 Sb.

Zéakladni Udaje vyhodnoceni:

Celkové navrhované funkéni vyuziti (plochy zmén):

plochy ob&anského vybaveni -1,7660 ha =z toho ZPF - 0,9256 ha
plochy zelené vyhrazené -2,7562 ha z toho ZPF - 2,6829 ha
plochy dopravni infrastruktury -1,3574 ha ztoho ZPF - 0,7132 ha
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Celkovy zabor bonitnich ptid v fe§eném Gzemi Navrhu zmény é. 3 UPO Plana
zahrnuje plochu 4,3217 ha v I. tfridé ochrany.

ztoho BPEJ : 5. 56.00 - I. tfida ochrany - 2,3266 ha
5.58. 00 - I. tfida ochrany - 1,9951 ha

m. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Namitky nebyly uplatnény

n. Vyhodnoceni pripominek

PFipominky OREG i RSD byly v koneéném znéni respektovany

o. Udaje o poétu listt odiivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Odavodnéni zmény ¢. 3 UPO Plana obsahuje 11 stran textové &asti a grafickou ¢ast, ktera
obsahuje tyto vykresy:

[1.2.1. Koordinaéni vykres
[1.2.2. Vykres SirSich vztahu
[1.2.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 3 uzemniho planu obce Plana vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podle § 173 odst. 2 zdkona ¢.500/2004 Sb. spravniho fadu podat opravny

prostfedek.

Ing. Tomas Pintér RazZena Sodomkova
starosta obce mistostarosta obce
Vyvéseno dne 20.11.2014 Sejmuto: 5.12.2014
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