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Zastupitelstvo obce Pland pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (déle téz jen ,,stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zdkona, § 171 zdkona <. 500/2004 Sb., spravni iad, § 13 a prilohy <. 7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen
,,vyhldska 500%),

vydava

zménu ¢. 4 uzemniho planu obce Plana.

Seznam &asti zmény <. 4 tzemniho planu obce Plana:

TEXTOVA CAST:
l. zména . 4 tzemniho planu obce Plana (vyrokova ¢ast)

[I. oddvodnéni zmény <. 4 tzemniho planu obce Plana

GRAFICKA CAST:
l. vyrokova cast:

» vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
» hlavni vykres
» vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

Il. oddvodnéni:

» koordinacni vykres
» vykres SirSich vztah(
» vykres predpoklddanych zaborl padniho fondu






I. zména ¢. 4 uzemniho planu obce Plana

1) Textova Cast zmény tizemniho plénu obsahuje:

a)
b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

vymezeni zastavéného tzemi

zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zdkladni KONcepce rozvoje UZemMi ODCE......cveueeweeerueeieireeeieteeeieteeetesteeste st see et esaestsesaetssessestssenssseesens 7
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje NOANOt UZEM ........c.ceeeueererueireriieirieisinieciseeseeieest sttt seses s 7
urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
7

€) 1. UrDANISEICKA KONCEPCE c.vcevrviviiriniiriiriisicniisieiistsiciisissists st tststsssst st ssssstsssssasssssssssosssasssssassssnssens 7
€) 2. vymezeni zastaviteINYCh PIOCH .....c.cvvuevvevriieiriiieieteete sttt 7
C) 3. VYMEZENT PIOCH PIESEAVDY ..ottt sttt sssaes 8
) 4. vyMezeni SYyStEMU SIAEINT ZEIBNE ......oveveeeeeieerieieeeerteeeeste ettt sttt es e e e stsse e sas e senes e senes 8
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani 8
d) 1. koncepce dopravini iNfraStrUKEUTY ...c.ceeevcecverucirinicsininiiiniscisiseistsetsisstsssstssssstsassstsassssesasssssssssssees 8
d) 2. koncepce techniCké INFrAStIUKLUIY .....cocoveiruruiiriiiciririciiscisiseistsctsisstssssts st sssesassssssssssenes 9
d) 3.koncepce obclanského vybaveni (verejnd infrastruktura) .........eccecevevceerveresenercsessencnessencsiscsesessennenns 9
d) 4.koncepce VerejNyCh ProStranStVi..... e crrcirrcsiriniiinisisinisiisiseisisssisissstsssssissssssssssssssssssssssssseses 9

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. 9

e) 1. koncepce USPOrddani Krajiny .....ccceueecveeeueiniruciniiicininicisicscisisscitseissc sttt

e) 2. zemnfi systém ekologické stability

€) 3. ProstupnoSt KIrdjiny .....cceeceeveeucevrvucsernescsirescsisiesesisisisesuenes

e) 4. protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

€) 5. TEKIBACE ..venveteneveteuinieetesteiestestssestestsseste st ssestesessests s ssestessssets s ssast st ssesssasssenssasssensessesensensssensensssensensnsenes 9
€) 6. dobyvdni 10ZiSek NEroStNYCH SUrOVIN .......cvvurucirerieiririciirisiiirisiisiseisissisissstsisssstsassssssssssesssssssssosssenes 9
e) 7. dalsi opatreni pro obnovu a zvysovdni ekologické stability Krajiny ........ccceeeeruvveirivcciriccsinicciricncnns 10

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu 10

vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani
obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
18

8) 1. VEIFEJNE PrOSPESNE SLAVDY ...vceineviiiriciiriiiiisiciteeirtsetsts sttt sttt tsas et et sas s sssnsssstsasssses

g) 2. ver'ejné prospésnd opatrenf
g) 3.stavby a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu

8) 4-PIOCNY PrO ASANGCH w.evrvvuiirieiririeiiririciriseitseists ettt sttt sttt st st as st sas s ssnsssstsasssss
vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
18
h) 1. VEFEJNE ProSPESNE SEAVDY .....vcuvvivcuiriiriiiiiriiiiriiiiscisisscistsscisisscisss ettt st ss st st saens 18
) 2. VEFEJNE PrOSEIANSTVI.cueiueiceiirieiiririeiiririiiisicisisictsts sttt st s st st s stsas st s s s sasassssssssssssssssssssons 18



i) stanoveni kompenzaénich opatfeni 19

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti 19

7 vz

k) udaje o poctu listd zmény izemniho planu obce a po¢tu vykrest k ni pfipojené grafické casti............. 19

2) Graficka cast zmény Uzemniho planu obsahuje:

— vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi v méritku 1:5000,
— hlavni vykres v méritku 1:5000,
— vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 4. 10. 2017 a je vymezeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni zemi a v hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce se zménou neméni.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot dzemi obce se zménou neméni.

c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

¢) 1. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovena ve stdvajicim Uzemnim planu obce neni v zakladu
ménéna. Zménou dochdzi pouze ke zméné nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které jsou popsany v kapitole c) 2.

¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastlavi:lelné uréuil’(l:)l’ rozhodovani
plochy Zpuso , , o o0 zménach .
(plocha dle vyusiti hlavni podminky pro vyuziti plochy ‘c,i dzemi . etapizace
zpusobu plochy podmineno
vyuZiti)
— dopravni napojeni plochy feSit ze silnice
111/14328
Z> zemédalska faz28 . , .
2V-1; DI-1) vyroba — vseverni &3sti plochy je nutné zohlednit NE NE
@V, napojeni komunikace obsluhujici letiSté
— minimalni podil zelené v ploSe je 40 %
— dopravni napojeni plochy feSit znové
« ixlp vybudované komunikace
73 zem&délska yoleovane Lmomeace
. — minimalni podil zelené v ploSe je 40 % NE NE
(zv-2) vyroba . . .
— stavby mohou mit max. 1 nadzemni podlazi
bez vyuZzitelného podkrovi
74 obéanské | dopravnf{ r]apojenl'. plochy Fesit znové
. vybudované komunikace NE NE
(Ov-2) vybaveni s, / X - o
— minimalni podil zelené v ploSe je 40 %
v . — dopravni napojeni plochy feSit znové
Z5 ob¢anské pravni napojeni plochy znov
, vybudované komunikace NE NE
(Ov-1) vybaven e « . o
— minimalni podil zelené v ploSe je 40 %
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26
(T1-1)

technicka
infrastruktura

dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici
mistni komunikace

stavebni zdmér nesmi negativné ovlivnit
funkce blizkého biocentra

NE

NE

Z8
(Vs-3)

vyroba a
skladovani

dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici
obsluzné komunikace

odpadni vody budou odvadény do
kanalizace zakoncené cistirnou odpadnich
vod, oddélené od vod destovych, které musi
byt v maximdlni mozné mire zasakovany
minimalni podil zelené v plose je 30 %

NE

NE

Z9
(SO-1, DI-2)

neni
stanoven

L

dopravni napojeni plochy resit ze
stdvajici mistni komunikace

v plose DI-2 umoznit vybudovani
komunikace obsluhujici rozvojovou lokalitu
minimalni podil zelené v ploSe 79 je 40 %

NE

NE

Z10
(DI-D57)

dopravni
infrastruktura

nejsou stanoveny

NE

NE

Z11
(SO-3)

nenfi
stanoven

dopravni napojeni feSit znavrhované
komunikace zapadné od zastavitelné plochy
bydleni v severni asti plochy Z11 je mozné
za predpokladu, Ze se neprokdze ovlivnéni{
negativnimi vlivy z blizkych ploch vyroby a
skladovani

ANO
us

NE

— minimalni podil zelené v plose Z11je 40 %

*) zpracovéanim Gzemni studie — US

¢) 3. vymezeni ploch pfestavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

¢) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni zménou dotlen. Zelen je vzdy mozné racionalné vysazovat
vramci ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti. Minimdlni podil zelené je stanoven pro
zastavitelé plochy v tabulce zastavitelnych ploch v kapitole c) 2.

o V4 0

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je doplnéna o zamér verejné dopravni infrastruktury D57
ze zasad Uzemniho rozvoje v rdmci zastavitelné plochy Z10. Plocha dopravni infrastruktury
DI-D57 je prioritné vymezena pro stavebni zamér ,,zkapacitnéni silnice I/3.

Zménou Uzemniho planu dochdzi k navrzeni nové plochy dopravni infrastruktury DI-2 v
rozvojové zoné jizné od sidla Plang, ktera zajisti hlavni dopravni napojeni lokality.



d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury byla ménénav plose technické infrastruktury v prostoru
severnich humen sidla Plana. Tato plocha byla vypusténa a nahrazena jinym vhodngjSim
funkénim vyuzitim. Nové byla vymezena plocha technické infrastruktury TI-1, kterd
umozriuje umisténi stavebnich zamérd spojenych s odvadénim odpadnich vod ze sidla
Plana.

d) 3. koncepce obcanského vybaveni (verejna infrastruktura)

Koncepce obcanského vybaveni ndleziciho do verejné infrastruktury neni zménou dotcena.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi neni zménou dotcena.

e) koncepce usporadani krajiny, véetn& vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se zménou neméni.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se neméni.

e) 3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni zménou dotcena.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana prfed povodnémi

Protierozni opatreni ani ochrana prfed povodnémi neni zménou navrzena.

e) 5. rekreace

Koncepce rekreace neni zménou dotcena.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin neni zménou dotcena.



e) 7. dalSi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny

DalSi opatrfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny neni navrzeno.

f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho acelu vyuziti
(hlavnl' Vyuiitl'), pokud je moZné jej stanovit, prfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE - Bv

7 7w

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni - zejména formou rodinnych doml s moznosti odpovidajictho zazemi
slu¢itelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- verejného charakteru — patrici do verejné infrastruktury
- komercniho charakteru - drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikudra, rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi
administrativni Cinnosti, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani doplrujici
bydleni)
- télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napr. détska hristé, viceucelova hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady
e vodni Gtvary
e uzemni systém ekologické stability
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, zZe nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

e zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktt Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, ddle téz skladovani a posklizriova uprava produkt( rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

e obchodni ¢innosti do velikosti 200 m* prodejni plochy (napr. prodej potravin a
drobného zboz)

10



Nepripustné vyuziti

oy 7

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a p(dy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné, popf. podminéné pfipustné,
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

viz tabulka vymezeni zastavitelnych ploch v kap. ¢) 2

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

v

Podminéné pripustné vyuziti

7 _r e

nerusici vyroba a sluzby, napr. truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvirat a péstovani rostlin, skladovani produktd Zivocisné vyroby,
priprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova udprava

produkt(i rostlinné vyroby, apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu
bydleni

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit

pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,

teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
11



svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
- velkokapacitni vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
- velkokapacitni zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné pfipustné
- velkokapacitni obchodni zafizeni jako supermarkety, obchodni centra, logisticka
centra, atp.
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuZiti (pFevazujici ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

bydleni - vCetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

viz tabulka vymezeni zastavitelnych ploch v kap. ¢) 2

12



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN - VZ

7 rwv

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuZiti)

zelen

Pripustné vyuziti

stavby a zarfizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasic¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

zelen - napf. verejna, izolacni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo pripustné
vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE - SOUKROME - Zs

7 rw

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen - zejm. zahrady a sady

doplnkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim> (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

oploceni

verejna prostranstvi

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

13



Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepfripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zéapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- vyroba askladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné
- zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Y4

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuZiti (pfevazujici Gcel vyuziti)

e vyroba a skladovani

7

Pripustné vyuziti
prumyslova a femeslna vyroba — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi

obcanské vybaveni - v€etné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izolacni a doprovodna

e vodni Gtvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e nenistanoveno

Nepfripustné vyuziti

e Dbydleni - vcetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani - v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

14



Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY - ZV

7 rw

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuZitim (napf. byt spravce, osetrovatele),
pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vliv{

Nepripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pfipustné
praimyslova vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
obcanské vybaveni - véetné staveb pro obchod

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani - v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace
Zeleznicni drahy
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e zastavky a cekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uzemni systém ekologické stability

7

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

e doprava v klidu - napr. odstavna, parkovaci stani a gardze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepfripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI-D57

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e verejna dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti

e umisténi stavebniho zaméru ,,zkapacitnéni silnice 1/3%

e stavajici vyuziti pozemku a staveb

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, nezti.
neznemozni hlavni vyuziti

e vodni tGtvary a uzemni systém ekologické stability - za podminky koordinace s hlavnim
vyuzitim

v

i ani

Nepripustné vyuziti
e  vyuziti, které zamezi umisténi stavebniho zdméru ,,zkapacitnéni silnice 1/3
e bydleni - vCetné staveb pro bydleni
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e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni
e vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

Y4

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

7 _ 7

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni utvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

re

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkd@m a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospésné stavby

oznaceni plochy, ve kterych . .y vy . . A2 .

z R p Lo vv y verejné prospésna stavba dotcené katastralni tzemi
je stavba navrzena

DI-D57 zkapacitnéni silnice 1/3 Pland u Ceskych Budé&jovic

DI-1 komunikace napojujici letisté Plana u Ceskych Budgjovic

g) 2. verejné prospésna opatfeni

Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit, nejsou
ve zméné vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro kterd lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné
vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

h) 2. vefejné prostranstvi

Verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou ve zméné vymezena.
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i) stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani
o zménach v dzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

Rozhodovani o zménach v Uzemi v zastavitelné plose Z11 je podminéno zpracovanim
Uzemni studie, ktera provéri dopravni napojeni rozvojové lokality a prostorové usporadani
Uzemi se zajiSténim dostatecné kapacitnich verejnych prostranstvi.

Zménou se rusi podminka zpracovani Uzemni studie v zastavitelné ploSe Z9 a v (asti
priléhajicijizné k této zastavitelné plose dle rozsahu plochy ,,zruseni plochy nebo koridoru,
vnémz je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim uUzemni studie“ ve
vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi.

Lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vlozeni do evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti je
stanovena do Ctyr let od nabyti icinnosti této zmény dzemniho planu.

k) ddaje o poctu listi zmény tzemniho planu obce a poctu

vykrest k ni pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) zmény Gizemniho planu obce 10 (19)

Pocet vykrest k ni pripojené grafické ¢asti 3
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Il. odtivodnéni zmény <. 4 tzemniho planu obce Plana

1) Textova cast odavodnéni zmény tizemniho planu obsahuije:

a) postup pri porizeni zmény tzemniho planu 21
b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztahi v Gzemi 22
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GzemMNniNo FOZVOJE.......cceeueeveveruererverertrererieenentseeesteseneneesesaeneeenne 22
b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem ............ccceeeeevreevcrereeucucnnen 23

b) 3. koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi zejména ndvaznosti na sousedni sprdvni

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi ..25

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi............ 26
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feseni rozpora 27
f)  vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani 28
g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi 30
h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 30
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych davodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 30
j) komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty 30
k) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch 49
) vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 51
m) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného Feseni na zemédélsky pddni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa 52
n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oddivodnéni 53
o) vyporadani pripominek 55

p) udaje o poctu listd odtivodnéni zmény tizemniho planu a po¢tu vykrest k nému pripojené grafické casti
57

2) Graficka ¢ast odtivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordina¢ni vykres v méritku 1:5 000,
— vykres 3irsich vztahd v méfitku 1:50 000,
— vykres predpoklddanych zabord padniho fondu v méfitku 1:5000.
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a) postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu

O porizenizmény ¢. 4 izemniho planu obce Pland (ddle také ,,zména‘) rozhodlo zastupitelstvo
obce Pland na zdkladé porizovatelem kladné posouzenych navrh( na pofizeni zmény
tzemniho planu obce usnesenim €. 1/2016 na svém zaseddani dne 18. 01. 2016.

Navrh zaddni zmény zpracoval pofizovatel (obecni Grad Plana ve spolupraci s opravnénou
Uredni osobou) v kooperaci s uréenym zastupitelem (starostou obce Pland) v breznu 2016.
Podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel zaslal navrh zadani zmény
oznamenim ze dne 21. 03. 2016 dotenym orgdndm, sousednim obcim a krajskému uradu.
Vypracovani navrhu zadani zmény bylo dale oznameno verejnou vyhlaskou ze dne 21. 03. 2016.
Knavrhu zadani zmény byla uplatnéna stanoviska, vyjadreni a pripominky, které jsou
vyhodnoceny a zarazeny do spisového materidlu zmény. Na zakladé vysledkl projednani
navrhu zadani zmény dle § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil pofizovatel ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zadani
zmény bylo dle § 47 odst. 5 a § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona schvaleno zastupitelstvem
obce dne 17. 10. 2016 usnesenim ¢. 11/2016. Dne 26. 7. 2017 schvalilo zastupitelstvo obce Plana
usnesenim ¢. 7/2017 téz dodatecny pozadavek na provéreni zmény vyuZziti pozemku p. €. 413/53
v k. t. Plana u Ceskych Budg&jovic do projedndvané zmény ¢. 4 UPO Plana.

Na podkladé schvaleného zadani zmény byl vypracovan navrh zmény <. 4 dzemniho planu
Plana. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu zmény dle § 50
odst. 2 stavebniho zdkona jednotlivé dotéenym orgdndm, krajskému tradu a sousednim obcim
a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni prfipominek do 30ti dnd ode
dne spolecného jednani. Pofizovatel ddle oznamil dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona verejnou
vyhlaskou vystaveni ndvrhu zmény a moznost uplatnéni pfipominek na adresu porizovatele.
Spolecné jednani o navrhu zmény pro dotcené organy, Krajsky urad JihoCeského kraje a
sousedni obce se konalo dne 31. 07. 2017 od 15:00 hodin na obecnim uradé v Plané. K navrhu
zmény byla uplatnéna stanoviska a pripominky, které jsou soucasti spisového materidlu. Po
skonceni Ihlty posilani stanovisek a pripominek zaslal porizovatel krajskému dradu, jako
nadrizenému organu uzemniho planovani, zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad zaslal dne 05. 10. 2017 pod
¢. j.: KUJCK 114889/2017/OREG stanovisko v némz posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych
v § 50 odst. 7 stavebniho zakona. JelikoZ toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni
nedostatky, mohl porizovatel pristoupit k fizeni o ndvrhu zmény dle § 52 stavebniho zakona.
K ndvrhu zmény v3ak byla uplatnéna nesouhlasnd stanoviska dotéenych organ(, na jejichz
zakladé byla svolana dohodovaci jednani, pfi kterych byl porizovatelem rozpor vyreSen
smirnou cestou. Po sepsani a podepsani jednotlivych dohod s dotéenymi organy (které jsou
soucasti spisu), které podaly nesouhlasna stanoviska, pristoupil pofizovatel k vypsani
verejného projednani ndvrhu zmény €. 4 zemniho planu obce Plana.

Pofizovatel dorucil dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou ze dne 9. 11. 2017
upraveny a posouzeny navrh zmény €. 4 tzemniho planu obce Plana a oznamil misto a dobu
konani verejného projednani. K verejnému projednani dale pofizovatel pfizval jednotlivé obec,
pro kterou je uUzemni plan porizovan, dotlené organy, krajsky ufad a sousedni obce
oznamenim ze dne 9. 11. 2017. O upraveném a posouzeném navrhu zmény se dne 11. 12. 2017
konalo od 13:00 hodin na obecnim Uradé v Plané verejné projednani, ze kterého byl pofizen
pisemny zaznam, ktery je soucasti spisového materidlu. K ndvrhu zmény nebyla uplatnéna
zadnd stanoviska dotcenych orgdnd, ze kterych by vyplyvala Gprava ndvrhu zmény. K ndvrhu
zmény nebyly uplatnény zadné namitky a pripominky dle § 52 stavebniho zakona. Porizovatel
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ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na verejny
zajem zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény, ktery dle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona dorucil dotéenym orgdnlim a krajskému Gradu jako nadrizenému
organu. Nasledné pofizovatel zajistil dpravu ndvrhu zmény v souladu s vysledky projednani.

Porizovatel prezkoumal soulad ndvrhu zmény dle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona a pfipravil
zménu pro vydani v zastupitelstvu obce.

Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Pland navrh na vydani zmény ¢. 4 tzemniho planu
obce Pland s odlvodnénim tak, aby bylo mozné zménu schvdlit a vydat dle § 54 stavebniho
zakona.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gtzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Guzemi z hlediska
SirSich vztahti v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, kterd byla schvélena
usnesenim vlady CR & 276 ze dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,PUR“), nevyplyvaji 2ddné konkrétni
pozadavky na koordinaci zamér( na zmény v Gizemi, nebot spravni tizemi obce Plana neni
soucasti (po upresnéni v zdsadach izemniho rozvoje):

- koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

- koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;

- Uzemi podléhajicimu dalSim tkoldm pro ministerstva, jiné Ustrfedni spravni urady a pro

uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Navrh zmény respektuje rozvojovou oblast OB10 Ceské Budé&jovice vymezenou v PUR

jelikoz podporuje rozvojovou dynamiku krajského mésta Ceské Budé&jovice s moznosti

rozvoje ekonomickych ¢innosti a konkurence schopnosti obyvatelstva regionu.

Re3ené Gzemi zmény se nedotyka zadné:

— rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

- specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény tizemniho planu respektovany.

Navrh zmény tzemniho planu zejména:

- vytvaii podminky odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

— cili na 4celné vyuzivani tzemi, sporné v narocich na verejné rozpocty, na dopravu a
energie;

- vychdzi z principl integrovaného rozvoje izemi a objektivné a komplexné posuzuje a
nasledné koordinuje prostorova, odvétvova a ¢asova hlediska rozvoje;

- vytvari pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
s minimalni fragmentaci krajiny;
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- zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepriznivym G¢inkm dopravy a zlepsuje
dostupnost Uzemi, plynulost dopravy a bezpecnost obyvatelstva v rozvojové oblasti
OB10;

- stanovuje komplexni feseni zplsobu vyuZiti izemi ve spoluprdci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje ndroky dalsiho vyvoje tzemi ve vSech
potrfebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu obce Plana je v souladu s politikou tzemniho rozvoje.
Zpisob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je dale odivodnén zejména v kapitole
j) Komplexni zddivodnéni pfijatého Feseni vcetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen “ZUR”) vyplyvaji nasledujici skute¢nosti.

s

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ zejména:

- situuje rozvojové zaméry v rozvojové oblasti OB10;

- vytvari podminky pro rozvoj systémul dopravni obsluhy, nebot’ zajistuje nezbytny rozvoj
nadrazenych systému( dopravni obsluhy s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje;

- vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné arovné
zabezpecdeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi eliminuje formou rozvoje
potfebné verejné infrastruktury, prosazenim priznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi a pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, nebot posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady uzemi kraje;

- privymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a prednostné vyuziva proluky a predchazi negativnim vlivim suburbanizace.

Navrh zmény je v souladu s rozvojovou oblasti OB1o Ceské Budéjovice nebot’ podporuje
dopravni kapacitni napojeni rozvojové oblasti na vyznamné mezinarodni a vnitrostatni
dopravni systémy a podporuje rozvoj hospodarskych aktivit v této rozvojové oblasti.

7 vz

Resené Gizemi se nedotykd 24dné rozvojové osy republikového ani nadmistniho vyznamu.

Dale reSené Uzemi nelezi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

or v 7

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu.

Navrh zmény vymezuje koridor dopravni infrastruktury DI-D57 pro zkapacitnéni silnice I/3
v jizni &asti spravniho Gzemi obce Pland. Tim je upfesnén zamér ze ZUR - koridor vefejné
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dopravni infrastruktury D57. Koridor D57 ze ZUR je upFestiovéan v &asti, kterd se dotyka
provéfovanych zadmérli se ZUR. Navrhovanym feSenim zmény nedojde kzamezeni
vybudovani zaméru D57, nebot’ koridor je vymezen v dostatecnych dimenzich.

Navrh zmény se nedotyka plochy pro verejnou dopravni infrastrukturu D2o0.

Dalsi koridory nadmistniho vyznamu pro verejnou dopravni infrastrukturu a verejnou
technickou infrastrukturu spravni tzemi obce nezasahuiji.

Navrh zmény dzemniho planu neovliviiuje vymezeny Gizemni systém ekologické stability
v ZUR, jelikoZ FeSeni zmény je upFesn&no mimo regionalni biocentrum RBC 558 (resp.
nadregiondlni biokoridor NBK 118). Pouze zamér verejné dopravni infrastruktury DI-D57
kfizuje v jizni ¢asti spravniho Gzemi obce Pland NBK 118 Hlubocka obora - Div¢i Kdmen,
ktery musi byt pri umistovani stavebniho zaméru respektovan.

or v s

Re$eného Gizemi ndvrhu zmény se nedotykaji 2Zddné vymezené tizemni rezervy.

V navrhu zmény Gzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi kraje

nebot’ zména uzemniho planu napfiklad:

- zohledriuje zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany prirody a krajiny;

- nové zastavitelné plochy vymezuje v navaznosti na jiz urbanizované tzemi;

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi.

Navrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné

urbanizovana krajina — kterd zasahuje na reSené tzemi zmény, jelikoz napriklad:

— umozZznuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

- dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi.

Ze ZUR nevyplyvé potFeba stanovovat ve zméné Gzemniho plénu plochy a koridory pro

verejné prosp€sné stavby, verejné prospé€sna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a dkoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho plénu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potFeba ve zmé&né& Gzemniho plénu stanovovat poradi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Dne 18. o1. 2016 zastupitelstvo Plana rozhodlo usnesenim ¢. 1/2016 o pofizeni nového
Gzemniho planu, ve kterém budou viechny zaméry ze ZUR FeSeny komplexné v Sirsich
souvislostech.

Navrh zmény ¢. 4 dzemniho planu obce Plana je vsouladu suzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
oddvodnén zejména v kapitole j) Komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané
varianty.
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b) 3. koordinace vyuZivani GUzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni idzemi

Zména reaguje na SirSi Uzemni vztahy z hlediska dopravni infrastruktury, kdy koridor
dopravniinfrastruktury DI-D57, vymezeny v této zméné, neniv souladu s tzemné planovaci
dokumentaci obce Borsov nad Vltavou. Navrh zmény ¢. 4 dzemniho planu obce Plana
prebira koridor vefejné dopravni infrastruktury D57 na hranicich katastralnich izemi Plana
u Ceskych Budé&jovic a Bor$ov nad Vitavou ze ZUR, ale tento koridor nenavazuje na spravni
tzemi obce BorSov nad Vitavou z ddvodu absence tohoto koridoru v izemné planovaci
dokumentaci obce BorSov. Obec BorSov nad Vltavou v soucasnosti pofizuje novy tzemni
plan, ve kterém budou navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci zajiStény v souladu se
ZUR.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tuzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile uzemniho planovani v ndvrhu zmény

tzemniho planu naplfovany, nebot”

- cilem zmény tzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich;

- zména uzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym
a komplexnim reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tizemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;

- pri feSeni ndvrhu zmény uzemnim planu organy izemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

— zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciadl rozvoje dzemi a miru
vyuzivani zastavéného uzemi.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho planovani v navrhu zmény

uzemniho planu napliiovany, nebot zména uzemniho planu:

— zajiStuje a posuzuje stav Uzemi a cti hodnoty Uzemi, které nejsou zménou uzemniho
planu degradovany;

— doplriuje koncepci rozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v izemi;
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— provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy a rizika;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v udzemi, zejména pak pro umisténi a
usporaddani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

- vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani dlsledkl nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- provéruje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredkd
z verejnych rozpoctld na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

- vytvafi podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na dzemi;

- vychazi z poznatkd zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorbé navrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obord.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho pldnu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501“). Jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky
¢. 501.

JelikoZ je zména aplikovana na dzemni plan obce schvalovany dle staré pravni Upravy -
zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim pldnovéni a stavebnim radu a jeho provadécich vyhlasek
- vychazeji plochy vymezené ve zméné z vyhlasky ¢. 501 (nikoli z ploch stanovenych
v Gzemnim planu obce).

Textova ¢ast vyroku zmény izemniho planu obce je zpracovana dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500 — I. obsah Gzemniho planu. Dle znéni odst. 1 této vyhlasky (textova c¢ast dzemniho
planu obsahuje) byly pouzity vsechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou
je kapitola ,,k) v pripadé izemniho planu pro ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni
feSeného Uzemi“ vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce 2 vyhlasky 500 (pokud
je to ucelné, textovd ¢ast tizemniho planu ddle obsahuje) nebyla pouzita zadna kapitola,
protoze jejich obsah nebyl v feSeni zmény uzemniho planu obce vyuzit, napf. nebyly
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho pldnu, stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace), atp. Textova ¢ast
oddvodnéni tzemniho planu je zpracovdna dle prilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500 - II. obsah
odlvodnéni tizemniho planu v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim radem.

Grafickd &ast vyroku zmény uzemniho planu je vyddvédna v méfitcich 1 : 5000 (vykres
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zdkladniho ¢lenéni dzemi, hlavni vykres, vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanacf). Grafickd ¢ast od@ivodnéni zmény Gzemniho plénu je vyddvana v méfitcich 1: 5000
(koordinacni vykres, vykres predpokladanych zdbort ptidniho fondu). Vykres Sirsich vztah
je zpracovan v méritku 1: 50 000, coz je méritko vétsi nez méritko vykresu ploch a koridort
zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

Graficka ¢ast ndvrhu zmény Gzemniho planu byla zpracovdna pouze v ménénych ¢astech,
kdy reSené Uzemi zmény predstavuje barevné plochy v hlavnim vykrese nad mapovym
podkladem aktualni katastralni mapy.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi obce
Plana (tzn. v katastralnim Gzemi Pland u Ceskych Budé&jovic).

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu porizovani
bylo postupovano ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi verejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpist. Zakonnym postupem si porizovatel zajistil stanoviska
dotcenych organt ve viech etapdach projednavéni zmény tizemniho pldnu obce, ktera byla
respektovana.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu obce s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto odivodnéni.

PozZadavky na Gpravu zmény vyplynuly ze stanovisek dotcenych organ(:

— Ministerstvo dopravy CR

Dotleny organ pozaduje Uzemné chranit koridor verejné prospé€sné stavby pro
zkapacitnéni silnice 1/3. Dotleny organ souhlasi se zGizenim koridoru D57 na vychodnfi
stranég, kde je stavajici zastavba, avsak zapadni ¢ast koridoru je nutné drzet v Sifi 50 m
od osy stavajici silnice 1/3. Plochy Z7 a Z1 byly s ohledem na stanovisko dotceného
orgdnu z navrhu zmény vypustény, kvlli budoucimu vyreSeni dopravniho napojeni
rozvojovych ploch letisté a rozhledovym pomérim v kfizovatkdch. Plocha Z8 byla
redukovana tak, aby nezasahoval koridor verejné dopravni infrastruktury D57.

A

— Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani a
stavebniho radu
Krajsky urad JihoCeského Kraje posoudil predlozeny navrh zmény a vydal stanovisko,
ve kterém pozaduje (obdobné jako Ministerstvo dopravy CR) vypustit zastavitelné
plochy Z1aZ7 a upfesnéni plochy Z8. Nasledné krajsky urad pozaduje dopInéni textové
&asti odtvodnéni v koncepci dopravy, Ze je upFesfiovan zamér ze ZUR.

— Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Dotceny orgdn nesouhlasil sndvrhem reSeni z dlvodu absence kvalifikovaného
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odlvodnéni potrebnosti zaboru zemédélského pidniho fondu. Na zdkladé dohody,
kterou ucinil pofizovatel a orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu, a kterd je
soucasti spisového materidlu, byl upraven navrh zmény v ¢asti zastavitelné plochy 74,
Z5, 78 a Z9 a doplnény dlivody vymezeni navrhovaného reseni.

— Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi
Dotleny organ nesouhlasil srozsahem vymezeni rozvojovych ploch a navrzenym
funkcnim vyuzitim nékterych pozemkd. Na zakladé dohody, kterou ucinil porizovatel a
orgdn ochrany pfirody a krajiny, a které je soucasti spisového materidlu, byl upraven
navrh zmény v ¢4sti zastavitelné plochy 74, 75, Z8 a Z9.

V8echna stanoviska uplatnéna k procesu pofizovani zmény dzemniho planu, jsou soucasti
spisového materidlu zmény, véetné komentare porizovatele.

V4 A4

f) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani zmény byly spinény.

Navrh zmény respektuje rozvojovou oblast OB10 Ceské Budé&jovice a republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje lGzemi vychazejici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Navrh zmény respektuje pozadavky vyplyvajici ze Zasad dzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ve znéni vSech jejich aktualizaci, nebot je vsouladu spozadavky vychazejici
zrozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice, nedotykd se plochy vefejné dopravni
infrastruktury D20, upfesnuje koridor vefejné dopravni infrastruktury D57 v zastavitelné
ploSe Z10, nezasahuje NBK 118 — Hlubocka obora - Div¢i Kamen a vloZzené RBC 558 — Plang,
vymezuje plochu DI-D57 jako plochu verejné prospésné stavby, respektuje upresnujici
podminky z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢ni hodnot,
respektuje podminky plynouci z cilovych charakteristik krajiny ,,silné urbanizovana krajina“
a ,,krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace* a respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR.

Z UAP ORP Ceské Budé&jovice, resp. zjejich IV. tplné aktualizace nevyplyvaly pro navrh
zmény zadné konkrétni pozadavky k FeSeni.

Navrh zmény koordinuje SirSi Uzemni vztahy a ndvaznosti na sousedni spravni izemi obci.

Ve zméné byly provéreny vSechny zaméry na zmény v uzemi vychazejici ze schvaleného
zadéni a schvélenych dodatkd k zadani zmény & 4 UPO Plana:
— navrh na porizeni zmény tzemniho planu €. 6 je FeSen v rozsahu zastavitelné plochy
Z2 a stabilizované plochy smiSené obytné;
— navrh na porizeni zmény dzemniho planu ¢. 7 byl feSen vrozsahu zastavitelné
plochy 71, ktera vSak byla na zaklad€ stanovisek dotéenych organd vypusténa;
— navrh na porizeni zmény Uzemniho planu ¢. 8 a 14 je FeSen v rozsahu zastavitelné
plochy Z3;
— navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu ¢. 11 je feSen v rozsahu zastavitelné
plochy Z5 a stabilizované plochy bydleni;
— navrh na porizeni zmény izemniho planu ¢. 15 a 17 byl feSen v rozsahu zastavitelné
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plochy Z7, kterd vSak byla na zékladé stanovisek dotenych orgdnl vypusténa;
— navrh na pofizeni zmény uzemniho planu ¢. 22 je FeSen v rozsahu zastavitelné

plochy Z6;

— navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu ¢&. 23 je feSen v rozsahu stabilizované
plochy bydleni;

— navrh na porizeni zmény Uzemniho planu ¢. 24 je feSen vrozsahu zastavitelné
plochy Z9.

Re$end Gzemi zmény jsou provéFeny komplexné ve vztahu k politice Uzemniho rozvoje,
nadrazené Uzemné planovaci dokumentaci kraje, zpracovanych podrobnéjsich studii a
dokumentaci a vSech podminek v izemi (zejména limitdm vyuziti izemf). Uvedena parcelni
disla v zadani zmény slouzila pouze pro lokalizaci jednotlivych zdmérd na zmény v Gizemi.

V severovychodni ¢asti sidla Pland byla provérena zména plochy technické infrastruktury
pro umistnéni centralni COV v plivodnim Gzemnim planu a bylo vyhleddno nejvhodné&;si
vyuziti Uzemi severnich humen sidla Plana. Nové se plocha technické infrastruktury, pro
zajisténi funkce odkanalizovani obce, vymezuje v zastavitelné ploSe Z6.

Koridor veFejné dopravni infrastruktury D57 ze ZUR byl vymezen v ndvrhu zmény jako
koridor dopravni infrastruktury DI-D57 v zastavitelné ploSe Z10, v ¢3asti, ktera se dotyka
ménénych ¢asti feSenych ve zméné.

Koncepce krajiny nebyla zménou vyrazné dotena. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
nebyly zasazeny prvky nadregiondlniho a regiondlni dzemniho systému ekologické
stability.

Navrh zmény nevymezuje plochy ¢i koridory Uzemnich rezerv.

Koridor dopravni infrastruktury DI-D57 v zastavitelné ploSe Z10 je vymezen jako plocha
verejné dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

V ndvrhu zmény je zastavitelna ploch Z11 podminéna zpracovanim Gzemni studie. Plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo
uzavrenim dohody o parcelaci, nejsou ve zméné navrhovany.

Navrh zmény nebyl zpracovavan ve variantach.

Dokumentace navrhu zmény byla zpracovdna v souladu s platnou legislativou, zejména
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, vyhlaskou ¢&. 500/2006
Sb., o tUzemné analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, v platnych znénich.

Dotceny organ ochrany zivotniho prostfedi ve svém stanovisku nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostredi a dotceny organ ochrany prirody a krajiny
vyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, tudiz se vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi nezpracovavalo.

Podrobné komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni Ize nalézt v ostatnich kapitolach
tohoto odlivodnéni (zejména v kapitole j).
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g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku k
navrhu zadani stanovil, Ze zména dzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivl
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, a porizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény
tzemniho planu, tudiZz vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

h) stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst. 5

V nadvaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi...“ se
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V nadvaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi...* se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

j) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 4. 10. 2017 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné stavebni pozemky (které byly do katastru
zaneseny po vydani tGzemniho planu) a ddle stavebni proluky a dalsi pozemky vné
intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zdkona.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v severni 3sti sidla nad fotbalovym hristém.
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V8echna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni dzemi a hlavnim
vykrese.

Z3akladni koncepce rozvoje izemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi se zménou
nemeni.

Urbanisticka koncepce stanovend ve stdvajicim Gzemnim planu obce byla doplnéna na
zaklad€ zadani o nasledujici plochy:

Zastavitelna plocha z2 (zV-1; DI-1)

Zastavitelnd plocha Z2 byla vymezena pro potrebu rozvoje zemédélské vyroby v severni
¢asti sidla Plana. Tato plocha umozniuje rozvoj stavajiciho chovu hospodarskych zvirat,
doprovazejici vybudovani staveb pro zemédélstvi jako jsou stdje, pristfesky pro
hospodarska zvirata, seniky a sklady pro naradi a zemédélskou techniku, atp. Ve spojeni
s tim byla provérena i lokalita jizné od zastavitelné plochy Z2, kde doslo k vymezeni plochy
stabilizované v ramci zastavéného uzemi - plochy smiSené obytné - na souvisejici pozemky,
které tvori komplex s navrhovanou plochou ZV-1. V procesu povolovdni staveb je dulezité
splnit pozadavky vyplyvajici z vydaného opatfeni obecné povahy ¢&. j.: 1705-15-701
,,Ochrannd pasma letisté Ceské Budéjovice* ze dne 27. 03. 2012, kde je mimo jiné zakazano
umistovani staveb pro bydleni. Jelikoz pozemky v zastavitelné ploSe navazuji na obytnou
zonu v centralni ¢asti sidla Pland, bude nutné také zohlednit hygienické limity plynouci
z negativnich vlivi ze zemédélské vyroby. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 %
z celé zastavitelné plochy, cozZ je hodnota, kterd byla urc¢ena projektantem s ohledem na
polohu (severni humna sidla Pland) a schopnost zasakovani destovych vod v Gzemi.
Komunikace, jenz je vymezena ve stavajicim uzemnim planu obce Plang, je ve zméné
uzemniho planu respektovana a v severni asti zastavitelné plochy 72 je vymezena také
plocha dopravni infrastruktury, se kterou pocitala rovnéz dopravni studie ,,Studie
dopravniho fe$eni silnice I/3 v kontextu s pldnovanymi dopravnimi stavbami dle UPO Plana,
UPO Litvinovice a ZUR Jihoc¢eského kraje“. Dopravni napojeni plochy ZV-1 bude Fe3eno ze
silnice 111/14328. Zastavitelnd plocha Z2 je vymezena tak, aby upresnila koridor nadmistniho
vyznamu D57 vymezeny v ZUR. Zastavitelnd plocha Z2 obsahuje také plochu dopravni
infrastruktury DI-1, kterd je prebirana z platného Gzemniho planu Plang, a kterd ma zajistit
dopravni propojeni sidla Pland s letistém Ceské Budé&jovice.

Zastavitelna plocha 73 (ZV-2)

Zastavitelna plocha Z3 byla vymezena pro rozvoj zemédélské vyroby na severnich humnech
sidla Pland. Plocha je z &&sti vymezena na navrhované plo3e technické infrastruktury - COV
vplatném dzemnim planu obce Plana, kterd je touto zménou nové navrzena
v severovychodni ¢3sti sidla Pland (do zastavitelné plochy Z6). Ve spojeni s touto plochou
bylo zmé&néno také vyuziti pozemku p. & 105 a p. & 70 v k. 4. Pland u Ceskych Budé&jovic (ve
stdvajicim izemnim planu plocha technické infrastruktury - COV) na plochy vefejné zelené.
Plocha ZV-2 umozZiiuje rozvoj zemédé€lské vyroby se zamérenim na rostlinnou produkci.
Vymezenim této zastavitelné plochy fakticky nedochazik nové urbanizaci severnich humen
sidla Plana, jelikoz, plocha ZV-2 je soucasti zastavéného Gzemi. V soucasnosti je to oplocena
zahrada slouzici dlouhodobé k péstovani zeleniny a ovoce. JelikoZ pozemky v zastavitelné
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ploSe navazuji na obytnou zdénu v centrdlni ¢3sti sidla Pland, bude nutné pfi navazujicich
fizenich zohlednit hygienické limity plynouci z negativnich vliv(i ze zemédélské vyroby.
Dopravni napojeni plochy bude feSeno z nové vybudované komunikace na severnich
humnech sidla Pland. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 % z celé zastavitelné
plochy, coZ je hodnota, ktera byla urlena projektantem s ohledem na polohu plochy
(severni humna sidla Pland) a schopnost zasakovani destovych vod v izemi. Vhledem
k blizkosti kulturni nemovité pamatky ¢p. 7 a centralni ¢asti sidla Plana je vhodné, aby nové
stavby neprekracovaly vySkovou hladinu stdvajici zdastavby. Proto byla navrzena
podlaznost pro plochu Z3, kde vSechny nové stavby mohou mit max. 1 nadzemni podlazi, a
neni mozné vyuZzivat podkrovi, nebot to by inklinovalo k nezadoucimu navySovani stavby.

Zastavitelna plocha Z4 (OV-2)

Zastavitelna plocha Z4 byla vymezena pro rozvoj obcanského vybaveni na severnich
humnech sidla Plana. Plocha je z asti vymezena na navrhované plose technické
infrastruktury - COV v platném Gzemnim plénu obce Plang, kterd je touto zmé&nou nové
navrzena v severovychodni ¢3sti sidla Pland (do zastavitelné plochy Z6). Plocha OV-2
umozniuje rozvoj dalSich sportovnich aktivit v sidle Pland a navazuje na stdvajici areal
fotbalového hfisté. Obec dlouhodobé deklaruje rozvoj sportovisteé, které bude rozsifeno
ve vefejném zdajmu. Pro tyto ucely si obec nechala zpracovat koncepci ,,Viceicelovy
sportovni aredl v Plané u Ceskych Budé&jovic®. Minimalni podil zelené& byl stanoven na 40 %
z celé zastavitelné plochy, cozZ je hodnota, kterd byla urcena projektantem s ohledem na
polohu (severni humna sidla Pland, zaplavové tzemi a blizkost fotbalového hristé) a
schopnost zasakovani destovych vod v uzemi. Jelikoz pozemky v zastavitelné plose
navazuji na obytnou zénu v centrdlni ¢asti sidla Plana, bude nutné pri navazujicich fizenich
zohlednit hygienické limity plynouci znegativnich vlivii zploch sportu. Zdavodu
pritomnosti mnoha dalSich limitujicich skutecnosti ve spravnim Gzemi obce Pland a
neexistence vhodngjSich ploch pro umisténi konkrétniho vyuziti, byla plocha vymezena
v zdplavovém Uzemi. Plocha neumozriuje umist'ovani staveb pro bydleni, ani jinych typ(
bydleni. Dopravni napojeni plochy bude reSeno znové vybudované komunikace na
severnich humnech sidla Plana. Jelikoz je plocha navrzena pro rozvoj sportovisté
(vybudovani tribuny, sportovni haly a zazemi ke sportovisti) neni stanovena max. vyska i
podlaznost staveb. Vyska staveb bude omezena v navazuijicich fizenich zejm. ochrannym
pasmem letist& Ceské Budé&jovice.

Zastavitelna plocha Z5 (OV-1)

Zastavitelna plocha Z5 byla vymezena pro rozvoj obcanského vybaveni na severnich
humnech sidla Plana. Tato plocha umoznuje rozvoj obcanského vybaveni, které navazuje
na sportovni aredl v severni ¢asti sidla Planda. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 %
z celé zastavitelné plochy, coz je hodnota, ktera byla urcena projektantem s ohledem na
polohu (severni humna sidla Pland, zastavéné Gzemi a blizkost fotbalového hristé) a
schopnost zasakovani destovych vod v uzemi. Z dlvodu pritomnosti mnoha dalSich
limitujicich skutecnosti ve spravnim tzemi obce Plana a neexistence vhodnéjSich ploch pro
umisténi konkrétniho vyuZiti, byla plocha vymezena v zaplavovém uzemi. Plocha
neumozruje umist'ovani staveb pro bydleni, ani jinych typl bydleni. Dopravni napojeni
plochy bude FeSeno z nové vybudované komunikace na severnich humnech sidla Plana.
Jelikoz je plocha navrZena pro rozvoj obcanského vybaveni rozvijejici stavajici sportovni
aredl neni stanovena max. vySka ¢&i podlaznost staveb. VySka staveb bude omezena
v navazuijicich fizenich zejm. ochrannym pasmem letist& Ceské Budé&jovice.
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Zastavitelna plocha z6 (TI-1)

Zménou Uuzemniho planu dochazi k transformaci izemi na severnich humnech sidla Plana
(plocha Z3 a Z4), kde byla dle stavajiciho izemniho pldnu obce Pland, navrzena plocha
technické infrastruktury pro vybudovani distirny odpadnich vod. Nové byla plocha pro
umisténi technické infastruktury pro rozvoj kanaliza¢niho systému navrZena
severovychodné od sidla, aby bylo predejito nékterym negativnim vliviim vynikajicim pfi
provozovani technické infrastruktury na obytnou zdnu centrdlni ¢asti sidla Plana. Plocha TI-
1 je navrzena v tésné blizkosti regiondiniho Uzemniho systému ekologické stability —
regiondlni biocentrum RBC 558 Pland - a pfi umistovani stavebnich zamérl v této plose
nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni tohoto biocentra. Zastavitelnd plocha je vymezena
v zdplavovém uzemi z dlvodu pritomnosti mnoha dalSich limitujicich skutecnosti ve
spravnim Uzemi obce Pland a neexistence vhodnéjSich ploch pro umisténi konkrétniho
vyuziti. Plocha neumoznuje umistovani staveb pro bydleni. Dopravni napojeni této
zastavitelné plochy je mozné resit ze stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha 28 (VS-3)

Zastavitelnd plocha Z8 byla vymezena pro rozvoj vyroby a skladovani v navaznosti na
prémyslovy aredl mezi komunikacemi I/3 a 11/143. Plocha VS-3 uzavird velkou vyrobni zénu
na jiznim okraji Ceskobudé&jovické sidleni aglomerace. Fakticky se jednd o Sirokou stavebni
proluku, kterd pouze okrajové zasahuje pldy ve Il. tfidy ochrané ZPF. Zastavitelnd plocha
VS-3 zarovnava stavajici zastavéné Uzemi a pro realizaci zaméru byly vymezeny pouze
nejnutnéjsi pozemky zemédélského pldniho fondu. Plocha navazuje na stdvajici
pramyslovou zénu a pozemky, které jsou ve vlastnictvi stejného majitele. Plocha VS-3 je
vymezena tak, aby co nejméné zasahovala zaplavové tzemi a vyznamny krajinny prvek -
Gdolni niva - jenz se rozkladaji v meandru Feky Vitavy. Udolni niva je v této &asti sidla jiz
pomérné silné urbanizovdna a hydrologické poméry jsou v dlsledku probihajicich
terénnich dprav zménény. Dopravni napojeni plochy je mozné resit ze stavajici obsluzné
komunikace vedouci soubézné po zdpadni strané silnice 1/3. Odpadni vody musi byt
odvadény pomoci kanaliza¢niho rfadu do dcistirny odpadnich vod, avsak oddélené od vod
destovych, které musi byt prfednostné zasakovany v plose VS-3. Minimalni podil zelené byl
stanoven na 30 % z celé zastavitelné plochy, coz je hodnota, ktera byla urcena projektantem
s ohledem na polohu v priimyslové zéné a schopnost zasakovani destovych vod v izemi.
V navazujicich fizenich musi byt dale zohlednény zejména limity vyuzZiti dzemi jako
ochranné pasmo silnice I. tridy, vysokotlaky plynovod vcetné jeho ochranného pasma,
vedeni vysokého napéti vcetné jeho ochranného pasma a ochranné pasmo letisté.

Zastavitelna plocha 29 (SO-1, DI-2)

Zastavitelnd plocha Z9 transformuje ¢ast plochy pro primysl a podnikadni, vymezenou
v platném Uzemnim planu obce Plang, na plochy smiSené obytné. Zastavitelné plochy,
které jsou v iUzemnim planu vymezeny jizné od sidla Pland, predstavuji nejvhodnéjsi
rozvojovy smér, ktery je nejméné ovliviiovan limitujicimi skute¢nostmi v Gzemi (jako
ochranné pasmo letisté, nejcennéjsi bonitni pady, zéplavové Gzemi, ...). Z toho divodu
projektant pfistoupil ke zméné vyuziti Uzemi této Casti sidla na plochy smiSené obytné,
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které zajisti multifunkéni rozvojové podminky jizni ¢asti sidla Pland. JelikoZ jsou plochy
smiSené obytné SO-1v zastavitelné plose Z9 v blizkosti ploch pro prlimysl a podnikani, bude
nutné pfi navazujicich fizenich zohlednit hygienické limity plynouci z moznych negativnich
vlivli z vyroby. V zastavitelné ploSe Zg byla vymezena plocha dopravni infrastruktury DI-2,
ktera napojuje jizni rozvojové plochy na stavajici dopravni systém Plané. Minimalni podil
zelené byl stanoven na 40 % z celé zastavitelné plochy, coz je hodnota, ktera byla urena
projektantem s ohledem na prirodni charakter Gzemi v blizkosti Mlynského nahonu a
schopnost zasakovani destovych vod v Gzemi. Plocha neni podminéna zpracovanim
Gzemni studie, jelikoZ jsou v platném Gzemnim plénu (resp. zmé&né &. 1 UPO Pland) vyFeseny
zdkladni podminky prostorového usporadani, vcetné ploch verejnych prostranstvi a
komunika¢niho skeletu rozvojové plochy.

Zastavitelna plocha Z10 (DI-D57)

Tato plocha byla vymezena z dlivodu upresnéni nékolika zamérd na zmény v tzemi (21, Z2,
Z7 a Z8), které nebylo mozné vymezit samostatné bez ndvaznosti na koncepci dopravni
infrastruktury a nadrazenou tizemné planovaci dokumentaci. Po spole¢ném jednani navrhu
zmény vsak byla vétSina koliznich zastavitelnych ploch vypusténa a proto byl koridor
upresnén jen v soubé&hu se zastavénym Uzemim zdpadné od sidla Pland. Zastavitelna
plocha Z10 tedy upfestiuje zdmér D57 ze ZUR vstupujici do ¢asti spravniho izemi obce
Plana. Cely koridor D57 a plocha D20 bude komplexné feSena v pfipravovaném tdzemnim
planu Plang, o jehoz pofrizeni jiz Zastupitelstvo obce Plana rozhodlo. Zastavitelna plocha
Z10 je v navrhu zmény vymezena jako plocha verejné prospésné stavby, pro kterou Ize
prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit - jak plyne ze ZUR.

Zastavitelna plocha Z11 (SO-3)

Zastavitelna plocha Z11 transformuje ¢ast izemi, které je v platném Gzemnim planu vedeno
jako plocha pro prdmysl a podnikdni na plochy smiSené obytné. Jizni ast zastavitelné
plochy Z11 je jiz v platném Gzemnim planu (resp. zméné& ¢ 1 UPO Pland) vymezena jako
plocha smiSena obytna, avsak z divodu sjednoceni podminek vyuziti celého pozemku bylo
pristoupeno k vymezeni plochy SO-3 na cely pozemek p. €. 413/129, 413/1 a ¢ast pozemku
p. & 413/43 a 412/1 vk. 4. Pland u Ceskych Budé&jovic. Zastavitelné plochy, které jsou
v Uzemnim planu vymezeny jizné od sidla Plana, pfedstavuji nejvhodnéjsi rozvojovy smeér,
ktery je nejméné ovliviiovan limitujicimi skutecnostmi v Gzemi (jako ochranné pasmo
letiSté, nejcennéjsi bonitni pldy, zdplavové Gzemi, ... ). Z toho dlvodu projektant pristoupil
ke zméné vyuZiti Uzemi této Casti sidla na plochy smiSené obytné, které zajisti multifunkeni
rozvojové podminky jizni ¢asti sidla Plana. Jelikoz je plocha smiSena obytna SO-3 v blizkosti
ploch pro primysl a podnikani, bude nutné pri navazujicich fizenich zohlednit hygienické
limity plynouci z moZnych negativnich vlivli z vyroby. Jedna se o blizkost aredlu spolecnosti
TERMS, a. s. a blizké stavby pro zemédélstvi. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 %
z celé zastavitelné plochy, coz je hodnota, ktera byla urcena projektantem s ohledem na
pfirodni charakter Uzemi a schopnost zasakovani destovych vod v uzemi. Plocha je
podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera vyresi dopravni obslouzeni lokality a navrh
dostatecné kapacitnich verejnych prostranstvi.

Plochy VS-1, Bv-1, VZ-1, VZ-2 a VS-2 byly vypustény na zakladé nesouhlasnych stanovisek
dotéenych organd uplatnénych pfi spole¢ném jednani.
Plochy prestavby nebylo nutné ve zméné vymezovat.

Ve zméné nebylo nutné vymezovat dalsi plochy sidleni zelen€. Koncepce systému sidleni zelené
se tedy oproti stavajicimu Gzemnimu planu neméni. Zeleri je vZdy mozné raciondlné vysazovat
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vramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Dle konkrétnich navrhovanych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v tabulce zastavitelnych ploch v kapitole ¢)2 vyrokové ¢asti
zmény, je ur¢eno minimalni procento zelené. Pro plochy zemédélské vyroby a plochy
obcanského vybaveni na severnich humnech sidla to je 40 %, pro plochy smiSené obytné na
jihu sidla 40 %, a pro plochy vyroby a skladovani v priimyslové zéné 30 %. Podil zelené
v urbanizovaném uzemi je dulezity z hlediska zasakovani desStovych vod, zlepSovani
mikroklimatu sidla a vneposledni fadé zvySovani biologické rozmanitosti krajiny.
Minimalnim podilem zelené jsou mysleny nezpevnéné a nezastavéné casti ploch. Jsou to
plochy, které jsou schopné zasakovat srazkové vody a nepocitaji se do nich zastavéné
plochy staveb, komunikace, chodniky, vydlaZzdéné povrchy, bazény, atp.

Koncepce dopravni infrastruktury byla rozsifena o zastavitelnou plochu Z10, pro zkapacitnéni
silnice 1/3 v &sti spravniho Gzemi obce Pland. Tim je upfesnén zdmér ze ZUR - koridor
veiejné dopravni infrastruktury Ds57. Ddle upresnéna plocha verejné dopravni
infrastruktury D20 Letisté¢ Ceské Bud&jovice. Koridor DI-D57 je vndvrhu feen jen
v takovém rozsahu, ktery se dotykd ménénych &sti v FeSeném Gzemi zmény ¢&. 4 UPO
Plana. Dale byla navriena plocha dopravni infrastruktury DI-2 ktera zajisti dopravni
napojeni rozvojové zony jizné od sidla Pland. Tato plocha doplriuje navrzeny dopravni
skelet izemi a slouzi zejména k dopravnimu napojeni ploch bydleni.

Koncepce technické infrastruktury bylaménéna v plose pro umisténi centralni Cistirny odpadnich
vod na severnich humnech sidla Pland. Navrhovanym reSeni dochdzi k vypusténi plochy
technické infrastruktury 08 COV z platného Gzemniho pldnu obce Plana a vymezeni nové plochy
technické infrastruktury TI-1 v rdmci zastavitelné plochy Z6 severovychodné od sidla Plana. Tato
plocha umoznuje vybudovani verejné technické infrastruktury zajist'ujici odkanalizovani sidla.
Napojeni vSech zastavitelnych ploch na vefejnou infrastrukturu bude feSeno dle platnych
pravnich predpisu. Dle poZadavku orgénu ochrany vod dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach byly
do tabulky zastavitelnych ploch - k diléim plocham - doplnény pozadavky na odvadéni odpadnich
vod pomoci kanalizace zakon&ené COV, oddé&lené od vod destovych, které budou v maximalni
mozné mire zasakovany na pozemcich stavebnika.

Koncepce obcanského vybaveni nadlezictho do verejné infrastruktury a koncepce verejnych
prostranstvi vymezené v izemnim planu obce nebyly zménou dotceny.

Koncepce usporadani krajiny nebyla zménou dotcena. Silné urbanizovana krajina v tésné
blizkosti krajského mésta Ceské Bud&jovice a v ndvaznosti na letisté je pfeduréena pro rozvoj
primyslové vyroby, ploch skladovani a ostatnich podnikatelskych aktivit, bez potreby zvysené
ochrany krajinného razu. Zhlediska ochrany pfirody a krajiny je pozornost vénovana
zastavitelnym plochdm na okraji sidla (zejména v zdplavovém Uzemi reky Vlitavy), kdy byl
stanoven procentuaIni podil zelené z dlivodu zajistény priznivého fungovani hydrogeologického
rezimu.

ODUVODNENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
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infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné
v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umist'ovani staveb a zarizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni, smisené obytné), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim
hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zarenim (napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb
pro zemédélstvi, provozoven) nesmi mit charakter chrdnéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterda mohou byt
zdrojem negativnich vlivd, napf. hluku, zapachu, neionizujictho zareni (napr. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zemédélstvi, provozovny), nesmi byt umistiovany tak, aby do
chranénych venkovnich prostori staveb a chranénych venkovnich prostort zasahly
nadlimitni hodnoty negativnich vlivli z téchto staveb a zarizeni.

Negativnim vliviim z dopravy je predchdzeno tak, Ze stavby a zarizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obc¢anské vybaveni
typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni dcely a funkéné
obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chréanény venkovni prostor), az
po spInéni hygienickych limit( z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.
Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob¢anské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a funkéné
obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor),
je mozné az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané
hlukové zatéze.

Neopomenutelna je ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zafizeni,
které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru
staveb - stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu stavby pro tcely skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tGcely a funk¢né obdobné stavby a plochy
vyZadujici ochranu pred hlukem (chréanény venkovni prostor) - mohou byt v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportovist umistovdny az po splnéni hygienickych limitl z
hlediska hluku &i vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Nasledné umistovani novych
stavebnich zamér( pro sport mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb
pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socialni Ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem
(chrdnény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

V nékterych plochdach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména v nezastavéném tzemi) je
v nepripustném vyuziti uvedena véta Ze: ,nepripustné je umistovat zaméry napliujici
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje, mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v dzemnim planu vymezeny.*“ Tato definice
byla do tzemniho planu prejata z pozadavku krajského Uradu (jako nadrizeného organu),
ktery timto chce zabrdnit umistovani stavebnich zamér(, které jsou svéreny do plisobnosti
kraje (nadmistni zalezitosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuziti zakotveno
v zasadach uzemniho rozvoje.
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PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE - Bv

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
s moznosti odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006
Sb. coZz mlZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze,
oploceni, atp.].

Podminky vyuZziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo moZno pokradovat v urcitém stylu
zivota s moznostmi podnikani a urcité drobné zemédélské cinnosti. Ostatni stavby a
zarizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské zazemi k domu, museji
souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potrebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostredi
pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komer¢niho charakteru - drobna podnikatelska
¢innost - (nevyrobni sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a
nesnizuji jeho kvalitu a jsou vZdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
v plochach bydleni umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, mlze byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské cinnosti a provozy jako kadernictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani, které vytvori fungujici organické sidlo raciondlné€ snoubici bydleni s dalSimi
funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je uréeno k verejnému uzivani [(§2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napfr. détskd hristé, vicetcelovad hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napr. vodni
nadrzi, retencni nadrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem autochtonnich
druhd, ktera zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivli urbanizovaného Uzemi. Verejnd
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleri a zakomponovani staveb
do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druh( rostlin. Nebot’
pravé mékky prechod sidla do otevrfené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé
vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi
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pfijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uZitkovou zeleninovou
zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni
zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovdno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, kterd zajiSt'uje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patfi
sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zarfizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikaéni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zamér( s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Divodem tohoto vymezeni
je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou,
chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napfr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim). PFi povolovani jednotlivych
stavebnich zdmérd typu truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vsak nesmi v Zzadném pripadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tprava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

- viz pfedchazejici odstavec podminéné pripustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby... “
obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy - (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach bydleni jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter uzemi vychazejici
také na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenZz ma zajistit rozumny
rozvoj obce s ohledem na prevazujici Gcel vyuZziti Uzemi, nenarusujici kvalitu prostredi,
pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.

Nepfripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rliznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochiach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
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méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti
sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistiovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 200
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jednd se
o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety,
atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhlaska 501)

V tomto nepripustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové garaze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli
vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Hlavni vyuziti této plochy neni
stanoveno z dlivodu mnohostranného vyuziti plochy.

Pripustné vyuziti:

bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni
zarizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
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Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -(§ 1013
zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Toto podminéné pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani
predmétnych stavebnich zdmérl s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi. Jakékoli
vyroba a sluzby, ktera vstupuje do ploch smiSenych obytnych, nesmi naruSovat obytnou
funkci Gzemi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim).

zemédélstvi - chov zvifat a péstovani rostlin, skladovani produktd Zivocisné vyroby,
priprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tiprava produktt
rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Toto podminéné pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani
predmétnych stavebnich zamér s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi. Ddvodem
tohoto vymezeni je snaha skloubit predstavy o tradi¢nim bydleni (spojeni s pfirodou, chov
zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementt (napfr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim).

Nepfripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepfipustné vyuziti ploch bydleni venkovskych

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by mohly narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puddy, svételnym
znelisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
ndkladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, radové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v3ak technickd zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi
systémy vyroben energie. Dale jsou nepripustné velkokapacitni stavby pro obchod typu
supermarkety, hypermarkety, obchodni centra, logisticka centra, atp., které by vyvolavali
zvySené dopravni naroky v uzemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obclanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem®. Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): obéanské vybaveni.
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Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komercniho charakteru — podnikatelskd cinnost, obchodni ¢innost a
déle sportovni zafizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepfipustné vyuziti ploch bydlenfi

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN - VZ

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpdsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelenég, proto
je také zelen hlavni (prevazujici) vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadldzdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelenég,
kdezto v plochdch zelené verejnych prostranstvi - verejnd zeleri zdsadnim zplsobem
prevlada. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné miFe stavajici zeleri a vhodné
ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat charakter dzemi
a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobna sakraini architektura (napf. kfize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a
méstsky mobilidar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti Uzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem oZivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.
zelen - napfr. verejna, izolacni, predzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
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verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jenz
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoZznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy zelené verejnych prostranstvi musi z(istat bezpodminecné verejné pristupné, tzn.,
Ze vnich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zplsobem nesmi byt
zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou mlze byt ohrazovani terénnich hran, které se
zfizuje za ucelem zvySeni bezpecnosti a zachytné sité zamezujici odlétnuti sportovniho
nacini ven ze hfisté. Dale pak je mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivateld.

PLOCHY ZELENE - SOUKROME - Zs

Projektant vyuzil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domf).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
tvori prechodovou hranici mezi sidlem a otevienou krajinou. Zeleri by méla v ploSe zabirat
podstatnou ¢ast Uzemi a tvorit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle schopné maximalné
zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostfedné souvisejici svyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)
V podminkach vyuZiti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
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a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. skleniky, bazény, parenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se v3ak zdsadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani
druhotné ¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
Casto zdlraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patfici do verejné

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelskd ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001

sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuZiti pozemkG napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkui vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuZiti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napr. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamé&cnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napr. kancelare, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patri sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni vcetné staveb pro obchod - (§3 pism. c) vyhldsky ¢ 268/2009
Sb.)zejména komerc¢niho charakteru, napr. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni
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¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie
je mozné kancelare, nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY - ZV

Projektant vyuZil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici Gcel vyuziti) je zemédélska vyroba, kterou neni mozné
zaménovat za vyrobu pramyslovou.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba - véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patri sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné& provozné souvisejicich
stavebnich zamérd, napr. kancelare, Satny, kantyny, atd.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuZzitim (napfr. byt spravce, osetfovatele), pod
podminkou prokazani Ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
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vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pfipustnych — (§ 2 pism. a) vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustné.

pruamyslova vyroba (§ 3 pism. e) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Z urbanistického hlediska situovani ploch zemédé&lské vyroby ve vztahu k celkové koncepci
sidla, je vhodné vyloucit z téchto ploch prdmyslovou a femesinou vyrobu definovanou v § 3
pism. e) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. Neni tedy mozZné umistovat napf. strojni vyrobu,
kovovyrobu, servisy, opravny, truhlarny, pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
klempiFstvi, zamecnictvi, kovarstvi, atp., nebot’ tyto provozy by mohly negativné ovlivnit
pohodu bydleni v sidle.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru — podnikatelska ¢innost napr. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni

¢innost, nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec
ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivQ, vyluCuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici Gcel vyuziti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy - (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovliviilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dalezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
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Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuzZiti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméri dopravni
infrastruktury

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédé€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI-D57

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plocha je vymezena na zakladé ploch dopravni infrastruktury, ale jelikoZ se jedna o koridor
vefejné dopravni infrastruktury, ktery je vymezen v Zdasadach uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci, byla ve zméné vymezena
samostatna plocha dopravni infrastruktury DI-D57, jejiz hlavni vyuZiti (pFevazujici vyuZziti)
je verejna dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

umisténi stavebniho zaméru zkapacitnéni silnice 1/3

Plocha je prioritné vymezena za ucelem vybudovani stavebniho zaméru verejné dopravni

infrastruktury nadmistniho vyznamu stanoveného v ZUR jako plocha Ds57. Jednd se o
zkapacitnéni silnice 1/3 - Litvinovicka ulice.
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stavajici vyuziti pozemk a staveb

Pozemky, stavby a zafizeni v této plose Ize uzivat dosavadnim zplisobem. Na stavbach Ize
provadét stavebni Upravy, dals$i zmény dokoncenych staveb vSak nemohou byt
povolovany, z didvodu mozného ztizeni umisténi stavebniho zaméru v budoucnu.
Podminéné pfipustné vyuziti

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici dopravni infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, kterd nespadé do parametr nadmistnosti (definovano v ZUR). Je
to tedy verejna dopravni infrastruktura, kterd zajiSt'uje chod obce a rozviji dopravni systém
Uzemi a zlepSuje jeho chod. Dalsi dopravni infrastruktura mlze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
vybudovani stavebniho zaméru ,,zkapacitnéni silnice I/3“.

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je moZzné umistovat souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoZnéni
vybudovdni stavebniho zdméru ,,zkapacitnéni silnice 1/3.

vodni Gtvary (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) a Gzemni systém ekologické stability
(§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.) za podminky koordinace s hlavnim vyuZitim

Uzemni systém ekologické stability a vodni dtvary povrchovych vod mohou byt v té&chto
plochach realizovany za podminky, Ze v navazujicich fizenich budou zkoordinovany
pfipadné strety téchto zdmérd se stavebnim zdmérem ,,zkapacitnéni silnice 1/3“. Obdobné
se to tyka také stavajicich vodnich Gtvar( (Feky Luznice) a stavajiciho tizemniho systému
ekologické stability (NBK118).

Nepfripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi stavebniho zdméru ,,zkapacitnéni silnice 1/3

Jednd se o vSechny stavebni zameéry, které zamezi, ztizi nebo znemozni vybudovani
stavebniho zdméru ,,zkapacitnéni silnice 1/3“.

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani dzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Ti

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpGsobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zpUsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladanf{
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostfedné souvisejicich staveb a zarizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb. viz pripustné vyuZziti ploch bydlenf)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
Nepfripustné vyuziti:
vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani dzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovdni a zemédélstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Ve zméné jsou pouzivany pojmy, které je zhlediska rozhodovani vidzemi nutné
podrobnéji vylozit:

Obecni vyznam - obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZitim neovliviiuje Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v ZUR. Stavebni zdmé&ry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji
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atributy nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti feseni
tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni obci.

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatreni,
stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Minimalni podil zelené - vyjadruje, Ze v zastavitelné ploSe musi byt minimalni procentudin{
zastoupenizelenég, které je stanoveno pro jednotlivé zastavitelné plochy. Tzn., Ze minimalni
podil zelené vyjadfuje vSechny nezpevnéné plochy, které jsou schopné zasakovat dest'ové
vody na pozemcich. Nejedna se tedy o zastavéné plochy staveb, komunikace, chodniky,

bazény, atp. Do téchto nezpevnénych ploch se nezapocitavaji také zatravriovaci tvarnice.

Zména vymezuje koridor verejné dopravni infrastruktury DI-D57 a DI-1 jako verejné prospésnou
stavbu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Vymezenikoridoru DI-D57 jako verejné
prosp&snou stavby, vyplyvé ze ZUR.

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prospeésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

Ve zméné nejsou stanovena ani kompenzacni opatfeni.

Zména vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani 0 zméndach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Jedna se o zastavitelnou plochu Z11, kde v soucasné dobé neni vyfeseno dopravni
napojeni lokality a neni znamo prostorové usporadani funkcniho vyuziti pozemku.

Zménou se rusi podminka zpracovani izemni studie v zastavitelné ploSe Z9 v rozsahu
plochy ,,zruseni plochy nebo koridoru, vnémz je rozhodovani o zméndach v dzemi
podmin&no zpracovanim uzemni studie“. Uzemi je zobrazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Uzemi. Ke zruSeni podminky zpracovani izemni studie pfistoupil projektant na
zakladé poZzadavku vlastnika a na zékladé skutec¢nosti, Ze v platném tGzemnim plénu (resp.
zméné ¢. 1 tzemniho pldnu obce Pland) je zakladni prostorové usporddani funkcnich ploch
navrzeno a zménou ¢. 4 dochazi k vyreSeni dopravniho obslouzeni lokality v navrhované
plose DI-2. Lhdta pro pofizeni tzemni studie a jeji vioZzeni do evidence tzemné pldnovaci
dinnosti byla stanovena priméfené, vzhledem k platnosti tzemniho planu obce, mistnich
podminek a znalosti pomérl v Gizemi a je stanovena do Ctyr let od nabyti Gi¢innosti tohoto
uzemniho planu.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e

Zména transformuje nékolik ploch srozdilnym zpldsobem vyuziti v centralni ¢asti sidla
Pland (v zastavéném tizemi) dle soudasného stavu, tzn. v souladu s vyuZivanim pozemkd
dle katastru nemovitosti a vsouladu se soucasnym uzivanim pozemkd. Tato zména
funkcniho vyuZiti napomahd hospoddrné a ucelné vyuZivat pozemky v zastavéném dzemf
v souladu s cili a dkoly izemniho planovani stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.
Zména navrhuje nejvhodnéjsi vyuziti pro severni humna sidla Plan3, které jsou ovliviiovany
mnoha limity vyuziti Gzemi (zejm. ochrannymi pasmy letisté) a nejsou vhodnd pro rozvoj
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¢istého bydleni. Ve spojeni s tim doslo k aktualizaci zastavéného uzemi v severni ¢asti sidla
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Plana.

Zména ddle reaguje na rozvojovou dynamiku jizni &asti Ceskobud&jovické sidelni
aglomerace, kde se v ndvaznosti na vybudovani dalnice D3 a modernizaci letisté Ceské
¢ast koridoru dopravni infrastruktury DI-D57 pro zkapacitnéni silnice 1/3 a v ndvaznosti na
to navrhuje nékolik rozvojovych ploch. V uvazované obytné zéné jizni ¢asti sidla Pland
dochdzi k prevymezeni dopravniho systému a urbanistické preresenilokality pro smiSenou
obytnou funkci.

Uvahy, kterymi se projektant ¥dil, pfi vymezovéni jednotlivych zastavitelnych ploch, jsou
uvedeny v kapitole j) 3 tohoto odivodnéni.

Spravni Uzemi obce Plana je ovliviilovdano mnoha limity vyuZiti Uzemi - zejm. ochranné
pasmo letisté, zaplavové Uzemi a aktivni zéna zaplavového uUzemi, ochranna pasma
komunikaci, velmi cenné bonitni tfidy zemédélské puady, Gzemni systém ekologické
stability, atp. Jediny rozvojovy smér, ktery je nejméné ovliviiovan témito limitami vyuZziti
Uzemi, je jizni ¢ast spravniho GUzemi obce Pland. To je tedy jediny mozny smér, kam je
vhodné situovat zejm. obytnou zastavbu a dalsi obcanské vybaveni a sluzby, které svym
charakterem nenarusuji funkce bydleni. K rozvoji obce projektant prioritné pouZzil pozemky
v zastavéném uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim predeslych budov a
zafizeni, avsak v nékolika pripadech muselo dojit k vymezeni ploch na pozemcich
zemédélského pudniho fondu. Projektant v tomto pripadé uprednostnil pddy v nizsich
trfidach ochrany ZPF, nenarusil organizaci zemédélského plidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch se projektant Fidil také pravidlem ,,odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského padniho fondu.

Zména uzemniho planu obce navrhuje necelych 1,5 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu a
skladovani a 1,5 ha pro zemédélskou vyrobu, v ndvaznosti na zastavéné tzemi a stavajici
primyslovou zénu. Vzhledem k tomu, Ze podnikatelské aktivity jsou situovany pravé do
této okrajové &asti Ceskobudéjovické aglomerace, domniva se projektant, Ze potfeba
vymezeni rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani ma skutecné opodstatnéni. Plochy
obcanského vybaveni byly vymezeny na severu sidla v zastavéném uzemi a dohromady
predstavuji zabor necelych 0,6 ha zemédélské pidy, jedna se viak o pozemky zemédélsky
nevyuzivané. Plochy ob¢anského vybaveni nejsou v platném tzemnim planu dostatecné
zastoupeny, a proto zména vymezuje zastavitelné plochy nové. Dalsi zabor zemédélského

vrwve

infrastruktury DI-D57 ,,zkapacitnéni silnice 1/3%, ktery je vymezen v rozsahu zhruba 1 ha
zemédélského ptidniho fondu. Redlny zabor vsak bude ve skute¢nosti podstatné nizsi,
jelikoz navrhovany ctyfpruh ma dle normy Siri 20,5 m nebo 24,5 m - v délce 350 m. Mensi
zabor zemédélského pidniho fondu pfipada na plochy technické infrastruktury - 0,05 ha.
Celkem je nad ramec platného tzemniho planu obce Plana vymezen zabor necelych 4 ha
zastavitelnych ploch. Z diivodu obsolentni tizemné planovaci dokumentace obce Plana,
byly nékteré zastavitelné plochy ve zméné &. 4 UPO Plana vymezeny znovu i pies to, ze
mély obdobny zplisob vyuziti, jako v platném tGzemnim planu obce (resp. zmény & 1 UPO
Pland). V tabulce vyhodnoceni zabort v kap. 1) tohoto odivodnéni je celkovy zabor
zemédélského pidniho fondu 7 ha. Avsak 4 ha zastavitelnych ploch byly vyhodnoceny jiz
v ramci platného tzemniho planu obce Plana. Nové tedy zména ¢&. 4 UPO Plana vymezuje
pouze 3 ha zastavitelnych ploch s novym zaborem piadniho fondu.
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PFi stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuziti zastavéného uUzemi bylo prfihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s ndzvem Vyhodnoceni ticelného vyuZziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch, dle kterého byl
také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

) vycet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni zabort

vyhodnocené zasazeni staveb
navrhované a zafizeni
oznadeni celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra _ feseniv uskutggnenych
. predeslych UPD za ucelem
plochy zabor ZPF e
(pouze pozemky | zlepSeni pidni
zafazené do urodnosti
omap. | TTP | zahrada | PUPFL . I, 1 V. V. ZPF) (ANO/NE)
SO-1 0,6126 0,6126 0,6126 0,6126 ANO - 0,1206
SO-3 2,0371 2,0371 2,0371 2,0371 ANO - 1,4843
ov-1 0,1666 0,1666 0,1666 0,0000 ANO - 0,1666
ov-2 0,3974 0,3974 0,3894 | 0,0080 0,3974 ANO - 0,3343
TI-1 0,0464 0,0464 0,0464 0,0000 ANO - 0,0385
VS-3 1,4556 1,3834 | 0,0722 0,0908 | 1,3648 0,0000 ANO 1,2730
ZVv-1 0,8049 0,8049 0,8049 0,0000 ANO - 0,7000
ZV-2 0,6817 0,0536 | 0,5672 0,0609 0,0392 | 0,6425 0,4326 ANO - 0,3395
DI-1 0,0107 0,0107 0,0107 0,0107 NE
DI-2 0,1177 0,1177 0,1177 0,2110 ANO - 0,0637
DI-D57 0,9871 0,9871 0,9871 0,0000 ANO - 2,6257
CELKEM 7,3178 6,0535 | 1,2034 0,0609 0,0000 | 0,0000 | 0,7324 | 6,5854 | 0,0000 | 0,0000 3,7014

VSechny vymeéry jsou uvadény v hektarech.
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DUsledky, které Ize vyvozovat z ndvrhu reseni zmény tizemniho planu, na zemédélsky padni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny zejména v kapitole j)
komplexni zd@ivodnéni navrhovaného reseni a v kapitole k) vyhodnoceni icelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a dale také v
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grafické ¢asti zmény tzemniho planu.

Tabulka celkového zaboru ZPF v ha

vyhodnocené . . .
Y nové navrzeno oproti
" celkovy zabor | _navrhované feseni v predeslych UPD
vyuziti plochy predeslych UPD(pouze
ZPF . . (pouze pozemky
pozemky zafazené do zatazené do ZPF)
ZPF)
plochy smi$ené obytné 2,6497 2,6497 0,0000
plochy obanského vybaveni 0,1666 0,0000 0,1666
plochy obanského vybaveni
sport 03974 0,3974 0,0000
plochy technické infrastruktury 0,0464 0,0000 0,0464
plochy vyroby a skladovani 1,4556 0,0000 1,4556
plochy zemédélské vyroby 1,4866 0,4326 1,0540
plochy dopravni infrastruktury 1,1155 0,2217 0,8938
celkem 7,3178 3,7014 3,6164

V8echny vyméry jsou uvadény v hektarech.

Plochy ZV-2, OV-1 a OV-2 jsou plochy zabord, které jsou v zastavéném tizemi obce a splriuji
poZadavky § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho fondu tzn.,
vyuzivaji nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi a stavebni proluky. Plochy
OV-1 a OV-2 jsou vsak situovany na pldach s ll. tfidou ochrany zemédélského pldniho
fondu a je tedy nutné, dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, prokdazat prevaZujici verejny
zajem nad zijmem ochrany ZPF. Projektant spatfuje tento verejny zajem v rozvoji
sportovniho aredlu na severovychodé sidla Pland (deklarovano studii ,,Vicetcelovy
sportovni aredl v Plané u Ceskych Budg&jovic) a dalsich aktivit ob&anského vybaveni,
spojovanych se sportovnim vyzitim. Pozemky jsou vsoucasné dobé zemédélsky
neobhospodarované.

Plochy SO-1, SO-3, DI-1 a DI-2 jsou vymezeny na jiz odsouhlasenych zastavitelnych plochach
v platné duzemné planovaci dokumentaci obce Planda nebo v zastavéném uzemi obce a
nepredstavuji novy zabor zemédélskych pozemkd, jelikoz zde dochazi pouze ke zméné
podminek vyuziti tzemi.

Plocha TI-1 predstavuje zdbor cca 0,05 ha zemédélskych pozemkd ve 1. tfidé ochrany ZPF.
U této plochy je potfeba, dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, prokazat prevazujici verejny
zdjem nad zajmem ochrany ZPF. Plocha TI-1 je navrzena pro vybudovani verejné technické

infrastruktury slouzici k zajiSténi odkanalizovani sidla Pland, tedy stavbu splfiujici pojeti
verejné prospésnosti.

Plocha ZV-1 zahrnuje funkéni vyuziti zemédélského charakteru, tedy plochy zemédélské
vyroby, které jsou vymezeny v ndvaznosti na jiz urbanizované tzemiv prostoru mezi sidlem
Plana a zafizenim leti3t& Ceské Bud&jovice. Plocha DI-1 Gzemné stabilizuje navrhovanou
komunikaci dle stavajiciho izemniho planu obce Plang, v souladu s zemni studii ,,Studie
dopravniho Fe3eni silnice I/3 v kontextu s dopravnimi stavbami dle UPO Plang, UPO
Litvinovice a ZUR Jiho¢eského Kraje*. Zastavitelnd plocha Z2 je navrzena tak, aby co
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nejméné narudovala organizaci plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a
sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plocha VS-3 vyplriuje prostor mezi priimyslovou zénou a koridorem verejné dopravni
infrastruktury DI-D57. Plocha je vymezena tak, aby co nejméné zasahovala nejkvalitnéjsi
pudy, které se rozkladaji v meandru reky VItavy. Plocha tedy zarovnava zastavéné tizemi a
tim zlep3Suje organizaci zemédélského pddniho fondu a jeho obdélavani. | pres to se viak
0,09 ha jizni asti zastavitelné plochy Z8 rozkldda na pldach v Il. tfidé ochrany ZPF.
Projektant se v tomto pripadé neuchylil k prokazani prevaZzujiciho verejného zajmu, dle § 4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF, jelikoz z praxe je zjevné, Ze k urceni presné hranice mezi
jednotlivymi bonitami je nutné provést aktualizaci BPEJ a hodnocenim zemédélské pldy z
hlediska jeji kvality. Zastavitelna plocha VS-3 zarovnava stdvajici zastavéné tzemi a pro
realizaci zdméru byly vymezeny pouze nejnutné;jsi pozemky zemédélského plidniho fondu.
Plocha navazuje na stavajici prdmyslovou zénu a pozemky, které jsou ve vlastnictvi
stejného majitele.

Dalsi zdbor zemédélského pldniho fondu je zapri¢inén vymezenim koridoru nadmistniho
zaméru verejné dopravni infrastruktury DI-D57 ,,zkapacitnéni silnice /3, ktery je vymezen
na ploSe 1 ha. Redlny zabor vsak bude po realizaci komunikace podstatné nizsi. Koridor ve
své jizni ¢asti zasahuje nejkvalitnéjsi pldy v I. a Il. tfidé ochrany ZPF, a proto projektant
prokazuje prevazeni verejného zajmu, dle § 4 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF, na vybudovani
verejné dopravni infrastruktury, nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

V feSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do puldy za ucelem zlepSeni pddni Grodnosti
v podobé meliorac¢nich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl pddniho fondu. V navazujicich fizenich bude pozadovdno zohlednit meliora¢ni
zafizeni, pokud by stavebnim zamérem mohlo dojit k naruSeni drendzniho systému nebo
ovlivnéni meliorovaného Uzemi, aby nedochdzelo k naruSeni jeho funk&nosti nebo
ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

Zménou nedochazi k zadborim pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa. Navrhované reseni
nezasahuje limit ,,vzdalenost 50 m od okraje lesa““.
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény €. 4 tzemniho planu obce Plana nebyly uplatnény zadné namitky dle § 52 stavebniho zakona.

o) vyporadani pripominek

VYHODNOCENI PRIPOMINEK - uplatnénych dle § 50 stavebniho zikona

podatel
pripominky

pripominka

vyporadani prfipominky
véetné odivodnéni

Reditelstvi silnic
N a délnic CR,
Cer¢anska 12,
140 00 Praha 4

V rémci zadani zmény & 4 UP Pland pozadovali Gizemné chranit koridor
pro umist&ni VPS sil. I/3 v pIné ifi dle ZUR JhK.

V ndvrhu zmény & 4 UP Pland je v3ak koridor ziZen a FeSen
v proménlivé Sifi. S ohledem na realizaci rozsifeni stavajici sil. 1/3 Ize
predpokladat, Ze na zacatku Useku bude silnice 103 s ohledem na
stavajici vystavbu rozsifena zdpadnim smérem, a proto mlzeme
souhlasit se zGZenim koridoru na vychodni strané az ke stavajici MUK.
Zapadnim smérem musi byt Sife koridoru reSena 50 m od osy sil. 1/3
v celé délce, a to veetn& MUK. Od kfiZzovatky smé&rem na jih mdZe byt
ponechan navrzeny koridor, na zapadni strané vSak musi byt plynule
rozsifen na pozadovanych 50 m od osy /3.

Proto musi byt zmensena plocha Z8 (vyroba a skladovani) a vypusténa
plocha Z7 (vyroba a skladovani). Umisténi plochy Z7 je velmi nevhodné
i sohledem na vyreSeni dopravni obsluznosti rozvojovych ploch
(predevsim letisté).

Plochu Z1 (vyroba a skladovéni) pozadujeme kvdli rozhledovym
pomérdm v kfizovatce ze zm. & 4 UP vypustit a rozsifit vtomto misté

VYHOVET

Koridor DI-D57 bude feSen pouze v &3sti, kterd se
dotykd ménénych ¢asti tzemniho planu obce Plan3,
tzn. pouze vsoubéhu se zastavénym Uzemim
v severozdpadni ¢asti sidla Plana.

Plochy, které kolidovaly s vymezenym koridorem
vefejné dopravni infrastruktury D57 ze ZUR, budou
z ndvrhu zmény vypustény nebo redukovdny tak,
aby predmétny koridor nezasahovaly.

Redukovana bude =zastavitelnda plocha 78 ve
vychodni &asti plochy na styku s koridorem verejné
dopravni infrastruktury D57 ze ZUR tak, aby tento
koridor nezasahovala.

Vypusténa bude zastavitelnd plocha Z1 a Z7
z dlvodu nejasného dopravniho napojeni letisté
Ceské Budé&jovice na silnici I/3.
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plochu pro silni¢ni dopravu pro pripadnou Upravu stavajici krizovatky
sil. I/3 a komunikace napojujici obec Plana.

Plocha Z9 (bydleni) musi byt resena jako podminéné pripustna, a to za
podminky splnéni hyg. limitl stim, Ze veskera opatreni na snizenf
negativnich Gcinkd dopravy budou reSena na naklady investora/d
v pfedmé&tné lokalité, nikoliv RSD CR.

Ze zastavitelné plochy Z9 bude plocha bydleni Bv-1
vypusténa. Plocha Z9 bude obsahovat pouze zménu
vyuziti Gzemi ploch SO-1 a koridor dopravni
infrastruktury DI-2.

LPF Group, s.r. 0.
Lukds Matéjka a
FrantiSek Mrazek
Tr. Csl. Legii & 74
370 06 Ceské
Budéjovice

Nize uvedeni Zadatelé poZaduji provéfit podminky a usporadani jiz
vymezené rozvojové plochy (lokality) nachdazejici se jizné od sidla Plang,
zejména pozemek p. €. 413/19 a souvisejici p. p. €. 413/130, 413/43 v k. U.
Pland u Ceskych Budg&jovic.

Zadatelé pozaduji podle UP Pland zastavitelnou plochu 05 objekty a
plochy pro prdmysl a podnikdani, dotykajici se p. p. €. 413/129 —zménit na
plochu smiSenou obytnou. Pfedmétny pozemek dale smérem na jih
zasahuje podle zmény UP ¢. 1 do zastavitelné plochy smisené obytné.

Zadatelé ddle pozaduji provéfit procentudlni zastavitelnost a
podlaznost plochy navrhované ke zméné.

VYHOVET CASTECNE

Pozemek p. ¢. 413/129 bude vymezen jako plocha
smiSend obytna, ostatni pozemky zUlstanou
vrezimu vyuZziti stdvajictho uzemniho pldnu obce
Planad. Vyuziti plochy bude podminéno zpracovdnim
uzemni studie, kterd provéri zejména dopravni
napojeni lokality. Zastavitelna plocha bude muset
splnit podminku minimalniho podilu zelené 40 %.
Tzn., Ze v zastavitelné ploSe musi byt min. 40% ast
pozemku schopna zasakovat dest'ové vody.

Michal Hruska
Plana 41
370 01 Ceské Budg&jovice

Na zakladé tel. hovoru s pani Toupalikovou podévadm z4dost o rozsireni
plochy zemédélské vyroby ZV na parceldch ¢. 1636 a 1638 smérem na
vychod a rozsifeni plochy smiSené obytné SO na parcele ¢. 306 také
smérem na vychod.

VYHOVET CASTECNE

Zastavitelna plocha Z2 bude rozsifena vychodné cca
o 15 m pro funkci zemédélské vyroby na urover
stabilizované plochy smiSené obytné - SO.
Stabilizovana plocha SO vsak bude ponechana ve
stavajicim rozsahu - jak je vymezeno v ndvrhu zmény
& 4 UPO Plané - ve verzi pro spoleéné jednani.

Ing. Petr Petrlik a
Mgr. Petra Petrlikova,
Plana 2,

Parcelni ¢isla reSenych ploch: 412/20 a 413/53

Na feSenych plochach nebude predepsana povinnost zpracovani
uzemni studie.

Plocha Bv-1 po rozsifeni max. 25% procento zastavéni pozemku

VYHOVET CASTECNE

Po uplatnéni pfipominky byl navrh feSeni
v zastavitelné ploSe Z9 dale konzultovan s majiteli
pozemkl a dotlenymi orgdny. Na zakladé dohody
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370 01 Ceské Bud&jovice

v zastoupeni
Ing. arch. Lucie
Stierandova

nadzemnimi objekty s vySkou staveb (nejvyssi hrany stfechy nad vyssim
upravenym terénem) max. 8 m. Spad stresnich rovin neni stanoven.
Plocha SO-1 a SO-2 procento zastavéni pozemku nadzemnimi objekty
max. 40 % svySkou staveb (nejvyssi hrany stfechy nad vyssim
upravenym terénem) max. 10 m. Spad stresnich rovin neni stanoven.

bude plocha Zg upravena tak, Ze v jizni &asti plochy
nebude ménéno stdvajici vyuZziti Uzemi. Zastavitelna
plocha Z9 tedy bude v navrhu zmény obsahovat
pouze plochy smiSené obytné SO-1 a plochu
dopravni infrastruktury DI-2. Podminka zpracovani
Uzemni studie bude vypusténa v celé zastavitelné
ploSe Z9 vrozsahu =zastavitelé ploch Z9
v projedndvaném navrhu zmény ¢&. 4 UPO Pland pro
spolecné jednani.

Zastavitelnd plocha bude muset splnit podminku
minimalniho podilu zelené 40 %. Tzn, ze
v zastavitelné ploSe musi byt min. 40% ¢ast pozemku
schopna zasakovat deStové vody.

Obec Plana
> Plana 59,
370 01 Ceské Budgjovice

PoZzadujeme zastavitelnou plochu Z4 zménit z plochy obcanského
vybaveni — sport na plochu obc¢anského vybaveni. Ddle pozadujeme
provérit procentudlni zastavitelnost a podlaznost plochy.

Pozadujeme provérit podminky a usporddani jiz vymezené rozvojové
lokality nachazejici se jizné od sidla Pland, zejména pozemky p. &. 412/1,
413/1, 413/43, 413/129, 413/130.

VYHOVET CASTECNE

V zastavitelné ploSe Z4 bude funkéni vyuzit
zménéno na plochy obdanského vybaveni.
Zastavitelnd plocha bude muset splnit podminku
minimdlniho podilu zelené 40 %. Tzn, Ze
v zastavitelné ploSe musi byt min. 40% ¢ast pozemku
schopna zasakovat deStové vody. VysSka staveb
nebude - sohledem na poZadované vyuziti -
stanoveno.

Pozemek p. ¢. 413/129 bude vymezen jako plocha
smiSenda obytna, ostatni pozemky z(stanou
vrezimu vyuZiti stavajictho uzemniho planu obce
Plana.

K navrhu zmény ¢. 4 tzemniho planu obce Plana nebyly uplatnény zadné pfipominky dle § 52 stavebniho zakona.
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p) udaje o poctu listi odlivodnéni zmény tizemniho planu
a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listll (stranek) odivodnéni zmény tzemniho planu 20 (39)
Pocet vykrest k nému pripojené grafické casti 3
Pouceni :

Proti této zméné vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat opravny prostredek
(§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho pldnu obce
2. graficka ¢ast oddvodnéni zmény tzemniho planu obce

Ing. Tomas Pintér ' RiZena Sodomkova
starosta obce mistostarostka obce
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