ZMENA ¢é. 5
UZEMNIHO PLANU OBCE PLANA

ZAZNAM O UCINNOSTI

vydavajici spravni organ:

Zastupitelstvo obce Plana

datum nabyti ucinnosti:

opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Obecni Grad Plana

ve spolupraci s opravnénou Uredni osobou

- Ing. Vlastimil Smitka
podpis:
starosta mésta: Ing. Tomas Pintér

podpis:

uredni razitko pofizovatele

ZPRACOVATEL

WENERE W W

=
UF LA P:"N:s

Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav

datum vyhotoveni: brezen 2017

vypracoval:
Ing. Vlastimil Smitka

Ing. Simona Toupalikova

odpovédny projektant:

Ing. arch. Jaroslav Polacek

dislo pare:

razitko projektanta







Zastupitelstvo obce Pland pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona

v

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (déle téz jen ,,stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zdkona, § 171 zdkona <. 500/2004 Sb., spravni iad, § 13 a prilohy <. 7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gizemné pldnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen
,,vyhldska 500%),

vydava

zménu €. 5 uzemniho planu obce Plana.

Seznam &asti zmény <. 5 tzemniho planu obce Plana:

TEXTOVA CAST:
l. zména ¢. 5 izemniho planu obce Pland (vyrokova ¢ast)

Il. odlivodnéni zmény ¢. 5 izemniho planu obce Plana

GRAFICKA CAST:
I. vyrokova Cast:

» vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
» hlavni vykres

[l. odGvodnéni:

» koordinacni vykres
» vykres SirSich vztah(
» vykres predpoklddanych zaborl padniho fondu






. zména ¢. 5 izemniho planu obce Plana

1) Textova cast zmény tizemniho planu obsahuje:

a)
b)

d)

)

g)

vymezeni zastavéného tzemi 7
zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 7
b) 1. zdkladni KOoncepce rozvoje UZEMi ODCE......c.coveeveeerueeeeereeteteeeieteeeteste ettt aest e sestssensesesaens 7
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje NOdNOt UZEMI ........c.ceueueevurueirerieesirieienieetreesenieet sttt ses s 7

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

7

C) 1. UrDANISEICKA KONCEPCE ceceervrviirrriniiiiirisirisisicsccittttsists sttt sttt ss s sasasasans 7
€) 2. vymezeni zastaviteINYCh PIOCH .......ovcevvrvciririciiiiciiciiiiiciiscttscstssst sttt 8
C) 3. VYMEZENT PIOCH PFESEAVDY ...ttt sttt sssaes 8
) 4. vymMezeni SYyStEMU SIAEINT ZEIBNE ......cveveeeeeeieerieieeeeteeeerteseeeste ettt es e se e sts e sesassessenessensenes 8
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani 8
d) 1. koncepce dopravni iNFrAStrUKLUIY c....couceveereeeirnerieiiercteesetere sttt 8
d) 2. koncepce techNiCKE INFrASEIUKEUIY ....cucveereeeeiiriiiiericieereeeerc sttt sttt sttt 9
d) 3.koncepce obclanského vybaveni (verejnd infrastruktura) .........ecceceeeveeerercseesercsessencnessencsiscsesessennenns 9
d) 4.koncepce VerejNyCh ProStranStVi......c e crrcirisesiriniiinissisisisiisiseisisssisasssstsissssissssssssssssssssssssssssssenes 9

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred

povodnémi, rekreaci, dobyvani lozZisek nerostnych surovin apod. 9
e) 1. koncepce USPOrddani Krajiny .....ccceueucveueuciniruciniiiciniricisicscisisscisic sttt 9
e) 2. Uzemni systém ekoloGiCKE StADIlILY .......cucvviruiuiiiuciiiciiictcitct s 9
€) 3. PrOStUPNOSE KIJINY cevevririiiiiiiiiiiciiictcistctc ittt bbbttt 9
e) 4. protierozni opatieni a ochrand pred POVOANEMI .........cceucvccvriruciriiiciricriiriiiisicicse s 9
€) 5. TEKIBACE ..venvevenereteuirieetesteiestestssestesteseste st ssestessssestssssestesessess s ssast st ssassasssensessssensensssensensssensesssensesnsenes 9
€) 6. dobyvdni 10ZiSek NEroStNYCH SUrOVIN .....ucvvurucirericiririeiirisiciriscisisetsisctsissstsissssesasssstssssssasssssssssosssenes 9
e) 7. dalsi opatreni pro obnovu a zvySovdni ekologické stability Krajiny ........ccceeceervcserrccvrevcnerscsernencnenns 9

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti s ur¢enim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu 10
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 10
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 10

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1
8) 1. VEIejNE ProSPESNE SLAVDY ....cuvrvviuiiiicriiiiiiiiitiisisiiiiisciisisistssc sttt ettt ettt s ssssssssssasssnens 11
F) PR I T T oy Y2 oo o) oe 1 = o 11
g) 3.stavby a opatreni k zajiStovdni obrany d bezpenosti SEAtU........coceurueirerreirureirericisiseiresicisiscisesieanns 11



8) 4. PIOCRY PrO ASANGACH w.vueeeveiiririririciciciiiiiiiiisisisists sttt bbbt bs s 12

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

12

h) 1. VEFEJNE PrOSPESNE SEAVDY ...eeuvneeireieeeieieerieteesiestese sttt ste st seste e sests e sests e se st s e sesas e senassssenesnenns 12

D) 2. VEFEINE PrOSIANSTVI.cvuueneeeeeereeieerieieerieteerieetesesiesteesaeteessesteses e stssessests s ssestsessenesssssensssessenasnssseneenenns 12

i) stanoveni kompenzacnich opatreni 12
j) udaje o poctu listt zmény izemniho planu obce a poétu vykrest k ni pfipojené grafické éasti............ 12

2) Graficka cast zmény Uzemniho planu obsahuje:

— vykres zdkladniho ¢lenéni Gtzemi v méritku 1:5 000,

— hlavni vykres v méritku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi se zménou tzemniho planu neméni.

b) zdakladni koncepce rozvoje tGzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce se zménou neméni.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce se zménou neméni.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovena ve stdvajicim uzemnim planu obce se neméni. Zména
pouze navrhuje nové vyuziti Gzemi v zapadni ¢3sti katastralniho Gzemi Pland u Ceskych
Budéjovic.



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch
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e dopravni napojeni resit z komunikace 11/143
e odpadni vody budou odvddény do kanalizace
zakonéené COV - oddélené od vod dedtovych, které
musi byt v maximalni mozné mire zasakovany v ramci
, plochy VS-1
vyroba a . . Y S v
<kladova | ® zasobeni vodou Fesit napojenim na verejny vodovod
1 o e srazkové vody likvidovat pfednostné zasakovanim

(VS-1, DI- e vpripadé prekroceni hlukovych limitd v chranénych NE NE

dopravni Cox
2) inf?astru prostorech a chranénych prostorech staveb budou
ktura navrzena odpovidajici ochranna opatreni

e na plochach vyroby a skladovdni zajistit minimaln{
rozlohu zelené 30 %

e preferovat technologie sminimdlnim negativnim
dopadem na ovzdusi a v pfipadé€ prekroceni imisnich
limit realizovat odpovidajici kompenzacni opatreni

*) dohodou o parcelaci, zpracovdnim Gizemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

¢) 3. vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

¢) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen. Zelen je vidy mozné racionalné vysazovat
v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

o r .

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury neni v podstaté ménéna, pouze dochazi k upresrfiovani
zaméru verejné dopravni infrastruktury ze zasad Uuzemniho rozvoje - plocha D20 letisté
Ceské Budgjovice. Zména respektuje fedeni ze stavajici izemné pldnovaci dokumentace a
soucasné umoziiuje dopravni napojeni navrhovanych ploch vyroby a skladovani.



d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou dotcena.

d) 3. koncepce ob¢anského vybaveni (verejna infrastruktura)

Koncepce obcanského vybaveni ndleziciho do verejné infrastruktury neni zménou dotcena.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi neni zménou dotcena.

e) koncepce usporadani krajiny, véetn& vymezeni ploch a

stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém

ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,

ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych

surovin apod.

e) 1. koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se zménou neméni.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni zmé&nou dotcen.

e) 3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni zménou dotcena.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana prfed povodnémi

Protierozni opatreni ani ochrana prfed povodnémi neni zménou navrzena.

e) 5. rekreace

Koncepce rekreace neni zménou dotcena.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin neni zménou dotcena.

e) 7. dalSi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability

krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny neni navrzeno.
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f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavnl' vyuiitl'), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné

zakladnich podminek ochrany krajinného razu

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

r 5w

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti
e prlmyslovd a remeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

e obdcanské vybaveni véetné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani, garaze, logistické stavby
e verfejnad prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni dtvary

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydlenivcletné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani v€etné staveb ubytovacich zarfizeni

Podminky prostorového usporadani
e jsou definovény v tabulce v kapitole c)2

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZiti)
e dopravniinfrastruktura

Pripustné vyuziti
e pozemni komunikace

e zastavky a cekdrny
e verejnad prostranstvi
e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

10



e vodni Utvary

Podminéné pripustné vyuziti

e technickd infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e dopravav klidu — napf. odstavnd a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e stavebnizdméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi prelozky silnice 11/143
e bydlenivietné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcdanské vybaveni véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

e vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

e jsou definovany v tabulce v kapitole c)2

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit, nejsou ve
zméné vymezeny.

g) 2. vefejné prospésna opatfeni

Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit, nejsou
ve zméné vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu, pro kterda lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.
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g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbdm vyvlastnit, nejsou ve zméné
vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

h) 1. vefejné prospésné stavby

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prospesné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

h) 2. vefejné prostranstvi

Verejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou ve zméné vymezena.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

V4

j) udaje o poctu listi zmény tzemniho planu obce a poctu

vykrest k ni pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) zmény Gzemniho planu obce 5 (10)

Pocet vykrest k ni pripojené grafické ¢asti 2

12



1)
)

b)

f)

g)

h)

)

k)

0)

P)

Il. odGivodnéni zmény ¢. 5 Gizemniho planu obce Plana

Textova cast odavodnéni zmény tizemniho planu obsahuije:

postup pfi porizeni zmény izemniho planu 15
vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi 16
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GZemniNO rOZVOJe.......c.ccueveverueeeresueeeeneeeriesieteesseseeiesseeesessesennes 16
b)2.  vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem...........cceeeeeeeeeveeerennencnnes 17

b)3.  koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska irsich vztah( v Gzemi zejména ndvaznosti na sousedni
L o 21T 0741 . (N 19

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi ..19

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 20
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport 21
vyhodnoceni spInéni pozadavka zadani 22
zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 23
stanovisko krajského turfadu podle § 50 odst. 5 25
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dtvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 26
komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty 27
vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych
ploch 31
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odtivodnénim potreby jejich vymezeni 32
vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky
urcéené pro plnéni funkci lesa 33
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 35
vyporadani pripominek 36

s wr

udaje o poctu list odiivodnéni zmény izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
36
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2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000,
— vykres 3irSich vtah( v méritku 1:50 000,
— vykres predpoklddanych zaborl pddniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pri pofizeni zmény tizemniho planu

O porizenizmény ¢. 5 izemniho pldnu obce Plana (dale také ,,zména‘“) rozhodlo zastupitelstvo
obce Pland na zakladé pofizovatelem kladné posouzeného navrhu na pofizeni zmény
tzemniho planu obce usnesenim ¢. 10/2015 na svém zasedani dne 26. 10. 2015.

Navrh zaddni zmény zpracoval pofizovatel (obecni Grad Plana ve spolupraci s opravnénou
Uredni osobou) ve spolupraci s uréenym zastupitelem (starostou obce) v listopadu 2015. Podle
ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona pofrizovatel zaslal navrh zadani zmény oznamenim
ze dne 13. 11. 2015 dotenym organdim, sousednim obcim a krajskému dradu. Vypracovani
navrhu zadani zmény bylo ddle oznameno verejnou vyhlaskou ze dne 13. 11. 2015. K navrhu
zadani zmény byla uplatnéna stanoviska, vyjadreni a pripominky, které jsou vyhodnoceny a
zarazeny do spisového materidlu zmény. Na zakladé vysledk( projednani navrhu zadani zmény
dle § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani a predloZil jej ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zadani zmény bylo dle § 47 odst. 5
a § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona schvéleno zastupitelstvem obce dne 21. 12. 2015
usnesenim ¢. 12/2015.

Na podkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh zmény. Pofizovatel oznamil misto a
dobu kondni spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény jednotlivé dotéenym organiim, krajskému
uradu a sousednim obcim, dle § 50 stavebniho zakona, a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp.
sousedni obce k uplatnéni pripominek do 30 dnd ode dne spole¢ného jednani. Spolecné
jednani o navrhu zmény se konalo dne 15. 03. 2016 od 9:00 hodin na obecnim Uradé v Plané a
o jeho priibéhu byl porizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisového materidlu. Porizovatel
dale oznamil verejnou vyhlaskou vystaveni navrhu dzemniho planu a moznost uplatnéni
pripominek.

r v

Vramci spolecného jednani uplatnil krajsky Urfad, odbor Zivotniho prostrfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, jako dotceny organ na useku ochrany zivotniho prostfedi stanovisko, ze pozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 5 Gzemniho planu obce Plana na Zivotni prostredi.
Stanovisko nebylo pofizovateli zasldno ve [hiaté — 30 dni od spole¢ného jedndni — avsak
dotceny orgdn po ddkladném prostudovéni predlozeného ndvrhu shledal nezbytnost
kompletniho posouzeni navrhu zmény. Proto pofizovatel pro obec poridil zpracovani
vyhodnoceni vlivil zmény na udrzitelny rozvoj tizemi.

Po skonceni Ih(ity uplatriovani stanovisek a pripominek pofizovatel zaslal krajskému dradu,
jako nadfizenému orgdanu tizemniho planovani, Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona spolu s obdrZzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad vydal dne 17. 05. 2016
souhlasné stanovisko pod ¢. j.: KUJCK 68071/2016/OREG a ndvrh byl upraven pro verejné
projednani.

O upraveném a posouzeném ndvrhu zmény a vyhodnoceni vlivli zmény na udrzitelny rozvoj
Uzemi se dne 16. 01. 2017 konalo verejné projednani na obecnim uradé v Plané, ze kterého byl
pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisového materidlu. Dle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona bylo konani verejného projednani oznameno verejnou vyhlaskou dne 09. 12. 2016.
Dotcené organy, krajsky urad, obce Pland a sousedni obce byli k verejnému projednani pfizvani
oznamenim ze dne 08. 12. 2016. K upravenému a posouzenému navrhu byla uplatnéna jedna
ndmitka, ale nebyly uplatnény Zadné pripominky. Stanoviska dotéenych organti neobsahovala
pozadavky na dalsi dpravu ndvrhu zmény tUzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivl. Ze
stanoviska k ndvrhu posouzeni vlivii provddéni zmény ¢. 5 tzemniho planu obce Plana na
zivotni prostredi vydaného dne 20. 03. 2017 odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
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lesnictvi na krajském uradé v Ceskych Bud&jovicich pod ¢.j.: KUJCK 37934/20170ZZL/2 vyplynula
mensi Uprava navrhu zmény tzemniho planu.

Porizovatel ve spoluprdci surcenym zastupitelem dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vyhodnotili vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
ndmitkdch, ktery ndsledné zaslal dot¢enym organtim a krajskému Gradu, jako nadrizenému
organu a vyzval je, aby do 30 dnd zaslali pofizovateli sva stanoviska.

Pofizovatel a projektant upravili ndvrh zmény dle § 53 stavebniho zakona a pripravili zménu
tzemniho planu pro vydaniv Zastupitelstvu obce Plana.

Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Plana navrh na vydani zmény tzemniho planu s jeho
odtvodnénim tak, aby bylo mozné zménu tizemniho planu schvdlit a vydat dle § 54 stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo obce Plana dle § 54 stavebniho zakona vydalo zménu dzemniho planu po
ovéreni, Ze neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organt a stanoviskem krajského tradu.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gtzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, kterd byla schvélena
usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,PUR%), nevyplyvaji 2zddné konkrétni
pozadavky na koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni izemi obce Plana neni
soucasti (po upresnéni v zdsadach tizemniho rozvoje):

— koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;

— koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

- Uzemi podléhajicimu dalSim tGkolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Urady a pro

uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Navrh zmény respektuje rozvojovou oblast OB10 Ceské Budé&jovice vymezenou v PUR
jelikoz podporuje rozvojovou dynamiku krajského mésta Ceské Bud&jovice s moznosti
rozvoje ekonomickych ¢innosti a konkurence schopnosti obyvatelstva regionu.
Resené Gizemi zmény se nedotyka zadné:
— rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;
- specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu.
PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény izemniho planu respektovany.
Navrh zmény tzemniho planu zejména:
- vytvari podminky odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti;
— podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;
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— cili na acelné vyuzivani tzemi, dsporné v narocich na verejné rozpocty, na dopravu a
energie;

- vychdzi z principl integrovaného rozvoje izemi a objektivné a komplexné posuzuje a
nasledné koordinuje prostorova, odvétvova a ¢asova hlediska rozvoje;

- vytvarii predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
s minimalni fragmentaci krajiny;

- zmirmuje vystaveni méstskych oblasti nepriznivym G¢inkdm dopravy a zlepsuje
dostupnost Uzemi, plynulost dopravy a bezpecnost obyvatelstva v rozvojové oblasti
OB10;

- stanovuje komplexni feseni zplsobu vyuZiti izemi ve spoluprdci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje ndroky dalsiho vyvoje uzemi ve vSech
potrfebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh Zmény ¢. 5 izemniho planu obce Plana je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje.
Zpisob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je dale odivodnén zejména v kapitole
j) Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni vcetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Ze Z3asad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) vyplyvaiji nasledujici skute¢nosti:

s

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ zejména:

- situuje rozvojové zaméry v rozvojové oblasti OB10;

- vytvari podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy, nebot’ zajistuje nezbytny rozvoj
nadrazenych systému dopravni obsluhy s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti na izemi kraje;

- vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné drovné
zabezpecdeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi eliminuje formou rozvoje
potfebné verejné infrastruktury, prosazenim priznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uUzemi a pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, nebot’ posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady tzemi kraje;

— pfivymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a prednostné vyuziva proluky a predchazi negativnim vliviim suburbanizace.

Navrh zmény je v souladu s rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budéjovice nebot’ podporuje
dopravni kapacitni napojeni rozvojové oblasti na vyznamné mezinarodni a vnitrostatni
dopravni systémy a podporuje rozvoj hospodarskych aktivit v této rozvojové oblasti.

7 vz

Resené Gizemi se nedotykd 24dné rozvojové osy republikového ani nadmistniho vyznamu.

Dale reSené Uzemi neleZi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.
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s v 7

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu.

Navrh zmény Uzemniho planu se nedotykd koridoru verejné dopravni infrastruktury D57
pro zkapacitnéni silnice /3.

Navrh zmény dzemniho planu respektuje plochu pro vefejnou dopravni infrastrukturu
republikového vyznamu D20 pro zafizeni ¢innosti a déje souvisejici s provozem letisté
Ceské Budgjovice a zadsady pro Gzemné pldnovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemf s timto
zamérem souvisejici. Navrhovanym reSenim nedojde k zamezeni vybudovani zaméru D20 a
Fedeni zmény v této &sti upFesiiuje vymezeni plochy D20 ze ZUR. To vyplyva z Uzemni
studie pramyslové zdny letisté Ceské Budé&jovice, kde je jizni &ast plochy D20 navrzena pro
rozvoj vyrobnich a skladovacich ¢innosti nesouvisejicich s provozem a zazemim letisté
Ceské Budgjovice.

DalSi koridory nadmistniho vyznamu pro verejnou dopravni infrastrukturu a verejnou
technickou infrastrukturu spravni tzemi obce nezasahuiji.

Navrh zmény dzemniho planu se nedotyka vymezeného tzemniho systému ekologické
stability ve spravnim Gzemi obce.

or v s

Re3eného Gzemi ndvrhu zmény se nedotykaji 2ddné vymezené tzemni rezervy.

V navrhu zmény Gzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi kraje

nebot’ zména tzemniho planu napfiklad:

- zohledriuje zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany prirody a krajiny;

- nové zastavitelné plochy vymezuje v navaznosti na jiz urbanizované tzemi;

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi.

Navrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné

urbanizovana krajina - kterd zasahuje na reSené tzemi zmény, jelikoz napriklad:

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zméné& tzemniho planu plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecdnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a dkoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho plénu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tizemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potFeba ve zmé&né Gzemniho plénu stanovovat poradi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zadkona.

Dne 18. 01. 2016 zastupitelstvo Plana rozhodlo usnesenim ¢. 1/2016 o porizeni nového
Gzemniho planu, ve kterém budou viechny zaméry ze ZUR FeSeny komplexné v Sirsich
souvislostech.
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Navrh Zmény <. 5 Gzemniho planu obce Plana je vsouladu stzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpdsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
oddvodnén zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané
varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani GUzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

Re3ené Uzemi ve zmé&né je hrani¢ni se spravnim Gizemim obce Homole.

Plocha vyroby a skladovani VS-1 v zastavitelné ploSe Z1 byla vymezena podle hranic
pozemku cestni sité navrzené jednoduchymi pozemkovymi dpravami v katastralnim dzemi
Plana u Ceskych Budg&jovic z roku 2014.

Dopravni skelet z izemné planovaci dokumentace obce Homole, ktery je prevzat z Uzemni
studie prdmyslové zdny letisté Ceské Budé&jovice, nemohl byt zcela dodrzen, nebot je
v soucasnosti jiz nevyhovujici a neaktudlni s ohledem na stav a majetkové poméry
vyplyvajici z katastru nemovitosti. V soucasné dobé je tedy komunikace katastralné
stabilizovédna na pozemku p. & 1711 v k. G. Pland u Ceskych Budg&jovic, na ktery navazuje
pozemek p. ¢ 1832 vk. U. Homole, a pfi dalSich zménach Uzemné planovacich
dokumentacich obou obci je nutné tuto stabilizovanou komunikaci respektovat.

Koordinace sirSich vztah( obou Gizemné planovacich dokumentaci obcije zajiSténa Zménou
¢. 4 uzemniho planu Homole, jejiz pofizeni bylo odsouhlaseno v zastupitelstvu obce
Homole. Timto usnesenim zastupitelstvo obce Homole deklarovalo svilj souhlas s
komplexnim provérenim celé lokality zejména dopravnich vztaht v Gizemi. V izemnim planu
Homole je v ndvaznosti na spravni Uzemi obce Plana také uvazovano s rozvojem ekonomickych
aktivit, tudiz je vymezeni plochy VS-1 pojato komplexné ve vtahu k celému Gzemi v SirsSich
souvislostech na rozhrani obou katastru.

Navrh Zmény . 5 izemniho planu obce Plana Fesi Sirsi uzemni vztahy véetné navaznosti s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndvrhu zmény

tuzemniho planu naplfiovany, nebot”

- cilem zmény tzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich;
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- zména Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji izemi,
za tim dcelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;

- pfi feSeni ndvrhu zmény Uzemnim planu organy tzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

- zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru
vyuzivani zastavéného uzemi.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho planovani v navrhu zmény

tuzemniho planu naplfiovany, nebot zména tzemniho planu:

- zajistuje a posuzuje stav Uzemi a cti hodnoty uzemi, které nejsou zménou tuzemniho
planu degradovany;

- doplriuje koncepci rozvoje Gzemi (zejména verejnou dopravni infrastrukturu), véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi;

- provérfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy a rizika;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

- Vvytvari v Gzemf prostredky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

- provéfuje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctli na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

- vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na tzemi;

- vychazi z poznatkd zejména z oborG architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorbé ndvrhu tdzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obort.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou <. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle téz jen “vyhlaska c.
501“). Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky
¢. 501.
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JelikoZ je zména aplikovana na uzemni plan obce schvalovany dle staré pravni Upravy -
zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim radu a jeho provadécich vyhlasek
- vychazeji plochy vymezené ve zméné z vyhlasky ¢. 501 (nikoli z ploch stanovenych
v Gzemnim planu obce).

Textova ¢ast vyroku zmény izemniho planu obce je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢&.
500 — I. obsah Gzemniho planu. Dle znéni odst. 1 této vyhlasky (textova c¢ast izemniho
planu obsahuje) byly pouzity v§echny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou
je kapitola ,,k) v pripadé izemniho planu pro ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni
reSeného Uzemi“ vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce 2 vyhlasky 500 (pokud
je to Gcelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje) nebyla pouzita Zadna kapitola,
protoZe jejich obsah nebyl v feSeni zmény Uzemniho planu obce vyuZit, napf. nebyly
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace), atp. Textova ¢ast
oddvodnéni tzemniho pldnu je zpracovéna dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢ 500 — Il. obsah
oddvodnéni tizemniho planu v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim radem.
Grafickd ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je vydavdna v méritcich 1 : 5000 (vykres
zakladniho clenéni Uzemi, hlavni vykres, vykres verejné prospé€snych staveb, opatfeni a
asanacf). Grafickd ¢ast od@ivodnéni zmény Gzemniho plénu je vyddvana v méfitcich 1: 5000
(koordinacni vykres, vykres predpoklddanych zabort pidniho fondu). Pouze vykres SirSich
vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousedni obce, je zpracovdn a vyddn v méfitku
1:50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko vykresu ploch a koridort zdsad izemniho
rozvoje.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi obce
Pland (tzn. v katastralnim Gzemi Pland u Ceskych Budgjovic).

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu pofizovani
bylo postupovdano ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi verejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpisl. Zakonnym postupem si pofizovatel zajistil stanoviska
dotéenych orgdnl ve viech etapdach projedndvéni zmény tzemniho pldnu obce, ktera byla
respektovana.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu obce s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto odivodnéni.

Pozadavek na Upravu zmény vyplynul ze stanoviska dotéeného organu:

— Magistrat mésta Ceské Budé&jovice - odbor ochrany Zivotniho prostiedi
Pozadavek z hlediska vodniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl, na odvadéni splaskovych vod do verejné kanalizace
zakon¢ené COV, oddélené od vod destovych, které je nutné zasakovat a zadrzovat
na pozemcich stavebnika, byl zafazen do vyrokové casti — do tabulky zastavitelnych
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ploch. Obdobngé je vyreSen pozadavek na zasobeni lokality pitnou vodou.

r 7w

— Krajsky urad Jihoceského kraje - odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Dotceny organ ochrany zemédé&lského pidniho fondu nesouhlasil s navrhovanym
reSenim a zejména svyhodnocenim duasledkd navrhovaného reSeni na ZPF a
zdlvodnénim potreby novych rozvojovych ploch. Stanovisko nebylo doruceno ve
[h{ité 30-ti dnli ode dne spolecného jednani, ale jeho obsah byl pofizovatelem vzat na
védomi, a porizovatel tak pristoupil k prehodnoceni reseni vetné kapitoly k) a m)
tohoto odivodnéni.

— Krajsky urad Jihoceského kraje - odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Dotceny organ ochrany Zivotniho prostredi poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd
zmény na zivotni prostredi, jelikoZ po dikladném prostudovani ndvrhu zmény byla
shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivil na Zivotni prostredi. Stanovisko
nebylo doruceno ve Ihiité 30-ti dnt ode dne spolecného jednani, a ani k ndvrhu zadani
zmény nebyl tento pozadavek uplatnén, avsak vzhledem k povaze véci pofizovatel
zajistil zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 5 UPO Pland na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Navrh zmény byl upraven také na zakladé stanoviska nadfizeného orgdnu - Krajského
uradu Jihoceského kraje - odboru regionalniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho
radu a investic v ¢asti kapitoly b)2. tohoto oddvodnéni, ktera se tykala souladu zédsad
tzemniho rozvoje a upFesnéni koridoru vefejné dopravni infrastruktury D20 leti3té Ceské
Budéjovice. Nasledné byla ve stejném duchu upravena i kapitola d)1. vyrokové casti
v koncepci dopravni infrastruktury a toto bylo odlvodnéno v kapitole j) tohoto
oddvodnéni.

r A4

f) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani zmény byly spinény.

Zadani ukolovalo projektanta zmény Uzemniho planu provéfit lokalitu v zapadni asti
spravniho Uzemi obce Plana v sousedstvi s katastralnim izemim Homole pro navrhované
vyuziti vyroba a skladovani. To bylo také splnéno vymezenim zastavitelné plochy Z1 VS-1.

Pro spInéni pozadavku koordinace SirSich uzemnich vtahd byla vymezena DI-2, kterd
umozriuje obslouZzit celou priimyslovou lokalitu.

Re3eni bylo provéfeno i v kontextu k plose D20 - tedy krajskému zaméru vefejné dopravni
infrastruktury ze ZUR - Letidté Ceské Bud&jovice, kde bylo prokazano, Ze nedojde
k zamezeni vybudovani zaméru D20, pro ktery je plocha tzemné vymezena. To vyplyva
z Uzemni studie pramyslové zény letisté Ceské Budé&jovice, kde je jizni &ast plochy D20
navrzena pro rozvoj vyrobnich a skladovacich <innosti nesouvisejicich s provozem a
zdzemim letisté Ceské Budgjovice.

Re$ené Gzemi zmény je provéfeno komplexné ve vztahu k politice tzemniho rozvoje,
nadrazené uzemné planovaci dokumentaci kraje, zpracovanych podrobnéjsich studii a
dokumentaci a tizemné analytickych podkladt.

Dotceny organ ochrany zivotniho prostfedi ve svém stanovisku nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostredi a dotéeny organ ochrany prirody a krajiny
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vyloud¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, tudiz vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tzemi nebude soucasti navrhu
zmény Uzemniho planu. Avsak na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu (doruceného po
[haté k projednani ndvrhu zmény dle § 50 stavebniho zakona) pristoupil porizovatel
k vypracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Podrobné komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni Ize nalézt v ostatnich kapitolach
tohoto odivodnéni (zejména v kapitole j).

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vietné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivi tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi je jednim z dkol( tizemniho
planovani. Udrzitelny rozvoj zemi spodiva ve vyvazeném vztahu dzemnich podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel (tj.
priznivé socidlni podminky). Uvedené tfi skupiny podminek se obecné nazyvaji pilife
udrzitelného rozvoje. Vyhodnoceni vlivi zmé&ny UP udrzitelny rozvoj Gzemi predstavuje
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu téchto tri pilird.

Z provedeného hodnoceni je zfejmé, Ze navrzend zména UP se nejvice dotyka
environmentalniho a hospodarského, méné pilife socialniho.

V réamci RURU ORP Ceské Budé&jovice byla zpracovdna SWOT analyza, ktera definovala silné
a slabé stranky Gzemi a pripadné prilezitosti a ohrozeni. Ndasledujici hodnoceni vlivli na
environmentalni, socidlni a hospodarsky pili¥ vychazi z hodnoceni vlivii navrhované zmény
na jednotlivé slozky SWOT analyzy.

Vliv zmé&ny UP na pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pili¥)

V ramci hodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy
na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Byly identifikovdny mirné negativni vlivy na
obyvatelstvo (navyseni hluku a znecisténi ovzdusi z vyroby a z dopravy), ovzdusi a klima
(navyseni emisi z vyroby a z dopravy), vody (navyseni odpadnich vod), pddu (zébor),
biologickou rozmanitost, faunu a fléru a krajinu (zastavéni dosud volnych ploch).

Vramci hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyly identifikovdny vyznamné negativni
sekundarni, synergické a kumulativni vlivy. Mirné negativni ssk vlivy byly identifikovdny na
vSechny slozky Zivotniho prostfedi kromé horninového prostfedi a hmotného majetku,
kulturni pamatky. Negativni ssk vlivy lze zmirnit opatfenimi navrzenymi v ramci
predkladaného SEA hodnoceni pripadné opatfenimi navrzenymi v procesu EIA, v Gzemnim
¢i stavebnim fizeni. Mirné pozitivni ssk vlivy byly identifikovany u obyvatel.

Z hlediska vyhodnoceni vlivéi na SWOT analyzu UAP obce Pland byl identifikovan mozny
podil navrhované zmény UP na slabé strance ,zhorSend kvalita ovzdusi vzhledem k
existenci zdroje znecisténi“.

V rédmci souhrnné SWOT analyzy pro ORP Ceské Bud&jovice navrzend zména oslabuje silnou
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stranku:
e Celkova kvalita ovzdusi neni zhorsena vzhledem k imisnim limit&im pro ochranu zdravi
e Zemédélsky padnifond a pozemky urcené k pInéni funkci lesa
e Vysoka droven koeficientu ekologické stability
Ddle oslabuje slabé stranky:
e ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje zneciSténi
e Zhorsend kvalita ovzdusi vzhledem k prijezdu silni¢ni dopravy zastavénym tuzemim

Celkové& navrzena zména UP pfispéje k oslabeni environmentalniho pilite.

Vliv zmé&ny UP na pfiznivé socialni podminky (socidlni pili¥)

Vramci hodnoceni vlivu zmé&ny UP na socidlni podminky nebyly identifikovany vlivy.
Problematika zaméstnanosti je zahrnuta do pilife hospodarského.

Navrzena zmé&na UP nemd vliv na socialni pilit.

Vliv zmény UP na hospodafsky rozvoj

V rdmci hodnoceni vlivu zmé&ny UP na ekonomické podminky dojde k posileni silné stranky
,,dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu®, vymezené ve SWOT analyze UAP obce Plana.

V rémci souhrnné SWOT analyzy pro ORP Ceské Budé&jovice navrzend zména posiluje silné
stranky:

e Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

o Nizkd mira nezaméstnanosti

Navrzena zmé&na UP md pozitivni vliv na hrozby

e Omezeni tvorby pracovnich prilezitosti vzhledem k malému mnozstvi zastavitelnych
ploch pro vyrobu

e Naruseni socidlni struktury obce vzhledem k vysoké nezaméstnanosti

Celkové Ize navrzenou zménu UP hodnotit pozitivné z hlediska ekonomického pilite.

Déle byl vyhodnocen pFinos k naplfiovani priorit stanovenych v PUR CR a ZUR JCK. Zména
¢ 5 UP Pland nenaplfiuje 4 priority PUR tykajici se pfedevsim zaboru volné pldy a ztréty
prostupnosti krajiny, 3 naplfiuje a 14 se netykd. Resenad zména bude mit negativni vliv na 3
priority JihoCeského kraje pro zajisténi pfiznivého ZzZivotniho prostredi. V socialni oblasti
bude mit 1 pozitivni vliv a 2 priority budou ovlivnény negativné. U jedné priority nelze
v soucasné dobé rozhodnout, zda prevazi pozitivni nebo negativni vliv. Posilena bude 1
priorita pro hospodarsky rozvoj kraje a 1 bude oslabena.
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DaleZita je skute¢nost, Ze plochy fe$ené Zménou ¢&. 5 UP Pland jsou umistény v OB10 Ceské
Bud&jovice dle PUR CR a v D20 Letisté Ceské Bud&jovice dle ZUR JCK. Lokalita je
v nadfazené UPD ur¢ena pro rozvojové aktivity.

Z provedeného hodnoceni VWURU vyplyva, Ze navrhovand zména je moznd s nasledujicimi
podminkami:

e Na plochdch pro vyrobu a skladovéni uvnité plochy D20 vymezené v ZUR JCK
zasahuijici do spravniho tzemi obce Plana zajistit minimalni rozlohu zelené 30%.

e Vnavazujicich fizenich zpracovat hlukovou studii, kterd provéri dodrzeni
hygienickych limitd pro hluk v nejblizsich chranénych prostorech a v chrdnénych
prostorech staveb. V pripadé prekracovani hlukovych limitd budou v hlukové studii
navrzena odpovidajici ochranna opatfeni.

e Srazkové vody likvidovat prednostné zasakovanim.

e U zdmérd na ploSe VS1 preferovat technologie s minimalnim negativnim vlivem na
ovzdusi.

e Z3asobovani aredlu teplem realizovat pomoci systému centralniho zasobovani teplem
nebo jinym zplsobem neprodukujicim emise z vytapéni v daném misté.

e V ramci navazujicich etap pripravy projektu posoudit umisténi zaméru v lokalité na
zaklad€ podrobné rozptylové studie zohledriujici ostatni zdroje znecisténi ovzdusi.

e V pfipadé, Ze se na zakladé podrobné rozptylové studie prokaze v uzemi k datu
planované vystavby riziko prekroceni imisnich limitd, realizovat kompenzacni
opatreni k minimalizaci vlivi nové zastavby (napr. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych &astic, na néz se vaze mj. i benzo(a)pyren).

h) stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst. 5

1. Na ploSe VS-1 pro vyrobu a skladovani zajistit minimalni rozlohu zelené 30%.

2.V navazuijicich fizenich zpracovat hlukovou studii, ktera provéri dodrzeni hygienickych
limitu pro hluk v nejblizSich chranénych prostorech a v chranénych prostorech staveb.
V pripadé prekracovani hlukovych limitu budou v hlukové studii navrzena odpovidajici
ochranna opatreni.

3. Srazkové vody likvidovat prednostné zasakovanim. Odpadni vody budou odvadény do
kanalizace zakonlené COV — oddélené od vod detovych. Zasobeni vodou fesit
napojenim na verejny vodovod.

4. U zaméru na plose VS1 preferovat technologie s minimalnim negativnim vlivem na
ovzdusi.

5. Zasobovani aredlu teplem realizovat pomoci systému centralniho zasobovani teplem
nebo jinym zplsobem neprodukujicim emise z vytapéni v daném misté.

6. V ramci navazujicich etap pripravy projektu posoudit umisténi zaméru v lokalité na
zakladé podrobné rozptylové studie zohlednujici ostatni zdroje zneciSténi ovzdusi.

7. V pfipadé, Ze se na zakladé podrobné rozptylové studie prokaze v uzemi k datu
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planované vystavby riziko prekroceni imisnich limitu, realizovat kompenzacni opatreni
k minimalizaci vlivu nové zdstavby (napf. vysadba vegetace s efektem zachytu
prachovych &astic, na nezZ se vaze mj. i benzo(a)pyren).

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Podminka minimalni rozlohy zelené 30% je zakotvena v kapitole ¢) 2. vyrokové casti
zmény tizemniho planu.

Do tabulky vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole c) 2. vyrokové &asti zmény
tuzemniho planu byl doplnén poZadavek na pripadné vybudovani ochrannych
opatreni z hlediska ochrany pfed hlukem a vibracemi.

Podminka odvadéni odpadnich vod, nakladani se srazkovymi vodami a zasobovani
pitnou vodou je zakotvena v kapitole c) 2. vyrokové asti zmény izemniho planu.

Do tabulky vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole c) 2. vyrokové casti zmény
tuzemniho planu byl doplnén poZadavek na preferovani technologii s minimalnim
negativnim dopadem na ovzdusi.

V navaznosti na predchozi bod bylo do kapitoly j) tohoto oddvodnéni doplnéno
doporuceni na zasobovani teplem pomoci systému centralniho zasobovani teplem
nebo jinym zplsobem neprodukujicim emise z vytdpéni v daném misté.

Do tabulky vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole c) 2. vyrokové casti zmény
tuzemniho planu byl dopInén poZadavek na realizaci odpovidajicich kompenzacnich
opatreni v pripadé, Ze se prokaze prekroceni imisnich limitd.

V ndvaznosti na predchozi bod byl do kapitoly j) tohoto oddvodnéni doplnén
pozadavek na reseni rizika prekroceni imisnich limitld (napr. rozptylovou studif)
v navazujicich fizenich, a nutnost realizace kompenzacnich opatreni v pripadé, zZe se
prokaze prekroceniimisnich limitd.
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j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané
varianty

Zastavéné uUzemi nebylo zménou dotleno. Hranice zastavéného uUzemi je platna ze
stavajiciho uzemniho planu obce.

Z3akladni koncepce rozvoje izemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi se zménou
nemeéni.

Urbanisticka koncepce stanovena ve stavajicim Uzemnim planu obce nebyla zménou
dot¢ena. Doslo pouze k upfesnéni zaméru verejné dopravni infrastruktury ze ZUR - D20 —
letisté Ceské Bud&jovice, které bylo upfesnéno dle zpracované tizemni studie priimyslové
z6ny letisté Ceské Budé&jovice ve vztahu k prlimyslové zéné& Pland a Homole. Zména
navrhuje a provéruje nové vyuziti Uzemi v ¢asti, kterd nebyla feSena stdvajicim dzemnim
planem obce Pland. Uzemi je navrzeno pro funkci vyroby a skladovani v zépadni &asti
katastralniho Gzemi Plana u Ceskych Budgjovic, kde tizce sousedi se spravnim tizemim obce
Homole.

Ve zméné tizemniho planu byly vymezeny dvé zastavitelné plochy:

Z1(VS1) - plocha vyroby a skladovani — navrzena pro rozvoj podnikatelskych aktivit, pro vyrobu,
skladovani, komeréni Gcely a logistiku. Plochu zasahuje zdmé&r ze ZUR D20 pro zafizeni, &innosti
a d&je souvisejici s provozem letisté celostatniho vyznamu s mezindrodnim provozem. Z Uzemni
studie priimyslové zény letist& Ceské Bud&jovice (zpracované v zaf{ 2008) vyplyva, ze plocha Z1
se nachazi v plochach, které jsou uvazovany pro rozvoj vyrobnich aktivit (plocha 17d), které
primo nesouviseji s provozem letisté. Rozvoj velké logistiky a vyrobnich funkci v celé rozsahlé
navrhované prdmyslové lokalité musi byt reSen v pfimé vazbé na budouci nadrazenou silni¢ni sit’
a hlavni dopravni uzly, tj. v tomto pfipadé budouci dalnici D3 véetné silni¢ni jizni tangenty. Proto
byla plocha VS-1 vymezena pouze ve vazbé na stabilizovany komunikacni skelet. Ten je v izemi
vymezen pozemkem p. €. 1711 — plochou DI-2 — ktery byl jednoduchymi pozemkovymi dpravami
navrzen pro vybudovani komunikace obsluhuijici tzemi. To je také diivod, pro¢ nebylo striktné
dodrzeno dopravni napojeni v rdmci priimyslové lokality katastrélniho Gzemi Pland u Ceskych
Budéjovic na izemiobce Homole. V soucasné dobé je tedy komunikace katastralné stabilizovana
na pozemku p. & 1711 v k. U. Plana u Ceskych Budgjovic, na ktery navazuje pozemek p. & 1832 v k.
U. Homole, a pfi dalSich zméndach izemné planovacich dokumentacich obou obci je nutné tuto
stabilizovanou komunikaci respektovat. V izemnim planu Homole je v ndvaznosti na spravni
Uzemi obce Plana také uvaZzovano s rozvojem ekonomickych aktivit, tudiz je vymezeni plochy VS-
1vymezeno ve vtahu ke spravnimu tizemi obce Homole. Pro plochu VS-1 nejsou stanoveny zadné
podrobnéjsi podminky pro umistovani staveb nad rdmec platnych pravnich predpis, nebot’ se
jedna o Gzemi primyslové zény navazuijici na letisté Ceské Bud&jovice, které je v souasnosti
ovliviiovano mnoha limity vyuziti Gzemi (viz koordinac¢ni vykres), které museji byt pfi spravnich
fizenich respektovany, spolu s podminkami umistovani staveb dle stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek. Uzemi primyslové zdny se nachdzi vsilné urbanizované krajiné
jihozédpadné od krajského mésta Ceské Budg&jovice a podrobnd regulace v Gzemnim plénu
z pohledu vyse uvedenych limit( vyuziti Gzemi, ochrany Zivotniho prostredi a ochrany prirody a
krajiny v tomto pfipadé neni tcelnd. Plocha dopravni infrastruktury DI-2 byla v ndvrhu vymezena
pro jasnou deklaraci dopravniho napojeni a pristupu na pozemky préimyslové zény.

Navrzenym feSenim dochazi k upFesnéni zédméru republikového vyznamu Letisté Ceské
Budéjovice, ktery je v zasadach izemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezen pod indexem
D 20. Toto upresnéni bylo predjednano se zastupci krajského uradu a Letisté Plana na
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jednani dne 15. 04. 2016.

Pozemky p. €. 1706, 1705 a ¢ast pozemkd p. €. 1708, 1709 a 1710, které byly v feSeném tzemi
zmény & 5 UPO Pland projedndvany pfi spole¢ném jednani - tedy vradmci prvniho
projednavani ndvrhu zmény - byly zreSeného uUzemi vyjmuty z divodu nesouhlasu
dotéenych organli na novy rozsahly zabor zemédé&lské pady. Vyuziti Gzemi téchto pozemki
tedy vychazi z platného Gzemniho planu obce Plana.

Ddle byl po spole¢ném jednani na zakladé pozadavku obce z feSeni zmény vypustén koridor
navazujici na obchvat vymezeny v tizemnim planu Homole. Divodem je skutec¢nost, Ze tato
problematika je FeSena ve stavajicim izemnim planu obce Pland a neni tudiZ nutno se ji blize
zabyvat ve zméné ¢&. 5 izemniho planu obce Plang, kterd ma za tkol provéfit plochy vyroby
a skladovani.

V navazujicich fizeni bude prokdzdno dodrzeni hygienickych limitd pro hluk v chranénych
prostorech a v chranénych prostorech staveb (napr. hlukovou studii). V pripadé prekroceni
hlukovych limitl v chrdnénych prostorech a chranénych prostorech staveb, budou navrzena
odpovidajici ochranna opatreni, ktera zajisti spInéni hygienickych limitd z hluku a vibraci.

Pri realizaci stavebniho zaméru v ploSe Z1 je vyhodné preferovat technologie s minimalnim
negativnim dopadem na ovzdusi. Vndvaznosti na tyto preference doporucujeme fesit
zadsobovani teplem pomoci systému centralniho zdsobovani teplem nebo jinym zplsobem
neprodukujici emise z vytapéni v daném misté. V navazujicich fizenich bude nutné prokazat
neprekroceni také imisnich limitd (napr. rozptylovou studii) a v pripadé prekroceniimisnich limit(
realizovat kompenzacni opatreni k minimalizaci vlivu nové zastavby (napr. vysadbou vegetace
s efektem zachytu prachovych astic, na nez se vaze mj. i benzo(a)pyren).

Plochy prestavby nebylo nutné ve zméné vymezovat.

Ve zméné nebylo nutné vymezovat dalsi plochy sidleni zelené. Koncepce systému sidleni zelené
se tedy oproti stavajicimu izemnimu planu neméni. Zeler je vZdy mozné racionalné vysazovat
v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce dopravni infrastruktury byla rozdifena o plochu DI-2, kterd umoZfiuje umistit
komunikaci obsluhujici priimyslovou zénu. Tato komunikace je vymezena na podkladé reseni
prevzatého z jednoduchych pozemkovych tprav.

Koncepce technické infrastruktury nebyla zménou dotcena. Napojeni zastavitelnych ploch na
verejnou infrastrukturu bude reSeno dle platnych pravnich predpisd. Dle poZadavku orgéanu
ochrany vod dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach byly do tabulky zastavitelnych ploch doplnény
pozadavky na odvadéni odpadnich vod pomoci kanalizace zakonéené COV, oddélené od vod
destovych, které budou v maximalni mozné mire zasakovany na pozemcich stavebnika.

Koncepce obcanského vybaveni nalezictho do verejné infrastruktury a koncepce verejnych
prostranstvi vymezené v izemnim planu obce nebyly zménou dotceny.

Koncepce krajiny nebyla zménou dotcena. Silné€ urbanizovana krajina v tésné blizkosti krajského
mésta Ceské Budgjovice a v ndvaznosti na letisté je pfeduréena pro rozvoj priimyslové vyroby,
ploch skladovani a ostatnich podnikatelskych aktivit bez potreby zvysené ochrany krajinného
razu, zivotniho prostredi a pfirody a krajiny.

Oddvodnéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhldsce €. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
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kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech,
kdy vyuZziti pozemk( napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy
do ploch jiného zpUsobu vyuziti®. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslovd a rfemeslnd vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich stavebnich
zamér, napr. kanceldre, Satny, stravovaci zarizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komer¢niho charakteru,
napr. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni Cinnost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) Do téchto ploch je moZné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu
mistniho vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd
nespadd do parametr nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a
technicka infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zdzemf a vybavenost
obce. Patri sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, obanskym
vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potrebné pro fungovéni tizemi (napr. chodniky,
zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro
zneSkodriovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni,
elektronickd komunikacni zafizent).

doprava v klidu — odstavna a parkovaci stani, garaze, logistické stavby — (§ 9 odst. 7 a 3
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

veFejna prostranstvi — (§ 34 zdkona & 128/2000 Sb.) Zadouci je do t&chto ploch zahrnout
kvalitni verejna prostranstvi a to v podobé dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napr. vodni nadrzi, reten¢ni nddrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vysSim podilem
autochtonnich druh(, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivi urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury
(kaplicky, krizky, boZi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - zejména ochranng, izolac¢ni a doprovodna. Je vhodné, aby soudasti ploch byla také
zelen, kterd v zemi ovlivilovaném negativnimi vlivy z dopravy a vyroby, zaujima ddleZitou
izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni Utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni- (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
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takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni - (§ 2 pism. ) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkd dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivQ, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného
zpUsobu vyuZziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZziti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
zastavky a ¢ekdrny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejnd prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch vyroby a
skladovani

zelenl — zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna. Viz pripustné vyuziti ploch vyroby a
skladovani.

vodni Utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

technickad infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu — napf. odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi prelozky silnice 11/153, nebot’ pro tuto
funkci je plocha prioritné€ navrzena

bydleni véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovdni a zemédélstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Ve zméné jsou pouzivany pojmy, které je z hlediska rozhodovani v izemi nutné podrobnéji
vylozZit:

Obecni vyznam - obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v ZUR. Stavebni zdmé&ry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji
atributy nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti reseni
uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni,
stavby a opatrfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejne prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

Ve zméné nejsou stanovena ani kompenzacni opatfeni.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plédn obce Pland v soudasnosti Gzemné stabilizuje plochy vyroby a skladovani
v zastavéném Uzemi v zapadni &asti spravniho Uzemijizné od silnice 11/143. Jedna se o velky
pramyslovy komplex o rozloze cca 14 ha, ktery je beze zbytku vyuzit stavbami pro vyrobu
a skladovani, obchod a logistiku. Severné od silnice 11/143 je v Uzemnim pldnu obce
vymezena zastavitelnd plocha pro podnikani ¢. 15, ve které se nachazi i reSené dzemi
zmény. Tato plocha md rozlohu cca 12 ha, aviak v grafické ¢asti hlavniho vykresu tzemniho
planu nebylo FeSeno celé spravni izemi obce Pland, a proto nebyla nejzapadné;jsi ¢ast
katastrélniho Gzemi Pland u Ceskych Bud&jovic graficky vyjadfena pro funkci vyroby a
skladovani. Plocha ¢. 15 vSak dle dotcenych orgdnli neni zastavitelnou plochou, kterd by

byla vyhodnocena pro zdbor ZPF v platném tizemnim planu obce (ackoli izemné planovaci
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informace ze dne 22. 04. 2015 s ¢.j.: OUP/2015/0-390/Va-V zastavitelnost lokality <. 15
potvrzuje). Vzhledem k této skutec¢nosti projektant redukoval pdvodni rozsah plochy VS-1
a Uzemné stabilizoval pozemek komunikace v zastavitelné ploSe DI-2, pro vybudovani
pristupové komunikace do vyrobni zény.

Plocha VS-1 navazuje na pramyslovou zénu ve spradvnim Uzemi obce Homole, kterd je
stabilizovana v platném tGzemnim planu Homole. Lokalita na pomezi spravniho tizemi obce
Homole a Pland je principidlné urcena k rozvoji podnikatelskych aktivit spojené s vyrobou,
logistikou a obchodem. V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivany k zemédélské vyrobg,
kterd ma vsak v této lokalité podruzny vyznam, nebot’ v budoucnu zemédélskd plda
ustoupi rozvojovému trendu krajského mésta Ceské Budé&jovice (Ize dolozit z oborovych
koncepcnich dokumentt). Rozvojovy potencidl této lokality je obrovsky a hranice jiz
urbanizovaného uzemi sidel Homole a Plana, tvori ramec rozvoje celé lokality, zjihu
ohrani¢enou silnici 11/143 a ze severu aredlem Letisté Ceské Budé&jovice.

) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zasady uzemniho rozvoje neresi komunikaci obsluhujici primyslovou zénu. Tato planovana
stavba zasahuje nejen do spravniho Uzemi obce Plang, ale jeji pokracovani vede ve
spravnim uUzemi obce Homole, cemuz také odpovida parcelni vymezeni dle katastru
nemovitosti. Navrh zmény Uuzemniho planu podita s umisténim komunikace obsluhujici
prémyslovou zénu v plose DI-2 (v zastavitelné plose Z1). Tato problematika je v ndvaznosti
na zménu <. 5 uzemniho planu Plana feSena ve zméné izemniho planu Homole.

Sirsi souvislosti této zélezitosti nadmistniho vyznamu jsou od(ivodnény v kapitole b)3
tohoto oddvodnéni.
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond.

vyhodnocené zasazeni staveb a
navrhované |zafizeni
reSeniv  |uskute¢nénych za
. . druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra predeslych 14xclem zlepsSeni
oznaceni celkovy UPD(pouze o 1 s , .
plochy zabor ZPF pozemky pldni arodnosti
zatazené do |(ANO/NE)
ZPF)
orna p. TTP |zahrada] PUPFL ! . . V. M
VS-1 1,6260 1,6260 1,6260 NE
DI-2 0,0374 0,0374 0,0374 NE
CELKEM 1,6634 1,6634 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000{ 1,6634 [ 0,0000 0,0000 0,0000
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m) 1. ddaje o uskuteénénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni pidni drodnosti
(melioraéni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni

V reSeném Uzemi nejsou uskutecnény investice do ptidy za Gcelem zlepSeni pidni irodnosti
v podobé melioracnich zarizeni - viz graficka ¢ast vykres predpokladanych zabort padniho
fondu.

m) 2. ddaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemédélské aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby nejsou resenim zmény
zasazeny.

m) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovnani s jinym moZnym Fedenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm

V nadvaznosti na predchozi kapitolu a kapitolu komplexniho zd{ivodnéni zména tizemniho
planu obce Plana tzemné stabilizuje plochy vyroby a skladovani v zapadni ¢asti spravniho
Uzemi. Stdvajici uzemni plan zde navrhuje plochy vyroby a skladovani, pro které vsak
vramci textové dcasti nebyl vyhodnocen zdbor zemédélského pddniho fondu. Po
predchozich jedndnich byl navrh minimalizovdn na pdvodné pozadovany pozemek
v majetku obce Plana p. €. 1707 a pfistupovou komunikaci, kterd neni soucasti zemédélské
pady a je vkatastru nemovitosti vedena jako ostatni plocha ostatni komunikace.
K minimdlnim zaborlm dochazi také v disledku zajisténi prostoru pro kapacitni napojeni
na silnici 11/143. Zde je navrzen minimdlni zdbor 374 m2 Plocha VS-1 navazuje na
pramyslovou zdnu ve spravnim lGzemi obce Homole, kterd je stabilizovdna v platném
Uzemnim planu Homole. Lokalita na pomezi spravniho Guzemi obce Homole a Plana je
principialné urcena krozvoji podnikatelskych aktivit spojené s vyrobou, logistikou a
obchodem. V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivany k zemédélské vyrobg, ktera ma vsak
vtéto lokalit€ podruzny vyznam, nebot vbudoucnu zemédélska plda ustoupi
rozvojovému trendu krajského mésta Ceské Bud&jovice (Ize dolozit z oborovych
koncepcnich dokument(). Rozvojovy potencidl této lokality je obrovsky a hranice jiz
urbanizovaného uzemi sidel Homole a Plang, tvofi ramec rozvoje celé lokality, zjihu
ohrani¢enou silnici 11/143 a ze severu aredlem Letisté Ceské Budgjovice. Celd lokalita je
vymezena v zdsadach izemniho rozvoje jako plocha pro verejnou dopravni infrastrukturu
republikového vyznamu D20, ktera ma slouzit pro zafizeni Cinnosti a déje souvisejici
s provozem letist& Ceské Budgjovice a navazujici vyuziti. Navrh vychazi z Uzemni studie
pramyslové zdny letist& Ceské Bud&jovice, kde je jizni &ast plochy D20 navrzena pro rozvoj
vyrobnich a skladovacich ¢innosti nesouvisejicich s provozem a zazemim letiSté a soucasné
reaguje na jednoduché pozemkové Upravy provedené ve spravnim dzemi obce Plana.

Dalsi disledky, které Ize vyvozovat z ndvrhu reSeni zmény tizemniho planu, na zemédélsky
pudni fond jsou uvedeny zejména v kapitole j) komplexni zdlvodnéni navrhovaného reseni
a z kapitoly k) vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch a déle také v grafické ¢asti zmény tzemniho planu obce.

34



m) 4. piedpokladany zabor PUPFL

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa nejsou navrhem reSeni zasazeny.

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

rozhodnuti o namitkach - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

podatel . . rozhodnuti o namitce véetné
L . znéni namitky o .
namitky oduvodnéni
Nase namitka se tyka projedndvaného NEVYHOVET
upraveného navrhu zmény ¢&.5 dzemniho
planu obce Pland ze dne 16.1.2017, kdy jsme Navrh zmény pro spolecné jednani - tnor
byli na vefejném projednani sezndmeni s|2016 — byl skutecné feSen ve vétsim
dtivodem vyrazeni naseho pozemku, parc. | rozsahu tak, jak uvadi podatel namitky. Po
¢. 1706, vedeného na LV 1234, katastralni | spole¢ném jednani vsak byla pofizovateli
Gzemi: 641618 Plana u Ceskych Budéjovic. |doruena  nesouhlasna  stanoviska
Jako ddvod uvedli zpracovatelé zmény ¢&.5 | dotceného organu ochrany
Gzemniho planu Plana nesouhlas Krajského | zemédélského  pddniho  fondu  a
aradu v Ceskych Budé&jovicich se zafazenim | dotceného organu vyhodnoceni vliv(
Alena naseho pozemku do uvedené zmény. Proti | koncepci na zZivotni Pr?StF,edi’ , kteF,l,
Hruba tomuto rozhodnuti podavame namitku. neﬁouhlasm s rozsahem feSeného uzeml.,
3 Jsme majiteli vySe uvedeného pozemku o PorizIO\fateI Vtedy wsv,olal dczfluzdovvaa
Franticek veolikosti 15.44’0 m2, ktevry b;vll za,Fazen ,do !ednalmll, jehc'>z so,ucastll byl fja|Sl retézec
Hruby pavodniho navrhu zmény <.5 Uzemniho | jednani mezi obci Plang, pofizovatelem a
y Y planu obce Plana. Tento navrh byl vyvéSen | projektantem zmény a krajskym dradem,
TF. 28. fijna iy 1 ‘ v v | - .
na Uredni desce dne 29.2.2016. Navrh fesil | jehoz vysledkem byla dohoda na redukci
271413 rozumné a koncepcné rozvoj uzemi tak, | zastavitelné plochy pro vyrobu a
370131 aby vyhovoval potfebdm  vlastnik( | skladovéni a zpracovani vyhodnoceni
Cef € | pozemka, tedy i obce Plana. vliv zmény ¢. 5 Gzemniho planu obce
Budéjovice

Jsme presvédceni, Ze zména ¢.5 uzemniho
pldnu Plang, tykajici se pouze jednoho
takto vytrzeného pozemku z celého
navrzeného souboru, neni spravnym
koncepénim feSenim. Z tohoto divodu
23dame o znovuzarazeni naseho pozemku
do zmény ¢.5 Uzemniho planu obce Plana.
Jsme pfipraveni se financné podilet na
nakladech této zmény.

Pland na udrzitelny rozvoj tzemi.

v

Opétovnym zarazenim pozemku p. ¢.
1706 v katastrdlnim Uzemi Pland u
Ceskych Budgjovic do Fe3eného uzemi
ndvrhu zmény & 5 UPO Pland by opét
vyvolalo nesouhlas vySe zmiflovanych
dotcéenych organd chranici verejné zajmy
pfi vyuZivani dzemi.
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Bé&hem projedndvani navrhu zmény ¢. 5 Gzemniho planu obce Pland - dle § 50 a § 52
stavebniho zakona - nebyly pisemné uplatnény zadné pripominky na adresu pofizovatele.

p) udaje o poctu listd odivodnéni zmény tizemniho planu
a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listll (strédnek) odivodnéni zmény tizemniho planu 12 (24)
Pocet vykrest k nému pripojené grafické asti 3
Pouceni:

Proti této zméné vydané formou opatrfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu obce
2. graficka ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho planu obce

Ing. Tomas Pintér RéGzZena Sodomkova
starosta obce mistostarostka obce
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